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1 SAMANDREGNAR NIDURSTODUR

Hér verda nidurst6dur dregnar saman { stuttu mali.

Af fasteignamarkadi a {slandi:

[badaverd hefur haekkad mikid & islandi 4 sl. sjo arum, einkum & hoéfudborgarsvaedinu, en
umfram kaupmatt launa adeins i prju til fjogur ar (Mynd 1 og Mynd 3).

Visitala {badaverds var 19% heerri en visitala kaupmattar launa arid 2018 a4 hoéfudborgar-
svaedinu (Mynd 1). Ario 2007 var pessi munur 35%.

bratt fyrir haeekkun ibtidaverds hefur skuldastada heimilanna ekki aukist ad teknu tilliti til
raostofunartekna peirra (Mynd 5).

Skuldir islenskra heimila eru frekar lagar borid saman vid nagrannaléndin (Mynd 6).

Fasteignamarkadur 4 Vesturlandi og { 68rum landshlutum:

{btidum 4 Vesturlandi hefur fjolgad um 3% fra 2016, 11% & Sudurlandi, 5% & Sudurnesjum en
6% a hoéfudborgarsveedinu (Mynd 7).

fbtium 4 aldrinum 18-75 ara hefur fjélgad um 9% & Vesturlandi fra 2016, 16% 4 Sudurlandi,
29% 4 Sudurnesjum en 12% a hofudborgarsveedinu (Mynd 10). Hins vegar var fjolgunin 12%
a sunnanverdu Vesturlandi fra 2016 (Mynd 11).

Pegar fjoldi ibtida var reiknadur a hvern ibtia 4 aldrinum 18-75 ara hafdi ibidum faekkad fra
arinu 2016 & Vesturlandi, Sudurlandi og Sudurnesjum (Mynd 13). Pad sama var uppi a
Vestfjoroum, Nordurlandi vestra og Austurlandi en peim fjolgadi hins vegar 4 Nordurlandi
eystra (Mynd 15).

Fasteignamarkadur eftir sveitarfélogum a Vesturlandi:

Nybyggoar ibudir 4 ibda voru flestar a Akranesi, { Borgarbyggd og Helgafellssveit arin 2011-
2020 (Tafla 1, Mynd 16, Mynd 17, Mynd 26 og Mynd 27).

Flestar ibudir hafa verid til s6lu 2019 og 2020 i Skorradalshreppi, Akranesi, Snafellsbae og
Borgarbyggd (Tafla 1, Mynd 18, Mynd 19, Mynd 28 og Mynd 29).

[bidum 4 ibta fjolgadi 4 milli dranna 2016 og 2019 { 6llum sveitarfélogum nema f
Helgafellssveit, Stykkishélmsbze, Eyja- og Miklaholtshreppi og Snzefellsbze (Tafla 1, Mynd 22
og Mynd 32). Hlutfallslega mest { Skorradalshreppi og Borgarbyggo.

[btium fjolgadi i 6llum sveitarfélogum & Vesturlandi fra 1. jandar 2016 til 1. jantar 2020 nema
{ Eyja- og Miklaholtshreppi, Grundarfjardarbee og Dalabyggd (Tafla 1, Mynd 21 og Mynd 31).
Mest var fjolgunin hlutfallslega i Skorradalshreppi (24%), Helgafellssveit (23%), Akranesi
(12%), Borgarbyggd (10%) og Hvalfjardarsveit (9%).

Skortur 4 {budum (Ibtidir 4 ibtia) er mestur & Akranesi, i Hvalfjardarsveit, Grundarfjardarbae
og Sneefellsbae (Tafla 1, Mynd 22 og Mynd 32).

fbudaverd i sérbyli haekkadi 4 6llum stédum sem gogn fengust yfir 4 arunum 2016-2019. bad
haekkadi um 33% a Akranesi og i Borgarnesi en 49% i Grundarfirdi, 34% i Stykkisholmi og
43% { Olafsvik (Tafla 2, Mynd 23 og Mynd 33).

Ibtidaverd i fjolbyli laekkadi um 9% { Grundarfirdi 4 milli &ranna 2016 og 2019, 12% i Olafsvik
en haekkadi um 15% i Stykkishélmi. Pad haekkadi lika 4 sunnanverdu Vesturlandi eda um 67%
{ Borgarnesi og 41% & Akranesi (Tafla 2, Mynd 24 og Mynd 34).
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Fjoldi seldra eigna hefur haldist svipadur & Akranesi og i Borgarnesi milli 4aranna fra 2016-
2019 og er pad nokkud sambzerilegur fj6ldi og var a arunum fyrir bankahrun (Mynd 25). Sama
ma segja um Grundarfjord og Stykkishélm en sist um Olafsvik (Mynd 35).

Fjoldi seldra eigna var 54 4 hverja pisund ibtia 4 Akranesi arin 2016-2019, 43 { Borgarnesi, 29
i Grundarfirdi, 34 i Stykkishdélmi og 34 i Olafsvik (Tafla 2).

Utlit er fyrir ad nybyggingum muni 4fram fjélga 4 Akranesi par sem skortur er a {btidum,
markadsverd er haerra en byggingarkostnadur og ibium hefur fjolgad og ekkert utlit fyrir ad
haegja muni verulega & pvi. Pad sama ma segja um Borgarbyggd og Stykkishélm péd svo
ibudaskorturinn sé ekki eins mikill og 4 Akranesi en ibium hefur verid ad fjolga par og
markadsverd er yfir byggingakostnadi (einkum fj6lbylishisa { Borgarbyggo).

Orlofshus i péttbyli

Meirihluti ibda { smeerra péttbyli 4 landsbyggdinni er andsnuinn fjélgunar orlofshisa i peirra
heimabyggd (Mynd 36).

Liklegt er ad pessi andstada sé minni hja barnlausu félki (Mynd 38), f6lki med raman fjarhag
(Mynd 42), peim sem buid hafa erlendis (Mynd 40) og peim sem hyggjast flytja brott (Mynd
41). Liklegt er hins vegar ad andstadan sé meiri hja f6lki & midjum aldri (Mynd 37), peim sem
buid hafa lengi 4 stadnum (Mynd 39) og peim sem buia i brothaettum byggdum (Mynd 43).

Af pessu meetti pvi rada ad ofangreind préun bitni helst 4 barnafjélskyldum, {bdum brotheettra
byggda og félki i fjarhagsvanda. Hin kemur sér hins vegar vel fyrir pa sem hugsa sér til
hreyfings, hafa buio vida og ibium byggda sem notid hafa meiri velgengni.
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2 INNGANGUR

[ Hagvisi pessum verdur tekinn upp pradurinn fra fyrri Hagvisi um fasteignamarkadinn 4 Vesturlandi
(Vifill Karlsson, 2017) par sem leitad verdur visbendinga fyrir frambodi og eftirspurn asamt 66rum
pattum er tengjast pessum markadi. Reynt verdur eftir fongum ad skipta peirri umfjollun eftir
sveitarfélogum Vesturlands en fyrst verdour Vesturland borid saman vid adra landshluta.

Vakin skal athygli 4 pvi ad sum stadar er talad um S-Vesturland og V-Sudurland pegar verio er ad bera
landssvaedi saman. Pad var gert til ad fa pann hluta peirra landshluta sem eru samanburdarheefari vio
Sudurnes. Pau eru skilgreind med eftirfarandi heetti:

e V-Sudurland eda vestasti hluti Sudurlands eru sveitarfélégin Arborg, Hveragerdisbaer og
Sveitarfélagid Olfus.

e S-Vesturland eda syOsti hluti Vesturlands var skilgreint sem Akraneskaupstadur og
Hvalfjardarsveit.

[ kafla 5 par sem eingdngu er verid ad fjalla um Vesturland og ekki verid ad bera svaedi par saman vid
onnur landsveedi er notud onnur skilgreining 4 S-Vesturlandi og N-Vesturlandi, en par er o6llu
Vesturlandi skipt { nordur- og sudursveedi. Skiptingin kemur fram i kaflanum.

Hluti upplysinga tr fyrri Hagvisi verda uppfaerdar en einnig er ad finna nyjar upplysingar. {budir til
solu og nybyggingar eru deemi um upplysingar sem eru alveg nyjar i svona umfjéllun Hagvisa. Nyju
upplysingarnar koma flestar fra Hisnaedis- og mannvirkjastofnun (HMS). Ad lokum verdur reynt ad
meta hvort kennitélurnar bendi til ad ibudum megi fjdlga i sveitarfélogum a Vesturlandi.

Einnig verdur skodud afstada ibtianna til fjolgunar orlofshiisa { péttbyli. Arid 2017 var framkveemd
rannsékn sem hét ,Fjarbiar og fasteignamarkadur d landshyggdunum: Onnur heimili og
vinnumarkadurinn d landsbyggdunum®(Vifill Karlsson, 2017). Par voru dregnir fram kostir og gallar
vaxandi orlofshusamyndunar i péttbyli og jafnvel til sveita vida um land. P6 tokst ekki ad draga fram
skyra afstodu heimamanna vardandi préunina um pad hvort peim likadi pessi proun.

[ stérri spurningakénnun medal minnstu byggdarlaga 4 landinu (eda peirra sem héfdu feerri en 2.000
ibtia) fra 2019 voru heimamenn spurdir Ut { pessa préun med pvi ad taka afstdou til eftirfarandi
fullyroingar: ,Hvetja etti fleiri til ad kaupa sér orlofshis { byggdarlaginu“. Fullyrdingin var sett fram
dsamt premur 60rum sem allar voru hugmyndir um hvernig styrkja eetti {bdaproun { viokomandi
byggodarlogum. Rumlega 6.000 ibdar téku patt.

NG er ztlunin er ad greina svor pessarar spurningar eftir félagslegri og efnahagslegri st6ou
einstaklinga og draga pad fram hvada peettir valda pvi ad f6lk er hlynnt vaxandi orlofshusamyndun {
sinu byggdarlagi og hvada peettir valda pvi ad félk er & moti. beir paettir sem endurspegla fyrrnefnda
stoodu og horft verdur sértaklega til verda listadir upp sidar { Hagvisinum.

Rétt er ad geta pess ad frekari gogn eru veentanleg ur sveitum landsins og fra steerri péttbylis-stodum
landsins.
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3 AF FASTEIGNAMARKADI A [SLANDI

Venjan er su { Hagvisum Vesturlands ad gefa stutt lysandi yfirlit fyrir landio allt og bera pad saman vio
Vesturland og prengja umfjéllunina nidur a4 adstaedur innan Vesturlands. Pegar leitad er eftir tolum
sem na yfir langt timabil 4 fasteignamarkadnum pa er mest til yfir Reykjavik og verdur peim télum
gerd fyrst skil { pessu riti og paer bornar saman vid Vesturland.

Texti pessa kafla er ad hluta til s sami og Ur sama kafla i fyrri Hagvisi um petta efni (Vifill Karlsson,
2017). Tolur hafa pé verid uppfeerdar ad mestu leyti, ad einhverju leyti er um nyja framsetningu ad
reeda og mun textanum verda breytt { samraemi vid pad.

3.1 FASTEIGNAVERD [ REYKJAVIK

Samkvaemt fjolda ranns6kna hafa raunlaun mikid ad segja um préun fasteignaverds og pad hefur verio
stadfest fyrir Island (Vifill Karlsson, 2011). Pessa dagana og sidustu misseri hefur mikid verid talad um
6venjulega stodu a fasteignamarkadi 4 hofudborgarsvaedinu (HBSV). I 1jési mikilvaegis launa 4 préun
fasteignaverds var 4kveoid ad bera saman raunpréun launa? og fasteignaverds a héfudborgarsvaedinu
um langan tima. Ekki var unnt ad na télum yfir allt landid sokum pess hvad fasteignamarkadurinn er
oft i 6jafnveegi a litlum stodum og pvi studst vid pessar tolur fra h6fudborgarsvaedinu og Reykjavik
sérstaklega. Tolur fengust fra 1960. [ lj6s kom ad préun launa og ibtidaverds hefur verid svipud allan
timann med faum undantekningum sem skodadar verda a eftir. Af pessu ma rada ad pad sé jafn erfitt
ad eignast ibid 1960, 1989 og 2016 sé horft til launa eingéngu. Enn fremur kemur fram ad raunvirdi
fasteigna og launa ramlega tvofaldadist fra 1960 til 2016. Pessi samanburdur bendir pvi til ad
launahaekkanir fra um 2010 hafi verid leidandi { haekkun husnaedisverds og ekki um neina
bélumyndun ad raeda sérstaklega, einkum pegar horft er til préunarinnar sem vard fimm arum fyrir
bankahrunid 2008. Par var fravikid verulegt og mjog greinilegt i pessum samanburdi.

ibidaverd Vesturlandi e gun 3 islandi

esseee [bldaverd Reykjavik e {bidaverd HBSV
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Mynd 1. Laun, ibudaverd a h6fudborgarsvaedinu og Vesturlandi 1960-2019
Byggt 4 tolum Hagstofu islands og Fridriks Mas Baldurssonar. Télur & verdlagi 2019.

1 A9 visu er ferill (raun)launa samsettur: Fra 1960-1985 gildir hann bara fyrir Reykjavik, fra 1986-1989
hofudborgarsvaedid og eftir pad fyrir landio allt. Petta gefur samt nokkud glégga mynd. Ef hann veeri til fyrir
Reykjavik allan timann veru launin veentanlega harri en {bidaverdid.
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Fra 2016 hefur fasteignaverdid haekkad umfram laun (Mynd 1) og fravikio farid ad nalgast pad sem
var 4 arunum rétt fyrir bankahrun. Visitala ibidaverds var 19% heerri en visitala launa arid 2018 en
htn var 35% heerri arid 2007.

Pegar horft er til timabilsins alls er mikil fylgni & milli launa og ibtidaverds ad faeinum timabilum
undanskildum. Kikjum ndnar & pad. Hér verdur eingéngu stiklad a stéru pvi { samantekt sem pessari
er ekki svigrim til ad kryfja hluti til mergjar og pvi kannski hér um tilgatur ad reeda fremur en nokkud
annad.

2016-2019. Lakkun raunvaxta utskyrir trilega petta fravik sem hefur verid & myndast 4 milli launa
og {budaverds en bad laekkadi ur 5,2% 1 4,2% & milli aranna 2016 og 2017 og var komid i 2,7% ario
2019. Parna eru tolur sem Sedlabanki Islands tekur saman yfir almenn ttlan nyttar sem visbendingar
(Mynd 2). Ef petta er rétt pa ma buast vid ad ibtidaverdid leekki aftur pannig ad visitolur pess og launa
verdi jafnar ef vextir fara aftur { um 5% ad 6llu 60ru 6breyttu.

2004-2009. Arid 2004 héf Ibidalanasjédur (forveri HMS) ad bjéda 90% lan og bankarnir fylgdu eftir
med jafnvel enn betri kjorum. P4 leekkudu vextir hdsneedislana einnig litid eitt. Eftir pad vard
raunhaekkun hudsnzedisverds a arsgrundvelli fyrst 10% meiri en haekkun raunlauna og hélt pvi
sleitulaust afram fram til 2009.

1994-2003. A pessum arum var vaegt misgengi raunlauna og {bidaverds sem geeti verid haegt ad rekja
til 6venju stérra arganga af ungu f6lki sem komu inn 4 hisnadismarkadinn an pess ad ibudum fjolgadi
{ samreemi vio pad. betta timabil parfnast pé nanari skodunar.

1982-1984. Arid 1982 vard mikil raunverdshaekkun 4 ibidarhisnzedi i Reykjavik (24%). Pad, 4samt
vioburdi um mitt arid 1983, stilltu kvardana saman pad ar. Hinn 1. juni 1983 var visitolutrygging launa
bonnud sem olli gridarlegri raunlaunaskerdingu og ibtidaverd leekkadi snoggt i kjolfarid 4 neesta ari.
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Mynd 2. Raunvextir 4 islandi 1960-2019
Byggt 4 télum Hagstofu islands (Hagskinna) og Sedlabanka islands (ed).

1966-1983. Stor asteeda fyrir pvi ad raunlaun héldust miklu heerri en raunverd fasteigna & timabilinu
1966 til 1983 var su ad fjarmalakerfid skiladi almennt neikveedum raunvoxtum a fjarmagnid og
sparnadur drést saman og frambod af lansfé pvi tregt (Mynd 2). Neikvaedir raunvextir 4 timabilinu
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urdu pvi til pess ad hamla verslun med ibudir par sem fjarmagn skorti jafnvel pé tekjur heimilanna
vaeru négar og geta peirra til ad borga af fasteignalAnum mikil. Nokkrar minni sveiflur eru a pessu
timabili sem reynt verdur a0 utskyra hér a eftir.

1966-1970. ,A sjounda dratugnum voru i fyrsta sinn gerdir kjarasamningar sem tengdust virkum
adgerdum stjérnvalda [ hiisnadismdlum. Arid 1964 var samid um aukid fé til ldnveitinga
Husnadismdlastofnunar og drid eftir var gert samkomulag um byggingu 1.250 ibtda fyrir ldglaunafolk,
sem allar risu af grunni i nyju tthverfi Reykjavikur, Breidholti. Ldnveitingar Hiusnaedismdlastofnunar
jukust verulega fyrstu drin eftir petta.“ (Alpingi, 2013, bls. 20) Parna fér pvi saman aukid frambod a
markadnum og fljétlega fylgdi kreppa vegna sildarhrunsins 1967. bPess vegna laekkadi fasteignaverd
meira en laun ad raungildi.

1976-1977. A pessu timabili jukust raunlaun mikid en fasteignamarkadurinn fylgdi ekki 4 eftir. Arid
1975 unnu Islendingar fullnadarsigur { porskastridinu (/-unum) og kann pad ad hafa blasid ménnum
bjartsyni i brjost pannig ad radist var i fjarfestingar en hagvoxturinn var 4,9% og 8% a mann arin 1976
og 1977. Voxturinn 1977 var pé mikid fravik fra peim hagvexti sem var 4 fimm undangengnum arum
sem og peim fimm sem 4 eftir komu (Hagstofa_{slands, 2018). Sigurdur Snaevarr (1993, bls. 73) benti
4 somu asteaedu fyrir hagvextinum en ad veidarnar hafi triilega ekki verid sjalfbaerar. P6 hefur ekki verio
utskyrt hvers vegna fasteignaverd fylgdi ekki raunlaunaaukningunni pessi arin eins og huin geroi t.a.m.
litlu 40ur, arid 1971 pegar hagvoxtur var 12% og rauntekjur jukust lika.

Gerd var tilraun til ad meta sambezerilega visitolu fyrir Vesturland, byggoa a tolum Pjoédskrar yfir seldar
ibudir. I 1jés kom hin virdist préast med svipudum hzetti og 4 héfudborgarsvaedinu og i Reykjavik
(Mynd 1). barna getur verid mikill munur pegar reiknad er fravik. Verdio a Vesturlandi gat verid fra
21% lzegra en { Reykjavik og allt a0 55%. A0 medaltali var pad 37% laegra en 4 h6fudborgarsvaedinu &
timabilinu fra 1982.

------ Reykjavik Sudurland Vesturland Sudurnes
3
.
.
. L]
2,5 Ol .
‘. °
.
.
L .
[ .
° ) s > £
. .
(] d . 0
> e Steees
g : /
-
> S A
2 1,5 /
— :' 00, o
2 ° ..‘ .. .... ..
0 . o e o. R ...'. .
s ®e o ®cese o°°° °e® e
K%} 1 ., .....' o . o0 / \_«/
> ¢ o o VAYY, 74
° ® V / './
o
\'~’- v
0,5
0
O N < O 00 O N < OO O AN <& W0 O N & WO N < O O N < O
O O O O O NN INIMNIMNIMNOOOWOW KWW OO O O OO O O O O f of o o o
a 0O 0O OO OO O Oh O OO OO Oh OOy OO OO OO OO O OO o o
™~ o ] e e e e ] e AN AN AN AN AN NN NN

Mynd 3. ibidaverd i Reykjavik, Vesturlandi, Sudurlandi og Sudurnesjum 1960-2019
Byggt a télum Hagstofu islands og Fridriks Mas Baldurssonar. Tolur a verdlagi 2019.

ba var haldid 4fram og préunin 4 Sudurlandi og Sudurnesjum sett inn. { ljés kom ad verdid var nokkud
sambeerilegt { landshlutunum premur til lengri tima pé svo skammtimasveiflurnar hafi stundum verio
mjog 6likar & milli landshlutanna (Mynd 3).
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Mynd 4. ibadaverd a Vesturlandi og byggingarkostnadur a hvern fermetra 1960-2019
Byggt 4 télum Hagstofu islands og bjodskrar. Tolur & verdlagi 2019.

Ad sidustu var {budaverd 4 Vesturlandi borid saman vid byggingakostnad (Mynd 4). Bygginga-
kostnadurinn er ein tala fyrir landio allt en hugsast getur ad hann sé misjafn 4 milli landshluta. b6 er
ekki vist a8 munurinn sé verulegur pegar allt er talid pvi efniskostnadur zetti ad vera heerri tti a landi
vegna flutningskostnadar fra hofudborgarsvaedinu par sem nanast allur innflutningur kemur a land a
medan launin geetu verio leegri vegna minni samkeppni um vinnuafl. Vid notum byggingakostnad pann
sem gefinn hefur verid ut fyrir landid allt hja Hagstofu {slands en komum honum upp 4 verdlag arsins
2019. A9 einhverju leyti er ibuidaverd lika vanmetio i pessum tolum pvi nyjar eignir eru alltaf dyrari
en eldri eignir en medaltolin hér ad ofan taka ekki tillit til aldurs eigna. Samkvaemt pessum t6lum fra
1988 pa réttleetti ibudavero ekki byggingar nyrra ibida a Vesturlandi fyrr en i kringum aldamétin fram
ad bankahruni og sidan ekki aftur fyrr en um 2014 og eftir pad.
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3.2 SKULDASTAPA HEIMILANNA

Einn af peim pattum sem jok 4 alvarleika kreppunnar { kjolfar bankahrunsins 2008 voru miklar skuldir
heimilanna. Nu er utlit fyrir ad Covid-19 kreppan verdi dypri en sua sidasta og pvi full astaeda til ad
fylgjast med skuldastoou heimilanna en hin gerdi mikid illt verra i bankahruninu 2008. Pad er pvi gott
ad sja a0 skuldir heimilanna hafa laekkad st6dugt fra bankahruni (Mynd 5). Pad er adeins sidasta ario
eda 2018, sem st préun breyttist og skuldir sem hlutfall af radstéfunartekjum haekkudu litid eitt. Petta
er mikilveeg forsenda pess ad heimilin hafa getad nytt sér pessa miklu laekkun atlansvaxta og radist i
framkvaemdir eda kaup 4 hisnaedi sem hefur gert ibida-markadinn liflegri en buist var vid pad sem af
er pessari kreppu.

e Skuldir sem hlutfall af radstéfunartekjum e Skuldir sem hlutfall af eignum
300%
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Mynd 5: Skuldastada heimilanna
Tolur Hagstofu islands

Pegar petta hlutfall er borid saman vio énnur Nordurlond pa ma sja ad stadan hér hefur lagast mikio
og hlutfall petta er einna leegst hér 4 landi (Mynd 6). Pad er reyndar bara Finnland sem er laegra ad
pessu leyti. Athygli vekur ad leekkun skuldahlutfalls eftir bankahrun hefur einungis verid i Danmoérku
en 4 hinum Nordurldndunum hefur pad haekkad haegt og bitandi a pvi timabili sem t6lur liggja fyrir.
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Mynd 6: Skuldastada heimilanna i alpjodlegum samanburdi

Tolur OECD, Eurostat, Hagstofu fslands og Sedlabanka fslands (Ur ritinu Fjarmalastodugleiki 2017/2), Hagstofa Noregs, Svipjédar og Landsbanki

Feereyja.
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4 FASTEIGNAMARKADURINN A VESTURLANDI

f pessum kafla er Vesturland allt er borid saman vid adra landshluta. Fyrst er pad borid saman vid
Sudurland, Sudurnes og hoéfudborgarsvaedid. Sidan er sydsti hluti Vesturlands borinn saman vid
vestasta hluta Sudurlands, 611 Sudurnes og héfudborgarsvaedid. Ad lokum eru adrir landshlutar settir
fram i mynd til samanburdar vio pa fyrstu.

Oll pessi tolfraedi var sett fram i fyrri Hagvisi (Vifill Karlsson, 2017) um fasteignamarkadinn og pess
vegna eru myndirnar eingdngu uppfaerdar fra pvi pa og umraedunni haldid { algjéru lagmarki og visad
er til fyrri Hagvisis hvad frekari tdlkun snertir.

4.1 FRAMBODP
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Mynd 7: Fj6ldi ibtda a Sudurnesjum, Vesturlandi, Sudurlandi og héfudborgarsvaedinu 1994-2019
Visitala par sem 1994 er grunnar. Unnid upp ur gégnum Pjodskrar.

7

[bidum fjolgadi & Vesturlandi fr4 2016 en mun haegar en & Sudurlandi, Sudurnesjum og
hoéfudborgarsvaedinu (Mynd 7). A Vesturlandi fjolgadi um 3% fra 2016 en 11% 4 Sudurlandi, 5% 4
Sudurnesjum en 6% a hofudborgarsvaedinu. Jafnvel pé skilgreiningu sveedanna veeri breytt til
samraemis vio Sudurnes hvad fjarleegd fra hoéfudborgarsvaedinu snerti, pannig ad vestasti hluti
Sudurlands? og sy0sti hluti Vesturlands3 voru einungis skodadir, pa kom Vesturland ekkert mikid
betur 1t i svona samanburdi. A Vesturlandi fjolgadi ibidum pa um 6%, 16% 4 Sudurlandi og 5% a
Sudurnesjum. bar er pvi fundin ein af mikilvaegu skyringunum fyrir pvi hvers vegna ibuidavero er
tiltdlulega svipad a pessum landsveedum (Mynd 3) pratt fyrir mun meiri fjélgun ibta a Sudurlandi og
Sudurnesjum en a Vesturlandi (Mynd 10 og Mynd 11).

2 V-Sudurland eda vestasti hluti Sudurlands eru sveitarfélogin Arborg, Hveragerdisbaer og Sveitarfélagid Olfus.
3 S-Vesturland eda sydsti hluti Sudurlands var skilgreint sem Akraneskaupstadur og Hvalfjardarsveit.
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Préunin annars stadar 4 landinu hefur verid mjog 6lik pvi sem er 4 sudvestur horni landsins (Mynd 9).
Pad er helst ad prounin & Nordurlandi eystra sé sambeaerilegust.
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Mynd 8: Fjoldi ibiida a Sudurnesjum, S-Vesturlandi og V-Sudurlandi 1994-2019
Visitala par sem 1994 er grunnar. Unnid upp ur gégnum Pjédskrar.
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Mynd 9: Fj6ldi ibtida a Austurlandi, Nordurlandi eystra, Nordurlandi vestra og Vestfjoroum 1994-2019
Visitala par sem 1994 er grunnar. Unnid upp Ur gégnum bjodskrar.
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4.2 EFTIRSPURN

Eins og 1 fyrri umfjéllun verdur ,fjéldi ibtia notadur sem visbending fyrir eftirspurn d ibtidamarkadi.
Fjoldi ibua getur vissulega verid god visbending fyrir eftirspurn eftir hiisnaedi en vid pad parf p6 ad gera
nokkra fyrirvara. I fyrsta lagi eru pad eingéngu skrddir ibiiar sem hafa fundid sér ibud d stadnum eda {
sveitarfélaginu. bess vegna vantar alla pd sem myndu gjarnan vilja flytja til sveitarfélagsins en hafa ekki
fundid sér par hentuga ibud. Pess vegna er fjoldi ibtia eingéngu goéd visbending fyrir eftirspurn d
fasteignamarkadi ef pad er ndg ibtdarhiisnzedi d lausu eda 16dir pannig ad folk geti rddist { byggingu
ibtidarhiiss. [ 60ru lagi eru ekki allir ibtiar virkir d ibidamarkadi. Pad d vid um bérn sem fylgja foreldrum
sinum og eldri borgara sem eru d dvalarheimili. Pess vegna var eingongu horft til ibtia d aldrinum 18-75
dra til ad leidrétta fyrir pessa hépa. Hins vegar skal d pad bent ad bornin bua lika mislengi hjd foreldrum
sinum.” (Vifill Karlsson, 2017, bls. 17)
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Mynd 10: Fj6ldi ibuia 4 Sudurnesjum, Vesturlandi, Sudurlandi og hofudborgarsvadinu 1994-2020
Visitala par sem 1994 er grunnar. Unnid upp ur gégnum Hagstofu islands.

Fjoldi ibta hefur verid nyttur sem visbending fyrir eftirspurn. Samkveemt peirri nalgun hefur
eftirspurnin hvergi aukist meira en 4 Sudurnesjum fra 2016 (29%) pegar borin eru saman landsvadin
& sudvestur horni landsins (Mynd 10). P4 kemur Sudurland { kjolfar pess (16%) einkum vestasti hluti
pess (Mynd 11). Aukningin er minnst 4 Vesturlandi (9%) nema ef sydsti hluti pess er tekinn
sérstaklega ut (Mynd 11) en pa var eftirspurnin si sama og 4 hofudborgarsveedinu eda teplega 12%
fra 2016 til 2020.

Fjolgun ibda var { 6llum 68rum landshlutum p6 ad ekki hafi hin ordid til pess ad fjolga ibidum par
nema a Nordurlandi eystra (Mynd 9). Nog geeti pvi hafa veriod laust af hiisnaedi til ad maeta fjélguninni.
Pad virdast tolur yfir ibadir & ibua stadfesta par sem paer voru fleiri 4 nordaustur hluta landsins (Mynd
15) en a sudvestur horni pess (Mynd 13 og Mynd 14).
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Mynd 11: Fjoldi ibtia & Sudurnesjum, S-Vesturlandi og V-Sudurlandi 1994-2020
Visitala par sem 1994 er grunnar. Unnid upp ur gégnum Pjédskrar.
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Mynd 12: : Fjoldi ibuia & Austurlandi, Nordurlandi eystra, Nordurlandi vestra og Vestfjoroum 1994-2020
Unnid upp ur gégnum Hagstofu islands.
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4.3 MARKADURINN
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Mynd 13: ibiidir 4 ibiia 4 Sudurnesjum, Vesturlandi, Sudurlandi og h6fudborgarsvadinu 1994-2019.
Unnid upp ur gégnum Hagstofu islands og bjodskrar.

{bidum faekkadi 4 hvern ibtia & 6llum landsvaedum arin 2016 til 2019 (Mynd 13 til Mynd 15). bad
gerdist jafnvel pott ibtidum hafi fjolgad { peim flestum. Byggingarionadurinn hefur greinilega ekki haft
undan préuninni sem er 6likt pvi sem vard a pensluskeidinu fyrir bankahrun. Af pessu ma tla ad
byggingaridnadurinn hafi ekki vilja fara eins geyst og pa, enda vard pad honum og fleirum dyrkeypt
Jlexia“.

[ 1ok timabilsins er p6 hvergi eins préngt 4 markadnum og 4 Sudurnesjum, pa 4 héfudborgarsvaedinu
og a Sudurlandi.
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Mynd 14: : Ibadir 4 ibtia 4 Sudurnesjum, S-Vesturlandi og V-Sudurlandi 1994-2019
Unnid upp ur gégnum Hagstofu islands.
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Mynd 15: ibGidir 4 ibtia 4 Austurlandi, Nordurlandi eystra, Nordurlandi vestra og Vestfjoroum 1994-2019
Unnid upp ur gégnum Hagstofu islands og bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.
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5 FASTEIGNAMARKADURINN INNAN VESTURLANDS

Hér verdur reynt ad varpa ljosi 4 fasteignamarkad innan Vesturlands og pad gjarnan brotid upp eftir
sveitarfélogum ef gognin leyfa. Ao hluta til er um ny gogn ad raeda fra Hagvisi (Vifill Karlsson, 2017)
sem fjalladi um fasteignamarkadinn sidast. Nyju gognin na til fjélda nyrra ibida eda nybygginga og
fjolda fbtida til sélu. [ umfjélluninni verdur Vesturlandi skipt upp f sudur og nordur. Fjoldi sveitarfélaga
rédi pvi ad Eyja- og Miklaholtshreppur var flokkadur fyrir sunnan en ekki nordan eins og rokréttara
hefdi kannski verid par sem hann er alltaf talinn med Sneefellsnesi pegar Vesturlandi er skipt upp i
fernt.

5.1 S-VESTURLAND

S-Vesturland er skilgreint hér sem sveitarfélogin Akranes, Hvalfjardarsveit, Borgarbyggd, Skorra-
dalshreppur og Eyja- og Miklaholtshreppur.

5.1.1 FRAMBOD
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Mynd 16: Fjoldi nyrra ibida a Akranesi og i Borgarbyggd 2000-2020
Unnid upp ur gégnum HMS. Talan fyrir 2020 nzer til jali.

Nyjar ibudir hafa komid inn 4 markadinn 4 Akranesi { kjolfar bankahrunsins en sérstaklega fra 2015
(Mynd 16). bad er i nokkru samraemi vid pad pegar soluverd for par yfir byggingarkostnad ario 2014
(Mynd 23 og Mynd 24). Ekki er eins augljost samband af pessu tagi 4 ferdinni i Borgarbyggd eda
Borgarnesi. Par for séluverd { fjolbyli fram ar byggingarkostnadi 2017 og 1utlit fyrir ad pad geti gerst
2020 i sérbyli. Arid 2017 kom 31ny eign inn 4 markadinn 2018, fimm 2019 og fimm voru komnar 4
midju ari 2020. ba duttu framkvaemdir nanast aldrei alveg nidur i Borgarbyggd eins og & Akranesi 4
adrunum eftir hrun & medan byggingarkostnadur var heerri en séluverd ibuda. Fjorar eda fimm ibudir
skiludu sér inn 4 markadinn eftir bankahrun { Borgarbyggd nanast ar hvert nema 2010 par sem paer
voru tveer, tuttugu 2016, ein 2017 en 30 talsins arid 2012 og 2018. Fra 2011 og fram til jali 2020 hafa
komid 275 nyjar {budir inn 4 markadinn 4 Akranesi en 112 i Borgarbyggd. bPad eru neerri prisvar
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sinnum fleiri ibidir 4 Akranesi en { Borgarbyggo (eda 2,8 sinnum fleiri). Midad vid ibuafjolda 2020 pa
er pessi fjolgun 0,037 & Akranesi en 0,029 i Borgarbyggd*.

Athygli vekur a0 arin 2005 og 2007 var fjoldi nybygginga meiri i Borgarbyggd en 4 Akranesi (Mynd
16). Pad var trulega vegna byggingaframkveaemada i Bifrost og 4 Hvanneyri en paer voru miklar 4 pessum
arum vegna fjolgunar nemenda og vaentinga par um.

Hvalfjardarsveit B Skorradalshreppur Eyja- og Miklaholtshreppur

12

10

Fjoldi nyrra ibida

Mynd 17: Fjoldi nyrra ibtida i Hvalfjardarsveit, Skorradalshreppi og Eyja og Miklaholtshreppi 2000-2020
Unnid upp ur gégnum HMS. Talan fyrir 2020 nzer til jali.

Hvalfjardarsveit, Skorradalshreppur og Eyja- og Miklaholtshreppur voru naest borin saman (Mynd 17).
Par hefur mest verid byggt i Hvalfjardarsveit. Pad er edlilegt par sem Hvalfjardarsveit er um prisvar
sinnum fjolmennari en Eyja- og Miklaholtshreppur, er a jadri hofudborgarsvaedisins og med o6flugt
idnadarsveedi. Par hafa verid byggdar 19 eignir fra bankahruni. Prjar hafa verid byggdar {
Skorradalshreppi og sex { Eyja- og Miklaholtshreppi. Pad er eins og framkvaeemdagledin hafi feerst
heldur i aukana 4 arunum 2014-2020, einkum i Hvalfjardarsveit, en ekki med eins augljésum heetti og
a Akranesi.

Naest voru tolur yfir eignir til sélu skodadar, fyrst 4 Akranesi og i Borgarbyggd. Paer télur voru bara til
fyrir arin 2019 og 2020 og pa fra manudi til manadar. Paer byggja a gégnum félags fasteignasala um
fjolda eigna sem auglystar eru hja peim. Vissulega geta somu eignirnar komid fram { tveimur eda fleiri
manudum.

Gognin eru 4 vissan hatt merkilega 6lik 4 milli Akraness og Borgarbyggdar (Mynd 18). [ fyrsta lagi pa
er all nokkur arstidasveifla { goggnum Akraness & medan meiri stodugleiki er { gognum Borgarbyggoar.
Arstidasveiflan er hins vegar synileg { gognum Hvalfjardarsveitar (Mynd 19) en mjog 6lik sveiflunni 4
Akranesi par sem hun toppadi i oktéber 2019 { Hvalfjardarsveit en april 2020 a Akranesi. b6 pad sé
stodugleiki { gognum Borgarbyggdar ba er eins og dragi stodugt ur henni nanast allan timann. Pessa
manudi voru ad jafnadi 45 falar ibadir { Borgarbyggd { hverjum manudi en 136 4 Akranesi. Pad er
prisvar sinnum meira 4 Akranesi en i Borgarbyggd a medan ibuafjoldi er tvofalt meiri. Ef teknir eru

4 Hér var petta reiknad med einféldum heetti: Uppsafnadur fjoldi nyrra ibida arin 2011-2020 deilt med ibiafjolda
1.jandar 2020. Pad voru 7.534 4 Akranesi, 3.852 { Borgarbyggd, 625 i Hvalfjardarsveit, 65 { Skorradalshreppi og
124 i Eyja- og Miklaholtshreppi.
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bara ibudar { péttbyli Borgarbyggdar eru ibtiar Akraness um prefalt fleiri en Borgarbyggdar par sem
ramlega 2.000 bua { Borgarnesi og rumlega 500 i 6dru péttbyli sveitarfélagsinss.

W Akranes ™ Borgarbyggd
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Mynd 18: Til s6lu 4 Akranesi og i Borgarbyggd 2019-2020
Unnid upp ur gégnum HMS. Talan fra dgust 2020 er til 10. pess manadar.
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Mynd 19: Til s6lu i Hvalfjardarsveit, Skorradalshreppi og Eyja og Miklaholtshreppi 2019-2020
Unnid upp ur gégnum HMS.

5 A Akranesi voru fbdar 7.525 1.jan 2020, { Borgarnesi 2.115 og 572 annars stadar i péttbyli Borgarbyggdar. b4
eru fbdar Akraness 2,8 sinnum fleiri en Borgarbyggoar.
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[ Melahverfi Hvalfjardarsveitar bjuggu 109 ibuar 1. jantar 2020. Ad jafnadi voru auglystar sjo eignir {
Hvalfjardarsveit fra juni 2019 til 4gust 2020. Pad eru faar eignir { rimlega 600 manna sveitarfélagi. En
pa verdur aftur ad hafa { huga ad rumlega 100 ibtar bua i péttbyli sveitarfélagsins. Pa eru sjo eignir
0,07 a hvern ibta sem er téluvert meira en er til s6lu & Akranesi sem veri pa 0,018 reiknad a pennan
hatt og 0,017 i Borgarbyggd. Ad visu er annad mjog litid péttbyli rétt hja Ferstiklu og eitt i jadri
Akraness sem ekki eru skilgreind sem slik { tolum Hagstofunnar en aettu sennilega a0 teljast hér. bad
er vegna bess a0 petta eru hibyli manna sem hafa enga tengingu vid buskap og lata pvi ekki peirri
sérstodu sem sala 4 bujordum hefur og er i edli sinu mjog 6lik peirri pegar hisnzedi er selt med litilli
160 og jaronzedid ekki forsenda tekna ibtianna.

Mikill munur er & fjolda eigna til sélu fra einum manudi til annars { Hvalfjardarsveit (Mynd 19). Pad er
svo sem ekkert ¢edlilegt ad tolurnar sveiflist verulega { svo fAimennu samfélagi. Tveer eignir voru
auglystar i Skorradalshreppi a timabilinu og engar i Eyja- og Miklaholtshreppi.

Fjoldi ibuda, préun med visitdlu
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Mynd 20: Fjoldi ibuida medal sveitarfélaga a S-Vesturlandi 1994-2019.

Visitala par sem 1994 er grunnar.

Ad lokum var heildarfjolda ibtda stillt upp sem visitolu likt og i sidasta Hagvisi um petta efni og pess
vegna er hér um uppferslu 4 peirri mynd ad raeda fra 2016 (Mynd 20). A pessu sést ad ibtidum hélt
afram ad fjolga svipad og verio hefur og med dpekkum heetti { 6llum sveitarfélogunum fimm.
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5.1.2 EFTIRSPURN
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Mynd 21: bPréun fjolda ibtia medal sveitarfélaga 4 S-Vesturlandi 1994-2017.
Visitala par sem 1994 er grunndr. Unnid upp Ur gégnum bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.

Visbendingar um eftirspurn eru enn p

@r somu og { sidasta Hagvisi um petta efni og er pvi eingdngu
um uppfeerslu & peirri mynd ad raeda. Par sést ad folki hefur fjolgad i 6llum sveitarfélogum & S-
Vesturlandi fra 2016 nema i Eyja- og Miklaholtshreppi (Mynd 21) pannig ad eftirspurn zetti ad hafa
aukist eftir hisnaedi nema par. Fjolgun ibuia var mest hlutfallslega i Skorradalshreppi (24%), pa a

Akranesi (12%) en mjog svipud i Borgarbyggd (10%) og i Hvalfjardarsveit (9%).
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5.1.3 MARKADURINN
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Mynd 22: ibidir 4 ibtia 4 S-Vesturlandi 1994-2019

Tolur midast vid 1. jantar hvert ar. Byggt & tolum Hagstofu islands.

Fjoldi ibida & ibuia droést saman { 6llum sveitarfélogum fra arinu 2016 nema { Eyja- og Mikla-
holtshreppi (Mynd 22). Samdrattur var einna mestur { Borgarbyggd og { Skorradalshreppi, hann var
6,4% { Skorradalshreppi, 5,4% i Borgarbyggd, 3,2% & Akranesi og 1,9% { Hvalfjardarsveit.
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Mynd 23: Fermetraverd ibuida i sérbyli 4 Akranesi og
GoOgn bjodskrar.

i Borgarnesi 1982-2019 a verdlagi 2019
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Fasteignverd i sérbyli hefur haekkad fra 2016 4 Akranesi og i Borgarnesi (Mynd 23). A Akranesi var
fasteignaverd komid vel yfir byggingarkostnad arid 2019 & medan pad var mjog svipad
byggingarkostnadi { Borgarbyggd. Upplysingar yfir byggingarkostnad er viobot fra sidasta Hagvisi um
fasteignamarkad. [btidaverd i sérbyli haekkadi samt hlutfallslega svipad 4 badum st6dum eda um 33%.
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Mynd 24: Fermetraverd ibuda i fjolbyli a Akranesi og i Borgarnesi 1982-2019 a verdlagi 2019

Gogn bjédskrar.

Verd ibuoda i fjolbyli hefur lika haekkad fra 2016 og mun meira en ibadir i sérbyli (Mynd 24). bad
haekkadi um 41% & Akranesi en 67% { Borgarnesi. Verdid var komid vel yfir byggingarkostnad 4 bAdum

stodum ario 2019.
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Mynd 25: Fjoldi seldra ibtida a Akranesi og i Borgarnesi 1982-2019
GoOgn bjodskrar.
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Sala 4 ibudum 4 Akranesi og i Borgarnesi hélst nokkud 6breytt fra 2016. Toluvert feerri ibudir voru
seldar { Borgarnesi eda { kringum 50 en 250 4 Akranesi. Pad er fimmfaldur munur. Pad er athyglisvert
i ljési pess ad prefaldur munur hefur verio & fjolda ibda { péttbyli { Borgarnesi og & Akranesi. Pegar
fjoldi seldra eigna var reiknadur a hverja 1.000 ibda var hann 54 & Akranesi arid 2019 en 43 {
Borgarnesi ad jafnadi arin 2016-2019 (Tafla 2). b4 var prefaldur munur 4 fjolda ibtida auglystra til s6lu
{ Borgarnesi og Akranesi og nybyggingar & Akranesi voru 2,5 sinnum fleiri en { Borgarnesi 4 arunum
2011-2020 (eda januar til 4gust ario 2020) (Mynd 16).
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5.2 N-VESTURLAND

N-Vesturland var skilgreint sem sveitarfélogin Grundarfjardarbzer, Sneefellsbaer, Stykkishdlmur,
Helgafellssveit og Dalabyggd. Umfjolluninni er sidan skipt upp 4 milli steerri og minni sveitarfélaga a
N-Vesturlandi bar sem pad pykir bzeta framsetninguna.

5.2.1 FRAMBOD
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Mynd 26: Fjoldi nyrra ibtida i Grundarfirdi, Snaefellsbae og Stykkish6lmi 2000-2020.
Unnid upp ur gégnum HMS. Talan fyrir 2020 nzer til jali.

[ steerri sveitarfélogum hefur nybyggingum fjolgad mest i Stykkishélmi eftir bankahrun (Mynd 26).
Petta voru 24 eignir fra 2011 en sex i Sneefellsbze og fjérar i Grundarfjardarbee. Pad er litid i
Grundarfjardarbze og Snzfellsba eda 0,005 ibd a ibuda, i Grundarfjardarbae, 0,004 { Snaefellsbae en
0,02 i Stykkisholmie.

Pa hefur eignum lika fjélgad i Dalabyggd og Helgfellssveit (Mynd 27) og reyndar mikid pvi peim hafoi
fjolgad um 12 i Dalabyggd fra 2011 og 7 { Helgafellssveit sem eru pa 0,019 4 ibta i Dalabyggd og 0,109
i Helgafellssveit.

6 Notadur er {buafjoldi sveitarfélaga 1. jandar 2020 sem var 876 { Grundarfirdi, 1.209 { Stykkish6lmi, 1.674 {
Sneefellsbze, 639 { Dalabyggd og 64 i Helgafellsveit.
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Mynd 27: Fj6ldi nyrra ibida i Dalabyggo og Helgafellssveit 2000-2020

Unnid upp ur gégnum HMS. Talan fyrir 2020 nzer til jali.
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Mynd 28: Til s6lu i Grundarfirdi, Snzefellshbae og Stykkishélmi 2019-2020

Unnid upp ur gégnum HMS.

| Sneefellsbae hefur mun meira verid til sélu af {badum frad midju ari 2019 en { Grundarfirdi og

Stykkishdlmi (Mynd 28). Pegar leidrétt var fyrir fjolda ibtia pa munadi ekki miklu. P4 voru ad jafnadi

-

2019 til agast 2020. |
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Grundarfirdi voru petta 0,015 ibdir og 0,014 { Stykkish6lmi.

0,018 ibudir til solu
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i Dalabyggd voru 8 eignir til s6lu ad jafnadi { hverjum manudi en 0,13 i Helgafellssveit (Mynd 29). Pegar
leiorétt var fyrir fijolda ibia voru petta 0,012 { Dalabyggd en 0,002 { Helgafellssveit sem var minna en
i fiolmennustu sveitarfélogum Sneefellsness.

B Dalabyggd Helgafellssveit
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9 © O O O O O O O
GG S S

o S H S S PP
SN A P 3

NS

Mynd 29: Til s6lu i Dalabyggd og Helgafellssveit 2019-2020
Unnid upp Ur gégnum HMS.
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Mynd 30: Fj6ldi ibuda medal sveitarfélaga a N-Vesturlandi 1994-2019

Visitala par sem 1994 er grunnar. Unnid upp Ur gégnum bjédskrar.
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A0 lokum var heildarfj6ldi ibida settur fram sem visitala fra 1994 eins og i sidasta Hagvisi um sama
efni og med 6llum sveitarfélogunum fimm { einni mynd (Mynd 30). Par sést ad eignum fjolgar alls
stadar fra 2016 en hlutfallslega mest i Helgafellssveit og minnst { Sneefellsbae og Dalabyggo.

5.2.2 EFTIRSPURN
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Mynd 31: bréun fj6élda ibtia medal sveitarfélaga 4 N-Vesturlandi 1994-2020
Visitala par sem 1994 er grunndr. Unnid upp Ur gégnum bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.

fbtium hefur fjolgad alls stadar &4 N-Vesturlandi sidan 2016 nema i Grundarfjardarbae og Dalabyggd
(Mynd 31). Fj6ldinn er ébreyttur { Dalabyggd en faekkar { Grundarfjardarbze um 5%. Fjolgunin var hins
vegar 23% { Helgafellssveit, 7% { Stykkishdlmi og 3% { Sneefellsbee.
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5.2.3 MARKADPURINN
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Mynd 32: ibidir 4 ibtia 4 N-Vesturlandi 1994-2019
Tolur midast vid 1. januar hvert ar. Byggt & tolum Hagstofu [slands.

Utreikningar og samanburdur 4 ibidum 4 ibta bendir til ad eftirspurn eftir ibidum hafi verid meiri en
frambodio i Helgafellssveit, Snaefellsbae og jafnvel Stykkishélmi 4 milli &ranna 2016 og 2019 (Mynd
32). Talan yfir ibudir 4 ibda leekkadi um 15,6% i Helgafellssveit, 4,0% i Sneefellsbae og 0,3% i
Stykkishdlmi (Tafla 1). Annars stadar hefur frambodid verid meira en eftirspurnin par sem pad
haekkadi um 3,7% { Grundarfjardarbee og 1,8% { Dalabyggd.
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Mynd 33: Fermetraverd ibuda i sérbyli i Olafsvik, Grundarfirdi og Stykkish6lmi 1983-2019 4 verdlagi 2019
GoOgn bjodskrar.
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Mynd 34: Fermetraverd ibtida i fjolbyli i Olafsvik, Grundarfirdi og Stykkishélmi 1986-2019 4 verdlagi 2019
GOgn bjodskrar.

Verd ibuoda i sérbyli hefur farid haekkandi a4 Snzefellsnesi eins og vida annars stadar 4 Vesturlandi fra
2016. Pad haekkadi um 49% i Grundarfirdi, 43% i Olafsvik og 34% { Stykkishélmi (Tafla 2 og Mynd 33).
Verdid var samt enn pa legra en byggingakostnadur nema { Stykkishélmi. Arid 2019 var
fasteignaverdid { Stykkishélmi 7% hzerra en byggingakostnadur, 14% leegra i Grundarfirdi en 26%
laegra i Snaefellsbae (Tafla 2).

®-Grundarfjordur ~ ——Olafsvik  —m— Stykkishélmur

70

60

Mynd 35: Fjoldi seldra ibtida i Olafsvik, Grundarfirdi og Stykkishélmi 1982-2019
GoOgn bjédskrar. Unnid af Vifli Karlssyni.
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Verd i fj6lbyli hefur hins vegar heldur laekkad fra 2016 nema i Stykkisholmi (Mynd 34). Pad laekkadi
um 9% i Grundarfirdi, 12% i Olafsvik en hakkadi um 15% i Stykkish6lmi. Pa var verdio 5% harra en
byggingarkostnadur i Stykkish6lmi arid 2019 en 32% laegra { Grundarfirdi og 50% leegra i Olafsvik pad
ar.

Fjoldi seldra eigna drést heldur saman i Olafsvik fra 2016 en st6d frekar i stad 4 hinum st6dunum
tveimur, Stykkish6lmi og Grundarfirdi (Mynd 35). Pé hefur s6lumagnid verid alls stadar heldur
sveiflukennt 4 milli ara. Arid 2019 voru 23 seldar eignir 4 hverja 1.000 ibta i Grundarfirdi, 29 i Olafsvik
og 33 { Stykkisholmi. Ef notad er medaltal d&ranna 2016-2019 pa voru petta 29 { Grundarfirdi, 34 {
Olafsvik og 34 i Stykkishélmi.

5.3 SAMANTEKT

Kennitolur sem fjallad hefur verid um hér ad framan var sidan stillt upp saman i toflur til pess fa betri
yfirsyn yfir markadinn (Tafla 1 og Tafla 2).

Tafla 1: Samantekt 4 nokkrum kennitélum um fasteignamarkadinn 4 Vesturlandi
Byggt 4 télum HMS, pjédskrar og Hagstofu islands.

Nyjar Falar Ibtidir 4

Sveitarfélag ) fbtia- | {budir | ibudir a . ibua

Ibtar préun | 4aibuda ibtia | Ibuoir préun

2020 | "16-'20 | '11-°20 | '19-20 | &ibta '16-'19
Akraneskaupstadur 7.534 12% 0,037 0,018 | 0,531 3,2%
Skorradalshreppur 65 24% 0,010 0,020 | 0,936 6,4%
Hvalfjardarsveit 625 9% 0,006 0,011 | 0,545 1,9%
Borgarbyggo 3.852 10% 0,029 0,017 | 0,663 51%
Grundarfjardarbeer 876 -5% | 0,005 0,015 | 0,557 3,7%
Helgafellssveit 64 23% 0,109 0,002 | 1,023 -15,6%
Stykkishdlmsbaer 1.209 7% 0,020 0,014 | 0,608 -0,3%
Eyja- og 124 -14% 0,004 0,000 | 0,769 -6,1%
Miklaholtshreppur
Sneefellsbeer 1.674 3% 0,004 0,018 | 0,582 -4,0%
Dalabyggd 639 0% 0,019 0,012 | 0,801 1,8%
Skyring: Ibtiatélur midast vid 1. jantiar hvers drs og nd pvi til drsins 2020. Adrar télur eru annad
hvort samtélur vidkomandi dra eda medaltol peirra.

//////

og i Borgarbyggd (Tafla 1). Svona tolfraedi er hins vegar alltaf erfid fyrir mjog famenn samfélog eins og
Helgafellssveit og sjdnum bvi sérstaklega beint ad Akranesi og Borgarbyggd. Flestar ibudirnar hafa
verio til solu (Falar ibudir d ibua) i Skorradalshreppi, Akranesi, Snaefellsbze og Borgarbyggd. Mesti
skorturinn 4 ibudum (/biidir d ibtia) er 4 Akranesi, i Hvalfjardarsveit, Grundarfjardarbae og Snaefellsbze.
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Tafla 2: Samantekt & proun verds og fjélda seldra eigan a Vesturlandi
Byggt 4 tolum HMS, bjédskrar og Hagstofu islands.

btida- Fravik | Ibuda- Fravik | Fjoldi seldra

verd | ibudaverds og verd | ibudaverds og | eigna & hverja

Sveitarfélag sérbyli byggingar- | fjolbyli byggingar- | 1.000 ibta ad
préun kostnadar préun kostnadar | medaltali arin

'16-"19 | isérbyli 2019 | "16-"19 i fjolbyli 2019 '16-19

Akranes 33% 54% 41% 61% 54
Borgarnes 33% 0% 67% 48% 43
Grundarfjorour 49% -14% -9% -32% 29
Stykkishélmur 34% 7% 15% 5% 34
Olafsvik 43% -26% -12% -50% 34

Pad er pvi utlit fyrir ad nybyggingum muni afram fjolga 4 Akranesi par sem skortur er a {btidum,
markadsvero er heerra en byggingarkostnadur (Tafla 2) og {bium hefur fjolgad og ekkert utlit fyrir ad
haegja muni verulega 4 pvi. Pad sama ma segja um Borgarbyggd og Stykkish6lm p6 svo ibidaskorturinn
sé ekki eins mikill og 4 Akranesi pvi ibuum hefur verid ad fjolga og markadsverd er yfir
byggingakostnadi (einkum fjélbylishtisa { Borgarbyggd).

A0 sjalfsogou er petta had gerd ibtida sem 1 bodi er hverju sinni og su greining hefur ekki verid dregin
upp hér. Hugmyndir af peim {blidagerdum sem til eru i hverju sveitarfélagi ma p¢ finna { vidauka 2 og
koma myndirnar fra HMS.
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6 ORLOFSHUS i PETTBYLI

Fyrir premur arum var gerd umfangsmikil konnun & fjolgun orlofshisa i péttbyli (Vifill Karlsson,
2017). bar sem fjarmagn var a protum bpegar kom ad pvi ad kanna hug heimamanna til pessarar
préunar var brugoid 4 pad rad ad rseda vio fimm baejarstjéra til ad fa visbendingar um pad. Valdir voru
sveitarstjorar peirra sveitarfélaga par sem pessi fjolgun hefur verid hvad mest og héfou 4 ad skipa
nokkud fjolmennu péttbyli ad auki. Nidurstadan var su a0 flestir pessara baejarstjora voru jakvaedir i
gard préunarinnar.

Til pess a0 fa itarlegri visbendingar um afst6du heimamanna voru peir spurdir i konnun arido 2019
(P6roddur Bjarnason, 2019). Pad var gert i péttbyli 2.000 ibtia og fzerri, utan h6fudborgarsvaedisins og
Akureyrar og dhrifasvaeda peirra. Patttakendur voru bednir um afstodu til nokkurra fullyrdinga pannig
ao fyrst var spurt ,Hversu ésammdla eda sammadla ertu eftirfarandi fullyrdingum um byggdakjarnann
pinn?“. bPar matti finna eftirfarandi fullyrdingu innan um prjar adrar: ,,Hvetja atti fleiri til ad kaupa sér
orlofshils i byggdarlaginu“ par sem patttakendur gatu merkt vio 1) Mjog 6ésammala, 2) Frekar
6sammala, 3) Hvorki né, 4) Frekar sammala 5) Mjog sammala. Petta er pa kjarnafullyrding
umfjollunarinnar um orlofshiisavaedingu { péttbyli. Hinar fullyrdingarnar voru 1) Hvetja eetti fleiri
brottflutta ibta til ad sniia heim 2) Hvetja ztti fleira islenskt aGkomufolk til ad setjast hér ad 3) Hvetja
atti fleira félk af erlendum uppruna til ad setjast hér ad. A pessu ma sja ad tilgangur spurningarinnar
var a0 draga pad fram hvada adferdum moénnum hugnadist helst { s6ékn samfélagsins til fjolgunar ibua.
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y =-403,3x + 2295,1
R?=0,8571
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Mynd 36. Orlofshiis: Fullyrdingin ,,Hvetja atti fleiri til ad kaupa sér orlofshis i byggdarlaginu“
Gogn skodanakénnunar medal minnstu byggdarlaga landsins.

Pegar svario vio kjarnafullyrdingunni var skodad pa kom f{ ljés ad 59% peirra sem téku afstodu voru
6sammala fullyrdingunni. Til samanburdar pa voru 8% peirra 6sammala fullyrdingu 1, 6% 6sammala
fullyrdingu 2 og 21% fullyrdingu 3.

Spurningin var sidan préfud tolfraedilega gagnvart nokkrum mogulegum ahrifapattum. beir voru:

1) Aldur patttakenda
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2) Kyn patttakenda

3) Hvort pad séu born a heimili patttakenda

4) Hvort vidkomandi hafi biid annars stadar

5) Hvort vidkomandi hafi biid 4 h6fudborgarsvaedinu

6) Hvort viokomandi hafi btiio erlendis

7) Hvort viokomandi telji liklegt ad flytja & naestu 2 arum

8) Hvort viokomandi sé { leiguhtisnaedi

9) Fjarhagsstodu patttakenda

10) Lifsskilyrdi i samfélaginu. Hvort lifsskilyrdi i samfélaginu hafi batnad ut fra svari
spurningarinnar: , Telur pu ad lifsskilyrdi hafi almennt batnad eda versnad d sidustu drum {
byggdakjarnanum [pinum]?“

11) Veentingar. Hvort veentingar um samfélagid veeru gédar eda slemar Ut fra svari
spurningarinnar: , Telur pu ad lifsskilyrdi muni almennt batna eda versna d naestu drum i
byggdakjarnanum [pinum]?“

12) Anaegja. Hvort patttakendur eru anaegdir med biisetuna 1t fra svari spurningarinnar: , Pegar d
heildina litid, hversu dnaegd(ur) eda odnaegd(ur) ert pu med ad bua [ byggdakjarnanum
[binum]?*

13)Lengd busetu. Hvort folk hafi buid lengi i viokomandi byggodarlagi ut fra svari
spurningarinnar: ,Hversu lengi hefur pu btid samanlagt { byggdakjarnanum [pinum] eda
ndgrenni hans?“.

Utfeerslu pessara 13 kvarda ma sja i vidaukanum (Kafli 7). Hér 4 eftir verda birtar myndir af svorum
peirra 7 patta af 13 sem syndu markteeka fylgni gagnvart afstdou til hvort hvetja aetti folk til a0 kaupa
sér orlofshus i byggoarlagi patttakenda. betta voru peettirnir:

1) Aldur ibtianna

2) Born a heimili

3) Lengd busetu

4) Buio erlendis

5) Hvort menn hyggist flytja brott
6) Fjarhagsstada heimilanna

7) Lifsskilyrdi i samfélaginu

Hér a eftir verda dregnar upp myndir af pvi hvernig fylgni pessara 7 patta leit Gt i sinni allra einféldustu
mynd. Marktaeknin byggdi hins vegar & sérstoku tolfraedilikani aetludu gognum af pvi tagi sem hér eru
og pvi um trausta urvinnslu a pvi ad raeda.
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Mynd 37. Orlofshis og aldur heimamanna
Gogn skodanakonnunar medal minnstu byggdarlaga landsins.

Ungir eru jakveedari ut { orlofshiusamyndun i péttbyli en peir sem eldri eru (Mynd 37). b er folk 4
aldrinum 31-40 ara neikvaedast ut i pa fullyrdingu. Svo eykst jakvaednin i gard fullyrdingarinnar med
aldri og er hvergi meiri en hja peim sem eru komnir yfir sjotugt.
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Mynd 38. Orlofshiis og bérn yngri en 18 ara a heimilinu
Gogn skodanakénnunar medal minnstu byggdarlaga landsins.

P4 er folk med born mun neikvaedara ut { fjolgun orlofshisa en barnlausir (Mynd 38). bPad er rokrétt
par sem barnafjolskyldur purfa steerri {budir og orlofshiisaveeding prystir fasteignaverdi upp.
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Mynd 39. Orlofshis og hversu lengi menn hafa buid a stadnum
Gogn skodanakénnunar medal minnstu byggdarlaga landsins.

Peir sem hafa buio lengi 4 stadnum eru neikvaedari { gard fjolgunar orlofshisa en peir sem hafa btiio
skemur (Mynd 39).

2,6
y =0,0556x + 2,1663

R*=0,8336

Aldrei Minnaen 1 ar 1-2 ar 3-5ar 6-10 ar 11-20 ar Meira en 20
ar

2,5

2,4

2,3

2,2

Hvetja eetti fleiri til ad kaupa sér orlofshus

2,1

Mynd 40. Orlofshis og hversu lengi menn hafa biid erlendis
Gogn skodanakonnunar medal minnstu byggdarlaga landsins.

Reynsla af busetu erlendis virdist yta undir jakvaedni { gard fjolgun orlofshiusa (Mynd 40).
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Mynd 41. Orlofshis og hvort menn ztla ad flytja fra byggdakjarnanum a naestu 2-3 arum
Gogn skodanakénnunar medal minnstu byggdarlaga landsins.

P4 eru peir sem hyggjast flytja brott mun jakvaedari fyrir fjolgun orlofshiisa en peir sem zetla sér ad
buda afram (Mynd 41). Pad er skiljanlegt pvi ad pa aukast likurnar 4 ad eignir seljist og haerra verad faist.
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Mynd 42. Orlofshus og fjarhagsstada heimilisins
Gogn skodanakonnunar medal minnstu byggdarlaga landsins.

Sleem fjarhagsstada heimilanna grefur undan jakveedni i gard pessarar préounar (Mynd 42). bad er lika
skiljanlegt af sému asteedum og tiundad var hérna neest 4 undan pvi hisnaediskostnadur haekkar pa
fyrir pa sem btia afram 4 stadnum og erfidara getur verio ad fa ibud til leigu eda kaups.
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Mynd 43. Orlofshus og lifsskilyrdi samfélagsins

Gogn skodanakénnunar medal minnstu byggdarlaga landsins.

Ad lokum kom i 1j6s a0 peir sem toldu lifsskilyrdin hafa batnad ad undanférnu voru jdkveedari en peir
sem voru 4 dndverdri skodun (Mynd 43). bannig virdast ibiar 4 stédum sem notid hafa velgengni vera
jakvaedari fyrir fjolgun orlofshiisa en peir sem hafa haft vindinn i fangid og pvi brotheettari byggdir.

Pad er mjog skiljanlegt ad f6lk med born sé heldur 6sattara vio fjolgun orlofshusa { sinni heimabyggd
par sem st proun haekkar ibudaverd og prengir alla valkosti & peim markadi par sem fleiri bitast um
eignirnar. Hisnaediskostnadur er herri hja barnafjélskyldum en barnlausum og er einn af haestu
einstoku kostnadarlidum vid ad eignast og ala upp bérn. A nokkud sambaerilegan hatt kom i ljés ad
félk i fjarhagsvanda var neikvaedara i gard orlofshisa en pau sem bjuggu vid gddan fjarhag. Erfidara er
ad utskyra afstoou folks 4 midjum aldri sem var mun neikvaedari en peirra sem voru baedi yngri og
eldri. Pad hefdi verid haegt a0 geta sér pess til ad pad veeri vegna barnanna par sem petta er folk a
barneignaraldri en pad nddi ekki ad skyra pa mynd ad o6llu leyti samkvemt nidurstédum
tolfreedilikansins (ekki synt hér). b4 var athyglisvert ad sja folk jakvaedara ef pad haféi buid stutt 4
stadnum en ef pad hafoi biid lengi. Kannski er pad vegna pess ad peir sem hafa b11id skemur eru liklegri
til ad flytja i ndinni framtio (&4 naestu 5-10 arum) en peir sem hafa buid lengur. Peir sem hyggjast flytja
vilja hafa g6dan markad med ibudir. A sama hatt kom 1 1jés ad peir sem hyggjast flytja 4 naestu tveimur
arum eru mun jakvaedari i gard orlofshisa en peir sem atla sér ekki a0 flytja. Einnig kann ad vera
moguleiki ad peir sem hafi b1iid stutt 4 stadnum hafi hleypt heimdraganum, jafnvel btiid vida annars
stadar og liki betur vid fjolbreytt mannlif en peir sem hafa alltaf eda lengst af b11id i heimabyggdinni.
Pessu likt er aukin jdkvaedni { gard orlofshiisa med fjolda peirra dra sem menn hafa buid erlendis. Ad
lokum kom i lj6s a0 ibdar peirra stada sem notid hafa velgengni og lifsskilyrdi hafa batnad voru mun
jakvaedari en peirra par sem pessu var 6fugt farid. bPad er vel skiljanlegt par sem hisnzdi er mjog
mikilvaeg forsenda byggdar og moguleikum til ad takast 4 vid mdtbyr. Mun audveldara er ad bua vid
pessa préun { samfélogum sem hafa verid ad styrkjast par sem t.d. liklegra sé ad audvelt og ardbeert sé
ad byggja sér ibudir.

Af pessari konnun ma pvi rada ad peir hopar sem fjolgun orlofshusa i péttbyli bitni helst 4 séu:

e Barnafélk
e Ibuar brothaettra byggda
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e Fdlki fjarhagsvanda
Peir sem séu liklegir til ad hagnast 4 fjolgun orlofshisa kunni ad vera:

e Fdlk sem hyggst flytja brott
e Heimshornaflakkarar, vioforulir
e [buar sigurseella byggda

Vissulega er mikilveegt ad 6rva hverskonar sveigjanleika og hreyfanleika i sérhverju hagkerfj, litlu sem
stéru, og er pad ein af megin forsendum fyrir skilvirkum mérkudum og meiri samkeppni sem,
freedilega, eetti a0 skila sér i dbata 4 milli einstakra hépa i hagkerfinu og gjarnan fra peim vel steedari
til peirra sem minna mega sin. Aukin orlofshusavaeding getur vissulega verid lidur { pvi ad drva
hreyfanleika. Vid sjaum hins vegar 4 pessum nidurstodum ad peir sem virdast tapa & orlofshusa-
vaedingu eru efnahagslega viokvaemari hopar en peir sem hagnast 4 henni en einnig barnaf6lk sem er
mjog eftirsottur hopur ibuia og mikilveegur fyrir framtid hverrar byggdar. bad getur pvi verid erfitt ad
taka afstodu til pess hvort fagna eigi pessari préun eda ekki. bvi ma hins vegar ekki gleyma ad mikill
meirihluti patttakenda var andsntiinn hvatningu af pvi tagi sem 6rvadi préunina, jafnvel pé pad hafi
verid undir peirri yfirskrift ad ,fjolga iblilum stadarins og/eda efla viokomandi byggo“.

A0 lokum var gerd sérstok greining fyrir Vesturland. A visu voru bara péttbylisstadir 4 Snaefellsnesi
og { Dolunum med og 601 svar { stad 4.304 pegar allt safnid var greint (Tafla 4). Nidurstada beirrar
greiningar var mjog 6lik fyrri greiningu. Par var munur eftir kynjum patttakenda pannig ad karlar voru
liklegri til ad vera andsnunir orlofshisabyggdaproéun i péttbyli en konur. ba voru peir sem hofou i
hyggju ad flytja hlynntari préuninni en peir sem hoéféu pad ekki og er pad { samremi vid fyrri
nidurstodur. A0 060ru leyti hofou adrir peettir ekki marktek ahrif 4 afstéduna til
orlofshisabyggdaprounar i péttbyli.
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7 VIDPAUKI 1: ADHVARFSGREINING ORLOFSHUSA [ PETTBYLI

Pessi kafli er stutt yfirlit yfir gognin og peaer nidurstédur sem tolfraedilega greiningin (adhvarfs-
greiningin) skiladi. Gognin komu ur spurningakénnun sem 16gd var fyrir arido 2019. bad var gert {
péttbyli 2.000 {btia og feerri, utan hofudborgarsvaedisins og Akureyrar og dhrifasvaeda peirra. Rimlega

6.000 toku patt.

Allar breytur komu dr skodanakénnuninni og skilgreindar med eftirfarandi heetti (Tafla 3).

Tafla 3. Breytur likananna, skilgreiningar, medaltal og stadalfravik

Breytur

Oll sveitarfélog

Medal-
tal

Stadal-
fravik

Orlofshusakaup

Byggt 4 spurningunni: ,Hvetja zetti fleiri til ad
kaupa sér orlofshus i byggdarlaginu“: 1) Mjog
6sammala 2) Frekar 6sammala 3) Hvorki né 4)
Frekar sammala 5) Mjog sammala.

2,26

1,18

Aldur

Aldur var skilgreindur med aldursh6pum og
tok eftirfarandi télugildi { gognunum: 1) yngri
en 18 ara 2) 18-25 ara 3) 26-30 ara 4) 31-40
ara 5) 41-50 ara 6) 51-60 ara 7) 61-70 ara 8)
71 ars og eldri.

4,94

1,66

Kyn

Leppbreyta par sem karlar voru 1 og konur 0.

0,61

0,49

Born 4 heimili

Leppbreyta, 1 ef born voru 4 heimili annars 0.

0,35

0,48

Buid lengi 4 stadnum

Hvort patttakendur hafi btiid lengi 4 stadnum.
Radtala skilgreind svona: 1) Minna en 1 ar 2)
1-2 ar 3) 3-54ar4) 6-10 ar 5) 11-20 ar 6) Meira
en 20 4r.

510

1,34

Buio annars stadar

Leppbreyta, 1 ef buid annars stadar annars 0.

0,86

0,35

Buio a
hofudborgarsvaedinu

Hvort patttakendur hafi buid lengi a
hofudborgarsveedinu. Radtala skilgreind svona:
1) Aldrei 2) Minnaen 1 ar 3) 1-2 ar 4) 3-5ar 5)
6-10 4r 6) 11-20 ar 7) Meira en 20 4r.

3,70

2,00

Buid erlendis

Hvort patttakendur hafi buid lengi erlendis.
Radtala skilgreind svona: 1) Aldrei 2) Minna en
lar3)1-24ar4)3-54ar5)6-104ar6) 11-20 ar
7) Meira en 20 ar.

2,02

1,62

Flytja

Byggt 4 spurningunni: ,Atlar pu ad flytja fra

byggdakjarnanum a naestu 2-3 arum*: 1) Nei,
orugglega ekki 2) Nei, liklega ekki 3) Ovist 4)
J4, liklega 5) J4, 6rugglega.

2,12

1,26

Leiguhusnaedi

Leppbreyta, 1 ef btid er { leiguhtisnaedi annars
0.

0,10

0,30

Fjarhagsstada

Byggt a spurningunni: ,Hver er fjarhagsleg
stada heimilisins“: 1) Mjog g6d 2) Frekar g6d
3) Hvorki g6d né sleem 4) Frekar sleem 5) Mjog
sleem.

2,29

0,88

Vantingar

Byggt a spurningunni: , Telur pu ad lifsskilyroi
muni almennt batna eda versna 4 naestu &rum“:
1) Versna mikid 2) Versna nokkud 3) Hvorki
versna né batna 4) Batna nokkud 5) Batna
mikiod.

3,35

0,93
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Byggt 4 spurningunni: , Telur pu ad lifsskilyroi
hafi almennt batnad eda versnad a sidustu
Lifsskilyroi arum“: 1) Versnad mikid 2) Versnad nokkud 3) 3,36 1,13
Hvorki versnad né batnad 4) Batnad nokkud 5)
Batnad mikiod.

Byggt 4 spurningunni: ,begar a heildina litid,
hversu dnaegd(ur) ert pi med ad bua i
byggodakjarnanum“: 1) Mjog 6anaegdur 2)
Frekar 6anaegdur 3) Hvorki dnaegdur né
6anzegour 4) Frekar anzegdur 5) Mjog
anaegdur.

Anaegja 3,97 1,15

Til pess ad meta gognin var adhvarfsgreiningu beitt med eftirfarandi likani:
yi=X'f+e

Petta likan er sértaklega zetlad radtélum og gjarnan nefnt likan reglulegra vidbragoa (e. ordered
response model). Petta likan hentar agaetlega télulegum gégnum sem koma 1t Ur skodanakonnunum.
Meiri teeknilega framsetningu er ad finna i nylegri skyrslu (Vifill Karlsson, 2020, bls. 25). Hdda breytan,
yi, fyrir pvi hvort hvetja eetti fleiri til ad kaupa sér orlofshus i byggdarlaginu ad mati patttakanda, i, og
B fyrir metna studla en g; leifalidinn. X’; er sidan vektor ymissa skyribreyta sem lyst er nanar hér:

X'y =21+ %, +x3 + x4 + x5+x4

Par sem:

y; = Orlofshtisakaup

x,=Aldur

x,= Aldur { 60ru veldi

x3=Kyn

x4=Born 4 heimili

x5= Bi0 lengi 4 stadnum

X¢= B1i0 annars stadar

x,= B0 & h6fudborgarsvaedinu

xg= B0 erlendis

x9= Flytja

X10= Leiguhtiisnaeodi

x11= Fjarhagsstada

x1,= Lifsskilyrai

x13= Anaegja

Rifjum upp ad breyturnar veentingar og lifsskilyrdi byggja 4 eftirfarandi spurningum:

[42]
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1) Lifsskilyrdi i samfélaginu. Hvort lifsskilyrdi i samfélaginu hafi batnad ut fra svari
spurningarinnar: , Telur pu ad lifsskilyrdi hafi almennt batnad eda versnad d sidustu drum {
byggdakjarnanum [pinum]?“

2) Veentingar. Hvort veentingar um samfélagid veeru goodar eda sleemar ut frd svari spurning-
arinnar: ,Telur pu ad lifsskilyrdi muni almennt batna eda versna d neestu drum [ byggda-
kjarnanum [pinum]?“

Pad er pvi kannski ekki skritid ad mikil fylgni sé 4 milli svaranna par sem vaentingarnar byggja gjarnan
& reynslu undanfarinnar ara. bad var tilfellid hér og upp kom marglinuleiki 4 milli peirra og 6nnur
peirra purfti pvi ad vikja ur likaninu. Breytunni veentingar var hent at ur likaninu. Ad 60ru leyti gekk
greiningin vel eftir og nidurstéduna 4 ad finna hér (Tafla 4). Talkun likansins er ad finna { meginmali
Hagvisisins. Prju likon voru birt. Tvo fyrir 6ll svor kdnnunarinnar (A og B) og eitt fyrir Vesturland (C).
Munurinn 4 A og B var adallega uppsetningin gagnvart lagskiptingu gagnasafnsins { keyrslunum (e.
strata). Hin var engin { A en i B myndudu landsvaedin og byggdakjarnarnir lagskiptinguna.
Lagskiptingin { keyrslunni fyrir Vesturland var engin og ekki moguleg 4 petta likan.

Tafla 4. Adhvarfsgreining & sambandi milli viljans til orlofshiisakaupa og ymiss annars

Breytur A: Allir, einfold B: Allir, fléknari C: Vesturland, einfold
lagskipting lagskipting lagskipting
Aldur -0.339 -0.313 -0.295
(-3.12)** (-2.01)* (-0.91)
0.040 0.036 0.040
Aldur2 (3.58)%** (2.35)* (1.23)
Kyn -0.011 -0.017 -0.412
(-0.19) (-0.14) (-2.65)**
Bérn 4 heimili -0.124 -0.146 0.012
(-1.83)* (-2.34)* (0.06)
Bid lengi 4 stadnum ~0.094 -0.084 0.029
(-3.96)*** (-2.99)** (-0.38)
B(id annarsstadar (%(gg; (_2)(3‘74?; Sleppt
Bid 4 hofudborgarsvaedinu (%%(g (-(2)02084; (__01(;6;;
. . 0.041 0.042 -0.021
Buid erlendis (2.22)%* (2.12)* (:0.40)
Flytja 0.088 0.081 0.197
(3.46)*** (2.12)* (2.77)**
Leiguhtisnaedi 0.004 -0.003 -0.039
(0.04) (-0.02) (-0.16)
Fjarhagsstada -0.064 -0.065 0.065
(-1.86)* (-2.23)* (0.71)
; . . 0.115 0.106 0.113
Lifsskilyrdi (4.07)%** (2.56)* (1.33)
Anaegja -0.027 -0.019 0.066
(-0.97) (-0.32) (0.87)
Fjoldi svara, n 4.304 4.117 601
F-gildi 8,73 2,14
Linktest (t-gildi) -0,31 -0,09 -1,14
t-gildi eru innan sviga. Prjdr stjérnur fyrir aftan studla tdkna télfraedilega marktaekni vid 1% mérk, tveer stjornur
marktaekni vid 5% og ein stjarna télfraedilega marktaekni vio 10% mork. Engin marglinuleiki var til stadar par sem
fylgnistudlar voru hagfelldir nidurstodunum par sem enginn peirra for yfir télugildid 0,4 og allir adrir langt fra pvi
gildi. Linktest gefur til kynna ad likanid sé vel skilgreint par sem t-gildi préfsins er dmarktaekt.
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8 VIPAUKI 2: [BUPIR EFTIR STARPARFLOKKUM A VESTURLANDI

E0-10 ®m11-45 m46-70 71-100 = 101-150 =150+ = Oflokkad

0,4%
—

‘ 25,3%

0,1%

Mynd 44: Fjoldi ibuda eftir steerdarflokkum 4 Akranesi i fermetrum talid 2020
Tolur fra midju &ri 2020. Mynd HMS.

50 81 52 w3 4 55 w6 87 w8 ®mAnnad

0,3%

1

1,3%-"7.0,4%

1,6%

26,3%

Mynd 45: Fjoldi ibuda eftir steerdarflokkum a Akranesi i herbergjum talid 2020
Tolur frd midju ari 2020. Mynd HMS.
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=20-10 =11-45 w®46-70 71-100 =101-150 =150+ = Oflokkad

4

4

Mynd 46: Fjoldi ibuda eftir staerdarflokkum i Skorradalshreppi i fermetrum talié 2020
Tolur fra midju &ri 2020. Mynd HMS.

) m]l =2 w3 n4d u5 w5 m7 w8 mAnnad

2 3% |_2,3%

Mynd 47: Fjoldi ibida eftir steerdarflokkum i Skorradalshreppi i herbergjum talid 2020
Tolur frd midju ari 2020. Mynd HMS.
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=0-10 =m11-45 wm=46-70 71-100 = 101-150 =150+ = Oflokkad

0,4%

42,5%

Mynd 48: Fjoldi ibtida eftir steerdarflokkum i Hvalfjardarsveit i fermetrum talid 2020
Tolur frd midju ari 2020. Mynd HMS.

m0) m]1] w2 =3 m4 u5 n m7 w8 mAnnad

‘\ 1,9%

-

2,7%

N

2,7%

14,3%

Mynd 49: Fjoldi ibida eftir steerdarflokkum i Hvalfjardarsveit i herbergjum talid 2020
Tolur frd midju ari 2020. Mynd HMS.
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B0-10 ®11-45 ®46-70 ®71-100 ®101-150 =150+ m Oflokkad

0,3%

34,3%_/

Mynd 50: Fjoldi ibida eftir steerdarflokkum i Borgarbyggd i fermetrum talid 2020
Tolur fra midju ari 2020. Mynd HMS.

B0 §]1 m2 "3 w4 5 w6 87 w8 ®WAnnad

2,9% 2.2% [ 1,2%

Mynd 51: Fjoldi ibida eftir steerdarflokkum i Borgarbyggd i herbergjum talié 2020
Tolur frd midju ari 2020. Mynd HMS.
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=0-10 =11-45 w=46-70 71-100 = 101-150 = 150+

1,4%

‘ -

T 40,0%

Mynd 52: Fjoldi ibuida eftir steerdarflokkum i Eyja- og Miklaholtshreppi i fermetrum talid 2020
Tolur frd midju ari 2020. Mynd HMS.

) m]1 =2 =3 w4 u5 w5 w7 w8 mwAnnad

1,4%

] 0,0%

-

Mynd 53: Fjoldi ibuida eftir staerdarflokkum i Eyja- og Miklaholtshreppi i herbergjum talid 2020
Tolur fra midju &ri 2020. Mynd HMS.
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m0-10 ®=11-45 =46-70 =71-100 ®=101-150 =150+ m Oflokkad
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Mynd 54: Fjoldi ibuda eftir steerdarflokkum i Grundarfjardarbze i fermetrum talid 2020
Tolur fra midju ari 2020. Mynd HMS.

B0 m]1 w2 w3 4 n5 w5 n7 g mAnnad
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Mynd 55: Fjoldi ibuda eftir steerdarflokkum i Grundarfjardarbze i herbergjum talid 2020
Tolur fra midju ari 2020. Mynd HMS.
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m0-10 ®11-45 w46-70 = 71-100 w=101-150 m 150+

2,2%
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Mynd 56: Fjoldi ibuida eftir staerdarflokkum i Helgafellssveit i fermetrum talid 2020
Tolur fra midju ari 2020. Mynd HMS.
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Mynd 57: Fjoldi ibida eftir steerdarflokkum i Helgafellssveit i herbergjum talid 2020
Tolur fra midju ari 2020. Mynd HMS.
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m11-45 =46-70 =71-100 =101-150 m 150+ = Oflokkad

Mynd 58: Fjoldi ibuda eftir steerdarflokkum i Stykkish6lmsbze i fermetrum talié 2020
Tolur fra midju ari 2020. Mynd HMS.
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Mynd 59: Fjoldi ibuda eftir staerdarflokkum i Stykkishélmsbze i herbergjum talid 2020
Tolur fra midju ari 2020. Mynd HMS.
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#0-10 ®=11-45 =46-70 =71-100 =101-150 =150+ m Oflokkad

2,4% [-1.0%

Mynd 60: Fjoldi ibuda eftir steerdarflokkum i Snaefellsbze i fermetrum talid 2020
Tolur fra midju ari 2020. Mynd HMS.
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Mynd 61: Fjoldi ibuda eftir steerdarflokkum i Snzefellsbze i herbergjum talié 2020
Tolur fra midju ari 2020. Mynd HMS.
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m0-10 ®w11-45 m46-70 71-100 = 101-150 =150+ m Oflokkad

5,5%

—\ 0,8%

Mynd 62: Fjoldi ibuda eftir steerdarflokkum i Dalabyggd i fermetrum talid 2020
Tolur frd midju ari 2020. Mynd HMS.

B0 m]1 m2 w3 md u5 w5 m7 m8 mAnnad

1,9% 0.8%

Mynd 63: Fjoldi ibuda eftir steerdarflokkum i Dalabyggd i herbergjum talid 2020
Tolur fra midju &ri 2020. Mynd HMS.
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