Nytt félagslegt husnaediskerfi

Efnisyfirlit
Félagsleg hlisnaedisstefNa 0 STEFNA ASI.......cviviviviiiieieieeeeeeee ettt es ettt tetessaetetenas 2
Markmid og hlutverk félagslegrar hlisnaedisstefnU ......c..eeeivciiiiiiciie e 3
HUsnaedismarkadurinn & [SIaNdi.........ccccvevcicuerereieiececee ettt aneas 6
HVEI €F VANAINNT L.ttt et e s bt e s bt s ae e et e et e e s beesaeesateeatesabeenbeenns 8
Rannsékn Sedlabanka islands & skuldavanda heimilanna.............ccoccucueveveeeeccereeeeeeeeeee e 11
NTOUSTAT@ 1o utteeiieeetee ettt ettt e e sbt e e st e e ab e e st e e s beeesabee e bt e e sabeesabeeesabeeebeeesabeesaseeesaseeanns 14
Fjarmognun félagslegs NUSNGRAIS ......eiieciiiiieiiie ettt e e s aaee e e s e e e e s abee e e enareeas 15
Danska kerfid — dbeinir stofnkostnadarstyrkir sveitarfélaga .........c.ccceeevveeieciieeicciiee e 15
Akvordun leigu — beinar nidurgreidsiur af halfu MKISINS ........ccceveveieiieeieccee e 16
Ef donsku reglurnar giltu hér 3 1andi? ..o ettt 17
Stodugleiki um fyrirkomulagid — stOOUGE framboO0 ......ceevvviiiiiiiiiee e 19
Kostnadur fyrir riki 08 SVEItArfEIOZ ... .ccucuiiiiiiie e e 20
Reglur um Uthlutun félagslegs 1eigUNUSNGRTIS ...ccccvvvieieiiiiie e 21
Vidvarandi tekjutenging og fataektargildrur........coo oo 22
VIBAUKAIT .ttt b e b e s a et et e e bt e e bt e eh e e sat e e bt et e e beeebeeeheeeabeebeenbeesheesaeenas 24
Félagsleg hisnaedisstefna i 66rum 16NAUM EVIOPU ...cc.evviiieeiiiee ettt 24
VY= T o [ = <1 4 [ SRR 24
(DUalYAraedi — danSKa KEIfid ......c.vveieieieieiceeeceeeete ettt s st ettt et et eeenenanas 28
Yfirlit yfir breytingar a fjarmognun félagslegs hisnaedis i Danmorku frd 1966 .........ccccceevevveeeenneen. 30



Félagsleg husnadisstefna og stefna ASI

islensk verkalydshreyfing hefur 14tid sig husnaedismal launafélks varda alveg fra upphafi
barattu sinnar i byrjun sidustu aldar. Hreyfingin hefur l6ngum horft 6fundaraugum til félaga
okkar @ nordurlondunum pegar félagslegt ibudarhidsnaedi er annars vegar. bannig hefur
Alpydusambandid beitt sér fyrir pvi ad koma a sliku kerfi, en Hédinn Valdimarsson, formadur
Dagsbrunar og varaforseti ASI, lagdi fram frumvarp & Alpingi 1928 um stofnun
verkamannabustada. Aherslan var ekki bara & hina fjarhagslegu hlid malsins, heldur ekki
sidur @ ad utryma heilsuspillandi hdsnaedi og 4 hina menningar- og uppeldislegu hlid pess.
pad sama gildir i dag eins og pegar forystumenn ASI & pridja dratugnum gerdu sér grein fyrir
bvi ad til pess ad gera peim tekjulaegri kleyft ad fa 6ruggt og heilsusamlegt hlisnaedi verdur
hid opinbera ad styrkja byggingu husa fyrir alpydu manna. Arid 1929 tékst ad koma
frumvarpi Hédins i gegnum Alpingi, pé pad hafi tekid breytingum og dregid hafi verid ur
framlogum hins opinbera. bar med var lagdur grunnurinn ad uppbyggingu
verkamannabustadakerfisins sem sidan illu heilla var lagt af arid 1999.

A 40. pingi ASi i oktéber 2012 voru husnaedismdlin 4 dagskra. | alyktun pingsins um
hasnaedismal' komu eftirfarandi dherslur fram:

e a0 fjolbreytileiki i husnadismalum verdi aukin,
e ad hér verdi komid a einu kerfi husnaedisbdta sem jafni stédu kaupenda og leigjenda
e ad efla leigumarkadinn pannig ad hann verdi raunverulegur 6ruggur valkostur
e ad folk geti valid milli mismunandi busetuforma svo sem kaupréttar og kaupleigu
e ad endurvekja félagslega husnaediskerfid
e a0 husnaedisvextir verdi leekkadir,
o m.a med pvi ad leita fyrirmynda hja peim pjédum sem bestum arangri hafa
nad i ad byggja upp husnaedislanamarkad
e |xkka kostnad vid lantokur, s.s. stimpilgjold, pinglysingargjéld og lantokugjold
e ad dregid verdi Ur veegi verdtryggingar med pvi ad lanastofnanir bjédi upp a
hagstaedari dverdtryggd lan.

[ samraemi vid pessar aherslur sampykkt pingid ad verkefni ASI i hiisnaedismalum vaeri, ad

e ald prysta & stjornvold ad pau breyti fyrirkomulagi opinberra husnaedislana til
samramis vid pad sem best gerist i ndgrannaldndunum

e ad beita sér fyrir pvi ad leigumarkadurinn verd efldur i samvinnu vid stjornvold og
fjarfesta

e ad prysta a stjérnvold ad endurvekja félagslega ibudakerfid

! http://www.asi.is/Portaldata/1/Resources/40__thing_asi/_lyktun_um_h_sn__ism_|_lok.pdf



Liést er ad mikil porf er &4 pvi ad modta og framfylgja heildarstefnu stjornvalda i
hdsnadismalum. Grundvallar atridi er ad modta almenna stefnu um samsetningu
ibudamassans p.e. skiptingu hans eftir husnaedisgerdum (einbyli, tvibyli, 3-5 ibuda husa eda
fiolbylishusa) og eignarformi( eignaribudum, leiguibidum eda félagslegu husnadi). P4 er i
fyrsta lagi mikilveegt ad ad skyra stefnuna vardandi beinan fjarhagslegan studning vid
almenning. Pbessi studningur parf ad vera i formi husnadisbéta en ekki vaxta- eda
hdsaleigubdta sem jafna pann mikla mun sem verid hefur & adstod hins opinbera eftir pvi
hvort fjolskyldur kaupi eda leigi sér ibud. Slik adstod parf ad mida ad pvi ad adstoda
fjolskyldur fra nedri fjordungi tekna og yfir midgildi tekna m.v. tekjudreifinguna. | 68ru lagi
og samhlida pessu parf ad endurskoda almenna husnadislanakerfid fra grunni til ad studla
ad laegri nafnvoxtum og meiri stodugleika. | pridja lagi er afar mikilveegt ad taka hér upp
beinar nidurgreidslur i félagslega husnadiskerfinu fyrir pa sem eru med tekjur undir nedri
fijoréungi tekjudreifingarinnar og hafa ekki né munu hafa rdé 4 pvi ad kaupa eda leigja sér
huasnaedi af eigin rammleik.

A undanférnum drum hafa paer adstaedur skapast enn & ny 4 islenskum hisnaedismarkadi ad
fiolskyldur sem ekki eiga pess kost ad festa kaup a eigin husnzedi blua margar vid litid
hlasnaedisoryggi og hafa fda raunheefa valkosti i husnaedismdlum. Langir og vidvarandi
bidlistar eru eftir félagslegu hulsnadi sveitarfélaganna og frambod af 0dru
langtimaleiguhlsnaedi er litid auk pess sem markadsleiga er svo hd ad lagtekjufdlk stendur
ekki undir henni. Fjarhagsvanda margra fjolskyldna i dag ma rekja til pess ad
husnadiskostnadur er er einfaldlega allt of har. bessar fjolskyldur hafa hvorki rad a pvi ad
kaupa eda leigja husnadi i ndverandi kerfi. Langt er pvi i land til ad na pvi markmidiad allir
eigi kost @ pvi ad bua i 6ruggu og gédu husnaedi. Alpydusambandid hefur pegar kynnt tillogur
ad verulegum breytingum a almenna husnadislanakerfinu sem lagt geta traustan grunn ad
fjarmognun beaedi almennra ibdda en einnig verulegs hluta félagslegs hisnaedis. Med pessum
tillégum vill ASI endurvekja hugmyndir forystumanna ASI fra 1928 um ad koma & félagslegu
husnadiskerfi par sem hidsnadi a vidradanlegum kjérum standi alpydu manna og peim sem
hafa mikla porf fyrir opinbera hdsnadisadstod til boda. . Verkefnid er nd sem fyrr ad beita
markvissum og beinum adgerdum i hdsnadismalum til ad koma i veg fyrir fjarhagsvanda
tekjuldgra heimila vegna husnadisoflunar.

Markmio og hlutverk félagslegrar husnadisstefnu

[ flestum rikjum Evrépu hefur pad verid talid hlutverk rikis og sveitarfélaga ad tryggja akvedid
frambod af félagslegu ibudahusnadi 4 vidradanlegu verdi fyrir tekjulaegstu iblanna(sja nanar
vidauka um félagslega husneaedisstefnur i Evropu). Umfang, edli og form pessarar adstodar er
margbreytileg, en algengast er ad pessu hlutverki sé maett med frambodi af leiguhlsnadi pd
einnig séu til kerfi sem fela i sér haegfara eignamyndun. Hér & landi var pessu hlutverki sinnt



med Byggingasj6di verkamanna sem st6d fyrir og rak verkamannabustadakerfid® sem var
eignamyndunarkerfi. | rauninni ma segja ad a nordurléndunum hafi Island, Noregur og
Finnland byggt upp félagslegt eignamyndunarkerfi 3 medan Danir og Sviar byggdu fra
upphafi félagsleg husaleigukerfi. Finnar toku reyndar ad breyta sinu kerfi a sjotta aratugnum
yfir i leigukerfi. En hvers vegna purfa opinberir adilar ad reka félagsleg husnaediskerfi?
Astaedan er i sjalfu sér einfold pvi dkvedinn hluti pjédarinnar hefur einfaldlega ekki rad & pvi
hvorki eignast né leigja sér husnaedi a peim kjorum sem almennt gilda & hidsnaedismarkadi.
betta a vid um tekjulaegsta hluta vinnumarkadarins, pa hdpa sem bua vid sérstakar adstadur
eins og unga ndmsmenn, eldri borgara og oryrkja. Einnig geta einstakingar og fjolskyldur lent
i aféllum og brada hudsnaedisvanda og purft adstod félagsmalayfirvalda. bPegar skodud er
reynsla af uppbyggingu félagslegs husnaediskerfis er mikilveegt ad hafa i huga ad
Uthlutunarreglurnar leidi ekki til pess ad til verdi félagsleg og pjédernisleg sampjoppun sem
einangrar pa sem eru efnaminni eda bua vid erfidar félagslegar adsteedur, sérstaklega born
og unglinga, frd samneyti vid adra pjodfélagshdépa. bvi er mikilveegt ad tryggja ad
ibuasamsetningin i einstokum hverfum eda ibuablokkum verdi fjdlbreytt og endurspegli
samfélagid i heild sinni. bvi parf pad ad vera hluti af hudsnadisstefnunni ad vinna gegn
adskilnadi og einangrun pjodfélagshdpa, sem leitt getur til myndunar fateekrahverfa eda
ghetto‘a.

Pessu til viobotar verdur ad skoda félagslega husnaediskerfid i samhengi vid fjdlbreyttari
valkosti i husnadismalum. Félagslega husnaediskerfid aetti pvi i raun ad hafa sjalfsteett
hlutverk 4 husnadismarkadi, ef sérstakar parfir og efnahagsleg stada vidkomandi
einstaklinga eda fjolskyldna gerir peim ekki kleyft ad nyta sér adrar hudsnaedislausnir.
Mikilvaegt er einnig ad taka tillit til pess, ad husaleigumarkadur med vidradanlegri husaleigu
parf ad stydja vid hreyfanleika og sveigjanleika & vinnumarkadi. Pannig getur pad skipt miklu
mali fyrir hreyfanleika félks & vinnumarkadi, ad atvinnuleitendur hafi taekifeeri til pess ad
flytja i vidunandi hisnaedi par sem vinnu er ad fa. betta hefur til deemis verid mikid vandamal
i hofudborginni, par sem litid frambod er a leiguhlsnadi og leiguverd er mjog hatt.

Med stefnu sinni og akvordun um fjolda nybygginga og/eda kaupum & hdsnaedi geta
stjornvold sett fram krofur um geedi, samgdngur, heildarafkomu byggingarfélaga,
adgengileika, adbunad fyrir fatlada og skapad um leid taekifaeri til nysképunar i préun
byggingaradferda. Einnig geta pau med adkomu sinni jafnad efnahagssveiflur i hagkerfinu.

? Kerfid byggdi a pvi ad Byggingasjodur veitti sveitarfélogum Iong |an med mjog lagum voxtum, algengast 1%
raunvexti. Byggingasjodurinn var fjarmagnadur med lanum fra lifeyrissjddum par sem samid var um
,,markadsvexti’ en rikid lagdi Byggingasjodnum til fjarmuni til ad hann geeti stadid undir peim neikvaeda
vaxtamun sem var a Gtlanum og lantoku sjédsins. A tiunda dratugnum var verulega sétt ad pessu fyrirkomulagi
med pvi ad Alpingi dré verulega ur framlégum til sjédsins og pvi gekk verulega 3 eigid fé sj6dsins og hann settur
i gjaldprot & endanum. A sama tima lentu morg sveitarfélég, par sem mikid hafdi verid byggt af félagslegum
ibudum og folksflétti hafdi verid vidvarandi, i vandreedum med pa kaupaskyldu sem & peim hvildi. begar svo var
komid var dkvedid ad leysa kerfid upp med peim haetti, ad kaupskylda sveitarfélaganna var afnumin og 6llum
peim sem bjuggu i félagslegum eignaibidum var gefin kostur & ad eignast ibadirnar med yfirtoku lananna.



A undanférnum daratug hafa morg riki endurskodad og dregid verulega Ur dherslum 4
félagslegar husnadislausnir og markadsveett kerfin & ymsan hatt. Jafnframt hefur verid
dregid ur aherslunni 3a fjarfestingar i hisnaedi og dherslan faerd yfir i tekjutengda adstod vid
einstaklinga. Sviar foru pessa leid i upphafi pessarar aldar og Bretar tiu arum fyrr. Afleidingin
hefur verid, ad kerfid raedur ekki lengur vid ad leysa ur husnaedisporf peirra hépa sem
vidvarandi bua vid lagar tekjur. Pad er hins vegar athyglisvert ad Danir hafa haldié fast vid
pbau husnaedispolitisku markmid sem 16g06 voru til grundvallar kerfinu pegar i upphafi poé peir
hafi reglulega endurskodad virkni pess og fjarmégnun. bvi er pad nidurstada ASI ad skoda
badi forsendur og uppbyggingu pessa kerfis sem hefur stadid af sér pezer kollsteypur sem
onnur 16nd hafa farid i gegnum an pess ad séd verdi ad pau hafi nalgast betri lausn.

[ ljosi pessara markmida er mikilveegt ad skipuleggja félagslega husnaediskerfid pannig ad
eftirfarandi verdi tryggt:

o Naxgilegt frambod af félagslegu husnaedi fyrir tekjulagar fjolskyldur.

e Komid i veg fyrir ad til verdi stéttskipt ibuamynstur og pess i stad byggt upp kerfi med
adladandi husnaedislausnum fyrir breidan hép landsmanna

e Husaleiga verdi i samraemi vid félagsleg markmid stjérnvalda um vidradanlega leigu
sem taki ekki skyndilegum haekkunum, p6 pad komi ekki i veg fyrir akvedna jofnun
innan kerfisins.

e Ad reglur um utleigu séu gagnsaejar, hlutleegar og komi til mots vid hdépa med
sérparfir fyrir vidkomandi hisnaedi.

e Ad rekstur husnaedisins sé abyrgur, hagkveemur og nutimalegur til ad tryggja hatt
bjénustustig fyrir alla ibda & vidradanlegu verdi. Mikilvaegt er ad husnaedinu sé haldid
vel vid, ad pad sé endurnyjad og endurbaett & pann hatt ad pad meeti kréfum
samtimans og sé pannig eftirsétt af hlisnaedisleitendum.

e Ad ibdarnir hafi teekifeeri til pess ad hafa ahrif a reksturinn i eins miklum maeli og
haegt er, einkum 4 peim svidum sem varda pa mest

e A0 komid verdi i veg fyrir ad félagslega kerfid hafi neikvaed ahrif a
samkeppnisadstaedur i 6drum hlutum hudsnaediskerfisins og ad samkeppni innan
félagslega husnadiskerfisins sé tryggd sem leidi til betri og hagkveemari lausna

e Ad utgjold hins opinbera vegna pessa kerfisins verdi vidradanleg ad teknu tilliti til
meginmarkmidanna

o Ad félagslega ibudarkerfid verdi i framtidinni sjalfbzert, en fai bein framlég fra hinu
opinbera par til

o Ad félagslega ibudakerfid stydji vid efnahagsleg markmid um jéfnun hagsveiflna



Husnzedismarkadurinn 4 islandi

A islandi voru riflega 131 pusund ibudir i arslok 2011. bar af voru um 81 pusund &
hofudborgarsveedinu og um 50 pusund a landsbyggdinni. Fra arinu 2002 hafdi ibudum
fjolgad um 22.500. Ef litid er til tegunda husa skiptist ibadafjoldinn nokkurn vegin til
helminga milli einbylis/parhds og hisa med prjar eda fleiri ibudir.

Skipting ibuda a islandi eftir tegund
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Nokkud onnur mynd birtist ef pessi skipting er skodud eftir landshlutum. pa kemur i ljos ad
fleiri einbylishis eru a landsbyggdinni 4 medan fjolbylishds eru langalgengust &
hofudborgarsveedinu. Af um 50 pusund einbylishiusum & landinu eru riflega 30 pusund peirra
stadsett a landsbyggdinni. Af um 50 pusund ibudum i fjélbyli eru taeplega 40 pusund peirra &
hofudborgarsvaedinu. Sama hlutfall & einnig vid um skiptingu ibuda i 3-5 ibuda hdsum.

Fjoldi ibuda eftir tegund husa i arslok 2011
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Ef litid er a skiptingu peirra 22.500 ibuda sem byggdar hafa verid sl. dratug eda svo, kemur i
ljdst ad par munar mestu um fjolgun ibuda i fjolbylishisum, einkum & hoéfudborgarsvaedinu.
Naest koma einbylishis en mun minna af 68rum tegundum husa.



Fjolgun ibuda eftir tegund fra
2002-2011
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Ef litid er 4 samsetningu heimila eftir landshlutum samkveemt neyslukonnunum Hagstofu
[slands kemur i 1j6s nokkur munur milli landssvaeda. A héfudborgarsveedinu eru fjdlskyldur
med bérn um 40% heimilanna & medan barnlausar fjolskyldur eru riflega 50%. | 68rum
béttbyliskjornum snyst petta vid, par eru fjélskyldur med bérn um 50% heimilanna @ medan
barnlausar fjélskyldur eru um 40%. | dreifbyli eru barnlausar fjélskyldur hins vegar um 60%
heimilanna 4@ medan barnafjolskyldur eru um 35%.

Heimili eftir heimilisgerd og busetu 2009-2011

Einhleypir Hjon/sambylisfolk Hjon/sambylisf. Einstaedir foreldrar Onnur heimilisgerd
an barna med bérn

0

m Hifudborgarsvaedi  m Annad péttbyli = Dreifbyli

i neyslukénnun Hagstofunnar er sérstaklega fylgst med pvi hvort patttakendur i Grtakinu bui
eigin husnadi eda leiguhusnaedi. Samkveemt nidurstodum kodnnunarinnar hefur vaegi
leigumarkadarins farid vaxandi undanfarin rdman daratug. Arid 1995 bjuggu riflega 80%
patttakenda i eigin husnadi en petta hlutfall hafdi leekkad i 73% & drunum 2009-2011.

Heimili i eigin hisnadieda
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Hver er vandinn?

Ljést er ad vandinn & husnadismarkadi var farinn 4 lata 4 sér bera fyrir efnahagshrunid i
oktdber arid 2008. bad ma m.a. rekja til verulegrar haekkunar @ hdsnadisverdi, en upp ur
2000 og fram til 2008 nanast tvofaldadist raunverd fasteigna a Islandi. Mest var haekkunin &
hofudborgarsvaedinu, en husnaedisverd a landsbyggdinni haekkadi einnig mikid. Fra 2008
hefur fasteignaverd laekkad mjog mikid ad raunvirdi, eda um riflega 30%. b6 svo pessi laekkun
komi nyjum kaupendum til géda er ljést, ad peir sem voru med miklar skuldir fyrir hrun og
beir sem keyptu medan fasteignaverd for med himinskautum sitja afram uppi med haekkun
skulda vegna harra vaxta og verdbdlgu.

Visitala raunverds fasteigna a islandi
1990-2011
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——Hofudborgarsvaedid Landsbyggd

bad er einnig naudsynlegt ad skoda pessa préun raunverds fasteigna m.v. verd per fermeter.
A hofudborgarsveedinu haekkadi fermetraverdid Gr um 150 pus.kr. i lok tiunda aratugar
sidustu aldar og nadi hamarki i 350 pus.kr. @ arinu 2007, en var komid nidur i taeplega 250
bus.kr. 4rid 2011 m.v. verdlag arsins 2012. A landsbyggdinni var fermetraverdid hins vegar
ekki nema 100 pus.kr. @ fermetra og haekkadi i um 200 pus.kr. pegar pad var haest en er nu
teeplega 150 pus.kr. Ljést er ad greidslubyrdi og husaleiga er mjog mismunandi milli
landshluta vegna pessa og par af leidandi likur & ad greidsluvandi heimila sé einnig
mismunandi.



Préun raunverds fasteigna 4 islandi
1990-2011 a verdlagi 2012
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——Hdofudborgarsvaedid Landsbyggd

Ef skodud er kdnnun Hagstofunnar a tekjudreifingu landsmanna og hun sett i samhengi vid
tegund husnaedis kemur i ljés ad tekjuldg heimili eru frekar & leigumarkadi en tekjuhaerri. A
drunum 2004-2007 voru & bilinu 15-20% leigienda med tekjur undir lagtekjumérkum?® &
medan 5-7% husnadiseigenda (og peir sem bjuggu fritt) voru undir pessum morkum. Eftir
hrun haekkadi hlutfall leigjanda sem eru undir lagtekjumorkunum i riflega 25% en hefur nu
leekkad aftur sem ma ad likindum m.a rekja til pess ad mest ahersla hefur verid 16g6 4 ad
haekka laegstu laun i kjarasamningum undanfarinna ara. Ekki liggja fyrir upplysingar um
st6du mala fyrir 2004, en Hagstofan hof birtingu pessara ganga pd, en atla ma ad petta
hlutfall hafi haekkad fra pvi fyrir 2004 vegna haekkandi hisnaedisveros.

Lagtekjuhlutfall eftir husnaedistegund 2004-2011
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m Eigandi eda leigir fritt  m Leigjandi

Ef litid er 4 fjolda peirra sem eru i vanda med greidslubyrdi vegna husnaedis i kdnnun
Hagstofunnar kemur i ljés ad barnafjolskyldur eru i meiri vanda en barnlausar fjolskyldur. Um
45% einstaedra foreldra og 35% hjona/sambylisfélks med boérn telur ad byrdi vegna
husnadiskostnadar sé pung. Fjérdungur einhleypra telur sig i vanda og innan vid fimmtungur
hjéna/sambylisfolks an barna.

* Lagtekjumark midast vid 60% af midgildi radstsfunartekna & neyslueiningu og er lagtekjuhlutfallid fjéldi peirra
einstaklinga sem eru undir pessum tekjuvidmidi.



Huasnzediskostnadur er pung byrdi

Einstaedir foreldrar Hjon/sambylisfolk Einhleypir Hjon/sambylisfolk
med bérn an barna

m2010 m2011

Ef litid er & pau heimili sem telja sig i verulega ipyngjandi vanda med husnadiskostnad eftir
hrun kemur athyglisverd mynd i ljos. Adeins um 10% pjddarinnar telur sig vera i svo miklum
vanda, en ef litid er & pa allra tekjulaegstu, pa sem eru i nedsta tekjufjéordungnum, var
hlutfallid riflega fimmtungur arid 2008 en hefur vaxid i um pridjung arid 2011.

Verulega ipyngjandi husnaediskostnadur
eftir tekjufimmtungum 2008-2011
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Samantekid ma af pessum gégnum Hagstofunnar draga upp pa mynd, ad barnafdlk med
lagar tekjur sem byr i leiguhisnaedi sé sa hépur sem @ i mestum vanda med ad rada vid
hidsnadiskostnad sinn.

En segir pad alla soguna? Getum vid af pessum gégnum dregid pa alyktun ad pad sé frekar
lagtekju barnafélkid i leiguhlsnadi en eigin hisnaedi sem er i vanda — vitum vid hversu stér
hluti barnafjélskyldna bua i leiguhtsnaedi? Er ekki liklegt ad flestir ,,hrekist” yfir i kaup a ibud
begar bornin koma til sogunnar ad tryggja fjolskyldunni huisnaediséryggi — hvort sem
fiolskyldan hefur raunverulega dhuga og aurarad til eda ekki. Vitum vié hversu margar ungar
fiolskyldur sem keyptu i uppsveiflunni hafa lent i vanda vegna pessa — sérstakega pegar haft
er i huga ad enginn annar valkostur en dyrt ,eigid“ husnzedi eda ,dyrt og 66ruggt”
leiguhldsnadi stdéd peim til boda. Vafalaus voru margir i pessum hép i vanda pegar fyrir hrun
og enn fleiri eftir. Ein leid til ad skyggnast ad baki pessum télum er ad skoda nidurstédur ar
rannsokn Sedlabanka islands & greidslu- og skuldavanda heimilanna.
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Rannsékn Sedlabanka islands 4 skuldavanda heimilanna

i kjolfar hrunsins var Sedlabanka islands falid ad gera umfangsmikla rannsékn & afleidingum
bess fyrir skulda- og greidslubyrdi heimilanna. Um var ad raeda vidamikla kénnun sem nadi
til yfir 90% allra heimila i landinu®.

Meginnidurstédur rannséknarinnar voru, ad hlutfall skuldsettra heimila i greidsluvanda naer
tvofaldadist fra arsbyrjun 2007 og fram ad hruni, dr 12%% i 23%%.

Hlutfall peirra heimila sem voru i vanda nadi hamarki i um 27%% haustid 2009 eftir ad
frystingum gengistryggdra lana lauk, en laekkadi i kjolfar greidslujofnunar, haekkunar launa og
endurutreiknings 6loglegra lana.

Hlutfall skuldsettra heimila i greidsluvanda eftir

tekjuhdpum? , . . , o . . sy
ynop Um 20% voru i greidsluvanda undir lok timabilsins 4 méti
Hlutfall skuldsettra heimila i hverjum tekjufimmtungi (%)

60 um 25% ef ekki hefdi komid til adgerda.

50
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40 ////\f“f
30 : '
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Likur a greidsluvanda aukast med laekkandi tekjum.

Flest heimili i greidsluvanda eru tekjulag heimili.

Ahrif enduritreiknings 6loglegra lana til hlutfallslegrar
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faekkunar heimila i greidsluvanda fara vaxandi eftir tekjum.

jl..09 | - —==-
okt..09 |- -~ J - -

SESggcg g a9 Nidurstodur fyrir olikar fjolskyldugerdir stadfesta ad
l‘:aegstifimn:un;urinn ™ Nzestlla:gszﬁmmtungurinn barnafj0|5ky|dur eru HIUtfaII SKUIdsetFra heimila Ilgreiasmvanda
——Mid-fimmtungurinn —— Naesthaesti fimmtungurinn , . eftir fJoIskyIduhopum
ll.Hehrn?e’:fiﬁi;‘:;:li?;ig:;?ur;gnu.mefmeé]alra'?stﬁfunar-tekiurbeirrayfirallt IlklegaStar tII bess aa 20 Hlitallskuldsetira; heimila [bverum fjiiis.kyldlljhépi (%) i
Rnmungshsen Silme 73 26 i minet e msongnenezse:. VEra i greidslu-  og . e anim v
375 p.kr. 4 manudi, tekjur naesthaesta fimmtungsins eru 375-545 b.kr. 8 manudi og : : |
s o et i skuldavanda. " | :‘\L
. . 2 : A :
pad parf ekki ad koma & évart par sem barnafjolskyldur / | r_J i
20 .u — i
eru oft verulega skuldsettar vegna ibuda- og bilakaupa - / il -
auk pess ad vera med hlutfallslega hda framfaersluporf. 10 ' - :
5 l — E
(Pad er athyglisvert ad ef horft er til baedi greidslu- og Pl AU | AP I R
~S S S 00 0 ® 00 QO O o o o O
skuldavanda (p.e. ad fjolskyldurnar eru med neikvaett e i s e e e e B s e
Oy 08 e ™0 E g0 & O
eigid fé) eru einungis 13%% barnafjolskyldna i greidslu- og i e .
——Einstaklingar ~=——Barnafjolskyldur jon an barna

skuldavanda undir lok timabilsins eda ramlega 4 pusund o . — o
I: Frystingar 8 mérgum gengistryggdum ldnum hefjast, II. frystingum lykur og
.ee greidslujofnun gengistryggdra hi dislana tekur vid, Ill. greidslujéfnun
fJ OIS kyld ur. ) verdtryggdra hisnadislana hefst, IV: enduritreikningur 4 gengistryggdum ldnum
a sérstad.
Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st&du heimila.

4 Umfjéllun pessi byggir 4 kynningu borvardar Tjorva Olafssonar og Karenar A. Vignisdéttur & ,,Stada islenskra
heimila i addraganda og kjolfar hrunsins. Lokanidurstodur a greiningu a stodu islenskra heimila“. bpau eru
hagfraedingar 4 hagfraedi- og peningastefnusvidi Sedlabanka islands, sja
http://www.sedlabanki.is/lisalib/getfile.aspx?itemid=9536
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28% barnafjolskyldna eru liklegar til ad vera i greidsluvanda i lok timabilsins eda um 10.250
fjolskyldur med 17.100 born.

Greidsluvandi er mun umfangsmeiri 8 medal barnafjolskyldna en heimila an barna.

Hlutfall ungra foreldra sem ték husnaedislan
2006-2008 sem er { greidsluvandal Umfang greidsluvanda minnkar med aldri

eins og vid er ad buast og er meira i nyjum

s - _ hverfum sem byggdust ad miklu leyti upp i

{ LA
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40 E I \\ :
/—/‘J \T\_ Hépur sem vard fyrir afar miklum skelli eru
ungar barnafjolskyldur sem toku

uppsveiflunni.
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| . . . . s . ,
15 ! L i Hlutfall peirra i greidsluvanda jokst ur 21%% i
I
! , . , .
7, J PRSI SRR W SR S arsbyrjun 2007 i um 47% um haustid 2009
5555888888382 2¢8-s - o/ © 4
el Bl o T o ot B Do e Bk B e uns pad laekkadi i um 35% i arslok 2010.
E a5 X 555 X5835 X583 ¢&%
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1. Hlutfall heimila par sem elsti fjélskyldumedlimurinn er yngri en 40 dra og tekid Born bessa hOpS eru 35/’ a”ra barna sem
var fasteignaldn 2006-2008, par sem radstofunartekjur duga ekki til ad standa . f Id , 6 I d
undir badi greidslubyrdi lana og lagmarksframfaerslu (ad teknu tilliti til 60% &lags elga ore ralgrel sluvanada.

& framfaersluviomid). I: Frystingar 8 mérgum gengistryggdum lanum hefjast, Il
frystingum lykur og greidslujéfnun gengistryggdra hisnaedislana tekur vid, Il

greidslujofnun verdtryggdra hisnaedislana hefst, IV: endurdtreikningur & Mikill meirihluti hlllseigenda sem er badi i
gengistryggdum lanum 4 sér stad. .
Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st6du heimila. greléslu- 0og skuldavanda var meod

gengistryggd lan.

Sjotti hver huseigandi med gengistryggd lan var i baedi greidslu- og skuldavanda undir lok
timabilsins samanborid vid 6% peirra sem eru med o6ll 1an i krénum.

Tekjudreifing heimila i greidsluvanda Tekjudreifing huseigenda i skuldavanda
Hlutfall allra heimila i greidsluvanda (%) Hlutfall allra hisnzediseigenda med neikveett eigid fé i hisneedi (%)
45 g7 35: o
40
35 =
30 -
25
20 -
15
10
5
0 T ' 7
Laegsti Naestloegsti Mig- Naesthaesti Heesti Laegsti Neestlaegsti Mid- Naesthaesti Heesti
fimmtungur ~ fimmtungur  fimmtungur  fimmtungur  fimmtungur fimmtungur  fimmtungur  fimmtungur  fimmtungur  fimmtungur
®Jantar 2007  m Oktober 2008 Desember 2010 M Jantar 2007  m Oktober 2008 Desember 2010
Heimild: Gagnasafn Sedlabanka fslands um stédu heimila. Heimild: Gagnasafn Sedlabanka fslands um stédu heimila.

Tveir af hverjum premur i greidsluvanda eru tekjulag heimili en pau eru einungis fjérdungur
heimila i skuldavanda. Rimlega helmingur heimila i skuldavanda eru tekjuha heimili.
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Rumlega helmingur heimila i greidslu- og skuldavanda tilheyrir naestleegsta og
midtekjuhdpunum & medan ad fimmtungur tilheyrir tekjulaegsta hépnum.

Tveir tekjuhaestu héparnir virdast hafa notid verulega gdds af endurutreikningi 6loglegra

engislana.
8ENg Dreifing 20% almennrar afskriftar

verdtryggdra husnadislana’

Hlutfall heildarafskrifta (%)

Dreifing 20% almennrar afskriftar verdtryggdra
husnadislana eftir tekjuhépum? 50

455
Hlutfall heildarafskrifta (%)

35 4

30 -

25 4

15 -

10

Heimili i Heimili med Onnur heimili
54 greidsluvanda mikinn
tekjuafgang
0 T
laegsti  Naestleegsti Mid- Nassthassti ~ Haesti 1. Vid gerum rad fyrir 20% almennri leekkun verdtryggdra
fimmtungur fimmtungur fimmtungur fimmtungur fimmtungur hasneedislana i desember 2010, sem leidir til heildarafskriftar ad

upphaed 260,8 ma.kr. Vid tokum ekki tillit til pess hvernig slik afskrift
yrdi i raun fjarmognud. Heimili med mikinn tekjuafgang eru med

1. Vid gerum rad fyrir 20% almennri leekkun verdtryggdra meira en 200 t.kr. afgangs & manudi eftir greidslur aflanum og
hasnaedislana i desember 2010, sem leidir til heildarafskriftar ad lagmarksframfeerslu. ’
upphaed 260,8 ma.kr. Vid tékum ekki tillit til pess hvernig slik afskrift Heimild: Gagnasafn Sedlabanka Islands um st6du heimila.

er:;:;:u Z:gar:;;:fg: :Zélabanka fslands um st6du heimila.
Sedlabankinn reiknadi at hvada ahrif almenn 20% laekkun verdtryggdra husnaedislana hefdi 4
bessi heimili. [ ljés koma ad 57% af adgerdinni myndi falla tekjuhdum heimilum i skaut
samanborid vid taeplega 22% til tekjuldgra. Um fjordungur afskrifta feeri til heimila i
greidsluvanda sem er minna en heimili med mikinn tekjuafgang hlytu.

Samandregid er pad mat Sedlabankans ad um 20% skuldsettra heimila hafi verid i
greidsluvanda i desember 2010 i kjolfar endurutreiknings gengislana, haekkunar launa og
innleidingar greidslujofnunar fasteignaldna.

Pad er einnig athyglisvert, ad fatt bendir til pess ad paer adgerdir sem komu til framkvaemda
af halfu stjérnvalda ad peim tima loknum hafi dregid verulega ur umfangi greidsluvanda par
sem afrakstur peirra skiladi sér ad takmorkudu leyti til pess hops.

Ljést er ad greidsluvandinn i kjolfar hrunsins er uUtbreiddastur medal barnafjolskyldna med
midlungstekjur og tekjulagra einhleypinga, par sem fyrrgreindi hdpurinn hefur i moérgum
tilvikum gengistryggd lan a3 medan sa sidarnefndi er i flestum tilvikum med o6ll sin |1an i
krénum.

Um 37%% skuldsettra huseigenda var i skuldavanda i desember 2010 en athygli vekur ad
margir tekjulagir haseigendur h6fdu bord fyrir baru og gatu polad laekkun eiginfjar an pess
ad lenda i skuldavanda.
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Flest heimili i skuldavanda eru tekjuha heimili &8 medan ad flest heimili i greidsluvanda eru
tekjulag.

Afrakstur 110% leidarinnar og sérstoku vaxtanidurgreidslunnar virdist ad verulegu leyti hafa
fallid i skaut heimila sem eru ekki i greidsluvanda og pvi haft takmoérkud ahrif & umfang
greidsluvandas.

Almenn 20% afskrift verdtryggdra fasteignalana, sem hefur verid nokkud i umraedunni og
kostar skv. Utreikningi Sedlabanka [slands teepa 261 ma.kr., fellur i sému gryfju par sem
einungis um fjordungur slikrar nidurfaerslu myndi skila sér til heimila i greidsluvanda enda
faeri um 57% afskriftanna til tekjuharra heimila.

Ymislegt bendir til pess ad almennar adgerdir til breytinga & skatt- og tilfeerslukerfinu hafi
verid betur snidnar ad heimilum i greidsluvanda.

Nidurstada

Alpydusambandid hefur m.a. 4 grundvelli pessara upplysinga fra Hagstofu islanda og
Sedlabanka islands unnid ad utfeerslu adgerda til pess ad draga Ur greidsluvanda heimilanna.
Pad vekur athygli i nidurstodum Sedlabankans ad su adgerd sem hafdi mest ahrif a
greidsluvanda heimilanna, fyrir utan dém Haestaréttar um hin dlogmaetu gengistryggdu |an,
var greidslujéfnun husnaedislana. Adrar kostnadarsaman adgerdir hofdu hins vegar litil ahrif
til lausnar greidsluvanda porra heimila, einkum tekjuldgra barnafjolskyldna, en hjalpudu
vafalaust til vid ad takast a vid skuldavanda tekjuharra heimila.
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Fjarmognun félagslegs huisnaedis

pegar horft er til pess hvernig adrar pjédir, einkum a Nordurlondunum og nordurhluta
Evrépu, fjarmagna félagslegt husnaedi er meginreglan su ad verkefnid skiptist milli rikis og
sveitarfélaga. AGkoma sveitarfélaganna byggir 8 pvi ad i pessum |6ndum er aldagomul hefd
fyrir pvi ad félagsleg adstod og framfaersluskylda hvilir & peim. Jafnframt fara sveitarfélogin
med skipulagsmdl og uthlutun 168a og pvi neertaekt ad pau sjai um pennan patt
hasnaedismala. begar litid er til reksturs husnadisleigufélaga er ljést ad lang steersti hluti
kostnadar vid husnadi er fjarmagnskostnadur vegna stofnkostnadar pd byggingakostnadur
og steerd ibuda skipti einnig miklu mali. Skilvirkasta leidin til pess ad leekka husnaediskostnad
lagtekjufdlks er ad laekka fjarmagnskostnad med beinum framlégum, en einnig ad draga ur
byggingakostnadi med stofnkostnadarstyrkjum. Danir, Sviar og Finnar hafa t.d. utfeert petta
med peim haetti ad sveitarfélogin leggja fram ymist styrki eda vaxta- og afborgunarlaus
langtimaldn i upphafi en rikid leggi husnaedisfélogunum til rekstrarstyrki i formi nidurgreidslu
a voxtum. [ 6llum Idndunum byggir steersti hluti fjarmoégnunar & almennum hudsnaedislanum
til langs tima (35-45 ara) med tiltolulega fostum voxtum. Samhlida lantokunni faer
viokomandi husnaedisfélag samning vid rikid um framlog sem tryggir pvi akvedid oryggi i
fjdrmognun. Annan kostnad vid rekstur husnaedisfélagsins verdur ad standa straum af med
husaleigu og mjog stifar reglur og adhald er ad rekstri félaganna par sem 6heimilt er ad reka
bau med tapi.

Danska Kkerfid - 6beinir stofnkostnadarstyrkir sveitarfélaga

Pad vekur athygli ad Danir hafa i rikari maeli stadid voré um grundvallar markmid félagslega
husnaediskerfisins og fordast margar af peim breytingum, sem 6nnur riki Evrépu gripu til og
leitt hafa til pess ad dregid hefur verid ar framlogum til félagslegu husnaediskerfanna eda
jafnvel leitt pau i hreinar 6gdngur. Pad er pvi forvitnilegt ad skoda hvernig Danir hafa stadid
ad pessu pvi i dag er danska kerfid naerri pvi ad vera sjalfbaert, par sem leigugreidslur af
félagslegu husnaedi, par sem lan hafa verid greidd upp, standa undir verulegum hluta baedi
stofnframlaga og rekstrarframlaga rikisins. Ef tekid er mid af danska félagslega
huasnaediskerfinu, pad sem nefnt er ,,almene boliger” eru kaup eda bygging félagslegs
hiasnaedis fjarmognud med eftirfarandi haetti:

e Framlagibuannaer 2%

o Framlagid er endurgreitt pegar viokomandi flytur ut
e Stofnfé fra sveitarfélaginu er 14%

o Framlag sveitarfélaganna er

vaxtalaust og verdur endurgreitt
Eigid framlag
begar fjarhagslegar  adsteedur
hdsnadisfélagsins leyfa, en pé eigi

sidar en eftir 50 ar. Er i reynd ad

Huisnaedis- 15
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mestu igildi stofnkostnadarstyrks og hefur oft verid i formi pess ad
sveitarfélogin leggja fram 168ir an endurgjalds
e Almenn lan fra sérhaefdum hasnaedislanastofnunum?’ upp a 84%

o Lanid er & hefébundnum forsendum husnaxdislana en rikid styrkir
hisnadisfélagid med vaxtanidurgreidslu eftir akvednum reglum

o Velferéarraduneytid i samstarfi vio fjarmalaraduneytid og
atvinnuvegaraduneytid reedur pvi hvernig 1anid er med tilliti til vaxta til pess
ad lagmarka langtima vaxtakostnadinn og par med umfang styrks rikisins

o Lanstimi pessara lana er 35 ar sem er 5 arum lengri en hefdbundin
hdsnadislan

o Sveitarfélogin hafa veitt hasnaedisfélogunum abyrgd fyrir peim hluta lansins
sem er umfram 65% af verdmati hdsnaedisins, pannig ad ef midad er vid 84%
vedhlutfall dbyrgist sveitarfélagid i reynd 22,6% af eftirstodvum lansins. betta
abyrgdarhlutfall gildir allan lanstimann 6had nidurgreidslu lansins og hefur
tryggt laegri vexti a skuldabréfamarkadi

Akvéroun leigu - beinar nidurgreidslur af halfu rikisins

Eins og 4&dur sagdi tryggir rikid husnaedisfélogunum styrk til ad nidurgreida
fjarmagnskostnadinn. Til ad na markmidinu um ad vextir & markadi og breytingar @ peim hafi
enginn ahrif a leiguna er petta gert med pvi ad setja hamark & pann fjarmagnskostnad
husnaedisfélaga sem tekid er tillit til vid Utreikning leigunnar — nefnt iblagreidsla. Lengst af
hefur petta hamark verid 3,4% af stofnkostnadi vidckomandi eignar a ari.

i Danska kerfinu hefur verid midad vid pad ad kostnadur iblanna vegna leigu sé u.p.b. 20% af
tekjum fjolskyldunnar eftir skatta. petta hlutfall hefur pvi tekid nokkrum breytingum i timans
ras og er nokkud tengt byggingakostnadi og markadsverdi ibudahusnaedis. Nyverid hefur
komid til dlita ad laekka petta viomid nidur i allt ad 2,8% af stofnkostnadi og lengja
endurgreidslutima lana i 40-45 ar til ad maeta verulegri haekkun fasteignaverds.

ibuagreidsla haekkar sidan arlega um sem nemur % af haekkun visitdlu neysluverds eda
hakkun launavisitélunnar, eftir pvi hvor peirra er laegri. betta pydir ad pessi pattur leigunnar,
sem er 4 bilinu 65-85% af heildarrekstrarkostnadi husfélagsins, haekkar ekki i takt vid verdlag
og pbvi dregur petta verulega ur haekkun husaleigunnar yfir tima.

bpar sem algengast er ad almennu hidsnadislanin séu med fostum éverdtryggdum voxtum,
bydir petta ad smatt og smatt haekkar hlutur leigjandans i fjdrmagnskostnadi og framlag
rikisins leekkar i haegum skrefum. Samhlida pessu atti hagur vidkomandi leigjanda ad fara
batnandi par sem kaupmattur hans eykst hradar en hakkun leigunnar — og pvi laekkar vaegi
leigunnar i atgjoldum ar fra ari.

> Sja tilldgur ASI um nytt husnaedislanakerfi
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bréun rikisframlaga og ibuagreidslu yfir tima

140.000

120.000

Samkvaemt baedi
Stofnframlaga-

sj6dur [6gum um félagslegt

100.000

hisnaedi og reglum

80.000

sveitarfélaganna

Vidhalds- og

60.000 endurnyjunar- verdur ad innheimta
sjodur
allan annhan

40.000

rekstrakostnad med
Nybygginga- . . A ..

20000 e leigunni. Oheimilt er

ad reka husnadis-

1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39 41 43 45 H A
samvinnufélag med

H Rikisframlag M [buagreidsla tapi og burfa
stjornir félaganna ad leggja rekstrardzetlun komandi ars fyrir sveitarstjorn til sampykktar.
Samkvaemt [6gum og husaleigusamningum er haegt er ad hakka husaleigu med 3ja manada

fyrirvara til a0 meeta edlilegum rekstrarkostnadi.

bpad er athyglisvert ad til ad tryggja langtima stodugleika leigjenda er gerdur skuldbindandi
samningur milli rikisins og husnadissamvinnufélaganna um framlog rikisins til laekkunar
fjdrmagnskostnadar. betta pydir ad breytingar a 16ggjof um fjarmognun félagslegs hisnadis,
hvort heldur er vegna hlutdeildar ibuanna, stofnframlaga sveitarfélaga eda nidurgreidslu
rikisins med rekstrarframlogum, hefur ekki ahrif 8 fyrri samninga.

Par sem husnaedissamvinnufélogin og ibuar peirra bera takmarkada dbyrgd 4 vaxtabyrdinni
er gert rad fyrir pvi i danska kerfinu, ad rikid geti krafist skuldbreytinga 4@ lanum, ef vextir
leekka & skuldabréfamarkadi. betta dakveedi hefur itrekad verid nytt undanfarin aratug i takt
vid leekkandi husnaedisvexti 8 markadi og sparad rikissjédi umtalsverda fjarmuni.

Stofnframlog sveitarfélaga eru skilgreind sem vaxta- og afborgunarlaus lan, sem endurgreidd
eru pegar fjarhagur husnaedissamvinnufélaganna leyfir. Oftast gerist petta pegar almennu
hiasnaedislanin  hafa verid greidd upp, en pau eru vaxtalaus. Vaxtaleysi stofnframlaganna
veldur pvi ad mestur hluti framlagsins er i reynd styrkur og varanleg laekkun leigu.

Eftir endurgreidslu almennra lana og stofnframlaga skiptist ibdagreidslan nokkud jafnt milli
stofnframlagasjéds, vidhalds- og endurnyjunarsjéds og nybyggingasjods vidkomandi
byggingafélags. | dag standa pessir sjodur fyrir stofnframlégum sveitarfélaganna og veittir
eru styrkir fyrir verulegum og kostnadarsomum endurbétum gamalla hisnzedisfélaga.

Ef donsku reglurnar giltu hér a landi?

Samkvaemt pinglystum kaupsamningum a sidasta ari er medalverd 100 fm. 3ja herbergja
ibudar & hofudborgarsvaedinu 24,8 mill.kr. Ef vid gerum rdd fyrir ad pessi ibud yroi
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fjarmognud samkvaemt eftirfarandi reglum danska félagslega husnaediskerfisins ma sja hver
leigan yroi.

Stofnframlog 14% 3.472.000
Eigid framlag 2% 496.000
Husnaedislanastofnun 84% 20.832.000

Vextir 7%, lanstimi 40 ar og verdbdlga 2,5%

(buagreidsla & man. 3,40% 70.267
Leiga (m.v. 80/20% fjarmagn og annar rekstur) 4 man. 87.833
Afborgun og vextir ldns & man. 130.216
Styrkur fra rikinu (mismunur) @ man. 59.949

Samkvaemt pessu deemi yrdi hamark fjdrmagnskostnadar vid Utreikning husaleigu a fyrsta ari
eftir byggingu eda kaup ibudarinnar 3,4% a 4ari, eda riflega 70 pus.kr. @ manudi.
Raunverulegur kostnadur vegna vaxta og afborgana af laninu er hins vegar riflega 130 pus.kr.
4 manudi og pvi verdur rekstrarstyrkur rikisins i pessu deemi um 60 pus.kr. & manudi. |
Danmorku er algengt ad fjarmagnskostnadur (ibuagreidsla) sé um 67% af
heildarrekstrarkostnadi husnaedisins en par sem vextir hér 4 landi eru mun heerri verdur ad
gera rad fyrir ad pessi lidur sé umtalsvert haerri hér. Samkvaeemt uppgjori Félagsbustada
Reykjavikur var fjarmagnslidurinn 84% af rekstri pannig ad hér er midad vid 80%. Samkvaemt
bvi yrdi manadarleiga pessarar ibudar um 88 pus.kr. & manudi. Markadsleiga og félagsleg
leiga skv. donskum reglum

Atla ma ad sambeerileg ibud a 0,0% 10,0%  20,0%  30,0%  40,0%  50,0%

landsbyggdinni kosti um 17 mill.kr. og skv.
somu forsendum yréi manadarleigan 72

, , , . Medalleiguverd landsbyggd
bus.kr. 8 manudi.

A eftirfarandi mynd ma sja samanburd &
hisaleigu i félagslegu  husnxdi 4
Medalleiguverd kragi
hofudborgarsvaedinu, Sudvesturkjordemi
(kraginn) og landsbyggdinni borid saman
vid markadsleigu samkvamt upplysingum

Fasteignamats rikisins. Leiga @ markadi fyrir  mesalleiguvers Reykjavik
100 fm. 3ja herbergja ibud er um 154
pus.kr. i hofudborginni, 143 puas.kr. i SV
kjordeemi og 101 pus.kr. a landsbyggdinni.

0 40.000 80.000 120.000

M Félagslegt hisnzdi skv. donskum reglum
Samkvaemt pessu ma etla ad leigan i m Markadsleiga 2012 skv. fasteignamati
félagslega husnaediskerfinu yrdi um 29-43% Nigurgreidsla husaleigu
leegri en & markadi. Mestur munur er i héfudborginni, enda er husnaedisverd hast par og

adstada tekjulagra einstaklinga og fjolskyldna afar slaem.
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Leiga sem hlutfall af tekjum i nedri fjéroungi tekjudreifingar

' A naestu mynd ma sja hlutfall markads-

40,0%

o og félagslegu leigunnar af tekjum i nedri
fjordungi tekjudreifingarinnar skv.

30,0%

upplysingum Hagstofu islands. Pad ma

25,0%

oo sja ad markadsleigan er & bilinu 36-42%

af tekjum lagtekjufjolskyldunnar, en med

15,0%

donsku utfaerslunni  af fjarmognun
félagslega husnadiskerfisins myndi petta

10,0%

5,0%
0.0% hlutfall leekka i 20-24% af tekjum. bvi er
Fjdlskylda 2+2 Fjdlskylda 2+1 ., . . . , ,
M Fél. leiga % af tekjum Mark. leiga % af tekjum IJOSt aa kerfla myndl duga tll bess aa na bV|
markmidi ad gera husaleiguna vidradanlega pessum
fiolskyldum.

Stoodugleiki um fyrirkomulagio - stodugt frambod

Danir hafa lagt mikla aherslu & pad i umfjollun um félagslega husnaediskerfid ad innbyggt sé i
kerfid akvedn skilvirkni i akvoréunum og framkvaemd sem tryggi oruggt frambod af
félagslegum husnaedi, en talid er ad fimmtungur af pvi hisnaedi sem er i bodi verdi ad vera
félagslegt til ad maeta porfum lagtekjuhdpa. Reglulega eru pessi mal tekin fyrir & vettvangi
stjié6rnmalanna, par sem fjallad er um uppbyggingu félagslegra ibuda og breitt samkomulag
gert til nokkurra dra i senn baedi um fjolda nyrra ibuda og framlog til vidhalds- og
endurnyjunar. A eftirfarandi mynd méa sja hvernig Danir hafa skilgreint ,,framleidsluferli
félagslegs husnaedis upp, par sem markmidid er ad tryggja stodugt frambod af félagslegu
husnadi 4 vidradanlegu verdi fyrir latekjufjolskyldur.

Framleidsluferli félagslegs husnadis:
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Aofong

eRekstrarstyrkir fra
rikinu

eStudningur fra
sveitarfélogum

eFramlog ibua i

Ferli

*Valdheimildir og
ibualydraedi

eStjornun og
fjarstyring

eFerli dkvordunar

Nidurstada
eNyjar ibudir 4
vidradanlegu verdi
oSkipulegt vidhald
og endurnyjun
oUtleiga

Utkoma

*Meira frambod af
ibudum

eSamfélagslegar
adstaedur pbmt.:

eFélagsleg blondun

gegnum leiguna um rekstur og ebjénusta i hverfum
nybyggingar ebréun
byggingamarkad-

arins

i nylegri endurskodun & kerfinu voru einstaka paettir pessa ,,ferlis* endurskodadir og metnir
ut fra peim langtimamarkmidum sem sett hafa verid fram en ad teknu tillit til breytinga a
bjédfélagsadsteedum og vidhorfum. [ stad pess ad fara i heildaruppstokkun & kerfinu hafa
beir vissulega proad og ad lagad kerfid ad peim askorunum sem kerfid maetir & hverjum tima
an pess ad forsendum pess sé kollvarpad.

Kostnadur fyrir riki og sveitarfélog

Ef gert er rad fyrir ad byggdar verdi 300 ibudir 4 ari naestu ar ma aaetla hversu mikil framlog
riki og sveitarfélog yrdi ad leggja pessu kerfi til & hverju ari. Stofnframlog sveitarfélaganna
yrdu 3,5 mill.kr. @ hverja ibud eda riflega 1 milljaréur krona & ari m.v. 300 ibudir. Ad mestu
geetu pessi framlog verid | formi pess ad sveitarfélogin legdu fram [68ir og hugsanlega
gatnagerdargjold og pvi ekki endilega um bein fjarframlég ad raeda.

Fjoldi ibuda eftir tegund 2011 Fjoldi nybygginga a ari sl. 10 ar
ibGdir | 58rum eftir tegund

hasum en
ibudarhusum;
1.288

20




Af halfu rikisins yrdi rekstrarstyrkurinn hins vegar um 215 m.kr. & ari fyrir pessar 300 ibudir,
sem faeri pd laekkandi ar fra ari eftir pvi sem ibuagreidslan haekkar. Yrdi petta gert ad
stadaldri myndu framlog rikisins nd hamarki eftir 27 ar og yrdu pa 3,8 milljardar kréna a ari.
Eftir um 40 ar pegar ibuagreidslurnar fara ad berast inn i Stofnframlagasjédinn munu framlog
rikis og sveitarfélaga leekka nokkud hratt og eftir um 55 ar verdur kerfid ndnast ordid
sjalfbaert.

Utgjold rikis og sveitarfélaga m.v. 300

ibudir a ari 4:500,0 18000

Par sem afar fdar ibudir eru i félagslega 40000

16000

huasnaediskerfinu hér a landi eftir ad pad
var lagt nidur arid 1999 er rokrétt ad
setja meiri metnad i pessa uppbyggingu

3.500,0

~ 14000

3.000,0 - 12000

. 2.500,0 - 10000

a naestu arum, m.a. med pvi ad fella

Mill.kr
Fjéldi ibuda

nuverandi husnaedi undir slika 16ggjof, 2.000,0

- 8000

bvi gera ma rad fyrir ad porfin fyrir slikt 15000 p—

hisnaedi sé mjog mikil. Sérstaklega &
petta vid um hofudborgarsvaedid.

1.000,0 - 4000

500,0 - 2000

0,0 0

1 35 7 91113151719212325272931333537394143454749515355

mmm Rikid e Sveitarfélogin | ——Fjéldi ibuida & ari

Reglur um uthlutun félagslegs leiguhtisnaedis

Uthlutunarreglur i félagslegu leiguibudakerfi purfa ad vera gagnsaejar og hlutlegar. baer
verfa ad studla ad lausn & ibuafélagslegum verkefnum og vinna gegn félagslegum og
bjodernislegum hverfamynstrum. Almennt purfa Uthlutunarreglur ad midast vid fjolskyldur
med lagar tekjur. Edlilegt er ad mida vid ad fjolskyldur og einstaklingar & vinnumarkadi med
tekjur i nedsta fjérdungi tekjudreifingarinnar eigi rétt 4 ad sakja um félagslegt hisnadi.

Tekjur i nedri fjoroungi tekjudreifingar 2011

Einhleypur 201.200
Fiolskylda 2+1 372.220
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Fjolskylda 2+2 422.520
Heimild: Hagstofa islands

Edlilegt er ad barnafjolskyldur hafa forgang i 3ja herbergja ibudir eda staerri, en jafnframt
verdur ad gera rad fyrir pvi ad sveitarfélogin geti meaett husnaedis vanda skjolstaedinga sinna
innan kerfisins. Gera ma rad fyrir ad sveitarfélogin geti purft ad visa a allt ad 25% lausra
ibuda og gengi sa hépur fyrir athlutun a grundvelli almennra reglna.

Til pess ad tryggja dkvedin sveigjanleika og hreyfanleika i kerfinu verdur ad gera rad fyrir, ad
nuverandi ibdar hafi forgang innan ,,deildar (innri forgangur) eda i 6drum ,,deildum’ (ad
innri forgangi fratéldum) innan sama félags adur en nyir leigjendur eru teknir inn.

DeildAi Deild B i

i bae kaupstad

Flytur milli hdsa

(3)

Flytur innanhus (2)

Flytur inn af
bidlista(4

betta getur att vid um breyttar fjolskylduadsteedur (p.e. steerri ibudir), éska um meiri gaedi
eda flutning viokomandi milli hverfa eda sveitarfélaga.

Ljost er ad pessi forgangur hefur i sjalfu sér ekki ahrif a fjolda eigna sem losna fyrir nyja
leigjendur a bidlista, heldur adeins steerd, gaedi eda stadsetningu vidkomandi ibuda.

Uthlutunarreglurnar purfa ad tryggja bléndun ibtda m.v. félagslegar adstaedur og pjéderni til
ad fordast ,,ghetto-myndun’ og einhaefa samsetningu ibua.

Vidvarandi tekjutenging og fataektargildrur

[ Danska og Saenska félagslega husnaediskerfinu er ennpa midad vid ad opinber adstod geti
gert tiltekid husnadi efnahagslega vidradanlegt fyrir pa tekjuleegstu. betta eru oft kalladir
mursteinsstyrkir. Kerfid byggir a pvi ad tekid er tillit til eigna og tekna viokomandi i upphafi
en eftir ad vidkomandi er buin ad fa félagslega ibud hafa breyttar tekjuforsendur engin ahrif
4 busetuna. | Bretlandi og Hollandi byggdi félagslega husnaediskerfid einnig 4 slikum
mursteinsstyrkjum en & undanféornum aratug hafa pessi 16nd breytt kerfinu @ pann hatt ad
byggja adstodina & stodu vibkomandi einstaklinga, sérstaklega tekjum peirra, med
reglubundnu endurmati. Sama hefur verid uppi a teningnum hér 3 landi. bessi breyting hefur
gert pad ad verkum ad haerra hlutfall ibda er med lagar tekjur og hefur leitt til pess ad peir
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lenda i ,,fataektargildru’ par sem tekjuaukningin parf ad vera umtalsverd til pess ad vega upp
minni hdsnaedisstudning. betta er i samraemi vid sleema reynslu okkar islendinga af
tekjuvidmidi i verkamannabustadakerfinu.
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Vidaukar:

Félagsleg husnadisstefna i 66rum londum Evropu

Megindraettir
Svo gott sem alla sidustu o6ld skilgreindu flest riki Evropu hlutverk hins opinbera i

husnaedismalum a eftirfarandi hatt:

setning ldgmarksakvaeda um byggingu ibudarhidsnadis

setning reglna um akvordun hdsaleigu i einkareknum husaleigufélogum, pé verulega
hafi dregid ur pvi a seinni hluta aldarinnar

frambod af félagslegu leiguhisnaedi, med undantekningu i Midjardahafslondunum og
Belgiu

aukin gaedi og studningi i auknum maeli beint til einstaklinga i stad tiltekinna husa

P& pessi proun einkenni ad moérgu leiti breytingarnar hylur hun pann mikla fjolbreytileika i

umfangi og edli inngripa einstakra rikja i Evrépu i husnaedismalin. Flokka ma rikin i fjora

flokka:

Holland, Svipjod og Bretland sem einkennast af pvi ad vera med umfangsmikil
rikisafskipti. | pessum l6ndum er félagslega husnaediskerfid staerst ad umfangi i
Evrépu og opinber framlog peirra til husnaedismala er yfir 3% af VLF

[ Austurriki, Danmérku, Frakklandi og byskalandi hefur préunin i pa att ad draga ur
markadslausnum verid@ minni pvi einkarekni husaleigumarkadurinn er ennpa
tiltélulega stor i pessum londum. Opinber atgjold til husnaedismala er almennt & milli
1-2% af VLF

irland, ftalia, Belgia, Finnland og Lixemborg eru mjog 6samstaedur hépur en 8l rikin
eru med tiltélulega stérann einkarekinn husaleigumarkad og tilgélulega litinn geira
med félagslegu husnaedi. Utgjold hins opinbera til husnaedisméla eru vanalega
takmorkud eda um 1% af VLF

Portugal, Spann og Grikkland eru med mjog stéoran hluta husnezedis sem eigin
hisnaedi, mjog litid félagslegt husnaediskerfi og stodugt minnkandi einkarekin
hiusaleigumarkad sem bydur upp & mjdg lélegt husnaedi. Utgjdld rikisins til
hdsnaedismala eru minni en 1% af VLF

Félagslega husnaediskerfid naer til um fimmtuns allra ibdda i ESB og er eignarhaldid almennt i

hondum husnadissamvinnufélaga, buseturéttarfélaga eda husfélaga i eigu sveitarfélaga.

Adeins i Austurriki, Bretlandi og irlandi er sveitarfélog beinir eigendur ad ibudum. Algengast

er ad félagslega husneaediskerfid fai vaxtastyrki med undantekningu af Bretlandi, sem notar

fasta tekjustyrki til pess hluta kerfisins sem er i eigu sveitarfélaganna og stofnkostnadarstyrki

til litils og afmarkads geira med husnadissamvinnufélégum. Algengast er ad sveitarfélog hafi

eftirlit med eigendum félagslegs hisnaedis med fyrirvara um Bretland par sem rikid fer med

bad eftirlit. Félagslega husnadiskerfid hefur dregist talsvert saman i Bretlandi vegna
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samdrattar i fjarfestingum. A firlandi og i Bretlandi hefur leigijendum verid med
efnahagslegum hvataadgerdum verid gert kleyft ad eignast félagslegar ibudir af
sveitarfélaginu. Adeins & Irlandi og Pyskalandi hefur dherslan & fjarfestingar i félagslegu
hasnaedi aukist aftur. Brotthvarfid fra beinum fjarfestingum i félagslegu husnzedi i att ad
meiri einstaklingsstyrkjum hefur leitt til vaxandi utgjalda vegna husnaedisstudnings, en einnig
leitt til pess ad launafdélk sem er i vinnu er pryst ut ur félagslega husnadinu en lendir sidan i
beirri fataekragildru sem leidir af tekjutengingu hisnaedisadstodarinnar.

Vida hafa prengingar i rikisfjarmalum haft ahrif til pess ad draga timabundid uar
hisnaedisstudningi eins og gert var um midjan tiunda aratuginn. | Bretlandi, Hollandi og
Svipjéd var hins vegar um ad reeda hugmyndafreedilegar breytingar a félagslega kerfinu en
breytingarnar voru einnig tengdar pvi ad félagslega husnaediskerfid var mjog tengt félagslegri
einangrun og utilokun. Pad er mikilveegt ad hafa i huga, ad i pessum londum var félagslega
hiasnaediskerfid mjog stért ad umfangi og nadi til haerra hlutfalls fataekra, par med talid
atvinnulausa, einstaeda foreldra, pjédernisminnihluta og innflytjendur.

Pad er hins vegar mikilvaegt ad gera ekki félagslega husnaediskerfid dbyrgt fyrir pvi ad i pvi
voru fjolskyldur med félagsleg og efnahagsleg vandamal. Félagslega husnadiskerfid hefur i
seinni tid haft forgdngu um morg bryn verkefnis , par med talid:

e nyja forgangsrodum og meira fjarmagn til husnadis fyrir eldri borgara, 6ryrkja og
annarra hopa med sérparfir

e Dbetri stjérnun og meiri pekkingu og faerni starfsmanna

e aukid patttoku borgaranna i stjorn husnaedismala

e gerdar hafa verid tilraunir med ad blanda ibdaformum og tekjuhépum i minni
afmoérkudum hverfum

e aukid ahersluna a husnadi fyrir heimilislausa i takt vid ad prdadar hafa verid lausnir
hvernig pad verdi leigt Ut

e mikilveegast er ad félagslega husnaediskerfid hefur getad skipulagt og stadid ad
endurnyjun gamalla Ur sér genginna hverfa

Ef farid er yfir proun hidsnaedismala undanfarin ar ma draga sjo almennar alyktanir:

e Ppad hefur lengi verid vidurkennt, ad gott ibudarhusnaedi er naudsynleg forsenda fyrir
félagslegri samkennd

e Vidradanlegri leigu i einkarekna huasnaediskerfinu hefur oft verid nad med pvi ad
I6gbinda husaleiguna, sem aftur hefur leitt til 6eeskilegra dhrifa, par med talid ryrt
gadi husnadisins og dregid ur fjarfestingum. Med afnami logbindingar husaleigunnar
og endurupptdku beinna studningsadgerda hefur ibudum i pessum geira aftur fjolgad
b6 ennpa séu dleyst vandamal gagnvart einstaka hépum

e Eignaribudum hefur fjolgad mjog hratt og notid pess studnings ad stjéornvold hafa
heimilad skattafradratt vegna kaupa eda fjarfestinga i slikum ibddum. Vidhald
eignaribuda var ordid verra a ibudum i eigu eldri borgara og fataekra og fjoldi peirra
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sem misst hafa hisnaedi vegna fjarhagsvanda hefur aukist. bratt fyrir petta hafa fa riki
gripid til sértaekra adgerda til pess ad sporna gegn pessu og skattalaekkanir eru
ordnar mjog sjaldgeefar

o Félagslega husnadiskerfid 6x mjog hratt 8 arunum 1960-1980 en um midjan tiunda
aratuginn tok kerfid ad dragast saman smatt og smatt i Nordur og Vestur Evrépu og
vard meira tengt nyrri stétt fateekra og félagslega utilokadra. Undanfarid hefur
aherslan a félagslegar lausnir i hadsnaedismalum aftur vaxid og neer m.a. til
framsaeknari hugmynda um uthlutunarreglur, betri umsyslu og endurnyjun i gdmlum
slitnum hverfum

e Aukin fatekt og hakkandi husaleiga hefur leitt til aukins tekjutengds
hidsnadisstudnings sem getur leitt folK i fateekragildrur sem draga dr viljanum til pess
ad vinna og geta ytt undir éskynsamlega notkun hudsnaedisins. Stjérnvold vida um
Evrépu hafa ahyggjur af vaxandi utgjoldum til husnzedisadstodar og reyna ad draga ur
pbeim

e Ppad er almennt ordid vidurkennt ad sampaetta verdur husnaedisstefnuna 6drum
stefnumalum eins og stefnu i heilbrigdismdalum, menntun og endurnyjun ibudahverfa

e i Nordur og Vestur Evrépu (med undantekningu af irlandi og byskalandi) virdist hafa
verid dregid Ur skattalaekkunum i tengslum hisnaedismal. | Sudur Evrépu litur Gt fyrir
ad afram verdi mjog litill studningur. b6 pad geti verid, ad gerd verdi krafa um meiri
skilvirkni til ad nd nyjum pdlitiskum markmidum, er liklegast ad husnaedispdlitisk
markmidid muni ekki nast; lélegar adsteedur i gdmlum hverfum munu afram verda
Obreyttar, endurnyjun hverfanna verdur haegari og einkarekna husaleigukerfid mun
standa frammi fyrir fjdlgun lagtekjuhdpa. Adskilnadur og heimilisleysi verda i besta
falli dbreytt.

Draga ma fram reynsluna af fjérum afmoérkudum svidum hasnaedisstefnunnar i Evrépu.

Vidradanleg verd: Hugmyndin ad baki félagslega husnaediskerfinu og husnaedisadstodinni er
ad gera husaleiguna vidradanlega.,| sumum I6ndum (sérstaklega i sudurhluta Evrépu) er
félagslega husnadiskerfid mjog litid og par sem pad er til hafa akvednir hdpar ekki adgang ad
bvi og adrir hafa ekki adgang ad husnaedisstudningi (t.d. ungt folk eda o6loglegir
innflytjendur). Ennfremur eru tekjur dkvedinna hdpa rétt fyrir ofan pad tekjustig sem gerir
beim kleyft ad saekja um hlsnaedisadstod a8 medan einstaklingar sem bua i eigin husnzedi fa
takmarkada adstod ef peir eru atvinnulausir. bar sem vextir af hdsnaedislanum eru breytilegir
standa eigendur frammi fyrir hratt haakkandi voxtum og greidslubyrdi af slikum lanum.

Baettar adstaedur: Mest gaedi husnaedis er ad finna i Luxemborg, Hollandi, Svipjod og
Bretlandi og minnstu geedin eru i Sudur Evrépu. Einbylishus er algengust i Beneluxlondunum,
irlandi og Bretlandi og sjaldgaefust i Grikklandi, byskalandi og italiu. Haesta hlutfall ibida fra
bvi fyrir 1919 er i Finnlandi, Svipjéd, Spéni, italiu og Hollandi. Adstaedur eins og bad, sturta og
upphitun eru algengastar i Nordur Evropu pé pad sé reyndar breytilegt milli mismunandi
hisnaedisgeira. [ flestum rikjum Nordur- og Vestur Evrépu hafa endurbaetur 4 einkareknu
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leiguhusnadi dsamt nidurrifi gamalla fataekrahverfa aukid gaedin i einkageiranum svo mikid
ad hann er nd komin & sama rél og adrir husnaedisgeirar. A sama tima eru gaedi pess
hisnaedis sem bodid er til leigu i Midjardahafslondunum umtalsvert minni en pekkist i
eignaribudageiranum.

Adgengi: Adgengi folks til ad kaupa eigin ibud er ordid meira, sérstaklega i peim I6ndum sem
beitt hafa takmoérkunum & uatgadfu husnadislana eins og Bretlandi, Finnlandi og Spani.
Samtimis geeti samdrattur i skattafradrzetti dregid uUr adgenginu. Takmarkanir @ haekkun
hasaleigu hafa vafalaust leitt til pess ad husaleiga er vidradanlegri i einkageiranum en pad
hefur komid nidur & frambodi og par med adgengi, einkum i peim hluta geirans sem bydur
fullbdnar ibudir. Afndm takmarkana a husaleiguhakkanir og studningur vid eigendur gaeti
baett adgengi po vissir hdpar eins og innflytjendur eigi ennpa vid mikinn vanda ad strida.
Dregid hefur ur adgengi ad félagslega husnaediskerfinu eftir 1980, eftir ad atvinnuleysi og
fioldi nyrra fjolskyldna jokst og draga tok ur fjarfestingum. betta hefur leitt til pess ad langar
bidradir hafa myndast par sem félk byr i |élegu hdsnaedi i 2-4 ar. Létt & miklum prystingi i
byskalandi i lok niunda aratugarins med umfangsmiklum fjarfestingardsetlunum. Gera ma rad
fyrir ad prystingurinn a félagslega husneaedisleigukerfid minnki pegar draga fer ur fjolgun
fjolskyldna. | nokkrum I6ndum hafa sérstakar aaetlanir um uppbyggingu husnaedis fyrir hdpa
med sérparfir, t.d. eldri borgara og 6ryrkja, einnig aukid adgengi ad hidsnadi.

Heimilisleysi: Heimilisleysi er birtingarmynd af bradavanda peirra sem eru félagslega
utilokadir. bad er mjog erfitt ad aesetla fjolda peirra sem eru heimilislausir. Flestir
heimilislausra eru karlmenn en konum fjdlgar einnig mjog hratt. [ Porttgal og Grikklandi hafa
[6ngum verid gotuborn. Talid er ad 4 milli 150-200 pusund manns bui i broggum i Sudur
Evropu. Jafnframt er talid ad um 200 pusund innflytjendur séu heimilislausir og énnur 200
pusund bui i hjélhysum eda tjoldum. bessar télur na ekki yfir pa sem eru ,faldir”
heimilislausir p.e. sem ekki hafa fastan samastad en sofa t.d. hja vinum og vandamoénnum.
Pad kunna ad vera dlikar astaedur fyrir pvi ad folk er heimilislaust. Pad sem einkum studlar ad
heimilisleysi er m.a. fleiri skilnadir, meiri atvinnuleysi (sérstaklega medal ungs folks), |élegri
félagsleg 16ggjof i Sudur Evrépu, prengri skilgreiningar & réttinum a félagslegri adstod i
Nordur Evréopu og feerri vistunarrymi fyrir gedsjuka. Heimilisleysi fyrirfinnst i éedlilega
miklum meaeli medal karlmanna i aldurshépnum 30-39 dra, medal atvinnulausra, félks sem
feer félagslega adstod, fdlks sem byr vid lélega heilsu, medal fikniefnaneytenda og
alkohdlista, folks sem verid hefur & stofnunum og medal nyrra innflytjenda. Almennt
fyrirfinnst ekki neinn beinn lagalegur hudsnaedisréttur fyrir heimilislausa, ad Frakklandi og
Bretlandi undanskyldu, en pessi réttur var skertur um midjan tiunda aratuginn i sidastnefnda
landinu.
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ibwialydraedi - danska kerfid

ibualydraedi i danska félagslega husnaediskerfinu er akvedid med Idgum og reglugerdum en
utfert nanar i sampykktum vidkomandi félags. Eftir pvi sem umfang félagslega kerfisins
hefur vaxid, en pad naer nu til taeplega 600 pusund ibuda eda riflega 20% af 6llum ibudum i
landinu.

[ pessu lydraediskerfi er gerdur greinarmunur 4 ymsum hugtékum sem skilgreind eru i
sampykktum vidkomandi husnzadisfélags.

A0dsta vald

Zdsta vald i husfélagi getur verid i fulltrdaradi sem i sitja fulltrdar einstakra husdeilda og
stjérn husfélagsins eda arsfundi par sem allir félagsmenn (bzedi leigjendur og peir sem eru a
bidlista) eiga seturétt en adeins leigjendur hafa atkvaedisrétt.

Fulltriaradid eda arsfundurinn fer med akvordunarvald um meginhagsmuni husfélagsins,
eins og stefnuna i nybyggingum, kaup eda solu eigna i husfélaginu, afgreidslu arsreikninga
husfélagsins og einstakra deilda og afgreidslu sampykkta husfélagsins. A arsfundi er stjérn
hasfélagsins kosin.

Stjorn hasfélagsins

Stjorn husfélagsins ber abyrgd a allri stjérnun husfélagsins og einstakra husdeilda og ber
einnig abyrgd a efnahagslegum og l6gfraedilegum pattum husfélagsins. betta felur i sér ad
stjornin ber dbyrgd a rekstri, utleigu, bdkhaldi, akvordun um upphaed leigunnar og daglegri
stjérnun.

Stjérn husfélagsins raedur vanalega framkvaemdastjora eda vidskiptastjora sem stendur fyrir
daglegri stjérnun husfélagsins.

Deildarfundur

Arlega eru ibuar i sdmu deild (getur verid stigagangur eda einstakar blokkir) kalladir til fundar
i hasdeildinni par sem allar mikilvaegar akvardanir um rekstur deildarinnar er reeddar og
akvednar. Pad er a deildarfundum sem ibuar dkveda hvada framkvaeemdir verda settar i gang
a naesta ari. bessar framkvaemdir leggja grunn ad fjarhagsaaetlun nesesta ars. Husaleiga peirra
reedst m.a. af umfangi pessara framkvamda. (buarnir velja stjérn deildarinnar sem fer med
hagsmuni deildarinnar i daglegum rekstri.
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Stjorn deildar

Mikilvaegasta verkefni stjornar deildar er ad setja sig inn i rekstur deildarinnar sem kynnt er

00rum ibdum hennar a fundi og inn i pad hvada framkvaemdir

mikilvaegt ad radast i.

Afgreida verdur tillogur stjornarinnar a8 deildarfundi d6ur en haegt er ad setja peer i

framkvaemd. pegar tekin hefur verid akvordun um framkveemdir er pad hlutverk stjornar

deildarinnar ad sja til pess ad paer séu settir i gang og paer klaradar.

Ibdalydraedi i husfélégum

/

Fulltrdarad/
arsfundur

Stjérn hisfélags ) |

Deildarfundur Deildarfundur

Stjorn deildar Stjorn deildar ‘__‘

Meginhagsmunir, kosning
stjérnar, stefnainybyggingum,
kaup og sala eigna, breytingar a
sampykktum

Stendur fyrir daglegri stjornun,
pmt. Leigu, fjarhagsaaetiun,
bokhald og dkvoérdun um leigu

Afgreidir fjarhagsaatlun og
rammanna fyrir vinnu og
framkvamdum i deildinni

Afgreidir fjarhagsaatlun deildar
og leggur fyrir deildarfund
asamtramma fyrir vinnu og
framkvaemdir i deildinni
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Yfirlit yfir breytingar a fjarmognun félagslegs
husnaedis i Danmorku fra 1966

ibda- | Stofnframlag® Almennt Rekstrarstyrkir®
greidsla | Riki Sv.fél SFSJ huasnaedislan | Riki SFS)J
Nafnvaxtalan
1.4.1967 6 3000% |94 100
1.4.1971 6 4000% |94 100
1.7.1971 3 4000? |97 100
1.4.1975 3 10 5 8 74 100
1.4.1977 3 10 6 7 74 100
1.1.1980 3 13 6 5 74 100
1.1.1981 3 15 6 2 74 100
1.1.1982 3 17 6 74 100
Verdtryggd lan
1.4.1982 2 17 6 75 100
1.1.1984 2 12 6 80 100
1.1.1987 2 9 4 85 100
1.1.1989 2 4 4 90 100
1.1.1990 2 4 94 100
1.1.1994 2 7 91 80 20
1.1.1997 2 7 91 80 20
1.1.1998 2 14 84 100
Nafnvaxtalan
1.1.1999 2 14 84 100
15.6.2001 2 91 100
1.1.2002 2 91 29-47"  53-71%
1.1.2005 2 91 50" 50"
1.1.2007 2 14 84 100 ?
1) Hlutfall af stofnkostnadi
2) Kr. pr. Ibid
3)  Skipting  styrksins  milli  rikis, sv.félaga  og

Stofnframlagasjédsins (SFSJ)

4) Formlega borgar rikid allann styrkinn en faer sidan endurgreidslu fra
stofnframlagasjédnum

Hér er mifdad vid nettdhlut rikisins og endurgreidsluhlutfall
Stofnframlagasjédsins

sem gefid er upp. Fyrir arin 2002-2004 rzedst umfangid af

fjolda nybygginga.
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