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1 MEGINATRIBI OG MARKMIP

Fristundabyggd nordan Kjarnalundar sunnan Akureyrar er byggd samkvaemt deiliskipulagi fra 1993.
i skipulaginu er gert rad fyrir tveimur aféngum, ofan og nedan veaentanlegrar tengibrautar. 1. afangi
ofan tengibrautar (6kominnar) er sem naest fulloyggdur en engar framkveemdir hafa verid i 2.
afanga svaedisins. [ deiliskipulagi pessu er gert rad fyrir staekkun fristundabyggdarinnar til vesturs
og ad 2. afangi skv. deiliskipulagi fra 1993 er felldur ut. Um er ad raeda nytt deiliskipulag og vid
gildistoku pess fellur eldra deiliskipulag ar gildi.

Markmid med gerd skipulagsins er ad hagraeda frekari uppbyggingu fristundabyggdarinnar vid
Kjarnaskdg med staekkun ndverandi fristundabyggdar til vesturs. 2. afangi fristundabyggdarinnar sem
felldur er Ut var skipulagdur austan fyrirhugads tengivegar i skdgivoxnu brattlendi.

Med staekkun ndverandi sveedis naest samnyting adkomuvega og lagnakerfis auk pess sem landgerdin
pykir hentug til byggingar. Landsvaedid sem kemur til staekkunar skipulagssvaedisins pykir heppilegt
byggingarland en vegna takmarkads baejarlands er gerd su krafa ad husin skuli vera pannig
uppbyggd ad pau geti i fyllingu timans vikid fyrir ibudarbyggd. Farid verdur med slika breytingu
sem breytingu a adalskipulagi og deiliskipulagi ef til pess kemur.

s

)
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Mynd 1 Breyting er gerd samhlida @ adalskipulagi Akureyrar 2005-2018

Skipulagsradgjafi er Teiknistofa arkitekta, Gylfi Gudjonsson og félagar ehf.

Skipulagsgdgn eru greinargerd pessi med byggingar- og skipulagsskilmalum, skipulagsuppdrattur
nr. 01 dags. 17.07.2013 og skyringaruppdrattur nr. 02 dags. 17.07.2013.

1.1 MEGINATRIDI SKIPULAGSTILLOGU

Skipulagssvaedid er um 3,73 ha ad steerd og eru skilgreindir 33 byggingarreitir 8 einni 168. 22 Hus
hafa nu pegar verid reist og gert er rad fyrir 11 nyjum ad auki. Byggingarreitur hdss nr. 2 i gildandi
deiliskipulagi er felldur ut vegna lagna i jord, sem ekki verda faerdar. Hvert hus feer skilgreint svaedi
til einkaafnota innan Ié8arinnar sbr. gr. 5.3.2.12. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Nuverandi hus standa i gréinni brekku med landhalla um 13% fra vestri til austurs og er trja- og
runnagrodur par rikjandi. Nyju husin munu standa & brekkubruninni, ofan vid nuverandi
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fristundabyggd og dregur par téluvert ur landhalla. Skal husagerd vera sambazerileg peirri sem fyrir
er a svaedinu.

Nyjabaejargil afmarkar skipulagssvaedid til nordurs og pykir skemmtilegt til Gtivistar og leikja. Tvo
leiksvaedi eru skilgreind & 168inni auk Utsynissvaedis vid nordvesturmork svaedisins med syn til
nordurs, Ut Eyjafjord og austurs, ad Vadlaheidi.

2 FORSENDUR

2.1 SKIPULAGSSVADID

Skipulagssvaedid naer yfir steekkadan landnotkunarreit fyrir fristundabyggd nr. 3.21.16 F i
Adalskipulagi Akureyrar 2005-2017 sem er um 3,73 ha ad steerd. pad afmarkast af Kjarnaskégi og
|6dum Kjarnalundar til sudurs, 6byggdu ibudarsvaedi til vesturs, gili 4 opnu grénu svaedi til nordurs
og fyrirhugadri tengibraut 4 annars ébyggdu grénu svaedi til austurs.

2.2 STAPHAETTIR

Skipulagssvaedid er i brekkunni ofan Eyjafjardarbrautar vestari vid nordurmork skoégraektar-
svadisins i Kjarna og nordan Kjarnalundar. Kjarnalundur var byggdur sem heilsuhzli en hefur verid
nyttur sem vistheimili aldradra undanfarin ar. Ekki er ljést hver nyting hussins verdur naestu arin.

Mynd 2 Loftmynd med haedarlinum synir legu i landi.
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Byggdin er i brekkunni, sem er framhald baejarbrekkunnar & Akureyri. Hin er ad mestu skogi vaxin
en pverskorin af misdjupum giljum. Efri mork orlofshusabyggdarinnar eru vid dkvedin skil i landinu
par sem vid tekur hallaminna land og tun vestur af. Akureyrarflugvollur er handan
Eyjafjardarbrautar og eru um 430 m fra nedsta orlofshusinu i flugbrautarjadar.

Adur 4formadur 2. afangi svaedisins er i skéglendi og ad hluta til i brattara landi en nuverandi
byggd. Auk pess er 2. afangi austan fyrirhugadrar tengibrautar og par med adskilinn fra 1. afanga.
pvi er fallid fra byggingaraformum a pvi svaedi.

Skégurinn markar sérkenni svaedisins auk pess sem utsyni er gott fra 6llum hdsunum vegna
landhallans.

Adkoma ad svaedinu er fra Kjarnavegi sem liggur fra Eyjafjardarbraut, um Kjarnaskog og til nordurs
ad Naustahverfi. Fra Kjarnavegi er adkomuleid ad Kjarnalundi, sem heldur afram inn i
fristundahusabyggdina.

2.2.1 FORNMINJAR

Mynd 3 Skrddir minjastadir sbr. fornleifaskrd i landi Akureyrar 1995-1999.

Enginn skradur minjastadur er innan skipulagssveedisins.

Orlofsbyggd nordan Kjarnalundar — deiliskipulagstillaga — 4gust 2013 3



2.3 SAMHENGI VID ADRAR SKIPULAGSAZATLANIR
2.3.1 AKV,CEDI ADPALSKIPULAGS AKUREYRAR 2005-2018
Taflal  Fristundabyggd:

Nr. Staerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi

3.21.16 F | 3,1 |Fristundahts vid Kjarnalund 1 | Fullbyggt Obreytt

3.21.17F | 0,7 |Fristundahus vid Kjarnalund 2 | Obyggt Uppbygging skv. deiliskipulagi

Ahrif: Svaedi 3.21.16 verdur staekkad. Svaedi 3.21.17 verdur fellt Gt ar adalskipulagi.
Tafla2  Adliggjandi opin svaedi til sérstakra nota:

Nr. Steerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
3.21.140| 3,2 | Oskipulagt opid sveedi i Oskipulagt opid svaedi i
Naustahverfi Naustahverfi
3.41.1 0 | 112,6 | Kjarnaskégur Utivistarsvaedi Obreytt
Engin ahrif.

Tafla3  Adliggjandi ibudarsvaedi:

Nr. Steerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
3.21.15ib| 4,5 | Naustahverfi Ramma- péttleiki skilgreindur i rammaskipulagi.
skipulag Deiliskipulag verdur unnid i samraemi
vid rammaskipulag.

Ahrif: Svaedi 3.21.15 skerdist sem nemur staekkun fristundabyggdarinnar.

Tafla4  Adliggjandi svaedi fyrir pjonustustofnun:

Nr. Steerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi

3.41.2S 2,1 | Kjarnalundur Dvalarheimili, Obreytt
hressingarhzeli

Ahrif: Minni hattar aukning umferdar.
2.3.2 ADPLIGGJANDI DEILISKIPULAG

Kjarnalundur, deiliskipulag. samp. i baejarstjorn 1. april 2003, tok gildi 9. mai 2003. Breyting samp.
25.1.2005, tok gildi 28. febrdar 2005.
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3 SKILMALAR

3.1 LOP

Skilgreind er ein dskipt 168, 36.538 m? ad flatarmali. Eigendur fristundahtsa skulu hafa med sér
félag um vidhald og rekstur [68ar auk sameiginlegra mannvirkja s.s. gatna.

3.1.1 SVADITIL EINKAAFNOTA

Hvert hds hefur skilgreint svaedi til einkaafnota skv. gr. 5.3.2.12 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Grédursetning skal vera i samrddi vid eigendur adliggjandi husa og tillit skal tekid til
skuggamyndunar & naestu hds og dvalarsvaedi utandyra. Ekki er leyfilegt ad girda af sveedi til
einkaafnota. Midad er vid ad faerar leidir verdi um landid milli einkaafnotasvaeda.

3.1.2 LEIKSVAEDI

Leiksveedi eru tvo innan |88ar. Eitt sem snyr ad bakhlidum nudverandi hidsa og annad i skdgarrjéori a
milli ndverandi fristundahdsa og nyju hdsanna.

Natturuleg leik- og utivistasvaedi eru adliggjandi skipulagssvaedinu s.s. Nyjabaejargil og nalaeg
skograekt.

3.1.3 UTSYNISSTADUR

Heimilt er ad gera Utsynispall vid Nyjabaejargil med syn til nordurs og austurs.

3.2 FRISTUNDAHUS

e Gert er rad fyrir 11 nyjum fristundahldsum & einni haed vid Gotu Sdlarinnar. Staerd hvers
byggingarreits er um 143 m’.

e Byggingarreitir ntverandi hdsa eru einnig skilgreindir, um 165 m”ad steerd.
e Nytingarhlutfall I6dar er 0,075.
e Hamarks grunnflatarmal hvers huss er 70 m°.

e Form og utlit nyrra bygginga & efsta hluta svaedisins skal vera i innbyrdis samraemi, p.e.
sama yfirbragd og still skal vera & 6llum hldsum pott staerd peirra og innra skipulag geti
verid olikt.

e Byggingarefni skal vera timbur og hus timburklaedd. Samraemi skal vera i litasetningu husa.

e Hadasetning nyrra hdsa midast vid ad gdlfhaed verdi um 25 cm yfir dhreyfdri (nuverandi)
landhad par sem land er haest undir byggingunni. Vid veitingu byggingarleyfis er heimilt ad
vikja fra meginreglunni ef rékstuddar og gildar astaedur liggja fyrir. Meginatridi er ad hus
falli vel ad landi og ad hvorki verdi skering i landi ofan peirra né fylling framan vid.

e Mesta vegghaed (skurdlina ytri branar Utveggja a langhlid og efri brdnar paksperru) ma
vera 280 cm yfir gélfhaed.

e bakhalli skal vera sem naest 1:2,5 (22°). b6k skulu vera hefdbundin maenispok og dokk ad
lit. Himarkshaed bygginga er 480 cm yfir gélfhaed. Maenisstefna skal vera samsida langhlid
byggingarreits.

3.2.1 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru skilgreindir & deiliskipulagsuppdraetti og malsettir & maelibladi. Hus skulu standa
innan byggingarreits. P6 mega pakbrunir na allt ad 0,6 m ut fyrir byggingarreit.
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3.2.2 MELIBLOD OG HAEDARBLOD

A maeeli- og haedarblédum eru syndar haedir vid 16damork og leidsogukdtar, p.e. leidbeinandi
haedarkdtar golfs jardhaedar eda 1. haedar. | vissum tilvikum geta haedarkétar verid bindandi vegna
frarennslislagna. Gefin er upp hamarkshaed byggingar yfir leidsogukota, lega vatns- og frarennslislagna
og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt vatn.

3.2.3 ADALTEIKNINGAR

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skulu vera i samreemi vid meginmarkmid deiliskipu-
lagsins, skilmala pess, haedar- og maelibl6d svo og byggingarreglugerd og 6nnur |6g og reglugerdir sem
vi0 eiga.

Leggja skal inn til sampykktar byggingarnefndar heildaruppdreetti af 6llum fyrirhuguum mannvirkjum
avidkomandi I6darhluta. Byggingar skulu mynda samhengi eda heild.

A adalteikningar skal rita efnis- og aferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s.
burdarvirkjum, ytri fragangi og efnis- og litavali.

Skjolveggi og girdingar skal syna og skilgreina 4 adalteikningum. Stadsetningu og utlit sorpgeymsina
skal syna a adalteikningu.

A adalteikningum skal gera grein fyrir I68arhénnun, niverandi og fyrirhugadri landhaed 163ar og helstu
haedarkétum. Lédarhaedir skulu syndar @ snidum og utlitsmyndum eftir pvi sem vid a. Einnig skal
skraningartafla vera 4 adalteikningum par sem staerdir eru tilgreindar. A3 6dru leyti visast til kafla 4.3 i
byggingarreglugerd.

3.2.4 VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum skal skila i samraemi vid dkvaedi i kafla 4.4 i byggingarreglugerd.

3.3 UMFERDBARSV/AEDI
3.3.1 GOTUR OG STIGAR

Innan skipulagssvaedisins eru prjar gotur, p.e. Gata Nordurljésanna, Gata Mdanans og Gata
Sélarinnar, sem verdur i nyjasta og efsta hluta svaedisins. Goturnar eru hluti 168ar fristunda-
byggdarinnar.

Engar gangstéttar eru skilgreindar innan svaedisins en gotur eru pess edlis ad gangandi vegfarendur
eiga forgang. Akbrautir verda med bundnu slitlagi og er hamarkshradi skilgreindur 15 km/Kklst.

Gongustigar liggja fra gétum ad leiksveedum og utsynispalli.
Adkoma ad |6dinni er fra Kjarnavegi um adkomuveg ad Kjarnalundi.
3.3.2 BILASTADI

Vid hvert hus er gert rad fyrir tveimur bilastaedum. Auk pess er gert rad fyrir nokkrum almennum
bilasteedum medfram akbraut.

3.4 SORP OG LAGNIR
3.4.1 SORPGEYMSLUR

Gera skal rad fyrir sorphirslu fyrir tvo sorpilat vid hvert hus. Ekki verdur almenn sorphirda fra
hverju husi og eru sorpgamar vid adkomuleid ad sveedinu.

3.4.2 LAGNIR OG FRAVEITA

Dreifist6d rafveitu er skammt sunnan skipulagssvaedisins (deiliskipulag Kjarnalundar). Gétuskapar
rafveitu eru vid akbrautarbrin @ prem stédum i ndverandi byggd. Heimilt verdur ad setja upp
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gOtuskapa par sem peirra er porf dan byggingarleyfis ad teknu tilliti til bilastaeda og adkomuleida ad
hasum.

11 Kv rafstrengir liggja nidur med skipulagsmorkum ad sunnanverdu. Staekkun byggdarinnar hefur
ekki ahrif 4 stofnlagnir en byggingarreitur hdss nr. 2 i eldra deiliskipulagi er felldur Ut vegna
rafstrengs.

Dreifilagnir veitukerfa eru ekki syndar & deiliskipulagsuppdraetti. bzer liggja baedi undir gétum og
innan einkaafnotasvada naer hdsum.

3.5 ALMENNAR GZADAKROFUR OG APRIR SKILMALAR

Logd skal dhersla 4@ vandada honnun og fragang mannvirkja & skipulagssvaedinu. | pvi sambandi er
visad til dkvaeda og leidbeininga i byggingarlistarstefnu Akureyrarbaejar, sem sampykkt var i
baejarstjorn 12. juani 2001. Vid afgreidslu byggingar- og framkvaemdaleyfa verdur lagt mat 4 gzedi
hénnunar i samraemi vid stefnuna.

i gildi eru almennir byggingaskilmalar Akureyrarbaejar frd 2006 og sampykkt um skilti og
auglysingar i l6gsogu Akureyrarkaupstadar fra 2011.
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4 UPPDRAETTIR

4.1 DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR, SMAEKKAPUR | MKV. 1:2000
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4.2 SKYRINGARUPPDRATTUR, SMAEKKADUR i MKV. 1:2000
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S SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Skipulagstillagan var auglyst almenningi til synis pann 2013.
Athugasemdafrestur var til 2013. X athugasemdir barust.

Deiliskipulag petta sem auglyst var skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
skipulagsnefnd pann 2013 og i baejarstjérn pann 2013.

baejarstjori

Deiliskipulagid 6dladist gildi vid auglysingu um sampykkt pess i
B-deild Stjornartidinda 2013
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