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Tillgénglighet i Norden

Studieresa till de nordiska landerna varen 2006

Foérord

Varen 2006 gjorde undertecknad en studieresa till de 6vriga nordiska landerna.
Resans syfte var tredelat:

e Att samla in information om situationen nar det galler tillganglighet i bostadshus
och om fordelaktiga l6sningar pa problem som ror tillganglighet.

e Att samla in information om situationen, malsattning och riktlinjer hos de storsta
bostadsforetagen i Norden nar det galler byggandet av nya bostadshus, underhall
och forvaltning.

e Att undersoka kontakterna mellan fastighetsforeningar och myndigheter.

| denna rapport redogors for de slutsatser som kan dras nar det géller
tillganglighetsaspekten.

Det visade sig att diskussionen om tillganglighet & mycket livlig i Norden och att
bostadsforetagen blir mer och mer aktiva i dessa fragor.

Det ar ytterst viktigt for ett foéretag som Felagsbdstadir att folja den diskussion
som nu pagar i Norden.

Foretaget har mycket bra kontakter med de storsta bostadsforetagen i Norden och
har darfor goda mojligheter att folja utvecklingen inom bostadssektorn samt insamla
exakt information om speciella fragor som spelar roll nar det galler utveckling och
forandring i bostadsfragor och fastighetsskotsel. Tillganglighetsfragorna ar ett bra
exempel pa detta.

Félagsbustadir:s syfte ar att delta aktivt som pionjérer i utvecklingen av dessa
fragor pa Island.

Reykjavik juni 2006

pérarinn Magnusson, Civilingenjor
Direktor for produktionsavdelningen
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Tillgénglighet i Norden

Tillganglighet

Inledning

| december 1993 antog FN:s generalférsamling enhélligt ett foérslag om
internationella regler for individer med funktionshinder. Standardreglerna ska garantera
alla personer med rorelsehinder av nagot slag delaktighet och jamlikhet i det dagliga
livet.

| reglerna redogors for rattigheter, méjligheter och ansvar och dar finns konkreta
forslag pa hur enskilda nationer kan undanrdja de olika hinder som funktionshindrade kan
tankas utsattas for och pa det sattet skapa ett tillgangligt samhalle.

Bland vara nordiska grannar har under de senaste aren uppstatt en livlig och
standigt véaxande diskussion angaende tillganglighet i aldre bostadshus. Med éaldre
bostadshus menas da framfor allt byggnader som ar uppférda innan man introducerade
bestamda regler om tillgénglighet for alla i landernas byggnadsstadgar.

De nordiska landerna lagstiftade om tillganglighet i olika perioder, men det var
klart i alla landerna kring eller strax efter 1970. Darefter kan man séga att man har
tillgodosett kraven om tillgédnglighet for alla i de flesta nybyggnader.

Diskussionen om tillganglighet ror sig, som tidigare namnts, framfor allt kring de
bostadshus som byggdes innan ovannamnda lagar stiftades. Agare och forvaltare av dessa
bostadshus star nu framfor ett stort och svart uppdrag, d.v.s. att gora annu fler lagenheter
tillgangliga for aldre och rorelsehindrade personer, sa att de som sa dnskar har mojlighet
att tryggt bo kvar i sina gamla kvarter.

For detta finns manga goda argument:

e Antalet pensiondrer 6kar standigt och framfor allt 6kar antalet personer
som blir mycket gamla.

e Manga dnskar bo kvar i sina egna lagenheter om majligheten erbjuds.

e Det ar bevisligen nationalekonomiskt fordelaktigt.

e Genom att forbattra tillgangligheten far fler aldre mojlighet att bo langre
kvar i sina lagenheter och erbjuds darmed ett sdkrare, aktivare och béttre
liv pa sina éldre dagar.

e Varje manad som en individ kan bo kvar i sin lagenhet istallet for att bli
omhandertagen pa institution utgor ekonomisk vinst for kommuner och
stat. Sammanlagt blir det avsevérda belopp.

Slutsatsen ar Kklar: Genom att forbattra tillgangligheten och ge individerna

mdjlighet att bo kvar 1 sina ldgenheter skapas forutsdttningar for en battre
levnadsstandard och samtidigt besparingar for samhaéllet.
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Tillgénglighet i Norden

For att detta ska bli mojligt behovs ett nytdnkande och samarbete mellan alla

berdrda parter:

Pérarinn Magnusson -4-

Fastighetsdgare och -férvaltare:

Dessa maste bli medvetna om tillganglighetsproblemen och forsoka hitta
bra och ekonomiska losningar pa dessa.

Kommuner:

Kommunerna maste 6ka sina kunskaper om pa vilket sétt kraven om ¢kad
tillganglighet &r relaterade till behovet for specialbostader for &ldre och
rorelsehindrade personer. De bor stodja olika satt att forbattra
tillgangligheten: Bredare dorrar, borttagning av trosklar, battre faciliteter i
badrum och kok m.m.

Staten:

Staten bor skapa de ekonomiska forutsattningar som behdvs for storre
atgarder for att forbattra tillganglighet i bostadshus, sasom installation av
hissar m.m.
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Tillgénglighet i Norden

Situationen 1 de nordiska landerna

N SVERIGE

Allméant:

Standigt fler svenskar nar en hog alder. Inom de narmaste 25 aren antas svenskar
som har fyllt 65 ar och daréver bli ca. 50 % fler 4n nu. Nationens genomsnittsalder
kommer att 6ka kraftigt och de aldres halsotillstand kommer att forbattras.

Sverige har ca. 9 miljoner invanare i dagslaget.

Beraknad 6kning av aldre medhorgare

Alder 2004 2025

65-79 ar 11,9% 15,3%

80-99 &r 5,3% 6,4%

Summa 17,2% 21, 7%
Over 100 &r

1950: 600 personer
2005: 1300 personer
2025: 2600 personer
2040: 5500 personer

Turning Torso i Malmo. Ett av

Ar 2040 kommer Sverige att ha ca. 10 miljoner Nordens mest spektakulara byggen.

invanare.

Manga svenska kommuner och landsting har svara ekonomiska problem.
Kostnader i samband med aldringsvarden Okar standigt, forvarvsarbetande blir
procentuellt farre och darmed skatteintdkterna som kan till och med bli mindre i
realvarde.

Ar 2002 var kommunernas sammanlagda kostnader for aldringsvérden ca. 78
miljarder SEK. Déarav gick 67 % till aldringsvard i specialkonstruerade byggnader
(servicehus, sjukhem, alderdomshem etc.), 32 % gick till hemtjanst och 1 % till Gvrigt.

Ca 93 % av dem som har fyllt 65 ar bor f.n. i egna bostader. Denna procentsats
blir lagre med hogre alder.

Kommunernas kostnad i samband med varje individ som bor i sérskilt
aldreboende ar ungefar 445.700 SEK per ar. Kostnader i samband med hemhjalp eller
vard &r i genomsnitt 182.400 SEK per ar. Kommunerna kan darfor spara 263.300 SEK
per individ som far mgjlighet att bo hemma istallet for att flytta till dldreboende.

borarinn Magnusson 5. 2222 FELAGSBUSTABIR HE




Tillgénglighet i Norden

Socialministeriet  har hand om  fragor som r6r  aldringsvarden.
Samhallsdepartementet har hand om bostadspolitik och byggnadsfragor.

Forutom den ekonomiska vinsten finns manga andra faktorer som gor att det &r
positivt for de allra flesta individer att fa bo kvar i sina egna bostéder.
Vanner och bekanta bor i narheten.
Grannarna ar bekanta.
Omgivningarna ar bekanta.
De boende handlar i affarer som de k&nner.
De boende ar bekanta med personalen pa narbelagna hélsovardscentraler och
andra servicestallen.
e Man vill helst gia ut och promenera i kdnda omgivningar. Det gor att
halsotillstandet blir battre.
e Hemtjanstens arbetsvillkor forbattras i takt med att tillgédngligheten blir béttre.

Fler faktorer kan sakert namnas.

Enligt en undersokning som gjordes i Sundsvall kan antalet personer som flyttar
till speciella institutioner (servicelagenheter pa sjukhem, alderdomshem etc.) minskas
med atminstone 10 % genom att forbéttra tillgangligheten i deras nuvarande bostéader.

Dessutom skulle en sadan flytt kunna fordrojas med flera ar och eventuellt
undvikas med Okad tillganglighet, t.ex. genom att installera hissar dér de inte finns redan.

Instaliningen haller pa att andras bland aldre. Kraven pa att kunna ha inflytande
pa, eller beslutsratt om, hur service, omvardnad och vard ar organiserat 6kar standigt. Det
ger Okad livskvalitet att kunna bo kvar i sin egen bostad och att kunna vistas ute i kdnda
omgivningar.

Inriktningen inom aldringsvarden &r att gora det mojligt for individer att bo kvar i
sin egen bostad sd lange som mojligt. Kommunernas anpassningsbidrag och statens
bidrag till installation av hissar &ar
verktygen for att na detta mal.

Atgarder som forbattrar
tillgangligheten i gemensamma
utrymmen &r inte endast till fordel
for  &ldre utan &ven  for
rorelsehindrade, barnfamiljer m.fl.

Staten har ett stort ansvar
och skyldigheter nér det géller
tillganglighetsfragor. Det ar viktigt
att ersatta det tidsbegransade
hissbidraget med ett permanent
bidrag som anvénds for att Oka
tillgangligheten.  Forskning och |
utvecklingsarbete bor dkas. \\\\\\\\\\,\

Rullstolshiss ar ett enkelt hjalpmedel
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Tillgénglighet i Norden

| Sverige finns ca. 75.000 trappuppgangar med 320.000 lagenheter utan hiss i
bostadshus pa tre vaningar eller mer. Det skulle grovt raknat kosta ca. 75 miljarder SEK
att installera hissar i dessa bostadshus, men enligt berédkningar ska det kunna bli l6nsamt
pa nagra fa ar p.g.a. de besparingar det skulle medféra inom varden och i sarskilt
anpassade byggnader.

Tidigare har den svenska staten under en begransad tidsperiod delat ut speciella
bidrag till installation av hissar pa ca. 30 miljoner SEK per ar. Fastighetsagare, staten och
kommunerna skulle skota det |
praktiska utférandet.
Bidraget skulle avse ca. en
fjardedel av kostnaderna,
dock hogst 250.000 SEK per
installation.

Dessa hissbidrag
rackte till installation av ca.
120 hissar per ar. Bidragen
tog snart slut och delas inte ut
langre  men  diskussioner
pagar om vilka stodatgarder
som ska vidtas i stallet och
dessa blir da formodligen
permanenta och inte
tidsbegransade.

Minihiss i trapphus

Kommunerna som ansvarar for aldringsfragorna, spelar en viktig roll nar det
galler att oka tillgangligheten sa att invanarna kan bo kvar langre i sina lagenheter. Detta
kan kommunerna bl.a. géra genom att utveckla och 6ka bidrag till anpassningsatgarder i
aldre bostadshus.

Lagen om bostadsanpassningsbidrag fran 1992 behandlar kommunernas utdelning
av bidrag till anpassning av bostadshus. Denna lag har till andamal att genom bidrag till
anpassning av bostéder ge personer med funktionshinder mojlighet till ett sjalvstandigt
liv i eget boende.

Bidrag lamnas till atgarder som ar nddvandiga for att bostadens fasta funktioner
ska vara andamalsenliga. Med detta menas tillganglighet till och fran lagenheterna, att
man ska kunna rora sig fritt inom lagenheten, laga mat, ata, stdda, anvénda toaletten, vila,
sova och umgas med andra.

Inomhus kan detta innebéra t.ex. att dusch installeras istallet for badkar, att toalett
och tvattstall flyttas, att trosklar tas bort, dorrar breddas, automatiska dorroppnare
installeras, hiss installeras, ramp byggs till balkongen, kdket anpassas och belysning
forbattras.

Utomhus kan detta innebéra nya ledstanger och stodhandtag, att promenadstigar
gors jamnare, fasning av hoga kanter, béttre tillganglighet vid huvudentré, bénkar,
handikapparkering m.m.
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Tillgénglighet i Norden

Kommunerna gar igenom ansokningar och gor kostnadsberdkningar. Bidrag
lamnas utan hansyn till d4garform och invanarnas inkomster. Bidragen har ingen hogsta
grans.

Det svenska Kommunférbundet i samarbete med SABO — de allmannyttiga
bostadsforetagens organisation - gjorde ar 2004 en kostnadsundersokning av
anpassningsatgarder i bostadshus byggda i olika tidsperioder. Resultatet blev foljande:

Byggnadsar Kostnad

1940-1950 55.000 SEK
1950-1960 55.000 SEK
1960-1970 45.000 SEK
1970-1980 40.000 SEK
1980-1990 25.000 SEK

Har ror det sig vanligtvis inte om nagra omfattande atgarder i lagenheterna, sasom
forstoring eller ombyggnad av bad eller kdk, och darfor &r skillnaden i kostnader inte
betydande.

Kommunerna maste 6ka och utveckla anpassningshidragen for att det ska bli
mojligt att forbattra tillgangligheten i bostadshus och darmed underlatta for invanarna att
bo kvar i sina lagenheter sa lange som majligt. Okad information &r en viktig del av detta.

De flesta tjansteman inom kommunerna &r vél bekanta med flertalet av de
problem som uppstar i samband med tillganglighet och aldres 6nskan att bo kvar i egen
bostad sa lange som mojligt. Det &r viktigt att de anstallda ar val informerade om dessa
problem och deras tankbara lésningar. Detta géller framfor allt anstéllda inom hemtjénst
och alla som har med aldringsvard att gora.

Til slut kan bostadsplaneringen ndmnas, men dar spelar kommunerna en
nyckelroll. Pa alla stadier av planering och byggande ar det av storsta vikt att man tar full
hansyn till tillgangligheten.

Inom EU har det pagatt en betydande diskussion om tillganglighetsfragorna. Det
ar inte klart i dagslaget om EU kommer att ge ut speciella direktiv om dessa fragor eller
om de kommer att ingd som del av andra direktiv. Nyheter &r att vanta inom en snar
framtid.

| foljande kapitel kommer det att redogéras for situationen nér det galler
tillganglighetsfragor hos de storsta bostadsforetagen i Sverige. Foretagens mal och
riktlinjer &r i huvudsak de samma och darfor kommer upprepningar delvis att forekomma.

Det ar intressant att dessa foretag ar i stort sett Gverens nar det galler manga av de

aspekter som &r av vikt nar det galler 6kad tillganglighet och forbéttrade villkor for
invanare i aldre bostadshus.

Porarinn Magnusson -8-
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Tillgénglighet i Norden

@ nse

www.hsb.se

Allmant

HSB (Hyresgasternas Sparkasse och Bostadsforening) ar ett av de stora
bostadsfortagen i Sverige, grundat 1923. HSB:s riksforbund omfattar for nérvarande 33
sjalvstandiga regionala foreningar runt om i landet. | dessa foreningar ingar totalt ca.
4000 bostadsréattsforeningar som ager och forvaltar ca. 360.000 lagenheter.

HSB har ca. 600.000 medlemmar och ett visst bosparande &r en forutsattning for
utdelning av nya lagenheter. De allra flesta av féreningarna ar bostadsrattsforeningar men
pa senare ar har HSB dven borjat bygga eller kopa hyresrétter och ager f.n. ca. 5000
sadana.

HSB &ger dven och forvaltar ett stort antal kommersiella fastigheter i anslutning
till bostadshusen. Som exempel kan ndmnas afféarslokaler, kontorslokaler, daghem,
skolor, serviceinrgttningar m.m.

HSB:s malsattning betraffande tillganglighetsfragor

HSB har satt hodga mal nar det galler tillganglighetsaspekten. | protokollet fran
HSB:s forbundsstamma 2001 star bl.a.: "HSB tar ansvar for samhéallsutvecklingen
genom att vara ett féredome for att det goda boendet blir tillgangligt for alla. ”

HSB har publicerat en sarskild broschyr med anvisningar angaende
tillganglighetsfragorna (Tillganglighetsguide) dar man presenterar HSB:s synsétt, redogor
for de storsta problemen nar det géller tillganglighet samt forslar olika satt av losningar
eller forbattringar.

| broschyren star bl.a.: "Fér att vi i HSB skall kunna vara ett foredome for att det
goda boendet blir tillgangligt for alla maste vi lara oss mer om tillganglighet. Och gora
allt fler av vara byggda miljoer tillgangliga. Vi gor det eftersom vi har insikten att det
som ar bra och tillgangligt for funktionshindrade ocksa ger bra och praktiska I6sningar
for alla andra, inte minst de aldre. ”

Vad &r tillganglighet?

HSB anser att tillganglighet ar en demokratifriga och att det handlar om
tillganglighet pa olika plan:

e Fysisk tillgdnglighet: Att den byggda inom- och utomhusmiljon ar tillganglig for
funktionshindrade.

o Kommunikativ tillgdnglighet: Att det finns hjalpmedel, tolkar, teleslingor, bra
akustik, belysning o0.s.v. s& kommunikationen fungerar manniskor emellan.

e Informativ tillgdnglighet: Att kunna ta del av olika slags information, att
informationen &r tydligt utformad, vid behov i form av punktskrift, pa kassett etc.

e Psykosocial tillgdnglighet: Att ge méanniskor kunskap om vad det innebdr att leva
med ett funktionshinder i syfte att skapa béttre attityder och bemdtande.

borarinn Magnusson 9. 2222 FELAGSBUSTAIR HF




Tillgénglighet i Norden

Syfte — HSB:s helhetssyn

Syftet med ett gemensamt synsatt hos HSB betraffande tillgangligheten &r att
tillférsékra funktionshindrade jamlikhet och delaktighet i boendet och narmiljon. For
HSB ar detta som sagt en fraga om demokrati eftersom otillracklig tillganglighet kan
bidra till att vissa funktionshindrade individer utestangs fran delaktighet i olika
sammanhang.

Olika funktionsnedséattningar — olika atgarder

I HSB:s manual behandlas kort de vanligaste funktionshindern och forslag ges till
atgarder.
e Allergi: Ca. 400.000 invanare i Sverige lider av olika slags allergiska besvar.
e Horselskada: Ca. 1 miljon invanare har nersatt horsel.
e Dovhet: Ca. 10-15.000
e Rorelsehinder: Ca. 500.000 invanare, varav ca. hélften behéver hjalpmedel for att
ta sig fram. Ca. 80.000 anvander rullstol.

Nedsatt syn: Ca. 180.000 har nedsatt syn och ca. 13.000 ar blinda.

e Psykiska funktionshinder: Ca. 70.000 har en hjarnskada. Ca. 30-40.000 lider av
psykiska sjukdomar. Ca. 40.000 har en begavningsnedséttning och ca. 36.000 har
en utvecklingsstorning.

e Aldrande: Ar 2003 var ca. 1.500.000 av invanarna éver 65 ar , ddrav 400.000 Gver
80 ar. Eftersom antalet dldre kommer att 6ka kraftigt de narmaste aren kommer
kraven om bra tillganglighet i bostadshus &ven att oka.

Atgarder til forbattring

| HSB:s manual redogors dven pa ett mycket tydligt sitt for de viktigaste
faktorerna nar det galler tillganglighet i byggnaders omgivningar, i huvudutrymmen,
gemensamma utrymmen och inuti lagenheter och forslag till forbattring foreslas. Detta
kommer inte att behandlas i detalj i denna skrift.

Slutligen beskrivs de manga detaljer som man far ta hansyn till vid planerandet av
moten eller sammankomster om handikappade ska kunna delta pa ett tillfredstallande sétt.

Situationen i dag

| samtal med HSB:s styrelsemedlemmar framtrader det tydligt att det finns ett
stort intresse for att paborja olika atgarder for att forbattra tillgangligheten men det finns
manga hinder pa véagen. Som tidigare har namnts bestar storsta delen av HSB:s
fastigheter av bostadsrattslagenheter och man kan inte paborja kostsamma atgérder utan
lagenhetsinnehavarnas samtycke.

borarinn Magnusson -10- 22822 FELAGSBUSTADIR HF




Tillgénglighet i Norden

Nar det t.ex. galler att installera hiss i ett fyrvaningshus utan hiss kan man
generellt rakna med att invanarna pa vaning 3 och 4 staller sig positiva till detta, men att
de som bor langre ner i huset kan se negativt pa saken och darfor kan det bli svart att fa
fram nodvandig majoritet for atgarderna.

Andringar pa bostadshus centralt i storstader kan ocksa vara problematiska bl.a.
pa grund av platsbrist, att dldre hus kan vara fridlysta och av olika andra orsaker. Men
trots detta fortsatter man standigt att arbeta pa olika satt for att forbattra tillgangligheten.

Om invanare i ett HSB-hus rakar ut for en olycka eller blir rérelsehindrade av
andra orsaker kan man som tidigare ndmnts ansoka om s.k. anpassningsbidrag.
Lagenhetsinnehavaren ansoker da om bidrag till Socialstyrelsen som i sin tur tar kontakt
med HSB i egenskap av fastighetsdgare som i sin tur ansbker om bygglov.
Socialstyrelsen eller HSB anlitar sedan entreprendrer for genomférandet. Socialstyrelsen
tar aven hand om kostnaden som uppstar nar en rérelsehindrad person flyttar fran
lagenheten, om sa dnskas.

Enligt HSB:s personal ar de vanligaste problemen ndr det galler tillganglighet i
bostadshus foljande (forutom brist pa hissar):
e Attt tasig fran parkeringsplats till bostadshuset och hissen
e Récken fattas
e Badrum: Handtag fattas, badkar behdver andras till dusch, toalett behdver
flyttas m.m.

Kostnaden som uppstar i samband med sadana atgarder medfor vanligtvis att
hyran for lagenheten ifraga hojs, vilket ocksa ar fallet betraffande alla atgarder som
forhdjer lagenheters standard. HSB erbjuder bostadsréttsforeningar och individer
inventering av de olika slags atgarder som kan forbattra lagenheternas tillganglighet
(MIBB: Miljoinventering i befintlig bebyggelse).

I'i Riksbyggen

Allméant

Riksbyggen ar ett av Sveriges storsta bostadsforetag. Riksbyggen grundades ar
1940 av olika hantverkargrupper. Riksbyggen forvaltar i dagslaget ca. 200.000
bostadsrattslagenheter och 2.000 hyresréttslagenheter i hela landet. Dessutom forvaltar
foretaget lokaler av olika slag sdsom affarslokaler, kontorslokaler, offentliga byggnader
och t.0.m. sjukhus.

Riksbyggen bygger arligen 1-2.000 nya ldgenheter. Antalet anstéllda ar ca. 2.300
och omsattningen under det senaste aret uppgick till 3.6 miljarder SEK. Foretaget ar
valskott och med stark ekonomi. Riksbyggen har en ambitids miljopolicy och har et nara
samarbete med det svenska Konsumentverket i manga fragor.

Riksbyggen lagger 6kad vikt vid tillgdnglighetsaspekten och dar anser man att
denna kommer att bli en av de viktigaste uppgifterna inom bostadssektorn de nérmaste
aren.
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Tillgénglighet i Norden

Riksbygaens méalsattning betraffande tillgangligheten

Foretagets malsattning angaende tillgangligheten ar foljande:

Inom Riksbyggen anser man att det ar flera parter som har ansvaret for en
forbattrad tillganglighet, bostadsrattsforeningar, fastighetsdgare, byggforetag och
fastighetsforvaltare. Kommunerna har ansvaret for hemtjansten och &ldreboendet.
Landstingen och staten bor lagga tydliga riktlinjer och skapa de ekonomiska
forutsattningar som kréavs for att forbattringar ska kunna &ga rum. Riksbyggen kommer
aven att ta sitt ansvar. Med hjalp av den tillganglighetsplan som Riksbyggen har utformat
kommer foretaget att forbattra tillgdngligheten i sina lagenheter.

De pekar pa vikten av att Oka kunskap och medvetenhet bland
bostadsrattsforeningarnas fortroendevalda och allmant bland Riksbyggens medlemmar.
Det ar viktigt att sa manga som mojligt blir medvetna om behovet, tekniska I6sningar,
erfarenheter och det finansiella ansvaret som Okad tillgdnglighet och mojligheten for
kvarboende i egen bostad medfor.

Riksbyggen planerar att ge ut en egen handbok med information och riktlinjer om
tillganglighet och kommer att forsoka fa till stand ett samarbete mellan
pensiondrsforeningar, handikappforeningar, kommunstyrelser, staten och andra berdrda
parter.

Antagligen kommer kommande generationer av pensionérer att bli mer aktiva och
att stalla storre krav an foregaende generationer. Dessa generationer &r vana vid
sjalvstandigt arbete, att kunna stdlla krav och att bevaka sina intressen och kommer med
stor sannolikhet att vilja ha medbestammanderatt nar det géller bostader, vard och Gvrig
service.

Standigt fler kommer att 6nska att fa bo kvar i trygga och sakra omgivningar sa
lange som mojligt. Formodligen kommer detta att leda till 6kade krav om bekvamlighet
och smarta l6sningar i lagenheter och flerfamiljshus. Dessutom bor vuxna barn ofta
langre bort fran sina foraldrar &n man gjorde forr och gamla foraldrar maste darfor kunna
klara sig sjalva i 6kad utstrackning, vilket ocksa styrker kraven om okad tillganglighet.

Situationen i dag

Riksbyggen forvaltar f.n. ca. 200.000 lagenheter i ca. 2.000 bostadsréattsforetag.En
undersokning utford av Riksbyggen betraffande behovet av ©kad tillganglighet i
foreningens bostader visade att Over 40 % av lagenhetsinnehavarna var dver 65 ar. Déarav
var ca. 20 % Over 75 ar. Detta betyder att det bor pensionarer i éver 60.000 lagenheter
inom Riksbyggen.

En stor del av dessa lagenheter behdver totalrenoveras eller andras inom de
narmaste aren for att forbattra tillgangligheten om deras invanare ska kunna bo kvar i
trygga och kdnda omgivningar. Samma undersokning visade att ca. 40 % av de boende
ansag det som utomordentligt viktigt och 30 % mycket viktigt att atgarder vidtogs for att
oOka tillgangligheten.

Med hénsyn till detta ar det tydligt att det ar viktigt for Riksbyggen att ha klara
och bestdmda riktlinjer ndr det galler tillganglighetsaspekten. Som tidigare namnts avser
Riksbyggen bl.a. att na sina mal pa féljande séatt:
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Okad kunskap och information.

Handbok eller standard géllande tillganglighet.

Samarbete med Ovriga intressenter.

Byggnadsentreprendrer och hissforetag uppmuntras hitta ekonomiska och smarta
I6sningar nér det géller att installera hissar i bostadshus.

Viktiga atgarder

| undersokningen stalldes bl.a. frdgan om vilka atgarder ansags som viktigast och

var de skulle utforas.

Atgérder i gemensamma utrymmen: 66 % varav 46 % att installation av hiss var
av storst vikt.

Atgarder i lagenheter: 42 % varav 50 % att &tgarder i badrum var viktigast.
Atgarder i naromrddet ansdgs allmant inte lika viktiga. Dock nidmndes
parkeringsplatser for handikappade, ledstdnger m.m.

Vilka atgarder bor utforas?

| lagenheter:
| badrum: Handtag och ledsténger
Hogre toalettsitsar
Bredare dorrar
| kok: Andra hdjden pa koksbankar
Bredare dorrar
Balkonger: Bredare dorrar
Ramper och allmén tillganglighet
Andra rum: Trosklar

Ramper
Bredare dorrar

| ca 30-40 % av svaren ansag man atgarder i kok, rum eller balkonger viktiga eller

mycket viktiga.

| gemensamma utrymmen

Tillganglighet till hiss (om befintlig), t.ex. ramper och dérréppnare.
Hiss (om obefintlig).

Huvudentré: Ramper, ledstanger och doérréppnare.

Tvéttstuga: Bankhojd, bredare dorrar.

Soprum o.likn.: Tillganglighet allméant.
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25 % ansag det viktigt med atgarder vid huvudentré och i tvéttstugor medan 17 %
namnde soprum.

Utomhusmiljé

Gangstigar och trappor: Handtag och ledstanger.
Tillgénglighet for bilar till huvudentré.
Parkeringsplatser for handikappade.

Bankar m.m.

B saso

SABO

Allmant

SABO (Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetags Organisation) grundades for
drygt 50 ar sedan. SABO éar en paraplyorganisation for sjalvstandiga kommunala
bostadsforeningar i hela Sverige. SABO bestar av ca. 300 foreningar som &ger och
forvaltar ca. 850.000 hyreslagenheter.

SABO bevakar foreningarnas gemensamma intressen, samordnar, ger ut riktlinjer
och foretrader foreningarna pa olika satt, bl.a. gentemot regeringen, lansstyrelser och
andra myndigheter och forhandlar med hyresgastforeningar, som &r mycket aktiva i
Sverige, om arliga hyreshéjningar m.m.

SABO ar den allra storsta aktoren pa den svenska bostadsmarknaden och
medlemsforeningar finns inom de flesta av Sveriges kommuner. Samarbetet mellan
SABO och kommunerna har av uppenbara orsaker varit nédra och bra och man kan sdga
att organisationen har stort inflytande pa kommunernas inriktning nar det galler olika
faktorer som har med bostadsfragor att gora. Bland dessa kan namnas: aldrefragor,
handikappfragor, tillganglighet, hemtjanst m.m.

Vard av éldre och rorelsehindrade drivs i Sverige av kommunstyrelser och
bostadsfragor utgor en viktig del av detta. Sjukhus drivs daremot av landstingen.

SABO kallas i allmédnt sprakbruk for “allmdnnyttan” men med det asyftas
bostadsforetag som ar bolag eller stiftelse, som drivs av respektive kommun, med uppgift
att utan vinstintresse erbjuda goda bostader.

Aldre- och tillgianglighetsfragor inom SABO

De flesta aldre upplever det som en kvalitetsfraga att kunna bo kvar i sin egen
bostad sa lange som majligt, &ven om hélsan borjar forsamras. Undersokningar visar att
sa gott som alla aldre hyresgaster onskar bo kvar sa lange som mojligt i sina lagenheter
eller, i brist pa detta, i lagenheter i samma omrade.
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Men i manga bostadshus och —omraden ér tillgangligheten for bristfallig for att
aldre ska kunna bo dér och leva ett sjalvstandigt liv. FOr att mojliggora detta behdver man
vidta olika atgarder, bade i lagenheterna i gemensamma utrymmen och i utemiljon.

For kommunerna som har ansvaret for dldre- och handikappfragor ar det viktigt
att se till att individer har mojlighet till att bo kvar i sina egna hem sa lange som majligt.
Ca. 20 % av hyresgasterna hos allmannyttans bostadsforetag ar ca. 65 ar och éldre och
denna andel 6kar standigt.

For allmannyttans bostadsforetag ar dldre darfor en viktig och vaxande malgrupp
och viktigt att kunna erbjuda bostadder som passar deras behov. For att detta ska vara
mojligt behdver foretagen gora omfattande forbattringar pa sina fastigheter.

SABO och Svenska Kommunforbundet har gemensamt latit undersoka om
atgarder for okad tillganglighet ar samhallsekonomiskt lonsamma investeringar. Man
jamforde tva olika mojligheter:

e Ofdrandrat tillstand. Aldre flyttar till specialbostader i samma mén som forut.

e Forbattrad tillganglighet. Genom speciella atgarder i fastigheter och deras
omgivningar ser man till att lagenhetsinnehavare kan bo kvar langre i sina
lagenheter.

Fem olika bostadsomraden valdes ut for undersokningen. De viktigaste fragorna
var foljande:

e Vilka forbattringar behdver goras pa fastigheter och lagenheter och hur hog
kommer kostnaden att bli?

o Vilka forbattringar ar viktigast att utfora i fastigheternas omgivningar?

e Kommer kommunernas kostnader for specialbostader att minska i framtiden om
man forbéttrar tillgangligheten i befintliga fastigheter?

e Vilken inverkan kommer dessa atgérder att ha pa kostnaden vid aldrevarden?

Undersdkningen visar att den samhéllsekonomiska lénsamheten bestdms av flera
olika faktorer, sdsom olika forutsattningar i bostadsomraden, procentuellt antal dldre och
deras halsotillstand. Det ar darfor viktigt att kommuner och bostadsforetag forsoker hitta
gemensamma losningar pa aldres bostadsforhallanden, service och vard.

| Sverige raknar man med att antalet aldre kommer att 6ka procentuellt fram till
mitten av detta sekel och att 6kningen kommer att bli storst aren 2015-20 nar 40-
talisterna kommer in i pensionsaldern.

De allra flesta dldre (93 %) bor i egen bostad och tar hand om sig sjalva. Endast
7,5 % av dem som &r dver 65 ar bor i sarskilt boende och 8,2 % av dem som bor i egen
bostad far hemtjanst. Daremot gar tva tredjedelar av kommunernas utgifter for aldrevard
till specialbostader och endast en tredjedel till hemtjanst, &ven om den berér fler
individer.

Ar 2002 uppgick de svenska kommunernas kostnad vid aldringsvarden till ca. 20
% av deras totala utgifter. Eftersom antalet aldre kommer att 6ka procentuellt och
huvuddelen av dessa 6nskar bo kvar i sina bostader sa lange som majligt ar det av storsta
vikt att hitta I6sningar som gor detta mojligt.

SABO och Svenska Kommunforbundets undersokning visade bl.a.:
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Desto aldre bostadsomraden det ror sig om, desto mer omfattande atgarder
behdvs for att forbattra tillgangligheten.

Nar stambyten i lagenheter och andra omfattande atgarder genomfors ar det
viktigt att samtidigt forbattra tillgangligheten.

Kostnad vid atgarder i utemiljon ar foranderlig efter omraden.

Forutom den samhé&llsekonomiska l6nsamheten vid kvarboende ar det &ven
fordelaktigt for lagenhetsinnehavarna pa manga andra satt som varken kan
matas eller tas med i ekonomiska utrékningar: t.ex. trygghet, sociala
kontakter, kontakter med grannar och service i narmiljon. Aven att kunna rora
sig fritt i kdnda omgivningar.

Jamforelser visar att det skulle bli betydligt dyrare att bygga en ny fastighet
med 34 specialbyggda lagenheter an att vidta atgarder inom de fem
bostadsomraden som undersokningen avsag, dar tillgangligheten i 340
lagenheter av totalt 953 behdvde forbéttras.

Exempel p& nédvindiga atgarder i bostadsomradena

Tillgéanglighet till fastigheterna

Porarinn Magnusson -16-

Installera hissar dar sadana inte finns.

Sanka trosklar i entréer.

Markera entréer och trappor med hansyn till synskadade.
Handtag och ledsténger.

Ramp till entrédorrar.

Ytterdorrar Gppnas utat.

Automatiska dérroppnare.

Fasning av kantstenar.
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Atgarder i lagenheter

Sénka trosklar.

Bredda korridordorrar till 200 cm.

Byta plats pa toalett och tvattstall.

Installera dusch istéllet for badkar.

Bygga ut badrummet i trerumsléagenheter.

Bredda dorrar till badrum, kok, sovrum och balkong till 90 cm.

Sarskilt boende

| Sverige har man igenom aren byggt ut det sarskilda boendet for dldre och
funktionshindrade. Pa 80-talet byggdes manga s.k. servicehus som var avsedda for dldre
vid god hélsa. Har rorde det sig framfor allt om tvarumslagenheter. Efter 1990 blev det
total dndring pa detta. Nu stravade man efter att underlatta kvarboende med hemtjanst.
Aldre och sjukare personer flyttades till servicehus.

Manga kommuner lagger nu ner dessa servicehus och forscker fa dldre som
fortfarande ar nagorlunda friska att flytta till s.k. seniorboende (fér 55+) med majligheter
till hemtjanst. Idag &r de frdmsta bostadsalternativen for &ldre foljande:

e Sérskilt boende. F6r dem som inte klarar av att bo sjalva i egen lagenhet.

Exempel:

- Servicehus. Dér dessa fortfarande finns kvar.

- Alderdomshem. Gamla och svaga individer.

- Sjukhem. For aldre som till stor del ar sdngliggande.
- Gruppbostader. For forstandshandikappade m.fl.

e Olika sorters seniorboende
e Eget boende dar forbattringar har gjorts med hjélp av bostadsanpassningsbidrag.
Detta bidrag tacker vanligtvis kostnaden som uppstar i samband med atgérderna.

SABO och Svenska Kommunforbundet arbetar pa att utvéardera sina fastigheter
med hansyn till vad som behdver goras for att 6ka tillgangligheten for aldre. Syftet &r
framfor allt att klargora vilka fastigheter passar bast for dessa atgarder och att gora
prioritetsbedémningar av dessa.

Inom SABO anser man att &ven om nya och permanenta bidrag till installation av
hissar infors kommer inte bostadsforetagen att ansoka om dessa i nagon storre
utstrackning, atminstone inte till en borjan. Man kommer snarare att forsoka flytta aldre
till de omraden och fastigheter dar man med liten tillkostnad kan installera hissar eller
vidta andra atgarder for att forbattra tillgangligheten.
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Seniorbostader (for 55+)

Som tidigare ndmnts ar seniorbostader en typ av det sarskilda boende som nu blir
allt mer vanligt i Sverige. Med seniorbostad menas vanligtvis en lagenhet i fastighet med
bra tillganglighet och del i gemensamma utrymmen. Man skall ha fyllt 55 ar for att fa
utdelad en seniorbostad. Ofta fors6ker man hitta hyresgéaster med liknande bakgrund eller
intressen. Man stéller inga krav pa utvardering av hjalpbehov.

Nyproduktionen av seniorbostader startade kring 1985 och ar 2001 fanns ca.
10.000 sadana runt om i Sverige. | dag finns &nnu fler, bade hyreslagenheter och
bostadsratter. Man har gjort en undersokning bland lagenhetsinnehavarna, varav de flesta
ar ensamstaende kvinnor i aldern 70-79 som bor i tva- eller trerumslagenheter. De flesta
anser att de ar vid god hélsa, dock anvdande 35 % nagon sorts hjalpmedel, vanligen
rullstol. Frageformularet inneholl bl.a. dessa fragor:

e Varfor flyttade Du till seniorbostad?

De flesta svarade att sjalva konceptet med seniorbostader var bra, att husen
hade bra lage och att de upplevde trygghet i omradet.

e Vad anser Du om gemensamma utrymmen och vad anvénds de till i Din

fastighet?
| de flesta av fastigheterna anvandes gemensamma utrymmen for social
samvaro. Vanligast var kafferep, kortlekar, promenader eller fester.

e Nar behdver Du hjalp och vem tillhandahaller den?

43 % av de boende fick hjalp av nagot slag, oftast fran egna barn, slaktingar
eller hemtjansten. Dessutom hjélptes grannarna at med mindre sysslor, bl.a. att
hamta post eller vattna blommor. En god grannsamja ar viktig och manga
namnde att de vakade Over varandra, i positiv bemarkelse.

e Vilka faktorer bidrar till trygghet eller otrygghet i bostaden?

Manga namnde hur viktigt det ar med goda grannar som man har kontakt med.
Aven att det ar viktigt att huvudentrén halls Iast s& att obehoriga inte kan
komma in.

e Vad menas med god bostad for dldre?

Trygghet och god kontakt med grannarna. Last ytterdorr, portkod och
porttelefon. Lagom manga gemensamma aktiviteter dar var och en bemots
med respekt, oavsett om han eller hon deltar ofta eller inte. Bra lage och
narhet till service ansdg de flesta som viktigt. Manga ansdg viktigt att
lagenheten var ljus och hade en 6ppen planldsning, med inglasad balkong och
fonster i s& manga vaderstreck som mojligt. Manga klagade pa for sma forrad
och garderober.

Detta ar fromma énskningar men de gar formodligen inte att uppfylla alla pa
en gang.

Endast nagra fd av lagenhetsinnehavarna som deltog i undersékningen hade

funderat pa att flytta. De allra flesta sa att de madde bra och ansag att de hade en béttre
bostadssituation &n andra i samma alder.
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Hjalpmedel i hemmet

Till slut bor ndmnas att Svenska Hjalpmedelsinstitutet har gett ut en liten broschyr
dar man redogor for manga av de mojligheter som finns att tillgd med tillkomsten av ny
teknik och kan utnyttjas av dldre och funktionshindrade i hemmet. Har féljer nagra
exempel:

e Bortalds. Nar ytterdorren lases tas strommen automatiskt av strykjarn, spis etc.
Nyckel med lysdiod. Det syns pa nyckeln om man har last dorren efter sig.
Dorrkamera. Man kan se vem som ringer pa dorren.

Medicinpdminnare. Paminner om nar man ska ta sin medicin.

Bildmottagare. Slaktingar eller vanner kan skicka bilder som visas pa TV:n.
Avstangningsknapp. Genom att trycka pa en knapp bredvid séngen kan man
sakra att spisen ar av, dorrar och fonster lasta och att alla vattenkranar ar
stdngda.

Tekniken gar framat hela tiden och det ar viktigt att agare och forvaltare av
bostadshus foljer utvecklingen noga och forsoker pa alla séatt framja de boendes
valbefinnande och trygghet.
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Finland
)

| Finland har man lagar och regler om statliga bidrag for att installera hissar i
aldre bostadshus. Dessa bidrag uppgar till 50 % av kostnaden i samband med varje
projekt. Bidragen ges oberoende av dgandeform.

Forutom dessa statliga bidrag utdelar dven de flesta finska kommuner bidrag till
samma slags projekt. Dessa bidrag uppgar vanligtvis till 10-15 % av den totala kostn-
aden. Som exempel kan ndamnas att bidragen fran Helsingfors stad uppgar f.n. till 10%.

De totala bidragen fran finska myndigheter till installation av hissar i &ldre
bostadshus uppgar darfor till ca. 60-65 % av den totala kostnaden. Fore tillkomsten av
dessa bidrag blev inte manga hissar installerade i dldre hus men nu ar flera projekt igang.

Det finns dock en del hinder pa vagen. Regler om bevarandet av &ldre hus och
fragor som ror utseende och design kan stélla till problem nér det géller hissar utomhus.

Nér det galler privatagda fastigheter och bostadsréattsfastigheter kan det ofta vara
svart att fa samtycke fran majoriteten av lagenhetsinnehavarna for att sitta igang
kostsamma projekt. De som bor pa de nedersta vaningarna anser ofta inte att de har nagot
att vinna pa detta. Detta &r samma problem som &ven svenskar och norrman har att
brottas med

For att vertala lagenhetsinnehavare pa de nedre vaningarna att delta papekar man
garna att vardet pa alla lagenheter kommer att stiga om hiss installeras i huset. Detta har
ocksa varit faktum i hus dar man har vidtagit sadana atgarder.

De finska myndigheterna ar aven behjalpliga nar det galler atgarder for att
forbattra tillgangligheten inuti lagenheter. Detta gor man i form av lan fran en offentlig
bostadsfond. Har ror det sig om langtidslan med Iag ranta som kan uppga till nara 40 %
av projektkostnaden. Men eftersom rantelaget ar allmant mycket lagt i Finland (ca. 3 %)
som ocksa &r fallet i de dvriga nordiska landerna (forutom Island som utgor ett undantag)
har dessa lan inte varit speciellt efterfragade.

Man kan ocksa fa lan for att utfora storre underhallsatgarder, andringar och
forbattringar pa bostader och det ar ganska vanligt att atgarder for att forbattra
tillgangligheten
utgér en del av
dessa.

Minihiss i
trapphus.
En smal
trappa
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o
%’ VVO
VVO

Allmant

VVO 4ér ett av de allra storsta bostadsforetagen i Finland. Det &r ett aktiebolag
som forvaltar f.n. ca. 38.000 lagenheter i 13 dotterbolag i 75 kommuner i landet. Den
storsta delen & hyresrattslagenheter men dessutom  bostadsréattslagenheter,
andelslagenheter och t.o.m. privatdgda bostader som foretaget forvaltar.

Inom VVO arbetar man efter en 10-arsplan nar det géller installation av hissar i
aldre bostadshus. Enligt planen kommer hiss att installeras i totalt 200 fastigheter inom en
10-arsperiod, d.v.s. i 20 hus per ar och ett antal hissar installeras i varje hus.

Planen verkstélldes for 3 ar sedan och hittills fungerar den bra. I de flesta fallen
installerar man hissar i trapphus, men dessutom har man i nagra fall byggt speciella
hisschakt utanfor entréer. Det ska ocksa namnas att under aren 1970-80 byggde VVO 350
hus som saknade hiss.

Inom VVO pagar f.n. ett livligt idéarbete och utvardering. Man diskuterar
foretagets stdllning och kontakter med l&genhetsinnehavarna, sociala foérandringar och
utvecklingen bade inom riket och i internationella sammanhang.

Genomstrémningen av ladgenhetsinnehavare ar mycket stor hos VVO och det
betyder vasentligt dkade kostnader. 28 % av de boende flyttar varje ar och 40 % av yngre
som flyttar in flyttar ut igen inom ett ar.

Som ett led i att forbattra kommunikationen med lagenhetsinnehavarna har VVVO
satt igdng en forsOksverksamhet som de kallar ’stamkundsplan”. Den gar ut pa att nya
hyresgaster beviljas en anpassningsperiod da de kan flytta fritt mellan VVVO:s lagenheter
de forsta tva aren. Alla hyresgaster far i borjan lagga en pant som uppgar till ca 2
manaders hyra.

Efter tva ar aterbetalas panten tillbaka. Underhallsprogrammet delas upp i tre
grupper beroende pa hur lange hyresgasten har bott i ndgon av VVO:s lagenheter:

0-2 ar: Endast oundvikliga underhallsatgarder genomfors.

2-5 ar: Ytterligare underhallsprojekt.

> 5 ar: Speciella reparationer och projekt diar de boende sjalva far
bestdmma till stor del.

Detta forsok verkstalldes for ungefar tva ar sedan och i mars i ar borjade panten
aterbetalas.

Inom VVO diskuterar man marknadssattning, foretagets bild utat, kontakten med
hyresgasterna, vilken service man bor erbjuda och vart utvecklingen ar pa vag. Man har
konstaterat att bankerna i Finland (och ev. andra) verkar alltid veta nér kvinnor véntar
barn och borjar da skicka olika erbjudanden om service och andra tjanster. Bor VVO
folja deras exempel?

Enligt VVO konstaterar man att man idag vet en hel del om sjalva byggnaderna
och materialet de ar byggda av men relativt lite om de boende och vad som forsiggar
inom hemmets véggar.
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For narvarande pagar ett stort forskningsprojekt dar de flesta av Finlands
hdgskolor, VVVO och flera andra byggnadsforeningar och byggféretag, myndigheter och
MIT i USA deltar. Syftet &r att undersoka vad manniskor gér inom byggnadernas vaggar
och allméant i livet och samhéllet i sin helhet (asikter, hopp och langtan).

| detta sammanhang talar man ofta om de tre ringarna i ménniskors liv:

‘/ Hela livet (Livscykeln)
7 érs period

24 titmars period

Projektet kallas 24 living. Enligt vissa borde man dock inte kalla projektet en
undersokning utan snarare vetenskapliga funderingar. Denna bendmning passar dock ev.
béttre pa de projekt som har foregatt detta projekt:

Fas 1: 1999: Vision 2010: Mycket vetenskapligt.

Fas 2: 2003: Boendet 2010: Finland, de boendes Utopia.

Fas 3: 2005: Den pagaende undersokningen, 24 Living, utgor den tredje fasen
som startades ar 2005. Den &r betydligt mer pragmatiskt an de
forra faserna och behandlar bl.a mangfald inom boendet (kunskap,
nybyggnader, underhall) dar de boende samt informations- och
kunskapssamhéllet star i centrum.

Samhallet ar i standig forandring. Vart ar vi pa vag?
e Kortare arbetstid?
e Internationell karriar m.m.

VVO:s fastigheter har intranet och ca. 6000 av de boende ar positiva och deltar
aktivt i diskussionen. Det ar av stor vikt nar VVO tanker verkstélla nya idéer.

VVO har igangsatt en egen undersokning pa de forandringar som haller pa att ske
i Europa, i samarbete med Cecodas, de europeiska bostadsféretagens organisation i
Bryssel.

Sociala bostader i Finland

Enligt de finska byggplanerna ska 30-40 % av nybyggda omraden besta av "’social
housing”, d.v.s. bostdder som finansieras delvis av myndigheterna (déaribland med hjalp
av hyresbidrag) och &r avsedda for dem som inte har mojlighet att skaffa sig bostad pa
den allmédnna bostadsmarknaden.
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Under byggnadsperioden star fastigheterna under strang kontroll av
myndigheterna och haller darfor hog standard. Nybyggandet av sociala bostader har nu
nastan avstannat. Eftersom rantorna ar mycket laga for narvarande forsoker folk hellre
kopa egen bostad. Detta kan dock andras relativt snabbt.

Ar 2005 byggdes endast 200 sociala ligenheter i Finland men for endast 10 &r sen
byggdes 15.000 sadana lagenheter om aret.
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Allmant

De norska myndigheternas bidrag till 6kad tillgédnglighet har liknat det som galler
i Sverige och Finland. Igenom aren har det framfor allt handlat om tva sorters bidrag:
Individuella bidrag till atgarder inuti lagenheter och bidrag for att installera hissar i aldre
bostadshus. Den forra regeringen tog bort hissbidragen till stor del men den nuvarande
regeringen, som tilltradde hosten 2005, har lovat ateruppratta bidragen och
bostadsforeningarna foljer utvecklingen noggrannt och trycker pa om att dessa loften
infrias.

Bostadsforeningarna  k&mpar med samma problem ndar det galler
tillganglighetsfragorna som deras grannar i Sverige och Finland, sdsom kulturmérkta
bostader och arkitektoniska fragor. Eftersom det kan ofta vara svart att fa en majoritet
bland lagenhetsinnehavarna att acceptera kostsamma atgarder har man forsokt att lanka
atgarder for att forbattra tillgangligheten till andra atgarder som behover genomforas,
sasom underhalls- och renoveringsatgarder. P& detta satt har man kunnat gora en del
forbattringar men de senaste aren har mycket fa hissar installerats i &dldre bostadshus
eftersom man inte har haft myndigheternas stod.

Dock finns ett viktigt undantag fran denna utveckling i byn Hamar ca 12 mil norr
om Oslo, dar man de senaste 10 aren har installerat 112 hissar i aldre bostadshus och
raknar med att installera ytterligare 10 hissar i ar. Hamar har ca. 25.000 invanare och
hissprojektet har véckt stort intresse i dévriga Norge och i andra lander. Mer om detta
senare.

Enligt en nygjord undersékning om behovet av hissar i aldre bostadshus finns det
i dagslaget 362.000 lagenheter utan hiss i hus som &r tre vaningar eller mer, déarav
316.000 lagenheter i 3-4 vaningshus och 46.000 lagenheter i 5-6 vaningshus. For att I6sa
detta problem maste ca. 40.000 hissar installeras och kostnaden darvid skulle kunna
uppga till ca. 60 miljarder norska kronor.

Den norska bostadsorganisationen NBBL har foreslagit en 25-arsplan som gar ut
pa att installera hissar i alla 5-6 vaningshus som nu ar utan hiss och halften av alla 3-4
vaningshus och darmed forse ca. 200.000 lagenheter med hiss.

| kostnadsforslaget rédknar man med att varje hiss kommer att nyttjas av i
genomsnitt 10 lagenheter och att det da ror sig om 20.000 hissar. Om man raknar med att
varje hiss kostar ca. 1,5 miljoner NOK att installera blir den totala kostnaden ca. 30
miljarder NOK, eller 1,2 miljarder NOK per ar om man delar upp beloppet pa 25 ar.

NBBL anser att statens bidrag borde uppga till minst 25%, eller ca. 300 miljoner
NOK per ar. Man antar ocksa att kommunerna i sitt eget intresse kommer att bidra till
atgarderna.

Som tidigare namnts la den forra regeringen ner alla bidrag till installation av
hissar men myndigheterna verkar nu bérja forsta vilka sociala fordelar det kan medféra
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om man oKkar tillgangligheten i aldre bostadshus sa att aldre, rérelsehindrade och andra
individer har mojlighet att bo kvar langre i sina lagenheter istéllet for att flytta till dyra
specialbyggda lagenheter. Fordelarna ar manga och den ekonomiska vinsten for staten
och kommunerna ar stor, som har visats i undersokningar genomforda bl.a. i Sverige.

Den norska Husbanken har de senaste aren och artionden spelat en viktig roll nar
det galler tillganglighetsaspekten. Nar hissbidragen fanns hade banken hand om att
fordela dessa och kommer sannolikt att fortsatta gora det nar hissbidragen aterinfors.

| dag delar Husbanken ut bidrag till olika forsknings- och utvecklingsprojekt om
tillganglighet, som utfors av hdgskolor, forskningsanstalter, foreningar m.fl.

Pa Husbankens hemsida (www.husbanken.no) finns utméarkt information om den
forskning som pagar och som har gjorts om tillganglighet, gallande regler och
anvisningar, finansieringsmojligheter, bidrag m.m.

Dar star bl.a. att enligt bankens regler kan man bevilja bidrag for att installera
hissar i aldre bostadshus i tva etapper.

1. Till forprojektering: upp till 50 % av den totala kostnaden, dock hogst
20.000 NOK till varje projekt.

2. Till genomférandet: upp till 80 % av den totala kostnaden, dock hdgst
70.000 NOK till varje projekt.

Hér handlar det om principiella bestdammelser, och som tidigare namnts har inga
stora belopp gatt till tillganglighetsprojekt de senare aren, men nu tror man att detta
kommer att dndras.

Det finns inga regler om kommuners bidrag till hissprojekt. Varje projekt
utvarderas for sig men myndigheterna har borjat inse att dessa atgarder ar av stor
socialekonomisk betydelse. Nagra kommuner har startat fonder som ger bidrag till
hissinstallationsprojekt i &ldre bostadshus, daribland Oslo, Hamar och Baerum.

Nagra norska kommuner har publicerat ambitiosa programforklaringar nar det
galler tillganglighetsaspekten. Dar gar man noggrant igenom uppgiften, lagger fram
forslag till forbattring och en atgardsplan. Ett bra exempel pa detta kommer fran Bergen
(Bergen kommune tillgjengelighetsmelding).

Norges nya regering har tydligen bestimt sig for att prioritera
tillganglighetsfragorna, for att man i ett lagforslag som nu behandlas i norska Stortinget
har foljande direktiv:

e Fran den 1 januari 2009 skall full tillganglighet tryggas i alla
nybyggnader, anlaggningar och planerade friluftsomraden som
allmanheten har tillgang till.

e Den 1 januari 2019 skall full tillganglighet ha tryggats i alla befintliga
fastigheter, anlaggningar och friluftsomraden som allmanheten har tillgang
till.
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) nbbl.no NBBL

Norske Boligbyggelags Landsforbund

NBBL, eller Norske Bolighyggelags Landsforbund &r de norska
bostadsforetagens paraplyorganisation. Inom landsforbundet finns f.n. 92 lokala
bostadsforeningar som omfattar totalt ca. 4.600 bostadsrattsforeningar med 240.000
lagenheter, men inom forbundet forvaltas totalt 330.000 lagenheter. Dessutom forvaltar
landsforbundet andra fastigheter, sasom affarslokaler, kommersiella lokaler, offentliga
byggnader m.m.

| NBBL's lagenheter bor ca. 550.000 personer och medlemmar &r ca. 702.000.
NBBL bevakar medlemsforeningarnas intressen pa manga satt och inom manga omraden.
Déribland kan ndmnas insamling av statistisk information, gron bokforing, informations-
och utbildningsverksamhet, samarbete med myndigheter i bostadspolitiska fragor.
Organisationen forhandlar om rabatter pa varor och tjanster for medlemmarna och
tillhandahaller olika slags hjélp och service till medlemsforeningarna.

Enligt en undersokning som NBBL lat géra bland medlemsforeningarna ar 2000
framgar bl.a. att 37 % av det totala antalet lagenheter bestar av villor, parhus eller radhus
och att 63 % av lagenheterna ar i flerfamiljshus. 90 % av 3-5 vaningshusen &r utan hiss.

Enligt landsomfattande information fran 2001 &r endast 7 % av alla lagenheter i
Norge tillgangliga for rullstolsbundna.

Inom NBBL arbetar man f.n. med att kartlagga situationen nér det géller
tillgangligheten inom medlemsféreningarna och om mojligt i hela landet. Darefter avser
man att halla méten med de storsta foretagen i hissbranchen.

Det ar tydligt att det pagar en standigt véxande diskussion i samhéallet om
tillganglighetsaspekten och mdjligheter till forbattring och nu i dagarna (mars 2006)
tradde en av tungviktarna bland regeringspartiets stortingsman fram och kravde Okad
finansiering for installation av hissar i dldre bostadshus och att detta skulle komma att
inga i regeringens valdfardsplan som presenteras till varen.

Han kraver att staten och Oslo stad utarbetar en gemensam 10-arsplan om

| installation av hissar och andra
atgarder som kan forbattra
tillgangligheten i aldre
flerfamiljshus i staden, sa att
aldre och rorelsehindrade kan
bo kvar langre i sina egna
lagenheter. Han papekar att
aven barnfamiljer pd manga
satt sitter i samma bat och
pastar att lagenheternas vérde
kommer att hdjas med Okad
tillganglighet.

Detta ar  valkanda
argument fran diskussionen i
de Ovriga nordiska landerna..

Typisk inbyggd hiss i en aldre fastighet
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OBOS

OBOS (Oslo og Omegn Bolig og Sparelag) ar den langt storsta
medlemsforeningen inom NBBL. Medlemsantalet ar 201.000 och foreningen forvaltar
105.000 lagenheter, framfor allt bostadsrattslagenheter men &ven ett antal
hyresréattslagenheter. OBOS har 780 anstallda.

Foreningen driver en omfattande finansiell- och fastighetsverksamhet och har lagt
stor vikt vid att fohandla fram formanliga priser pa varor och tjanster pa medlemmarnas
vagnar, ofta upp till 25 % rabatt.

OBOS tillhandahaller olika slags service for bostadsforeningar, kommuner och
foretag nar det galler nybyggnader, underhall, renovering och andringar.
Tillganglighetsfragorna har vackt stort intresse och diskussioner inom OBOS och man
har insamlat omfattande kunskap om dessa fragor. Daremot har man inte verkstallt
manga projekt de senaste aren, detta mest av tva orsaker:

e Det har varit problematiskt att fa fram majoritet for kostsamma atgarder
och medfoljande hyreshdjningar inom bostadsréttsforeningar, men de
flesta av OBOS lagenheter ar bostadsratter.

e De senaste aren har offentliga bidrag till sddana atgarder varit starkt
begransade.

Som exempel kan namnas att ar 1997, nar man fortfarande kunde fa upp till 80 %
bidrag hos Husbanken for att installera hissar i &ldre bostadshus, fanns fardiga planer och
kostnadsforslag om att installera tre hissar i ett 6-vaningshus i Oslo. | fastigheten finns 30
lagenheter och den totala kostnaden var i genomsnitt 210.000 NOK per lagenhet. Det
forelag ett 16fte om bidrag fran Husbanken som uppgick till 78 % av den totala summan
sa att kostnaden per lagenhet skulle uppga till i genomsnitt 47.500 NOK per lagenhet att
betalas 6ver lang tid genom hyresforhdjningar.

Nér det kom till kritan fick man inte majoriteten av bostadsrattsinnehavarna att
acceptera planerna och projektet las pa is. Nu har man daremot tagit upp fragan igen
inom bostadsrattsforeningen men utan att ha nagra bidrag att tillgd, atminstone i dagens
lage. Det kan darfor konstateras att OBOS har haft svarigheter pa hissfronten de senaste
aren. Trots det har man satt igdng nagra projekt med bra resultat. Nu avvaktar man och
vantar pa regeringens agerande nar det galler okade bidrag till hissprojekt och andra
tillganglighetsfragor.

| diskussionen om tillganglighetsfragor ar det viktigt att tanka pa, att trots att
installation av hissar i aldre bostadshus ar en mycket viktig faktor och oftast den dyraste,
maste man alltid tanka pa manga andra faktorer innan man satter igang. Dar kan namnas
forbattrad tillganglighet fran gatan till fastigheten, i gemensamma utrymmen och inom
lagenheter. Alla faktorer maste begrundas i sammanhang om bra resultat ska nas.

Slutligen kan namnas att OBOS haller pa att avsluta en utvardering av behovet for
hissar och andra tillganglighetsatgarder i sina fastigheter. Dessutom arbetar man pa att
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I6sa befintliga problem men det ar tydligt att dessa problem &r stora och det kan ta lang
tid att hitta en l6sning.

Hamar

Hamar &r en kommun med ca. 25.000 invanare, belagen ca. 12 mil norr om Oslo.
Dér drivs den starka bostadsforeningen HOBBL (Hamar og Omegn Bolighyggelag) som
ingar i NBBL-organisationen.

Foreningen forvaltar f.n. ca. 5.000 bostadsrattslagenheter. I Hamar finns, som i
ovriga landet, ett stort antal flerfamiljshus pa fyra vaningar utan hiss, som byggdes
mellan 1960-1980.

Kring och efter 1990 bdrjade man inom foreningen diskutera problem som hade
uppstétt p.g.a. bristfallig tillganglighet. Ar 1996 verkstélldes en plan i syfte att forbattra
tillgangligheten till lagenheterna i de &ldsta bostadsféreningarna.

Grunden for detta arbete var det faktum att ldgenhetsinnehavarnas
genomsnittsalder dkade standigt och olika rorelsehinder hade bérjat utgora ett alvarligt
problem for manga. | en av bostadsrattsforeningarna var 70 % av de boende 6ver 60 ar.

Foljande galler for landet i helhet:

e 90% av flerfamiljshusen pa upp till 4 vaningar har inte hiss.

e 10 % av flerfamljshusen pa 5 vaningar eller mer har inte hiss och i 25 %
av dessa hus ar tillgangligheten bristfallig.

e 80 % av nuvarande bostadshus kommer fortfarande att vara i bruk ar 2020.

e Antalet dldre i befolkningen kommer att fordubblas under de narmaste 50
aren.

Bostadsforeningen HOBBL, som har den ambitionen att erbjuda sina medlemmar
lagenheter med god standard, sag att de kunde inte enbart avvakta och se hur standigt fler
av de boende fick valja mellan att flytta eller bo kvar mer eller mindre isolerade i sina
lagenheter.

Nagra av bostadsrattsforeningarna satte igdng en undersokning for att ta reda pa
vilka atgarder de boende ansdg som onskvarda i detta lage. Resultatet blev att man
verkstallde flera renoveringsprojekt dar installation av hissar prioriterades.

Till en borjan prioriterades bostadshus pa 4 vaningar eller mer dar en stor del av
de boende var 6ver 60 ar. Nar man hade slutfort de forsta projekten visade det sig att
barnfamiljerna var ocksa intresserade. Intresset for hissprojekten 6kade i allménhet.

Det var nyckelpersoner i HOBBLSs styrelse som tog initiativet till dessa projekt.
De var Overtygade om att de boendes behov och dnskningar hade dndrats avsevart sedan
husen byggdes och genom ett ndra samarbete med bostadsréattsstyrelserna fick man reda
pa de boendes dnskemal i varje forening for sig.

Husbanken deltog fran forsta borjan aktivt i finansieringen och beviljade bidrag
pa ca. 70% till de 5 forsta projekten, d.v.s. innan man tog bort de statliga bidragen. Flera
hissproducenter engagerades i en stravan att fa fram bra tekniska Iosningar.
Byggnadsstyrelsen i Hamar och BE (Statens Byggetekniske Etat) spelade en stor roll nér
det géllde att anpassa byggreglerna till de aktuella projekten.
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Vagen fran idé till verklighet kan ibland vara bade lang och besvarlig och maste
genomfdras etappvis. Det kan ta 1-6 ar for bostadsrattsforeningarna att verkstalla en idé,
men inom HOBBL anser man det viktigt att alla projekt far ta den tid de behdver. I annat
fall kan det betyda att man inte far en majoritet bland de boende och det kan medfora att
projekten blir uppskjutna i flera ar.

Bra information och informella samtal med de boende visade sig vara mycket
viktiga faktorer infér beslutsfattandet i bostadsrattsforeningarna. Nu, 10 ar efter att man
borjade verkstalla projekten i Hamar, ar situationen foljande:

112 hissar har installerats i &ldre bostadshus i 15 bostadsrattsforeningar.
Antalet lagenheter i anslutning till dessa hissar &r 1467.

79 av dessa hissprojekt fick inget bidrag.

Planerade projekt ar 2006: 10 hissar.

| samband med installation av hissar gjorde man &ven bade mindre och
omfattande &ndringar och forbéattringar i de berdrda fastigheterna. Nér entreprenaderna
igangsattes ar 1996 fanns hiss i 13 % av bostadsrattsforeningarnas fastigheter men
numera finns hiss i dver 70 % av fastigheterna.

Reaktionerna bland lagenhetsinnehavarna har varit enbart positiva och det har
visat sig att alla fastigheter dar man har installerat hiss har 6kat i vérde.

Ingen annanstans i Norge har man lagt lika stor vikt vid att installera hissar i aldre
bostadshus och dka tillgangligheten pa olika satt som man har gjort i Hamar. Hamar har
darfor blivit nagot av ett Mekka for dem som soker information om hur man kan
verkstalla sadana projekt och man vallfardar dit fran 6vriga Norge och t.o.m fran andra
lander.

Vid avsmalning av trappa maste speciella sakerhetsatgarder utféras,
bl.a. installation av brandslackningsror.

borarinn Magnisson 29 2888 FELAGSBUSTABIR HF




Tillgénglighet i Norden

Allmant

For inte sa manga ar sedan var vissa forskare bekymrade 6ver den laga danska
genomsnittsaldern, att de inte levde ett tillrackligt halsosamt liv och att de avled i fortid.
Det gor de eventuellt fortfarande men faktum ér, att befolkningen aldras betydligt nu nar
efterkrigsarens och den gryende valfardsstatens stora generationer antrar pensionsaldern
och de kommer med tiden att behdva olika slags service.

Till detta kommer att antalet danskar som blir 100 ar har okat avsevart. | en ny
oversikt fran Danmarks statistik kan man se vad man trodde sig veta: De senaste 10 aren
har de aldre blivit fler och de unga blivit farre i Danmark.

Den 1 januari 2006 var danskar i aldern 55-64 ar 38 % fler &n for 10 ar sedan och
fram till & 2050 rdknar man med att antalet danskar i arbetsfor alder, d.v.s. 25-64 ar,
kommer att minska med 14% och att antalet danskar 65 ar och &ldre kommer att 6ka med
69 %.

Dessa kommande generationer danska pensiondrer kommer, olikt tidigare
generationer, att stalla lika hoga krav som 6vriga medborgare. Dessa individer stéller
hoga krav pa livskvalitet och inte minst pd hur de vill bo och tillsammans med vem.
Varfor skulle dessa krav éndras bara for att de blir dldre och behéver vard och omsorg?

De allra flesta &ldre anser att det ar tryggast och bast att bo kvar i egen bostad sa
lange som majligt och fa matportioner hemskickade samt annan service efter behov.

En forskare som har undersokt utvecklingen i aldres boende genom seklerna har
kommit till den slutsatsen att egentligen &r det inte nédvéndigt att bygga fler bostader
speciellt avsedda for aldre. ,

Faktum ér, att de allra flesta aldre bor i = oo
vanliga lagenheter anda upp till 80-90 ars
aldern. Det gor de darfor att de helst 6nskar det,
darfor att de har rad och darfor att de kan fa
olika slags hjalp och service i hemmet, med
eller utan betalning. Det enda kvarstaende
problemet ar att forbattra tillgangligheten i
nuvarande fastigheter avsevarti.

Déremot finns det stort behov for vard-
och serviceladgenheter for aldre och det ar viktigt
att l6sa det problemet sa fort som mdjligt. Med
hansyn till géllande regler for planering av
stader och bostader kan man konstatera, att framtidsbostaderna for dldre blir vanliga, nya
lagenheter dar man tar full hansyn till tillganglighetsaspekten.

Hos myndigheter och i samhéllet iGvrigt 6kar intresset och diskussionen om den
sékallade “aldringsboomen” eller “dldreproblemet” som snart kommer att uppsta. Man
har forstatt och accepterat att det ar viktigt att forbattra tillgangligheten i aldre fastigheter.
Huvudargumenten &r bade aldringsvagen och jamlikhetsaspekten, d.v.s. kraven om
tillganglighet i flerfamiljshus och att rérelsehindrade kan bo i sina lagenheter.

Rullatorer — vanliga hjalpedel
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Fastigheter byggda fore och efter andra vérldskriget har stora renoveringsbehov.
Forutsattningar pa bostadsmarknaden har andrats avsevart och det som var i ropet for 50
ar sedan anses i dag passé. Detta galler inte minst tillgangligheten, dar installation av
hissar &r den viktigaste enskilda faktorn.

Grundejernes Investeringsfond i Danmark har latit utfora en omfattande
undersokning av mdjligheterna att installera hissar i &ldre fastigheter och problem som
kan uppsta i samband med detta.

Dar framkommer bland annat att det &r viktigt att ge viss dispens fran gallande
byggregler nar det géaller att forbattra tillgdngligheten i dldre bostadshus.

| byggreglerna finns faktiskt bestammelser gallande dispens som kan ges om det
anses som orealistiskt att byggreglernas krav angaende storlek pa hissar och tillganglighet
kan uppfyllas. | snabb éversattning star dar:

“Dispens betraffande renovering och ombyggnad av aldre byggnader kan endast
ges nar myndigheterna anser att eljest kan arbetet inte utféras utan vasentliga andringar
pa byggnaden.”

De viktigaste faktorerna i detta sammanhang &r kraven pa en viss storlek pa
hissar, tillganglighet till och fran hissar, brandregler och Arbetsinspektionens
bestammelser. Om sadana dispenser galler speciella regler som specificerar vilka atgéarder
maste vidtas for att garantera sékerheten for de boende och servicepersonal. Man har gett
dispens i ett flertal fall i Danmark de senaste aren i samband med atgarder for att forbattra
tillgangligheten i aldre bostader.

Begreppet minihiss anvands for hissar som inte uppfyller byggreglernas krav pa
minimistorlek och tillganglighet. Enligt gallande regler & minimimatten pa hissar
invandigt 110 x 140 cm och de ska kunna bara minst 8 personer. Sadana hissar kan vara
omdjligt att installera, atminstone inuti aldre bostadshus.

Fastighetsagarnas organisation (Grundejernes Investeringsfond) tog darfor reda pa
hur liten en hiss tankt for en person med rullator kan vara. Man kom fram till att
minimimatten pd en hiss som installeras for att forbattra tillgangligheten i aldre
bostadshus borde vara 90 x 90 cm (i Norge &r matten 80 x 100 cm).

Det kan vara tekniskt problematiskt att installera hiss i aldre fastigheter, och
ibland nastan omajligt.

| Danmark installerar man hissar pa fyra olika satt:

1. 1 en sarskild byggnad utvandigt pa husen med eller utan tillgang via
balkong eller luftkorridor.

2. Inomhus dar brandtrappor fanns innan, men som nu ar borttagna.

3. Inomhus i trapphus dar det finns plats eller genom att gdra trapporna
smalare.

4. Inomhus genom att ta en del av lagenhetsytan i ansprak och installera hiss
dér.

Av dessa kategorier ar de tva forsta de mest vanliga men inom varje kategori kan
det finnas flera alternativa utféranden.
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Utanpaliggande hisschakt av glas Sarskild tillbyggnad for battre tillganglighet

Finansieringen av hissprojekt och andra tillganglighetsprojekt kan ordnas pa olika
satt. Under tiden som projekten pagar finansieras de ofta med eget kapital och kortfristiga
Ian men pa lang sikt genom okade hyresintakter i de berorda lagenheterna.

Det finns tva sorters offentliga bidrag.
1. Individuella bidrag for renovering inuti ldgenheter. Dessa bidrag, som
kommunerna forfogar 6ver, kan uppga till 100 % av kostnaderna.
2. Bidrag till installation av hissar. Staten finansierar ranteskillnaden pa
marknadsmassiga lan (nu ca. 7 %) och formanliga lan till hissprojekt (nu
3,4 %). Den storste bidragsgivaren ar Landsbyggefonden, som de senaste
aren har beviljat 60-70 miljoner DKK till sddana projekt.

| ar kommer fonden att utdela ca. 150 miljoner DKK i bidrag, som visar att
intresset for projekt av denna typ har 6kat markant. Fonden Real Dania delar ocksa ut
bidrag till hissprojekt och Ovriga atgarder for att forbattra tillganglighet i &ldre
fastigheter.

| samband med alla utdelningar av bidrag papekar man vikten av att de inte ska
anvandas enbart for att installera en hiss, utan dven for att forbéattra tillgangligheten til
och fran hissen, inom gemensamma utrymmen och inuti lagenheter.

Den totala summan av bidrag till installation av hissar i Danmark utgdr endast en

ytterst liten del av det som skulle behévas. Summan Okar visserligen ar fran ar men en
stor nackdel &r att det inte finns nagra fasta regler som byggherrarna kan bygga pa. Det
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finns utforliga regler om vilka projekt som kan beviljas bidrag och hur dessa ska delas ut,
men ytterst lite om den totala finansieringen.

Det bor &ven nédmnas att enligt en ny underékning finns i dagsldget 603.000
lagenheter utan hiss i flerfamiljshus i Danmark.

BO
i

BL eller Boligselskabernes Landsforening &r en intresseorganisation som
innefattar ca. 700 allménnyttiga bostadsforeningar som forvaltar 6ver 500.000 lagenheter
i Danmark. Dessa lagenheter finns i 8000 avdelningar i 271 kommuner dver hela landet.

Néstan alla allménnyttiga bostadsforeningar & medlemmar i BL. Freningarna ar
olika stora, allt ifran 10 lagenheter upp till 6ver 30.000 och fr.o.m. arsskiftet 2006-2007
upp till 50.000 lagenheter.

BL arbetar till forman for sina medlemsforeningar och deras lagenhetsinnehavare
genom att paverka bostadssektorns utveckling inom finans-, teknik- och sociala fragor
m.m. Detta gor organisationen genom att representera medlemsféreningarna gentemot
myndigheterna, genom att erbjuda service och radgivning till de allménna
bostadsforeningarna samt genom att std for omfattande utbildningsverksamhet och
information till de boende, personal, kursledare och administratorer.

Ett av de projekt som BL har initierat bland medlemsféreningarna ar att utvéardera
och registrera tillgangligheten i organisationens fastigheter samt att fora in resultaten i en
gemensam databas som kommer att bli tillganglig for alla.

Dér kommer man att kunna hamta information och anséka om lagenheter av olika
tillganglighetsgrad. Dé&r kommer att redovisas var man har tillganglighet for
rullstolsbundna, rullatorer, rérelsehindrade och folk med 6vriga handikapp.

| databasen kan individer, kommuner och andra soka lagenheter utifran olika
kriterier. Bostadsforeningarna tar sjalva hand om registreringen, i samarbete med Dansk
Center for Tilgengelighed. Man lagger stor vikt vid att registreringen ar enkel och att
bostadsforeningarnas anstallda inte ska behdva speciell utbildning for att utféra den.

Dansk Center for Tilgengelighed ansvarar for projektet med hjalp av en grupp
konsulter fran olika myndigheter, pensionarsforeningar och handikappfcreningar.

Man har stora forhoppningar pa att databasen kommer att forenkla sokandet for
sociala myndigheter och handikappade och rorelsehindrade individer som behdver
praktisk bostad.

Dessutom hoppas man att de lagenheter inom bostadsforeningarna som ar sarskilt
anpassade for rérelsehindrade och éldre kommer att utnyttjas mer effektivt.
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AP e

AKB ér en allménnyttig bostadsforening som forvaltar ca. 16.000 lagenheter.
Foreningen grundades ar 1913 av olika fackféreningar i kooperation, som hette och heter
fortfarande Arbejdernes Kooperative Boligselskap.

AKB ar ett sakallat forvaltningsbolag (forretningsforéver-selskap) som driver
idag 10 dotterbolag i 10 kommuner i Kdpenhamnsomradet. Bostadsforeningarna, eller
avdelningarna, ar 71 till antalet, med 320 anstéllda varav 100 arbetar pa huvudkontoret
och 220 i de olika avdelningarna dar de har hand om administration, drift, boendeservice,
stddning m.m.

Foreningens syfte &ar att uppfora, hyra ut, forvalta, renovera och forbéttra
nuvarande lagenheter och gemensamma utrymmen sa att de motsvarar tidens krav.
Foreningen dr en non-profit organisation med boendedemokrati, dar de boende har
medbestammanderéatt nar det galler verksamheten och kan ha stort inflytande pa deras
avdelnings eller bostadsforenings resultat.

Foreningen forvaltar olika sorters fastigheter:

e Allmannyttiga lagenheter dar foreningen skoter uthyrningen. Respektive
kommun har dock ratt att valja hyresgaster till 25 % av nybyggda
lagenheter.

e Lagenheter for aldre har uppforts de senaste 19 aren, alla med fullstandig
hansyn tagen till tillgangligheten. Handikappade har ocksa rétt till dessa
lagenheter, oavsett alder. Kommunerna utdelar alla dessa lagenheter.

e Ldgenheter for unga. Har ror det sig framst om studenter och det ar
vanligtvis foreningarna sjalva som utdelar dessa lagenheter.

e Institutioner och vardhem. Kommunen utdelar lagenheterna.

AKB:s lagenheter ar byggda i perioden 1913 — 2006 och i manga av de aldre
lagenheterna ar tillgangligheten helt oacceptabel idag.

AKB har som malsattning att atgarda tillgangligheten sa mycket som magjligt i de
lagenheter som foreningen forfogar dver. | dagsléaget &r daremot offentliga bidrag till
storre tillganglighetsprojekt, sasom installation av hissar i aldre fastigheter, sa gott som
obefintliga.

Inom AKB har man daremot kommit langt i arbetet med att inspektera och
registrera alla sina allmannyttiga lagenheter med hénsyn till tillgangligheten. (se BL:s
projekt ovan).

Lagenheterna delas upp i 4 grupper:

A. Léagenheter med acceptabel tillganglighet for rullstolar.

B. Légenheter med acceptabel tillganglighet for rullatorer.

C. Lagenheter med acceptabel tillganglighet for rorelsehindrade. Maximalt 7
trappsteg.

D. Alla évriga lagenheter.

Man har redan inspekterat 11.971 lagenhet. Resultatet &r foljande:
A. 81 lagenhet, eller 0.7%
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B. 409 lagenheter, eller 3.4%
C. 3.495 lagenheter, eller 29.2%
D. 7.986 lagenheter, eller 66.7%

Nu haller man pa att ga igenom lagenheternas ritningar och undersoka speciellt
vad behovs for att t.ex. lagenheter i grupp B kan uppforas till grupp A.

Som tidigare namnts &r det svart att fa offentliga bidrag till sddana projekt och de
projekt som genomfors far darfor finansieras med lagenhetsinnehavarnas egna medel och
en hojd hyra. Darfor har aktiviteten pa detta omrade varit ldg inom bostadsféreningarna
de senaste aren.

Foreningarna har daremot gjort en del grundldggande arbete, som t.ex.
klassificering av tillgdnglighet (se ovan) och man forsoker standigt paverka
myndigheterna att bevilja 6kade medel till dessa fragor.

Man kan sdga att Landsbyggefonden &r i det ndrmaste den enda institutionen som
delar ut bidrag for att forbattra tillgangligheten i aldre bostadshus, dock néstan enbart nar
det utgor en del av stérre renoverings- eller underhallsprojekt. Det ror sig inte om
faststéllda, lagstadgade bidrag utan
bestdmda belopp som myndigheterna
beslutar fran gang till gang att kan
anvandas till detta andamal.

Det forberedande arbete som
AKB och bostadsféreningarna har
utfért gor att de ar beredda om och
nar det blir en ljusning angaende
finansieringen av de kostsammaste
projekten.

Som exempel kan namnas att
AKB forvaltar tre flerfamiljshus i en
av Képenhamns fororter dar man har
forbattrat tillgangligheten men p.g.a.
brist pd finansiella medel har man
endast kunnat installera hiss i ett av
husen.

Det ar troligen inte realistiskt
att alla aldre fastigheter kan anpassas
sapass att tillgangligheten  blir
acceptabel, men AKB:s vérdering
har ovan visar att det &r realistiskt att
vidta atgarder i atminstone 17 av de
62 av organisationens avdelningar :
som forvaltar allmannyttiga Utanpéliggande hisschakt med entré via balkong

lagenheter, forutsatt att finansiering
kan ordnas.
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Gruppbostader for aldre

Ett av de boendeformer som har okat standigt i popularitet i Danmark &r
gruppbostader for seniorer (seniorbofaellesskaber). Dessa ar avsedda for dem som har
fyllt 50, vars barn har flyttat hemifran och som inte 6nskar bo i privatagda lagenheter
eller allménnyttiga hyreslagenheter.

Dessa gruppbostader finns i olika storlekar och typer och gemenskapen och den
sociala samvaron kan se olika ut fran fall till fall. Avsikten &r att skapa en framtidsbostad
for aldre som samtidigt forbereder sig for alderdomen i god tid.

Alla lagenheter av denna typ har fullstandig tillganglighet och man réaknar med att
kunna erbjuda olika slags gemensam eller individuell service nar detta blir nodvéandigt.

Denna bostadsform kan vara praktisk for en del aldre och rorelsehindrade men
utgor sjalvklart ingen totallosning pa dessa gruppers bostadsfragor.

| samband med detta &r det intressant att undersdka vad de som borjar komma upp
i aren anser vara viktigast nar det galler deras bostad. | en omfattande undersokning bland
manniskor i aldern 50-65 ar var resultaten bl.a. foljande:
e De flesta dnskar bo kvar i egen bostad sa lange som mojligt.
e Fler &n tidigare onskar flytta till ett aldreboende i god tid.
e 3av 4 onskar en lagenhet som dr anpassad for aldre.
e Av de som dger sin bostad privat onskar halften &ga den kvar men den
andra hélften dnskar hyra sin bostad.
Lagenheten maste ha minst 3 rum.
e Merparten énskar bo kvar i samma omrade men en liten minoritet anser
inte att det spelar nagon roll.
e Manga 6nskar bo centralt och 6nskar ha goda kontakter med grannarna.
e Endast nagra fa onskar bo i speciella omraden eller stadsdelar avsedda for
aldre.

| samband med detta har man funderat pa hur en lyckad lagenhet for dldre bor
vara utrustad. En sadan lagenhet bor minst uppfylla foljande kriterier:
Bra lage med hansyn till transporter, affarer och service.
Bra tillganglighet utan hinder, inga trappor, varken ute eller inne.
Gemensamma utrymmen.
Bra tillganglighet till friluftsomraden.
Bra plats for rullstol och andra hjalpmedel i kok och badrum.

Ett stort och viktigt uppdrag for planeringsmyndigheter och arkitekter.

Till slut bér ndmnas att enligt en framtidsvision behéver man bygga ca. 1-200.000
nya lagenheter for aldre i Danmark.
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kae KAB

KAB ar Danmarks storsta bostadsforening och star ocksa for en omfattande
byggverksamhet. Medlemmarna dger foreningen och véljer styrelsen.

Foreningen forvaltar ca. 35.000 lagenheter i Stor-Képenhamnsomradet och
erbjuder dessutom andra bostadsforeningar, kommuner m.fl. olika slags service och
information, speciellt i byggfragor.

Foreningen har som mal att erbjuda kvalitetslagenheter for alla sociala grupper,
med huvudvikt pd boendedemokrati, positivt bemo6tande av individuella 6nskemal och
god service till lagenhetsinnehavarna.

KAB grundades ar 1920 och har igenom aren gjort sig kant for omfattande
byggverksamhet. Som manga andra av Danmarks bostadsforeningar lagger KAB stor vikt
vid renovering av dldre bostadsfastigheter och dar spelar tillganglighetsaspekten en viktig
roll.

| likhet med AKB har antalet genomforda projekt minskat avsevért de senaste
aren p.g.a. svarigheter i samband med finansieringen. Féreningen ar medlem i BL som
arbetar standigt med att hitta en lésning pa detta problem.

Fran och med 1 januari 2007 kommer foreningarna AKB och KAB att slas
samman till en och darmed bildas Danmarks langt storsta bostadsforening, som forvaltar
drygt 50.000 lagenheter av olika typer forutom att driva byggverksamhet och andra
projekt.

3 FSB

FSB (ursprungligen Foreningen Socialt Bolighyggeri) grundades ar 1933. Det ar
en allmannyttig bostadsférening som forvaltar ca. 14.000 lagenheter i Képenhamn och
800 i Gladsaxe. Den forvaltar ocksa flera andra fastigheter, sasom studentbostader,
servicelagenheter, alderdomshem m.m.

Foreningen har ca. 250 anstdllda. FSB &r, som néstan alla bostadsféreningar i
Danmark, medlem i BL.

Som manga andra bostadsforeningar lagger FSB stor vikt vid miljofragor och
renovering av aldre bostadsfastigheter, dar tillgdngligheten spelar en viktig roll.

Fa tillganglighetsprojekt har genomforts de senaste aren p.g.a. att det har varit
svart att erhalla finansiering. Man gor en del forarbete, inspekterar och upprattar ett
register over fastigheterna for att vara forberedd den dag finansieringsfragorna kommer
att l6sas. Landsbyggefonden har de senaste aren beviljat finansiellt stod till sadana
projekt.
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Slutsatser

Bland vara nordiska grannar pagar en livlig diskussion om tillganglighet i aldre
bostadshus. Man diskuterar aven bostadsfragor for dldre, funktionshindrade och grupper
med sérskilda behov och andra faktorer i samband med dessa fragor.

Daribland kan namnas vissa sociala aspekter, jamlikhetsfragor, ekonomiska
fragor, statens och kommunernas ansvar m.m. Man kan saga att omstandigheterna nar det
géaller tillganglighet i aldre bostadshus, ar ganska lika i hela Norden.

| alla landerna finns ett stort antal lagenheter i flerbostadshus pa 3-4 vaningar eller
mer som inte har tillgang till hiss och som har stora brister nar det galler tillgangligheten.

| Sverige antar man t.ex. att man behdver installera hiss i 75.000 trappuppgangar,
i Norge &r antalet 40.000 trappuppgangar och i Danmark ca. 60.000 trappuppgangar.
Detta ar ofantligt stora projekt och tar lang tid att genomfora.

I alla l&nderna har man dock borjat forbereda genomférandet av dessa projekt.
Man utvérderar behovet noggrant, funderar pa tekniska Iosningar och majligheter att
genomfora dessa, soker finansieringsmojligheter och planerar langsiktiga och kortsiktiga
atgarder.

Ofta genomfors atgarder for att forbattra tillganglighet samtidigt med underhall-
eller renovering av fastigheterna. Dessa atgarder finansieras pa olika satt men gemensamt
for alla landerna ar att det ar latt att fi lan under byggtiden, och att rantelaget ar
gynnsamt.

Foljderna av sadana atgarder blir oftast hyreshojning och 6kade boendekostnader
och eftersom det &r dyrt att installera hissar kan det vara svart att fa den majoritet som
behdvs bland hyresgasterna eller fastighetsdgarna for att starta sadana projekt, och
boendedemokratin har en stark stallning i Norden.

Flera undersokningar visar att de flesta énskar bo kvar i egen lagenhet sa lange
som mojligt.

Detta har manga orsaker och bland dem kan namnas att de flesta anser att det ger
Okad trygghet att k&nna sina omgivningar, k&nna igen grannar, vara bekant med personal
i affarer och odvriga servicestallen. Dessa och flera faktorer anses bidra till mindre social
isolering bland &ldre och rérelsehindrade individer.

Undersokningar visar ocksa att den socialekonomiska vinsten &r avsevard. |
Sverige ar kostnaden for fullstandig hemtjanst for varje individ endast 40 % av den
kostnad som medfoljer flytt till &ldreboende. Dér anser man att man kan spara 263.300
SEK per ar/person genom att aldre far bo kvar i egen bostad med hemtjanst istéllet for att
flytta till &ldreboende.

Dessa fakta har vackt myndigheternas intresse och de har forstatt vikten av att
som allra flesta kan fa bo kvar i egen bostad sa lange som majligt, samt att for att detta
ska kunna ske behdvs omfattande atgarder for att forbattra tillgangligheten i &ldre
bostadshus. Detta ar visserligen bade kostsamt och arbetskravande men resultatet blir
bade ekonomiskt fordelaktigt och medfor dessutom okad livskvalitet for de berdrda
personerna.
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Den viktigaste faktorn nar det galler att forbattra tillganglighet i &ldre bostadshus
ar vanligtvis installation av hissar. Men det ar dven andra faktorer som behover atgérdas,
sasom battre tillganglighet till fastigheterna och hissarna, battre tillganglighet i
gemensamma utrymmen och inte minst inuti lagenheterna. Darfor &r det viktigt att
betrakta helheten och stka en passande l6sning.

Har ror det sig ofta om omfattande och kostsamma atgarder och darfor ar det
naturligt att fastighetségare, forvaltare och myndigheter forsoker hitta en bra 16sning for
dessa fragor.

Som tidigare namnts medfor forbattrad tillganglighet och battre livskvalitet en
stor socialekonomisk vinst. Det &r darfor naturligt att myndigheter, stat och kommuner
som drar fordel av att folk kan bo kvar langre i sina egna bostéder bidrar med finansiella
medel for att se till att detta kan ske.

Situationen inom Norden nér det galler statens och kommunernas bidrag vid
tillganglighetsatgarder ar foljande:
1. Atgérder inom lagenheter.
| alla l&nderna kan man sOka bidrag for att forbattra tillgangligheten inuti
lagenheter. Detta &r oftast individuella bidrag dar kommunerna skoter
utdelningen. Beloppen ar olika hdga, allt ifran att vara subventionering av
ranta pa kortfristiga lan till 100 % finansiering.

2. Bidrag till installation av hissar.
Direkta bidrag till hissprojekt har introducerats de senaste aren. Ibland ror det
sig om speciella anslag fran stat eller kommun och inte om fasta lagstadgade
bidrag som fastighetségare och forvaltare av bostadslagenheter kan bygga sin
planering pa.

Man kan darfor inte pasta att problemet ar helt 16st, men man arbetar standigt med
att sékra 6kad och regelbunden finansiering. Man kan sdga att det gar langsamt med
sékert i ratt riktning.

| Finland har man kommit langst pa detta omrade, men dar har staten i nagra ar
bidragit till hissprojekt med ca. 50 % av den totala kostnaden och kommunerna bidrar
med ytterligare 10-15%.

Detta har gjort att flera projekt for att installera hissar och forbéttra tillganglighet
har startats de senaste aren. Man kan ocksd namna Hamar i Norge, en kommun med
25.000 invanare. Dar har nagra eldsjalar installerat ca. 120 hissar de senaste aren, med
eller utan bidrag. Dessa hissar anvénds nu av de boende i ca. 1600 lagenheter.

Det ar ofta ganska komplicerat att installera hissar i aldre bostadshus och ibland
helt omdjligt att folja de gallande reglerna till punkt och pricka.

Kommuner och myndigheter har darfor ibland gett dispens fran strangaste regler,
dock aldrig genom att adventyra de boendes eller servicepersonalens sakerhet. Sadana
dispenser avser framfor allt storlek, regler om brandskydd, arbetsinspektionens krav etc.
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| vissa fall har fastighetsdagare och byggherrar byggt en ny vaning ovanpa
flerfamiljshusen i samband med att de har installerat hissar, och pa det sattet har de
kunnat finansiera hissprojekt som hade varit omajliga att genomfora pa annat satt.

Overallt i Norden har man mycket bra erfarenhet av atgarder for att forbéttra
tillgangligheten i aldre bostadshus. Detta géller saval for de boende, fastighetsagare,
fastighetsforvaltare, sociala myndigheter och andra offentliga institutioner inom stat och

kommun.

Det verkar som de kommande aren kommer dessa fragor att fa 6kad fokus och att
atgarder av detta slag kommer att bli &nnu vanligare med 6kat deltagande fran stat och

kommuner.

!I! Situationen pa Island
i

Och hur &r da situationen pa Island nar det galler tillganglighetsfragor?

Direkta bidrag fran myndigheter for att forbattra tillganglighet i aldre bostadshus
ar sa gott som obefintliga. Bidrag till installation av hissar ar okanda och bidrag till
sarskilda atgarder inuti lagenheter forekommer knappast.

Hér behdvs en férandring och med hénsyn till erfarenheten inom 6vriga Norden ar
det viktigt att sa snart som majligt starta atgarder for att paskynda processen.

Har foljer nagra forslag till atgarder:

1.

Kartlaggning. Det &r viktigt att inspektera &aldre bostadshus med hansyn
till tillganglighetsaspekten. Till en borjan ar det ratt att koncentrera pa
flerfamiljshusen men senare ar det intressant att undersoka hur det star till
i Ovriga fastigheter. Det ar viktigt att en sadan registrering och resultatet
av denna blir tillgangligt for alla som énskar ta del av den.

Planering av genomférande. Baserat pa kartlaggningen bor man satta upp
mal och gora realistisk planering pa kort och lang sikt angaende vilka
atgarder som bor genomftras och hur det blir méjligt att initiera dem.
Atgérder inom lagenheter. Myndigheterna bér bevilja en viss summa per
ar till dessa atgarder. Bidrag till enskilda projekt kan till en borjan uppga
till 50 % av den totala kostnaden. | framtiden bor finansieringen bli
lagstadgad utan sérskild begransning.

Bidrag till installation av hissar m.m. Har kan det till en bérjan bli tal om
en bestamd arlig budget per ar for att installera hissar och for diverse
atgarder som kan ge forbattrad tillganglighet till fastigheter, hissar och
inom gemensamma utrymmen. Senare kan bidrag till sadana atgarder
regleras i lag utan sérskild begransning saledes att de inte blir lagre an 50
% av entreprenadkostnaden.

Utdelning av 1an frdn ibudalanasjodur (Investeringsfonden for bostader).
Fonden bor dela ut formanliga lan till atgarder som forbattrar
tillganglighet i &ldre bostadshus.
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6. Dispens fran byggregler. Man kan gora vissa undantag fran de géllande
reglerna ndr det géller att forbattra tillganglighet i dldre bostadshus. Dér
kan man se till erfarenheten i Danmark och dvriga Norden.

7. Stadsplanering — FOrtétning av_bebyggelsen. | samband med installation
av hissar i dldre hus bor man 6ppna for mojligheten att bygga en extra
vaning ovanpa flerbostadshus. P& det har sattet kan man paverka husets
arkitektur efter tilloyggnad av hisschaktet. Forutom det kan detta sékra
nodvandig finansiering for installationen.

8. Lagar och byggregler. | plan- och bygglagen maste finnas klara direktiv
om diverse faktorer som &r nédvandiga for att garantera god tillganglighet
for alla 1 nya bostadshus. Dar bor t.ex. finnas direktiv om att alla
flerbostadshus Gver 2 vaningar ska forses med en hiss.

Om ovannamnda idéer forverkligas blir det mojligt att igangsatta olika slags
atgarder for att forbattra tillgangligheten i lagenheter i aldre bostadshus pa Island.

Detta &r inte enbart socialekonomiskt fordelaktigt utan sékrar dven okad
livskvalitet for alla de individer som kommer att dra fordel av sadana atgérder.
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