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1 Inngangur

Hér eru kynntar nidurstodur og aodferdir arlegs endurmats fasteignamats sem gildir fyrir ario
2025. Samkveemt l6gum nr. 6/2001 um skraningu, merki og mat fasteigna skal Husneadis- og
Mannvirkjastofnun (hér eftir HMS) endurmeta fasteignamat 31. mai ar hvert midad vid gangverd
eins og pad var i sidastlionum febridar. Fasteignamat 2025 midast pvi vio verdlag fasteigna i
febrtar 2024 og tekur gildi 31. desember 2024.

Nidurstéour endurmats voru kynntar fasteignaeigendum med rafreenum tilkynningaseoli &
bjénustu- og upplysingaveitunni Island.is. Par er ad finna tilkynningarsedla fasteignamats aftur
til arsins 2011 sem fasteignaeigendur geta nytt sér til a0 sja proun fasteignamats eigna sinna.
Fasteignamat 2025 var kynnt { byrjun juni. Haegt er ad nélgast upplysingar um fasteignamat
einstakra fasteigna 4 vef HMS, www.hms.is. Frestur til athugasemda vi0 fasteignamat 2025 er
til 30. desember 2024. Skila ma athugasemdum rafraent 4 vef HMS.


http://www.island.is
https://www.hms.is

2 Helstu nidurstodur

Eins og undanfarin ar er studst vid gogn margra ara vio gerd fasteignamats til pess a0 fa sem

gleggsta mynd af markadnum. Vio mat & ibtidarhisnae0i er ad pessu sinni studst vio kaupsamn-

inga gerda fra jandar 2019 til og med febriar 2024.

Heildarfasteignamat & landinu sem gildir fyrir 2025 er 15,4 billjénir kr. (15.355 milljardar
kr.) midad vid stéduna eins og hin var ad loknu endurmati 31. mai 2024 en fasteignamat sem
gildir fyrir 2024 var & sama tima teepar 14,7 billjénir krona (14.727 milljardar kr.). Heildarmat
haekkar pvi um 4,3% milli 4ra og nddi yfir 224.971 fasteign. Nidurstoour um einstaka eignaflokka

ma finna 1 1. toflu.

Tafla 1: Matsnidurstédur eftir 10 verOmaetustu eignaflokkunum

Flokkun eigna Fjoldi Fasteignamat 2025* Haekkun milli dra
Fjolbyliseignir 95.415 5.935 2,6%
Einbylishis 34.792 3.178 4,7%
Radhiis 14.642 1.318 2,7%
Parhus 6.507 571 2,9%
Idnadareignir 5.511 488 7,3%
Sumarbustadir 11.017 364 15,5%
Verslanir 2.422 355 5,0%
Skrifstofur 2.125 333 5,4%
Idnadarmannvirki 3.031 321 6,0%
Landbtnadarmannvirki 12.783 289 8,2%
*Tolur eru © milljoroum kréna
Tafla 2: Fasteignamat ibidarhtisnaedis
Landsvaedi Fjoldi Fasteignamat 2025* Breyting
Hofuoborgarsveedid 98.146 8.309 2,1%
Reykjanes 11.387 655 5,8%
Vesturland 6.928 363 5,4%
Vestfirdir 3.082 107 11,5%
Nordurland vestra 113 2.894 11,2%
Nordurland eystra 728 2.894 6,5%
Austurland 4.271 171 8,2%
Sudurland 12.986 749 6,5%
Landio allt 153.111 11.197 3,2%

*Tolur eru 7 milljoroum kréna



Tafla 3: Fasteignamat atvinnuhtsnaedis

Landsvaedi Fjoldi Fasteignamat 2025* Breyting
Hofuoborgarsveedio 9.972 1.562 5,4%
Reykjanes 1.655 158 7,4%
Vesturland 1.055 90 8,1%
Vestfirdir 877 17 10,5%
Nordurland vestra 563 21 8,5%
Nordurland eystra 2.004 120 7,5%
Austurland 836 174 6%
Sudurland 2.053 123 8,4%
Landid allt 19.014 2.266 6,0%
*Tolur eru © milljoroum kréna

Tafla 4: Fasteignamat sumarhtsa
Landsvaedi Fjoldi Fasteignamat 2025* Breyting
Hofudborgarsveeoio 1.165 38 18,2%
Reykjanes 79 2 1,1%
Vesturland 2.971 86 13,1%
Vestfiroir 521 15,2%
Nordurland vestra 373 8 16,9%
Nordurland eystra 994 31 19,5%
Austurland 299 7 15,4%
Sudurland 7.291 276 15,9%
Landio allt 13.694 455 15,6%

*Tolur eru © milljoroum kréna



Mynd 1: Breyting fasteignamats fasteigna (Fyrirhugad fasteignamat/niverandi fasteignamat)
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3 Matsadferdir

Fasteignamatio sem tekur gildi 31. desember 2024 er aetlad ad endurspegla gangverd & fasteigna-
markadi { febriar 2024 midad vid staogreioslu. P6 er gerd si undanpaga ad verdmat bujarda skal
midast vid notkun peirra til buskapar. Endurmatid neer til allra fasteigna 4 Islandi. Notadar
eru mismunandi adferdir vio mat olikra eignaflokka.

Aoferoir til mats 4 verOmeeti fasteigna skiptast { prja flokka: markadsaoferd, tekjuadferd og
kostnadaradferd. Pessar adferdir mé eftir atvikum tutfsera i einstokum matsgerdoum eda fjolda-
mati. Fjoldamat felst { pvi ad meta margar fasteignir samtimis med kerfisbundnum haetti p.e.
med pvi ad nota stadladar adferdir og tolfraediprof. Ef til eru fullkomnar upplysingar eiga allar
adferoir ad gefa somu matsniourstoou. Pad raedst pvi af adgengi ad upplysingum hvada adferd

tryggir best jafnraedi og er liklegust til pess ad varpa 1josi 4 markadinn.

3.1 Markadsadfero

Markaosaoferd byggist 4 samanburoi vid s6lu sambeerilegra fasteigna. Gert er rad fyrir a0 haegt
sé a0 segja til um verOmeeti fasteignar Gt fra verOmeeti nyseldra, nélsegra fasteigna med svipada
eiginleika. Safnad er saman upplysingum um verd dsamt upplysingum um breytur sem hafa
ahrif &4 verdio t.d. stadsetningu, sterd og aldur. Til pess ad heegt sé ad beita markadsadferd
purfa margar fasteignir ad hafa selst & sveedinu og pvi hentar pessi adferd ibuidarhiisnaedi og
sumarhisum & virkum markadi. Fjéldamat ibudarhisnaedis og sumarhiisa sem fjallad er um { 4.
og b. kafla byggist 4 pessari adferd. Sé markadsaoferoum beitt vio fjoldamat er gert adhvarfslikan

sem lysir sambandi kaupverds og skradra eiginleika fasteigna.

3.2 Tekjuadferd

Tekjuadferd byggist & upplysingum um &dsetladar leigutekjur sem afla ma af fasteignum og sam-
bandi peirra og kaupverds. Tekjuadferd & best vido um atvinnuhiisnesedi eda annad pad hisnaedi
sem algengt er ad keypt sé til utleigu. Fjoldamat atvinnuhisnaedis sem fjallad er um i 6.1. kafla
byggist 4 pessari adferd. Til ad beita tekjuadferd vio fjoldamat er gert adhvarfslikan sem lysir

sambandi leigutekna, stadsetningu og kaupverdi.

3.3 Kostnadaraofero

Kostnadaraoferd byggir & utreikningi 4 byggingarkostnadi peirrar fasteignar sem 4 ad meta eda
annarrar sambeaerilegrar sem gaeti uppfyllt sému parfir a0 teknu tilliti til afskrifta vegna aldurs
og ureldingar. Ef byggingarmarkadur er virkur méa gera rdd fyrir ad séluverd fasteigna sé jafnt
byggingarkostnadi a0 viobeettu l60arverdi. MarkaOsleiorétt kostnadarmat sem fjallad er um 1
6.2. kafla byggir & pessari aoferd asamt pvi ad nyta kaupsamninga til pess a0 meta samband

byggingarkostnadar og markadsveros.

3.4 Framreikningur fasteignamats

Endurmat fasteignamats sem byggir 4 byggingarkostnadi (endurstofnsverdi) eda handmati er eins
og sidustu ar gert med framreikningi. Framreiknistudlar eru dkvardadir med hlidsjén af breyt-

ingu verdlags vio kaup og solu fasteigna fra ari til drs. Haekkun ibudarhtisnaedis var akvoroud



3,2%, sumarhisa var akvoroud 15,3% atvinnuhtisnaedis og tutihusa 6,1% og jarda, hlunninda og
rektunar um 6,6%. Breytingar & mati einstakra eigna geta svo verid eilitio frabrugonar vegna
mismunandi breytinga & endurstofnsverdi og ahrifum afskrifta. Medalhasckkun endurstofnsveros
var 5,5%.
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4 Ibtdamat

99,0% af 6llum ibudareignum er metid med markadsaofero. Safnad er upplysingum ur nylegum
kaupsamningum asamt upplysingum ur fasteignaskra um eiginleika fasteigna og tolfraedilegar
adferdir notadar til a0 utbua likan sem lysir verdi eignar 1t fra eiginleikum hennar. Vid endurmat
fasteignamats ibidarhisnaedis fyrir arid 2025 voru atbuin fjogur likén fyrir ibtidareignir; sérbylis-

og fjolbylislikan fyrir hofudborgarsvaedi annars vegar og landsbyggd hins vegar.

4.1 Gogn ibudarhtasnadis

Kaupsamningarnir sem notadir voru vid gerd matslikana ibudarhisnaedis fyrir arid 2025 nadu
fra jandar 2019 til febriaar 2024 og voru 43.747 talsins en skiptingu peirra ma sja { 2. mynd.
Einingis er notast vid kaupsamninga & fullgerdar fasteignir (matsstig 7) vid gerd matslikana

ibtidarhtsnaedis.

Mynd 2: Fjoldi kaupsamninga til grundvallar fasteignamati ibidarhisnaedis eftir tegund models

25.000 - 92,377 N
20.000 |- N
15.000 |- N

10.000 |- 8,960 .

Fjoldi kaupsamninga

5.000 |- a

4.2 Likanagerd ibuidarhusnaedis

Vid endurmat ibtidarhisneaedis 1 r voru gerd fjogur matslikon fyrir mismunandi markadssveedi
og eignaflokka; likon fyrir sérbyli 4 hofudborgarsveedi, sérbyli 4 landsbyggo, fjolbyli 4 héfudborg-
arsveedi og fjolbyli 4 landsbyggd. Asteedan fyrir pessari skiptingu er st ad pad eru mismunandi
breytur sem hafa tolfreedilega markverd ahrif 4 fasteignamat eigna i pessum flokkum. Sem pyoir
a0 mismunandi eiginleikar fasteigna hafa mismunandi dhrif 4 verd milli mismunandi markads-
sveeda og eignarflokka.

Notast var vio linulega adhvarfsgreiningu og kannad hvada tiltzekar breytur h6fou marktaek

ahrif & kaupverd. Likonin byggja & bvi ad tengja saman logra (l6garitma) staogreiosluverds og
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breytur sem ahrif hafa 4 stadgreidsluverdid. Pegar studlar lagu fyrir var jéofnum umbreytt pannig
ad ur urdu margfoldunarlikén sem lysa stadgreidsluverdi.

Likénin fjogur ma sja i kafla 4.5 og skilgreiningu breyta ma sja { kafla 4.8.

Par sem matsformilur mida einungis vio fullgerdar fasteignir (matsstig 7) ber a0 nefna ad
matsstig eru myndud med byggingarstig byggingarfulltria til hliosjonar en auk pess skodar HMS
sérstaklega eignir og metur framvindu uppbyggingar. Til pess a0 taka & fasteignamati allra
ibudareigna, 6had matsstigi, var buid til hlutfallslegt mat eftir matsstigum. Fyrst er reiknad
fasteignamat midad vid fullbiina eign. Sidan er reiknud leidrétting fyrir vegio medalmatsstig
eignarinnar og su leidrétting sett & hiismatio. Leiorétting er synd 1 5. t6flu. Léoarmat eignar er

6had matsstigi pegar fasteignamat er reiknad samkveemt pessari adfero.

Tafla 5: Ahrif matsstigs 4 hismat i ibudamati

Ahrif

Matssti Lysin
& Lysing Fjslbyli  Sérbyli

0 Uthlutad 0% 0%
1 Byggingar- og framkveemdarleyfi 0% 0%
2 Undirstédur 0% 0%
3 Burdarvirki reist 0% 0%
4 Fokheld bygging 40% 55%
5 Tilbtid til innréttingar 70% 79%
6 Fullfragengid an 16darfragangs 96% 97%
7 Fullgerd notkunareining 100% 100%
8 Tekid { notkun { byggingu 96% 97%
8- Tekid { notkun, stutt komid 55% 67%
8,1 Tekid 1 notkun, tilbtid til innréttingar 70% 79%
8,2 Tekio 1 notkun, frigangur stutt kominn 80% 86%
8,3 Tekid 1 notkun, fragangur ad mestu biinn 90% 93%
9 I endurbyggingu 40% 55%
- Annad 0% 0%

4.3 Skoodunarkerfi ibuuidarhiisnadis

Matsaoferdir ibudarhisnaedis byggja & markadsadferd eins og lyst er i 3. kafla. Pessi likon byggja,
eins og lyst er a0 framan, & upplysingum ir kaupsamningum og tr fasteignaskra. Segja mé ad
matslikonin leggi sjalfkrafa mat 4 medaldstand og medalgaedi i hverju matshverfi, ad pvi gefnu
a0 peer eignir sem selst hafa séu deemigerdar fyrir sveedio. Vegna pessa geta eignir sem vikja
verulega fra medalastandi og medalgeedum svaedis verid annad hvort of- eda vanmetnar.

Til pess a0 ahrif astands og geeda kaemu fram i fasteignamatinu var buid til skodunarkerfi.

Kerfid byggir 4 skodun matsmanns og skiptist { prja hluta:

o Léo.

12



e Mannvirki a0 utan.

e Mannvirki ad innan.

Hver pessara patta feer sidan geedaeinkunn og astandseinkunn. Faestar 160ir eru p6 frabrugon-
ar 60rum lé60um & sinu matssveedi. Einkunn mannvirkis skiptist i einkunn fyrir mannvirki ad
innan og mannvirki ad utan. Gada- og astandseinkunn er sidan gefin fyrir bada hluta. HMS
hefur atbuid skodunarhandbodk sem lysir hvernig htsnadi er flokkad samkveemt einkunnum 1 6.
toflu. Kerfid er pannig uppsett ad langflest hiis lenda i medalflokki. Hverjum flokki er nanar lyst
i skodunarhandbék, en t.d. er flokki 1- 1 gaedum utanhiss 1yst med "Einféld hisbygging ad allri
gerd og efnisgeedum, t.d. ef utanhiskledning er skarklseOning, rasadur krossviour, 6dyr plast-
kleedning eda allur fragangur einfaldari og lakari en 1 flokki 1 eda atvinnuhisnaedi er & jarohaed
og ibudir 4 haedum par fyrir ofan" . Slikt his, sem ad 60ru leyti er i medallagi, fengi 8% leegra

fasteignamat en his par sem allar einkunnir eru { medallagi.

Tafla 6: Einkunnir fyrir skoOunarkerfi ibudarhiisnaedis

L60
Gaedi/stadsetning Astand /fragangur
-1 + -1 +
93% 100% 106% 97% 100% 103%

Mannvirki ad utan

Gaeoi Astand
2— 1- 1 1+ 2+ A B C D E
8%  92% 100% 104% 107% 100% 97%  90% 5%  56%

Mannvirki ad innan

Gaoi Astand
2— 1- 1 1+ 2+ A B C D
8% 93% 100% 105% 109% 100% 98% 94%  85%

Leiodréttingar vegna astands og gaeda margfaldast saman og mynda tveer heildareinkunnir.

1. Skodunarstudull hiss hefur ahrif & hismat (sem er skilgreint sem mismunur mats og 160-
armats). SkoOunarstudull hiss samanstendur af einkunnum fyrir mannvirki ad utan og

mannvirki ad innan.
2. Skodunarstudull 160ar hefur ahrif 4 16darmat.

Sem deemi fengi eign, sem fellur 1 flokk 14 { gaedum ad utan, flokk B { astandi ad utan, flokk
B 1 4standi a0 innan og flokk + fyrir gaedi/stadsetningar 160ar, en veeri ad 60ru leyti { medallagi,
hiiseinkunnina 1,04-0,97-0,98 = 0,9886 og l6dareinkunnina 1,06-1 = 1,06 Pessi ahrif margfaldast

sidan vio jofnur 1 kafla 4.5.
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4.4 Lokafragangur ibudamats

I lokafrégangi 4 fasteignamati eru skodunarupplysingar l4tnar verka 4 fasteignamat og 16darmat.
SkoOdunarstudlarnir sem notast er vid eru annars vegar skodunarstudull hiiss og hins vegar skoo-
unarstudull 16dar. S& fyrri er latinn verka & hismatid, p.e. mismun mats og 160armats, en sa
sidari eingdngu 4 lé6darmatio.

Fasteignamat fasteignar i ibudamati verdur

fasteignamat = (matyeiknay — l6Oarmatyeiknas) - skodunarstudullygss

+ 160armat eiknas - skodunarstudulligya,
og l60armat
I60armat = 1dédarmat,eiknas - sSkoOunarstudulligyar

A9 lokum eru upphadirnar sem fast ir mati og 160armati ndmundadar samkveemt 7. toflu.
Ef fasteign reiknast til deemis med mat upp 4 38.162.789 kr. og 160armat upp 4 5.163.950 kr. pa
ndmundast matid 1 38.150.000 kr. og l6darmatid 1 5.160.000 kr.

Tafla 7: Ndmundun & matstolum

Uppheeo i kr. Namundun

0-999.999 Namundad a0 naesta 1.000
1.000.000 - 1.999.999 Namundad ad naesta 5.000
2.000.000 - 9.999.999 Namundad ad naestu 10.000
> 10.000.000 Namundad ad naestu 50.000

4.5 Matslikon ibtdarmatslikans

Fasteignamat er reiknad med pvi a0 umreikna upplysingar ur fasteignaskra yfir { télulegt form.

Sidan er gildum stungid inn { videigandi likan i samrseemi vio stadsetningu vidkomandi eignar.

14



Likonin gefa fasteignamat fasteignar i ptisundum kréna. Alls hafa 4 likon verid préud til pess

ad reikna fasteignamat fyrir arid 2025.

4.5.1 Sérbyli (2 matsaoferdir)

Ho6fudborgarsvaedid
Mategns = 128.806 <ibﬁm>0’604. < bﬂ}skﬁrﬂm)o’%‘g' (1 gey/mslaﬂm)o’340
158 ibflm ibflm
kjallariflm %136 /160flm\ %07
1 == : : ilsh1f0082
( T bfim ) ( 633 ) I

'0,82065ambykktibfl6 A 07820éjor6 . 07973ra6hﬁs . 0’971parhﬁs
_0,868tv1'b§'llishﬁs . 07988tvaerhaef)ir . 07955brjérhaeéir&yﬁr . LOO?tvaeribudir
0 996aldurundir40 .1 OO?fjhreinltaekjalOO .0 952ekkisteinsteypt

.1,013h0ldibilastda ) 5 fosvadisstudull - undirmatssveedisstudull

-skoOunarstudull

Formleidrétting med ummalshlutfalli gildir einungis ef um er ad raeda einbylishis og verdur aldrei

minni en 1.

Tafla 8: Marktaeki breyta ibidarmats | Sérbyli - Héfuoborg

Breyta Marktaeki
Ibudarflatarméal ook
Bilskursflatarmal *kk
Geymsluflatarmal Hkok
Kjallaraflatarmal Hkok
Léoarflatarmal *ok %
Ummalshlutfall Kok
Raohus Hokok
Parhus Kkok
Tvibylishts Kok ok
Tveer haedir ok
Prjar heedir & yfir kokok
Tveer ibudir
Aldur *okk
Fjoldi hreinlactistackja ok
*%k

Ekki steinsteypt
R? 0.9251

0-0.001: *** | 0.001-0.01: ** | 0.01-0.05: * | 0.05+:
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Landsbyggdin

. 0.629 Alert 0.604 0.330
Matyeiknay = 74.248 - <1]il;1gl> . ( + bﬂlstl:;jhn> . (1 + w>
0.036
(o ity 0
fbfim 7 500 ef ragg]l?ﬁziggrliz:tusérbyli
600 ef tvibylishas
300 ef ésampykkt ibid

0,9447adhis/bjonustusérbyli _ () g g7parhits/samtengdibudarhiis . () ggotvibylishis

0,8204913 . gopeinblitengdjord . o gopésambykktibid . () ggsaldurundir7o

0,983¢Kkisteinsteypt ) ggatvarhadir () g brjdrhacdireyfic

-matssvaedisstudull - undirmatssvaedisstudull - skodunarstudull

+ storldd - matssvaedisstudull - undirmatssvaedisstudull

(3638 log(landstaerd—1500)) %>

Tafla 9: Marktacki breyta ibudarmats | Sérbyli - Landsbyggd

Breyta Marktaeki
Ibudarflatarmal ook
Bilskursflatarmal *k %
Geymsluflatarmal Kok
Kjallaraflatarmal Hkok
Léoarflatarmal *okk
Radhiis Kok
Parhus *k %
Tvibylishus Kk ok
Tveer haedir ok
Prjar heedir & yfir okok
Aldur Hokk
Ekki steinsteypt ook
R? 0.8740
0-0.001: *** [ 0.001-0.01: ** [ 0.01-0.05: * | 0.05+:
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4.5.2 Fjolbyli (2 matsadferdir)

Ho6fudborgarsvaedid

{bflm \ %-692 bilskirfim \ %480 svalirflm %164
treiknas = 00.483 - 1+ —— 14—
Habreiknad ( 87 ) ( * ibflm ) ( ibflm )

<1 n ge}’Inslaﬂm)OAl?’ (1 n kjallariﬂm) —0,132
ibflm {bflm
.0,820052mbykktibid () go(jajord . () ggyaldurundirds

1 022fjhreinltaekja100 1 054einibﬁ6éhaeé 1 018bjénustuib1'16
_170280f5tah306 . 07998h306én1yftu . 17002h306m061yftu

-matssvaedisstudull - undirmatssvaedisstudull - skodunarstudull

+ fjbilastaeda - bilastacdavero

Tafla 10: Markteeki breyta ibtidarmats | Fjolbyli - Hofudborg

Breyta Marktaeki
Ibudarflatarmal *k %
Bilskursflatarmal Hokk
Svalaflatarmal *okk
Geymsluflatarmal *okk
Kjallaraflatarmal Kok
Pjénustuibuad *
Aldur Kok k
Fjoldi hreinlsetistackja X
Ein ibtad 4 haed *k %
Efsta haed *%k
Haed én lyftu k%
Haed med lyftu koK
R? 0.9011

0-0.001: *** | 0.001-0.01: ** | 0.01-0.05: * | 0.05+:

Landsbyggdin

ibfim \ %642 bilskarflm\ %497 geymslafim \ %397
trei = 41.132- 1+ —— A e —
Hiabreiknad < 83 > ( T bfm > ( T bfm >
kjalliraflm
B O I’ o
< * ibflm
1 002ekkisteinsteypt -0 986fjhreinltaekja100 .0 995aldurundir79

—0,114
) . O 820éj0r6 -1 Olbjénustuibﬁé . O 8206sambykkt1’b1’16
-0 97brjérhaeéir&yﬁr .0 986haebénlyftu .1 012haeémeblyftu
-matssvaedisstudull - undirmatssvaedisstudull - skodunarstudull

+ fjbilastaeda - bilastaedaverd
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Tafla 11: Marktaeki breyta ibtidarmats | Fjolbyli - Landsbyggo

Breyta Marktaeki
btidarflatarmal Kook
Bilskursflatarmal Kok
Geymsluflatarmal Kok
Kjallaraflatarmal Hkok
Pjénustuibuad
Aldur *k %

*%k

Fjoldi hreinlactistackja
Prjar haeoir & yfir

Heed 4n lyftu rorok
Heed med lyftu ok
Ekki steinsteypt

R? 0.8677

0-0.001: *** [ 0.001-0.01: ** | 0.01-0.05: * | 0.05+:

4.6 Grunnmat ibidarmatslikans

Grunnmat er sa hluti fasteignamats sem notadur er til grundvallar l6darmati. Jofnurnar hér ao

nedan gefa grunnmat fasteignar i pusundum kroéna.

4.6.1 Sérbyli

Ho6fuoborgarsvaedio
{bflm \ %604 bilsktrflm\ %473 geymslaflm \ 0340
t = 128.896 - . o R e T
e (158) ( ibfim ) ( ibfim >
. <1y 0,07
' (10%21;2&1) . 0,8200sambykKtibid () go(jénd , () gr7gradhiis

0 971parhﬁs .0 868tv1’b}'llishlis

-matssvaedisstudull - undirmatssvaedisstudull

Landsbyggdin

fbflm \ %:629 bilskiirflm \ %604 1 geymslafim \ %330
126 ibflm ibflm
'0’820einb}’zlitengdj6r6 . 07820éj6r6 . 07947parhﬁs . 0’9441»&611{15

.0,862tviPslishis () gopésambylkktibid

grunnmat = 74.248-(

-matssveedisstudull - undirmatssvaedisstudull
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4.6.2 TFjolbyli

Ho6fudborgarsvaedid

ot 60.483 (ibﬁm) 0,692 < n bﬂskﬁrﬂm) 0,480 <1 n svalirﬂm) 0,164
runnm = . . . _ . —_—
& 87 bfim {bfim

0,413
_ (1 n gfjggnsla) ’ . 0,8200sambykktibid () go(iord
1 m

11,01 8Pionustuibid o pesvandisstudull - undirmatssveedisstudull

Landsbyggdin

83 ibflm ibflm
.0 820éj0r6 .1 Olobjénustuibﬁb -0 82Oésambykktibﬁ6

(b 0,642 bilskurfl 0,497 lafl 0,397
grunnmat = 41.132- (1 m) : ( + 1surm) . (1 4 geymsam)

-matssvaedisstudull - undirmatssvaedisstudull

4.7 Loé0darmat ibudarmatslikans

Lédarmat er dkvedid hlutfall af grunnmati en hversu stért hlutfallio er reedst af stadsetningu
fasteignar. Fyrir sérbyli & héfudborgarsvaedinu er sé0 til pess ad dhrif vegna l6darsteerdar komi

fram 1 l6darmati en par er 16darmatio

160flm4l

0,07
633) - grunnmadt.

l60armat eiknay = 160arstudull sveedis - (

I 6drum tilvikum er 16darmatid reiknad sem

l6darmat eiknag = 160arstudull svaedis - grunnmat.

Lédarmat verdur aldrei leegra en 1% af grunnmati né heldur verdur pad heerra en heildarfa-

steignamat.

4.8 Breytur ibudarmatslikans

I eftirfarandi toflu eru allar breytur sem koma fyrir { peim fjérum matslikénum sem préud voru
vegna endurmats ibudarhisnaedis fyrir arido 2025. Lysingin skyrir hvernig og hvenszer skuli bua
til breytu. Sem deemi méa taka breytuna einibtiddhaed. Ef ein ibid er 4 haedinni pa tekur st
breyta gildid 1 annars 0. Aldursbreytur eru avallt i heilum arum upp a0 pvi hamarki sem
skilgreint er. Ibudarhtsnzedi 4 jord er ekki sjalfstsed fasteign en hismat reiknast eins og fyrir

annad ibidarhisnaedi en l6darsteerdarahrif eru engin.
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Tafla 12: Breytur fyrir ibidamat sem bunar voru til ur gogn-

um HMS

Breyta

Lysing

aldurundir40

aldurundir79

aldurundir45

4joro

bilskiurflm
efstahad

einbylitengdjoro

einibtddhaed

ekkisteinsteypt

fjbilasteeda
fjhreinltaekjal00

haedanlyftu

haeOmedlyftu

geymslaflm
ibflm
kjallariflm
160flmé&l

Aldur eignar upp a0 tilteknu hamarki. Ef til deemis um er
ad raeda byggingu med byggingararid 1973 verdur gildi breyt-
unnar 40 og sé eignin hins vegar byggd arid 2000 verdur gildi
breytunnar 24. Gildi pessarar breytu er 0-40.

Aldur eignar upp a0 tilteknu hamarki. Ef til deemis um er
ad raeda byggingu med byggingararid 1924 verdur gildi breyt-
unnar 79 og sé eignin hins vegar byggd arid 2000 verdur gildi
breytunnar 24. Gildi pessarar breytu er 0-79.

Aldur eignar upp a0 tilteknu hamarki. Ef til deemis um er
ad raeda byggingu med byggingararido 1968 verdur gildi breyt-
unnar 45 og sé eignin hins vegar byggd arid 2000 verdur gildi
breytunnar 24. Gildi pessarar breytu er 0-45.

Er hiisnaedi stadsett & joro? Sé svo er gildi breytu 1 en annars
0.

Flatarmal bilskurs, veroflokkur 4.

Er eignin stadsett & efstu haed hiss med lyftu? Sé svo er gildi
breytu 1 en annars 0.

Er einbylio stadsett 4 160 tengdri landbtnadi? Sé svo er gildi
breytu 1 en annars 0.

Er ein 1bid skrad & haed? Sé svo er gildi breytu 1 en annars 0.
Er htsnzedio Gr 60ru en steinsteypu? Sé svo er gildi breytu 1
en annars 0.

Fjoldi steeda i husi eda 1 bilageymslu.

Fjoldi badkara, sturta og salerna deilt med ibudarflatarméali
sinnum 100. Petta er mat & fjolda hreinleetisteekja 4 hverja 100
fermetra af ibudarflatarméli. Ef til deemis 3 hreinlaetistaeki eru
i 60 fermetra ibd verour gildi breytunnar 5.

Vantar lyftu & haed ibudar? Sé svo er gildi breytu haedarntimer
- 1 en annars 0.

Er lyfta & haed ibuidar? Sé svo er gildi breytu haedarniamer - 1
en annars 0.

Flatarmal geymslu og annars verdminna rymis.
Ibudarflatarmal, verdflokkar 1, 2 og 3.

Flatarmal kjallara i ibio.

Flatarmal 160ar. Breytan a ekki vio ef hisnaedi stendur & joro.
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Breyta

Lysing

matssvaedisstudull

6sampykktibtd

parhus

raohus

risflm

samtengdibudarhis

skodunarstuoull

storléo

svalirflm

tvibylishis

tveerhaedir

tveeribuoir

ummalshlf

undirmatssvaedisstudull

pjénustuibuad

prjarheedir&yfir

Veromaetastuoull matsvaedis. Allar eignir tilheyra matssveaeoi.
Matssveedi eru misstér en eiga bad sameiginlegt ad taka til
sveeda par sem solutolur eru samanburdarheefar og meela stad-
setningarahrif.

Er eignin skrad sem 6sampykkt ibtid? Sé svo er gildi breytu 1
en annars 0.

Er eignin hluti af tveimur hisum tengdum saman? Sé svo er
gildi breytu 1 en annars 0.

Er eignin hluti af radhusi par sem fleiri en tvo has eru tengd
saman? Sé svo er gildi breytu 1 en annars 0.

Flatarmal { risi par sem salarhzed er undir 180 cm og hiisio
hefur skraningartéflu, annars er gildi breytu 0.

Er eignin samtengd 60rum hisum vio gétuna, en hefur pé ekki
verid hénnud sem radhts eda parhtus? Sé svo er gildi breytu 1
en annars 0.

Stuoull sem leidréttir verdmaeti tiltekinnar eignar ad teknu til-
liti til geeda og dstands 1 samanburdi vid medaltal pessara patta
4 matssvaedi /undirmatssvaedi.

Er 160in steerri en 1500 fermetrar? Sé svo er gildi breytu 1
en ef 160in er jafnt og eda minni en 1500 fermetrar pa er gildi
breytu 0.

Flatarmal svala.

Er eignin 6nnur af tveimur ibidum i sama husi, hvor med sitt
fastantimerio og hvor & sinni haedinni? Sé svo er gildi breytu 1
en annars 0.

Er eignin & tveimur haeedum? Sé svo er gildi breytu 1 en annars
0.

Eru tveer ibadir 1 eigninni? Sé svo er gildi breytu 1 en annars
0.

Hlutfall ummals og ibudarflatarméls og er breytan einungis
notud fyrir einbylishis. Reiknad sem medalummal deilt med
fjérum sinnum kvadratréot flatarméls haedar. Petta er einskon-
ar gaedastudull par sem flékin hiis med mikid ummal f4 heerri
studul en einfold, neerri ferningslaga hus laegri studul.
Verdmaetastudull undirmatssvaedis. Breytur eiga vio par sem
stadbundin stadsetningarahrif meelast i kaupverdi til deemis
vegna gboos Utsynis eda mikillar umferdar.

Er ibtidin pjénustuibiid fyrir aldrada? Oft ibtdir sambyggdar
pjonustu. Sé svo er gildi breytu 1 en annars 0.

Er eignin 4 premur heedum eda fleiri? Sé svo er gildi breytu 1

en annars 0.
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5 Sumarhutsamat

Oll sumarhts 4 sumarhisalédum eru metin med markadsadferd. Safnad er upplysingum tr
nylegum kaupsamningum dsamt upplysingum tur fasteignaskrd um eiginleika sumarhisa og tol-
frecdilegar adferdir notadar til ad dtbda likan sem lysir verdi eignar Ut fra eiginleikum hennar.
Vid endurmat fasteignamats sumarhisa fyrir arid 2025 var atbuio eitt likan fyrir sumarhas.
Tolfreedi vinnsla fyrir fasteignamat sumarhisa byggist & gbgnunum um kaupsamninga um
sumarhis og/eda sumarhisalédir sem gerdir voru & timabilinu 1. jantar 2013 til 29. februar
2024. I megin atridum er um ad rada alla samninga um kaup 4 fullbtinu sumarhtsnaedi og
sumarhisum. Svipud gbgn voru notud fyrir sumahis eins og ibudarhiisnaedi en sérstaklega var

tekio tillit til eftirfarandi atrida vardandi sumarhus:

e Hvad er verid ad selja. Sumarhis & leigul6d, sumarhis 4 eignarl6d eda eingégnu 160.

e Hvort innbt sé med i kaupunum.

Mynd 3: Fjoldi kaupsamninga { sumarhisamati eftir itgafuari samnings

500 | | | | | | | | | | |
453
- 400 -
2 344
é 311
o
E 221
e 155 155
:Q
o 120
100 +

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Ar

5.1 Likangerd sumarhtsamats

Likt og fyrir adrar gerdir eigna skal fasteignamat sumarhtsa lysa veentu gangverdi eigna i febraar-
manudi naest & undan matsgerdinni. Eftir a0 gagnasafnio var timaleiorétt var adhvarfsgreiningu
beitt og uth1id likan sem lysir gangverdi sumarhuss sem falli af eiginleikum eignarinnar svo sem
steerd, stadsetningu og gerd. Fasteignamat sumarhtiisa er summa l6darmats og hismats par sem
hvor pattur fyrir sig er reiknadur { pisundum kréna, sja kafla meo formilum 5.4. Lesa ma nénar
um skilgreiningar 4 breytum sumarhisamatsins i kafla 5.5.

Matslikonin mida vid fullgerdar notaeiningar (matsstig 7) en ef rymi eru 4 60rum matsstigum
f4 pau leidréttingu vegna matsstigs. I 13. t6flu m4 sjé pessi ahrif en pau hafa eingéngu shrif 4

hismat eignar, ekki l60armat.
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Tafla 13: Ahrif matsstigs 4 mat rymis { sumarhtsamati

Matsstig Lysing Ahrif
Undir 4  Bygging ekki fokheld 0%
4 Fokheld bygging 55%

5 Tilbid til innréttingar 79%

6 Fullfrigengio &n l60arfragangs  97%

7 Fullgerd notaeining 100%

8 Tekio { notkun { byggingu 97%

9 I endurbyggingu 55%

5.2 Skodunarkerfi sumarhtsamats

Leioréttingar vegna astands og geeda margfaldast saman og mynda tveer heildareinkunnir.

1. SkoOunarstudull hiss hefur ahrif 4 hiismat. SkoOunarstudull hiuss samanstendur af eink-

unnum fyrir mannvirki ad utan og mannvirki ad innan.

2. Skodunarstuodull 160ar hefur ahrif 4 16darmat.

Tafla 14: Einkunnir fyrir skoOunarkerfi sumarhusa

Léo
Gaeoi/stadsetning Astand/fragangur
2—- 1- 1 1+ - 1 +
70% 80% 100% 120% 85% 100% 115%

Mannvirki ad utan

Gaoi Astand
2— 1- 1 1+ 24 A B C D E
8% 92% 100% 104% 115% 100% 97% 90% 5%  40%

Mannvirki ad innan

Gaeoi Astand
2— 1- 1 1+ 24 A B C D
88% 93% 100% 105% 115% 100% 95% 80%  60%
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5.3 Lokafragangur sumarhisamats

Notast er vio dlika skodunarupplysingar { sumarhisamatinu eins og i {bidamatinu. Fasteignamat

fasteignar { sumarhtsamati verdur

fasteignamat = hlsmat,eiknap - Skodunarstudullygsg

+ lédarmateiknap - SkoOunarstudulljsya,

og l60armat

I60armat = 1édarmat,eiknas - sSkoOunarstudulligya,

bar sem hiismat eiknas 0g l0darmat ciknas er mat samkveemt jéfnum i kafla 5.4 og skodunarstudullygss
og skodunarstudulljgsa, eru skodunarstudlar.

A0 lokum eru upphadirnar sem fast ir mati og l60armati ndmundadar likt og gert er fyrir
ibudamat, sja toflu 7 1 kafla 4.4.

5.4 Matslikon sumarhisalikans
Fasteignamat er reiknad med pvi ad umreikna upplysingar ur fasteignaskra yfir i téluleg form.

Sidan er gildum stungid inn { eftirfarandi likan { samraemi vid gerd viokomandi eignar.

Fasteignamat

Fasteignamat = l6darmat + hismat

Lédarmat

16darmat = 3.500 - 16darhlutfall®®®! . 0,900anrafveitn . g gopinvatnsveitu
.0 806héspennuh’nur(1000max)/1000 . 0.70Q"2ntarveg

- matssvaedisstudull - skodunarstudull

Hutsmat
sumarhusflm
55

+ 236 - kjallaribilskiirgeymslurbétaskylifim) - 0,993!durundir40
. 0.983mdrghts () gpdnrafveitu | o gopanvatnsveitu 806héspennulinur(1000max)/1000

>o,909 . 079472haeéire6aﬁeiri + 5.590 - (S"eﬁll‘)ﬁfhn)l,lgs

ht t = (43.615 -
usmat = ( ( 10

- matssvaedisstudull - skodunarstudull

5.5 Breytur sumarhtsalikans

I eftirfarandi t6flu eru allar breytur sem koma fyrir { matslikénum sem préud voru vegna end-
urmats sumarhuisa fyrir arid 2025. Lysingin skyrir hvernig og hvenzer skuli buia til breytu. Sem
deemi mé taka breytuna 2haediredafleiri. Ef sumarhisid er 2 heedir eda fleiri er gildi breytu 1

annars 0. Aldursbreytur eru avallt { heilum drum upp ad pvi hamarki sem skilgreint er.
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Tafla 15: Breytur fyrir sumarhiisamat sem bunar voru til ar

gognum HMS

Breyta Lysing

2haediredafleiri Er sumarhisid 2 haedir eda fleiri og hvorki kjallari né svefnloft
i htsinu? Sé svo er gildi breytu 1 en annars 0.

aldurundir40 Aldur sumarhtiss upp a0 tilteknu hamarki. Ef til deemis er um
ad raeda byggingu med byggingarario 1974 verdur gildi breyt-
unnar 40 en sé eignin hins vegar byggd arid 2003 verdur gildi
breytunnar 21. Gildi pessarar breytu er 0-40.

anrafveitu Er sumarhusio tengt rafveitu? Ef rafveita er til stadar er gildi
breytu 0 en annars 1.

dnvatnsveitu Er sumarhisid tengt vatnsveitu? Ef vatnsveita er til stadar er

héspennulinur(1000max)

kjallaribilskurgeymslur-
béataskyliflm
l6darhlutfall

morghus

matsvaedisstudull

skodunarstuoull

sumarhusfim
svefnloft

vantarveg

gildi breytu 0 en annars 1.

Er sumarhiisid stadsett innan vid 1000 m fra haspennulinum
(132 kV+)? Sé svo er gildi breytu 1000 metrar minus fjarleegd
i metrum fra haspennu en annars 0.

Flatarmal kjallara, bilskurs, geymslu, bataskylis og gréourhiiss
i sumarhsi.

Léoasteerd deilt med medallodarstaerd hverfis.

Eru fleiri en eitt sumarhts i fasteigninni? Sé svo er gildi breytu
1 en annars 0.

Veromaetastuoull hverfis. Allar eignir tilheyra dkvednu hverfi.
Hverfin eru misstér en eiga pad sameiginlegt ad ad taka til
sveeda par sem solutolur eru samanburdarhaefar og meela stad-
setningarahrif.

Stuoull sem leidréttir verdmaeti tiltekinnar eignar ad teknu til-
liti til gaeda og astands huss/l6oar.

Flatarmal sumarhiuss &4 haeo.

Flatarmal svefnlofts i sumarhusi.

Vantar veg heim ad sumarhuisinu? Sé svo er gildi breytu 1 en

annars 0.
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6 Mat fyrir atvinnueignir

6.1 Tekjumat

Stor hluti skrifstofu- og verslunarhtisnaedis asamt htisneaedi fyrir léttan idnad er metinn meo fjolda-
mati med tekjuadferd. Tekjumatsadferdin er einnig til fyrir rddstefnu- og ténlistarhis. Matio
byggir 4 upplysingum tr nylegum leigu- og kaupsamningum asamt upplysingum ur fasteignaskra
um eiginleika fasteigna og voru tolfreedilegar adferdir notadar til ad utbua likon sem lysa mark-
adsvirdi peirra. Fyrir 4rid 2025 voru notud sému leigulikén og arid 2024 en péd var grunnstudull
peirra endurskodadur asamt pvi ad matssvaedisstudlar voru endurskodadir med hlidsjén af nyleg-
um kaupsamningum.

b6 adferdin taki beedi tillit til leigusamninga og kaupsamninga vio ttreikning & fasteignamati
b4 eru kaupsamningar samt sem adur radandi pattur vid endanlegan tutreikning 4 fasteignamati.

Kaupsamningar atvinnueigna eru faerri en fyrir {btdir og sumarhis. Asteedurnar fyrir pvi eru
nokkrar. Ekki nema hluta af geroum kaupsamningum er pinglyst. Sé samningum ekki pinglyst
er ekkert vitad um raunverulegt kaupverd og pvi ekki haegt ad nota pa vio gerd fasteignamats.
Eignaskipti eiga sér einnig stad 1 auknu meeli med yfirtokum & félogum. Vid slikan gjoérning
verour engin eigendabreyting i fasteignaskra og pvi virdast engin vidskipti hafa att sér stad.
Prioja asteedan er fjolgun og voxtur fasteignafélaga sem byggja og kaupa eignir til utleigu. Pessi
fjolgun dregur tur sélumarkadi en eykur leigumarkad.

Adur en likén eru Gtbiin eru 61l gogn timaleidrétt, p.e. leigu- og soluverd leidrétt midad vid
tima. Pad er gert til pess a0 geta borid saman eldri og nyrri samninga. Metin er hrein breyting

& verdi, b.e.a.s. breyting sem er 6had eiginleikum eigna.

6.1.1 Likanagerd tekjumats

Fasteignamat & grundvelli tekjumats midar, eins og adrar matsadferdir, ad pvi ad finna gangverd
i febriarmanudi naest 4 undan matsgerdinni. Matslikan fyrir tekjuadferd er i sinni einféldustu

mynd lyst sem sambandi leigutekna og stadsetningar auk vidbaettra steerdarahrifa.

fasteignamat = spad arsleiguverd - stadsetningareinkunn - steerdarpattur

Fyrsta skrefid 1 tekjumati er ad meta leigutekjur sem hafa ma af eignum. Med leigutekjum
sem hafa ma af eign er att vid tekjur leigusala. Pessar tekjur geta verid margvislegar, beinar
leigutekjur fyrir afnotarétt af rymum, hlutfall af veltu leigutaka, leigutekjur vegna afnota af
ttveggjum til auglysinga, tekjur vegna uppsetningar farsimamastra og svo framvegis. I tekju-
likbnunum sem kynnt eru hér 4 eftir er horft & beinar leigutekjur vegna afnotaréttar af rymum.
Ekki er horft & tekjur eda veltu leigutaka vid gerd pessara likana. Pvi munu tveer eins eignir
&4 sama stad, onnur med leigutaka sem skilar miklum hagnadi en hin eignin med leigutaka sem
skilar engum tekjum, f4 sama fasteignamat. Leigutekjur sem midad er vio eru bruttotekjur
fyrir skatt. P6 er rekstrar- og hiissjodsgjald ekki reiknad med. Notast var vio linulega adhvarfs-
greiningu og kannad hvada tiltaekar breytur héfou marktaek ahrif 4 leiguverd. Utbiin voru prjt
leigulikon; skrifstofu-, verslunar- og ionadarlikan. Hvada likan er notad vid utreikninga fast-

eignamats raedst af tegund eignar en tekjurnar eru reiknadar nidur 4 rymi og sidan lagdar saman
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til a0 finna heildartekjur. OIll leigulikonin reikna fermetraverd. Heegt er ad sja oll leigulikon
aftast i pessum kafla.

Stadsetningareinkunn er margféldunarstudull vio leiguverd sem skalar pad jafnframt svo
a0 pad endurspegli fasteignamatid. Pessi einkunn er gefin eftir hverfum og pvi eru ahrifin
mismunandi eftir pvi hvar fasteign er stadsett. Ahrif steerdarpattarins 4 fasteignamat méa svo
sja 1 17. toflu, pau eru 1 6llum tilfellum linuleg.

Eins og i 60rum matsadferoum pa hefur matsstig dhrif 4 fasteignamat eigna i leigutekjumati.

I 16. toflu m4 sjé pessi ahrif eftir tegund eignar. Ahrif af matsstigi eru nidur 4 rymi.

Tafla 16: Ahrif matsstigs 4 mat rymis i tekjumati

Matsstig Skrifstofa Verslun Idnadur Radstefna

Undir 4 0% 0% 0% 0%
4 35% 35% 50% 35%
5 66% 66% 76% 66%
6 95% 95% 97% 95%
7 100% 100% 100% 100%
8 95% 95% 97% 95%
9 35% 35% 50% 35%

Tafla 17: Ahrif stzerdarpattar 4 mat eignar { tekjumati

Tegund eignar Fermetrabil Leidrétting

Skrifstofa 0 - 300 100% - 79%
Verslun 0 - 400 85% - 70%
Idnadur 0 - 400 102% - 76%

R4dstefna 0 - 300 100% - 79%

6.1.2 Skodunarkerfi tekjumats

Leioréttingar vegna astands og geeda margfaldast saman og mynda tveer heildareinkunnir.

1. SkoOunarstudull huss hefur ahrif 4 hiismat. SkoOunarstudull hiss samanstendur af eink-

unnum fyrir mannvirki ad utan og mannvirki ad innan.

2. Skodunarstudull 160ar hefur ahrif 4 16darmat.

6.1.3 Lokafragangur tekjumats

Matsformilum tekjumats er stlad ad meta liklegt gangverd eigna 1 tekjumati & 6llu landinu.
Fario var yfir landio og hlutfoll milli matssvaeda rynd, baedi med hlidsjén af pjonustu & svedum,

astandi atvinnulifs og einnig hlutfallslegu verdmaeti ibidarhisnaedis. Pegar bid er ad reikna mat
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Tafla 18: Einkunnir fyrir skoOunarkerfi tekjumats

Mannvirki ad utan

Gaeoi Astand
2— 1- 1 1+ 24 A B C D E
72,3% 85% 100% 110% 121,1% 105% 100% 90% 72.2% 61,4%

Mannvirki ad innan verslanir og idnadur

Gaeoi Astand
2— 1- 1 1+ 24 A B C D E
88%  93% 100% 105%  109% 102% 100% 96%  87% 70%

Mannvirki ad innan skrifstofur

Gaeoi Astand
2— 1- 1 1+ 24 A B C D E
80% 88% 100% 105% 109% 102% 100% 96% &% 70%

og 160armat eru upphaedirnar snyrtar. Notud er sama adferd og fyrir matstolur ibudarhisnaedis

sem metio er med markadsadferd og lyst er 1 7. toflu.

6.1.4 Matslikon tekjumatslikans

Fasteignamat er reiknad med pvi a0 umreikna upplysingar tur fasteignaskra yfir i téluleg form.
Sidan er gildum stungid inn { videigandi leiguverdslikan i samrsemi vio gerd vidkomandi eignar.
Alls hafa prju leigulikon verio préud til pess a0 meta manadarleiguverd & fermetra. Ad lokum
eru leiguverdin sem fast asamt stadsetningareinkunn notud til ad reikna fasteignamat atvinnu-
hisnaeois fyrir arid 2025.

6.1.4.1 Fasteignamat tekjumatsadferdar
rymsi
Fasteignamat = Z (spéé méanadarleiguverd rymis & miymi -12- miymi)

- medalstadsetningareinkunn matssvaedis - staerdarpattur

6.1.4.2 Leiguverd

Skrifstofueign

mdanadarleiguverd 4 m%ymi ;= 3.282- 1,059verslungdtuhaed |y gzqidnadur o wrzgeymsla . () ggzaldurundir30
kjallariekkiverslun kjallariverslun 4heediredafleiri
-0,812% - 0,484 1,017
. 0’902an1yftuyﬁr2haed . 1’029skr1fst0fayﬁr3haed . 0,894t1mbur

0,275

- (1 4 bilageymsla) - gedi - dstand
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Verslunareign

, . ;.2 -
manadarleiguverd & Mygini § = 3.579 -

heildar m
160

9 —0,111
veromaet r}'fIm) .0 8725krifstofa .0.71 1i<’5naéur

. 0’551geym51a . 0’8665a1ur . 0,993a1durundir30 . 0’947kjallari . 1’055sté1
- 0,7410fr34hadar | patileikastudull - geedi - dstand

Idnadareign
—0,045
heildar m? , . ' _
méanadarleiguverd 4 miymi ;= 2.178. ( V;;Smaet ryrm) . 1,035%krifstoa

1 232verslun/sa1ur .0 996aldurundir35 .0 734kjallari .0 94410dhlf

- geedi - dstand
Radstefnu- og ténleikaeign

ménaaaﬂeiguvera a ml%yml i = 3.282 . 17059verslung6tuhaeé . 0’870i6na6ur . 07757geymsla . 07993a1durundir30

i 0’812kja11ar1ekk1verslun . 0’484kjallar1verslun . 07902an1yftuyﬁr2haed
. 170293krifstofayﬁr3haed - 0,89 4t1mbur . O’Gbllageymsla . O’3syn1ngarsvae61
. 4’Orabstefnurymi . 4’0tonleikarymi . gaeél . 4stand

6.1.5 Breytur tekjumatslikans

I eftirfarandi téflu eru allar breytur sem koma fyrir { matslikénum sem préud voru vegna end-
urmats verslunar, skrifstofu og léttra ionadareigna fyrir arido 2023. Lysingin skyrir hvernig og
hvenaer skuli bta til breytu. Sem deemi mé taka breytuna ofar3,4hsedar. Ef rymi er 4 3. haed er
gildi breytu 1, 4. haed eda ofar er gildi breytu 2 en annars 0. Aldursbreytur eru avallt { heilum

arum upp a0 pvi hamarki sem skilgreint er.

Tafla 19: Tekjumatsbreytur sem btunar voru til ar gégnum

HMS
Breyta Lysing
4haediredafleiri Er byggingin fjérar haedir eda meira? Sé svo er gildi breytu 1
ef hin er fjérar heedir, 2 ef hiin er fimm haedir, 3 ef hin er sex
haeoir og 4 ef hin er fleiri haedir.
aldurundir30 Aldur byggingar upp a0 tilteknu hamarki. Ef til deemis um er

ad razda byggingu med byggingarario 1960 verdur gildi breyt-
unnar 30 og sé eignin hins vegar byggd arid 2003 verdur gildi
breytunnar 21. Gildi pessarar breytu er 0-30.
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Breyta

Lysing

aldurundir35b

anlyftuyfir2haed

astand

bilageymsla

geymsla

gaeoi

heildar m?

idnadur

kjallari

kjallariekkiverslun

kjallariverslun

lodhlf

matssvaedisstudull

ofar3,4haedar

radstefnurymi

salur

stal

skrifstofa

verdmaet rymi

Aldur byggingar upp ad tilteknu hamarki. Ef til deemis um er
ad raeda byggingu med byggingararid 1965 verdur gildi breyt-
unnar 35 og sé eignin hins vegar byggd arid 2003 verour gildi
breytunnar 21. Gildi pessarar breytu er 0-35.

Er engin lyfta { hiisi og rymi 4 3. haed eda ofar? Sé svo er gildi
breytu 1 en annars 0.

Astand matshluta ad utan og ryma ad innan.

Hlutfall fermetra i bilageymslu & méti fjolda verdmetinna fer-
metra.

Flokkast rymid sem geymsla? Sé svo er gildi breytu 1 en annars
0.

Gae0i matshluta ad utan og geedi ryma ad innan.
Heildarflatarmal ryma i fasteigninni sem bera mat. Um er ad
reeda rymi sem flokkud eru sem skrifstofa, verslun, ionadur,
vorugeymsla, salur eda ibuidarrymi.

Flokkast rymid sem ionadarrymi? Sé svo er gildi breytu 1 en
annars 0.

Flokkast rymio sem kjallari? Sé svo er gildi breytu 1 en annars
0.

Er rymio { kjallara og ekki um verslunarrymi, radstefnurymi
eda tonleikarymi ad raeda? Sé svo er gildi breytu 1 en annars
0.

Er rymio verslun, radstefnurymi eda ténleikarymi i kjallara?
Sé svo er gildi breytu 1 en annars 0.

Nyting 160ar er prir minus l6darstaerd deilt med botnflatarmali.
Tekur gildi fra 0 upp 1 2.

Veromaetastuoull matsvaedis. Allar eignir tilheyra matssvaeoi.
Matssveedi eru misstér en eiga pad sameiginlegt ad taka til
sveeda par sem leigutolur eru samanburdarheefar og meela stad-
setningarahrif.

Ef rymi er &4 3. haed er gildi breytu 1, 4. haed eda ofar er gildi
breytu 2 annars 0.

Flokkast rymid sem radstefnurymi? Sé svo er gildi breytu 1
annars 0. A einungis vid um radstefnu- og ténleikaeign.
Flokkast rymio sem salur? Sé svo er gildi breytu 1 en annars
0.

Er byggingin stdlgrindarhis? Sé svo er gildi breytu 1 en annars
0.

Flokkast rymid sem skrifstofa? Sé svo er gildi breytu 1 en

annars 0.
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Breyta Lysing

skrifstofayfirdhaed Flokkast rymid sem skrifstofa og er stadsett & 3. haed eda ofar?
Sé svo er gildi breytu 1 sé rymid & 4. heed, 2 sé rymid 4 5. - 9.
haed og 3 ef rymi 4 10. haed eda ofar en annars 0.

syningarsvaeoi Flokkast rymid sem syningarsvaedi? Sé svo er gildi breytu 1
annars 0. A einungis vid um radstefnu- og ténleikaeign.

timbur Er byggingin timburhis? Sé svo er gildi breytu 1 annars 0.

tonleikarymi Flokkast rymid sem ténleikarymi? Sé svo er gildi breytu 1
annars 0. A einungis vid um rédstefnu- og ténleikaeign.

undirmatssvaedisstudull ~ Veromaetastudull undirmatssveedis. Breytur eiga vid par sem
sta0bundin stadsetningarahrif meelast 1 leiguverdi vegna til
deemis stadsetningar i verslunarkjarna.

verslun/salur Flokkast rymid sem verslun eda salur? Sé svo er gildi breytu

1 en annars 0.

verslungtuhaed Er rymio verslun 4 gétuhaed? Sé svo er gildi breytu 1 annars
0.

béttleikastudull Mealing & fjolda nélaegra verslanna.

stadsetningareinkunn Vegid medaltal kaupverds 4 fm umfram endurstofnsverd & fm

i 5 km radius. Ef feerri en 10 kaupsamningar eru innan svaed-
is er stadsetningareinkunn einnig reiknud ut fra medalfjolda

fasteigna. Meodalstadsetningareinkunn er 1.0

6.2 Markaodsleiorétt kostnadarmat

Akvedinn hluti atvinnuhtsneedis og helst si tegund eigna par sem ekki rikir virkur kaupenda-
markadur almennings, til deemis skélar, sérheefdar atvinnubyggingar, sundlaugar o.fl. er metinn
i markadsleidréttu kostnadarmati, par sem afskrifad endurstofnsverd er notad til grundvallar
linulegs likans sem dkvardar markadsverd.

Fasteignamat eigna sem metnar eru samkvaemt markadsleidréttu kostnadarmati er summa

hismats og 160armats. Hiismatid er reiknad med jéofnunni

Huasmat = AEST - almennur studull - svaedastuoull - hverfisstuoull

par sem AEST er endurstofnverd hiss a0 teknu tilliti til afskrifta, almennur studull er fasti
sem synir markadsverd dkvedinna hiisagerda midad vid byggingarkostnad peirra, sveedastudull
er fasti sem lysir stadsetningarahrifum, pad er segir til um hlutfall mats & svaedi midad vid
hofudborgarsvaedid, hverfisstuoull er fasti sem greinir 4 milli einstakra hverfa innan svaeoa.
Mikilveegt er ad benda & ad endurstofnverd og afskrifad endurstofnverd eigna er endurskodad
arlega med tilliti til verolagsbreytinga og haekkar pvi milli 4ra ef byggingarkostnadur eykst en

leekkar ef byggingarkostnadur minnkar.
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7 Jardamat

Fasteignamat jarda byggist a0 mestu 4 eldri matsadferoum. Ekki er um kerfisbundna aodferd
ad reeda, heldur hafa einstakar eignir verid metnar sérstaklega. I endurmatinu fyrir 4rid 2015
var stigio fyrsta skrefid 1 endurmati eigna & jordum. P& var hiismat flestra ibudarhiisa 4 jéroum
reiknad med sému jéfnum og ibuidarhts & 16dum. Vio endurmatio 2025 hackkuou, 166ir, hlunnindi

og reektun um 6,6%.

7.1 Veroflokkamat

Tafla 20: Flokkun lands i veroflokkamati

Flokkur Lysing

900 Svaedi par sem gert er rad fyrir péttbyli samkvaemt adalskipulagi. Sveaeoid liggur
nalegt naverandi péttbyliskjarna, midbae, stofnbrautum og pjénustu. Sveedio
telst dkjosanlegt sem naesta ithlutunarsveedi 160a.

800 Svaedi par sem gert er rad fyrir péttri byggd samkvaemt adalskipulagi. Svaedio
liggur fjeer niverandi péttbyliskjarna en svaedi 1 flokki 900.

700 Land bar sem gera ma rad fyrir péttri byggd en hin b6 ekki skilgreind 1 adal-
skipulagi. Akjésanlegt byggingarland nzerri péttbyli.

600 Land sem er akjosanlegt til fastrar bisetu og biast ma vid péttingu byggoar en
Oliklegt a0 par myndist hefdbundinn péttbyliskjarni.

500 Svaedi sem medal annars er metid akjésanlegt fyrir sumarhisabyggd eda par sem
btast ma vio dreifdri byggd. Oftast adgengi a0 almenningsveitum.

400 Land sem hentar til utivistar, reektunar eda beitar. Mogulegt adgengi ad al-

menningsveitum.
300 Land sem hentar til utivistar eda beitar en ekki er eftirsétt til fastrar buisetu.
200 Heidaland, fjeersvaedi vatnsverndar, nattiruminjasveedi og leirur. Litt byggjan-
legt land.
100 Heioaland ofan vid 200 m heed yfir sjdvarméli og svaedi sem litid mé nyta, svo

sem grannsvaedi vatnsverndar.
0 Pj6olenda.

Samkveemt 27. gr. laga nr. 6/2001 um skrdningu og mat fasteigna skal skrdd matsverd
fasteignar vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, midad vid heimila og mogulega nytingu
4 hverjum tima, sem atla ma ad eignin hefdi { kaupum og sélum i febriarmanudi naest & undan
matsgerd. Verdlagning flokkanna tok mid af pessu en vio akvoroun verds var medal annars tekio
mio af kaupsamningum { Mosfellsbze og nagrannasveitarfélogum Reykjavikur en einnig kostnaoi
vid ad gera land byggingarheeft. Fra arinu 2005 hefur verd flokkanna verid framreiknad arlega

en verdlag { hverjum flokki midad vid verdlag i febriar 2024 ma sjé 1 21. toflu.
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Tafla 21: Verd flokka
Flokkur Verd kr./ha. Stutt lysing

900 25.367.450 . .
<00 12.683.720 }Byggzngarland samkvemt adalskipulagr
700 6.532.140
600 2.012.850 Maégulegt byggingarland
500 1.306.410
400 653.250
300 391.950
200 130.660 Annad land og heidaland
100 26.130
0 9.220 }pjo’azenda

Fasteignamat lands i veroflokkamati og er 500 ha eda minna er reiknad med jéfnunni

900
mat = 118.904 + Z verdfokkur ¢ * StEIOfokkur
=0

bar sem steerOgokkyr ; er flatarmal tiltekinnar eignar sem tilheyrir veroflokki i.

Fyrir land { veroflokkamati og sem er steerra en 500 ha er fasteignamatio reiknad med jéfnunni

500 03 30
mat = 118.904 + <mm) : ; verdfokkur i * SteerOfokkur i
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8 Matssvaoi

Landupplysingadeild HMS og sveitarfélog hafa lagt mikla vinnu i ad hnitsetja allar eignir &
landinu og nu er svo komid ad allar ibiidaeignir eru hnitsettar. Vid endurmat fasteignamats er
hnitagrunnur HMS og landupplysingaforrit notud til a0 mynda matssvaedi. Matssveedi utan hof-
uoborgarsvaedisins eru ad jafnadi tvennskonar, annars vegar eru péttbyliskjarnar og hins vegar
steerri dreifbylissveedi. A hofudborgarsveedinu og 4 Akureyri eru jafnframt myndud undirmats-
sveedi fyrir ibudarhiis og atvinnueignir. Petta eru sveedi par sem stadbundin dhrif haekka eda

leekka mat peirra eigna sem & peim eru.

8.1 Matssvaedi ibiidamats

Stadsetning fasteignar reedur mjog miklu um verd hennar t.d. ef um ad raeda ttsynisléd, stutt
frd midbae og pjonustu eda helstu samgoénguaedum. Félk kys gjarnan ad bda stutt fra vinnustad
med godu adgengi ad afpreyingu. Hofudborgarsvaedinu er skipt upp { morg matssvaedi en skarast
b6 yfirleitt ekki & milli sveitarfélaga. A hofudborgarsveedinu og einstaka sveedum utan bess
eru jafnframt myndud undirmatssveedi. Petta eru sveedi par sem stadbundin ahrif haekka eda
laekka mat beirra eigna sem & peim eru. Gjarnan er um ad raeda umferoaralag (til lekkunar) eda
sjavarléoir (til heekkunar). Pessi svaedi eru b6 ekki neegjanlega stor til bess a0 mynda matssvaedi.

Nokkrar breytingar urdou 4 matssveedum ibtidamats vio endurmat fasteignamats 2025.

Nytt matssvaedi Horgarsveit: Hagabrekka buid til utan um nyja byggd. Matssvaedid Seltjarn-
arnes: Varir rann inn { matssvaedio Seltjarnarnes. Matssveedid Midbeer: Fra Tjorn ad Snorra-
braut steekkad til sudvesturs. Matssvaedid Teigar verdur hluti af matssveedinu Laugarnes /Kirkjusandur.
Nytt matssvaedi Mosfellsbaer: Reykjahverfi biiio til. Matssvaedio Hveragerdi steekkad til austurs.
Matssveedio Hella minnkad til vesturs og staekkad til austurs. Matssvaedid Hagamelur staekkad
til sudurs. Matssveedid Borgarnes minnkad til nordurs. Matssveedido Nordurardalur sameinadist
matssveedinu Borgarbyged. Matssveedid Hellissandur steekkad til sudurs. Matssvaedid Olafsvik
minnkad til vesturs. Undirmatssvaedinu Sydri-Gegnisholar btigardar eytt. Matssvaedio Keflavik
steekkad til sudurs og matssvaedid Njarovik minnkad til nordurs 4 moéti. Matssveedid Akureyri:
Utan péttbylis sameinad matssvaedinu Akureyri neersveit. Matssveedid Akureyri: Glerdrhverfi
steekka0 til suOvesturs og matssveedid Akureyri: Giljahverfi minnkad til nordvesturs a4 moti.

Matssveedio Hafnarfjorour: Vellir staekkad til vesturs til a0 né utan um nybyggingar.

8.2 Matssvaedi sumarhisamats

Litlar breytingar urdu & matssvedum atvinnueigna vid endurmat fasteignamats 2025.
Matssvaedio Apavatn staekkad til ad nd utan um eignir alveg vid matssveedamork. Matsveediod
Hella staekkad til vesturs. Matssvaedio Sogid steekkad til vesturs. Matssvaedid Péroddsstadir

steekkad til sudausturs til ad né inn nyjum eignum.

8.3 Matssvaedi atvinnueigna i tekjumati

Nokkrar breytingar urdu 4 matssveeOum atvinnueigna vio endurmat fasteignamats 2025.
Matssveedio Eskifjorour steekkadur til sudvesturs til ad nd inn allri landfyllingunni. Mats-
svee0id Képavogur: Hamraborg/Dalbrekka staekkao til sudurs. Matssveedio Hafnarfjorour/Garoabeer:
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Hraun staekkad til sudausturs og matssvaedid Gardabaer: Kauptin/Hraun minnkad & moéti og
nafninu breytt { Gardabaer: Urridaholt. Matsvae0id Hafnarfjoour: Miobeer staekkad til vesturs.
Matssveedid Isafjorour lengt til nordurs og staekkad til sudurs til ad né inn landfyllingu. Mats-
sveedid Hnifsdalur lengt til suours. Matssvaedid Akureyri Neori Brekka/Eyri/Innbeer stackkad til
a0 nd utan um landfyllingu. Matssvee0id Hofn: Nesjahverfi sameinad med matssveedinu Austfird-
ir. Matssvae0id Kirkjubaejarklaustur staekkad til nordausturs. Matssveedid Porlakshéfn minnkad
til sudurs og nordurs. Nytt undirmatssveedi Porldkshofn: Laxabraut baett vio. Undirmats-
svaedid Gardabeer: Gardatorg staekkad til vesturs. Matssvaedio Smaralind lagad med tilliti til
nyrrar byggdar. Matssvaedin Keflavik og Njarovik adlogud med nyrri byggd 4 matssvaedamork-
um. Matssveedio Fellabaer steekkad til nordurs. Matssvaedio Bakkafjorour steekkad til nordurs.
Matssveedio Andakylshreppur sameinad med matssveedinu Borgarbyggd. Matssvaedio Bildudal-
ur staekkad til ad nd utan um landfyllingu. Matssveedio Akureyri: Utan péttbylis staekkad til

austurs.

8.4 Matssvaedi markaodsleiorétts kostnadarmats

Engar breytingar urdu & matssveedum eigna i markadsleioréttu kostnadarmati vio endurmat

fasteignamats 2025.
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H26.

10.

Log nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna, med sidari

breytingum, V. kafli: Fasteignamat og framkvsemd pess
gr. Eftirtaldar eignir eru undanpegnar fasteignamati:

Vegir, gétur og torg i eign rikisins eda sveitarfélaga, sem aetlud eru almenningi til umferdar
an endurgjalds, asamt tilheyrandi landsveedum og mannvirkjum i pagu samgangna, svo sem

bram, ljésastélpum, gétuvitum, umferdarskiltum, vegvisum, gjaldmaelum og bidskylum.

. Hvers konar svae0i { eign rikis eda sveitarfélaga, sem setlud eru til fegrunar i pagu almenn-

ings og til umferdar eda dvalar 4n endurgjalds.

Rafveitur, par 4 medal linur til flutnings raforku asamt burdarstélpum og spennistéovum.
Meta skal eftir venjulegum reglum his, sem reist eru yfir aflstéovar og spennistédvar, og

beer 160ir er pau standa &.

. Vatnsveitur, par 4 meodal brunnar, geymar og dselubunadur. Skdélpveitur, par & medal

skélpleiodslur og hreinsibrunnar.

Uppfyllingar og dypkanir til hafnarbdta dsamt bryggjum og hafnargéroum, ef hofn er
eign hafnarsj6ds, samkveemt hafnalogum nr. 23/1994, eda rikis og sveitarfélaga. Land &
hafnarsveedi, sem ekki er i beinum tengslum vid hafnargerdina, er ekki undanpegio mati
né heldur drattarbrautir, purrkviar eda énnur slik mannvirki, p6tt i eign framangreindra

adila sé.

Flugbrautir flugvalla 1 eign opinberra adila dsamt brautarljosum og 60rum bunadi flug-
brauta, svo sem adflugs- og lendingartaekjum, og enn fremur pau landsvaedi umhverfis

flugbrautir, sem eru énytanleg vegna flugumferdar.

Lond, er 1 samrasemi vio gildandi reglur hafa verio akvedin greftrunarstadir manna, dsamt

mannvirkjum, sem eru { beinum tengslum vid pad markmio.

Fjarskiptavirki i eign opinberra adila, en meta skal p6 eftir venjulegum reglum his, sem
reist eru yfir fjarskiptavirki, svo og 160ir eda 16nd, sem fjarskiptavirki eda his yfir pau

standa 4.
Vitar.

Réodherra getur i reglugerd undanpegio dkveonar fasteignir eda tegundir fasteigna fast-

eignamati.

W27. gr. [Skrdd matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til staogreioslu, midad vio

heimila og mégulega nytingu 4 hverjum tima, sem &tla mé ad eignin hefdi i kaupum og sélum

i febraarmanudi naest 4 undan matsgerd, enda taki hiin gildi 4 timabilinu 31. desember til loka

febriarmanadar. Taki matsgerd gildi & timabilinu 1. mars til 30. desember skal mida vid febri-

armanud par naest 4 undan matsgerd, sbr. 32. gr. a.

0 Sé gangverd fasteignar ekki pekkt skal matsverd dkvedio eftir bestu faanlegri vitneskju um

gangverd samberilegra fasteigna med hliosjon af tekjum af peim, kostnadi vio gerd mannvirkja,
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aldri peirra, legu eignar med tilliti til samgangna, nytingarmoguleikum, hlunnindum, jarovegs-
gerd, grédurfari, nattarufegurd og 60rum peim atridum sem kunna ad hafa dhrif & gangverd
eignarinnar.]")

[ Bajardir skulu metnar midad vio notkun peirra til biskapar & medan pezer eru nyttar pannig.
[0 Radherra er heimilt ad setja { reglugerd nanari akvaedi um mat fasteigna.

VL. 83/2008, 15. gr.

W28. gr. Vid akvordun matsverds skv. 27. gr. skal eftir fongum finna tolfreedilega fylgni
gangverds vi0 ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem steerd, gerd, binad, stad o.s.frv., og
sennilegt gangverd akvardad med utreikningum a grundvelli peirra visbendinga.

[0 Hugleegu, 6rokstuddu mati skal ekki beitt nema engra annarra kosta sé vol um akvoroun
matsverds.

O Akveedi skulu sett { reglugerd um adferd vid ttreikning stadgreidsluvirdis midad vid mismun-
andi greidslukjor vio kaup og solu.

W29. gr. [Hisnadis- og Mannvirkjastofnun]l) annast mat fasteigna samkveemt 16gum pessum.
O [Hasnaedis- og Mannvirkjastofnun}l) skal leitast vid a0 tryggja samrsemingu i matsstorf-
um og samraemingu upplysinga sem mali skipta vi0 framkveemd mats. P4 er [Husnaedis- og
Mannvirkjastofnun]l) heimil atvegun sérfreedilegrar adstodar vid mat eigna eftir pvi sem porf
krefur.

O [Hisnaedis- og Mannvirkjastofnun]?) er heimilt ad fengnu sambykki rédherra ad réda trinad-
armenn i einstokum kjordeemum, er annist mat og/eda skodun fasteigna. Ef til kemur skal {
reglugerd setja nanari akveedi um radningu og starfssvio trinadarmanna.

VL. 77/2010, 5. gr.

M30. gr. [Hisndis- og Mannvirkjastofnun]l) skal hlutast til um a0 allar nyjar eda breyttar
eignir, sem upplysingar berast um skv. 19. gr., skuli metnar frummati innan tveggja manada fra
pvi ad upplysingar um peer barust [Hisnaedis- og Mannvirkjastofnun|!) nema sérstakar astsedur
hamli.

O [Hisnzedis- og Mannvirkjastofnun]!) er heimilt ad hofdu samradi vid hlutadeigandi stjérnvold
a0 meta aslattarmati eignir sem eru pess edlis ad venjulegt mat er erfitt og/eda bjénar ekki
opinberum hagsmunum.

O [Nytt matsverd skal pegar skra { [fasteignaskré]m og gildir pad med peim almennu breytingum
sem & pvi geta ordid eda par til pvi er hrundid med nyju mati.]3)

VL. 77/2010, 5. gr. P L. 83/2008, 21. gr. ¥ L. 139/2004, 3. gr.

M31. gr. Adili, sem verulega hagsmuni getur att i matsverdi eignar og seettir sig ekki vio skrao
mat skv. 29. og 30. gr., getur krafist nys urskurdar [Huisnaedis- og Mannvirkjastofnunar]l) um
matid. Krafa um endurmat skal vera skrifleg og studd rékum og naudsynlegum gégnum.

O [[Hasnaedis- og Mannvirkjastofnun]l) getur a0 eigin frumkvaedi endurmetio einstakar eignir i
bvi skyni ad tryggja samreemt mat hlidstaedra eigna.

g [Akvaeéi 13., 14. og 18. gr. stjérnsyslulaga gilda ekki vi0 medferd méla samkveemt pessari
grein og 30. gr. laga bessara. Eiganda skal tilkynnt um nytt eda breytt fasteignamat. Seetti
eigandi sig ekki vid akvoroun fasteignamats getur hann gert skriflega og rokstudda krofu um
endurupptoku malsins innan eins méanadar fra tilkynningu ékvéréunar.]Q)]g)

[ Nytt matsverd skal pegar skrad i [fasteignaskré]4) og gildir med peim almennu breytingum

sem & pvi geta ordid, sbr. 32. gr., par til pvi er hrundid med nyju mati eda yfirmati.
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[0 Raoherra getur med reglugerd akvedid ad sa sem krefst endurmats beri kostnad af pvi mati
ef krafan er bersynilega tilefnislaus.

VL. 77/2010, 5. gr. P L. 83/2008, 16. gr. L. 61/2001, 1. gr. Y L. 83/2008, 21. gr.

W32. gr. [Hisnaxdis- og Mannvirkjastofnun]? er heimilt, sé pess krafist af halfu [rAduneytisins]?

eOa sveitarfélags, ad taka til endurmats einstakar tegundir eigna eda eignir 1 tilteknum hverfum,
sveitarfélogum eda landshlutum, med gildistoku fré peim tima sem [Hisnaedis- og Mannvirkjastofnun)] b
akvedur, ef [hin telur]3) matsverd ekki i samraemi vid gangverd eins og til er aetlast samkveemt
16gum bessum. [Mélsmedferd samkveemt pessari grein og endurmat einstakra eigna skal fara

eftir 31. gr. laganna.]®

VL. 77/2010, 5. gr. P L. 162/2010, 166. gr. 3 L. 83/2008, 20. gr. VL. 61/2001, 2. gr.

M[32. gr. a. [Huasnadis- og Mannvirkjastofnun]l) skal endurmeta skrad matsverd allra fast-
eigna 31. mai ar hvert. Skal pad verd tali0 fasteignamatsverd fra og med 31. desember pess
ars til jafnlengdar nsesta ars nema sérstok matsgerd komi til. Frestur eiganda til athugasemda
skal vera manuour fra tilkynningu akvorounar. Matsgerdir framkvaemdar & timabilinu juni til
desember skulu taka beaedi til skrads matsverds og fyrirhugads matsverds.

[ [Hisnaedis- og Mannvirkjastofnun]?) ber eigi sidar en i junimanudi ar hvert ad gera hverju
sveitarfélagi og hverjum eiganda grein fyrir nidurst6dum endurmats skv. 1. mgr. sem tekur
gildi 1 vidkomandi sveitarfélagi naesta 31. desember.]Q)

VL. 77/2010, 5. gr. Y L. 83/2008, 17. gr.

M33. gr. Yfirmat fasteigna annast yfirfasteignamatsnefnd fyrir landio allt.

[0 Nefndina skipar [rééherra]l) premur ménnum og premur til vara dar hépi tiu manna, sem
Heestiréttur tilnefnir. Skipunartimi nefndarinnar skal vera fra 15. mali til jafnlengdar ad premur
Arum lidnum.

OO0 Kostnadur vid yfirmat greidist ur rikissjooi. Yfirfasteignamatsnefnd getur p6 gert eiganda
fasteignar ad greida kostnad vegna tilefnislausrar kaeru til nefndarinnar.

VL. 77/2010, 5. gr.

W34. gr. Hagsmunaadilar ... V) geta keert nidurstédu endurmats ... Y til yfirfasteignamats-
nefndar. Keaera skal vera skrifleg og studd rokum og naudsynlegum gognum. Um medferd mals
fyrir nefndinni, framlagningu gagna eda malflutning fer eftir Akvéroun nefndarinnar.

O Nefndin skal trskurda slikt mél innan priggja ménada fra keeru nema sérstok heimild fyrir
frestun sé veitt af halfu rdduneytisins. Nidurstada kserumals skal pegar tilkynnt adila pess og
nytt matsverd pegar skrao i [fasteignaskré].z)

O Urskurdur yfirfasteignamatsnefndar er fullnadartrskurdur.

VL. 83/2008, 18. gr. P L. 83/2008, 21. gr.

W35. gr. ... Y VL. 83/2008, 19. gr.

W36. gr. Rédherra getur med reglugerd!) sett nénari dkveedi um framkveemd laga pessara.
Adur en slik reglugerd er sett skal um hana leitad umsagnar Sambands {slenskra sveitarfélaga.
DRg. 406/1978 sbr. 95/1986 og 458/1998 (um fasteignaskriningu og fasteignamat).

W37. gr. [Brot gegn dkvedum laga pessara varda sektum nema byngri refsing liggi vid sam-
kveemt 60rum 16gum.]V) VL. 88/2008, 23/. gr.
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