HMS

September 2025

Stadan a leigumarkadi

- Helstu télur dr leigumarkadskonnun HMS 2025

P s —— "
e

M [y, .- "Jﬁ:’,f“’ k- e F
7.8 e L <
Bl g ‘ii- S ¥ $ ikl




HMS msis

Inngangur

A hverju ri leetur Hasnaedis- og mannvirkjastofnun framkvaema maelingu & stédu
leigjenda. Malingin felst i spurningakénnun sem borin er undir leigjendur eingéngu
og peir spurdir um fjarhag, vidhorf, bakgrunn og 6nnur atridi er varda st6du peirra
a leigumarkadi. Hér verdur farid yfir helstu nidurstédur kdnnunarinnar i ar og paer
bornar saman vid fyrri ar. Kannanir af pessu tagi eru mikilvaegar svo unnt sé ad fa
mynd af st6du mismunandi hépa a leigumarkadi og taka upplystar dkvardanir um
stefnumorkun i malaflokknum. Kénnunin i ar synir ad heilt yfir eru ekki miklar
breytingar a svorun leigjenda samanborid vid kdnnunina i fyrra.

Leigukannanirnar eru framkvaemdar & svipudum tima a arsfresti 4 timabilinu jani
til september og na til einstaklinga 18 ara og eldri sem eru a leigumarkadi a landinu
Ollu. Présent sa um framkvaemd kénnunarinnar fyrir HMS og var gdognum safnad a
timabilinu 26. jani 2025 til 28. juli 2025. Heildarfjoldi svarenda var 656 og
svarhlutfallid i kbnnuninni var 49%.

Hafa parf i huga ad pegar svor eru brotin nidur eftir akvednum hépum getur
svarfjoldi i hverjum hépi ordid mismikill og pvi getur i akvednum tilfellum verid um
onakvaemari maelingu ad raeda par sem fjéldinn vid mikid nidurbrot verdur litill.

Brunavarnir i leiguhdsnadi lakari

Samkvaemt arlegri konnun HMS um brunavarnir heimilanna er astand brunavarna
i hiusnaedi sem nytt er til eigin basetu almennt gott. Reykskynjarar eru til stadar a
96,5% heimila, par af hafa um 60% heimila fjéra eda fleiri. Pa eru slokkvitaeki 4 80%
heimila og 67,7% heimila hafa eldvarnarteppi.

i &r var i fyrsta skipti l6gd fyrir leigjendur spurning um brunavarnir. Nidurstédéurnar
syna skyran mun a brunavérnum i ibddum sem nyttar eru til eigin busetu annars
vegar og til Utleigu hins vegar, par sem brunavarnir i leiguhisnadi eru almennt
lakari.

Reykskynjarar eru til stadar i um 92% ibida og slokkvitzaeki i taeplega 80% peirra, en
eldvarnarteppi finnast adeins i innan vid helmingi ibdda. P4 er fléttaleidum i
leiguhlsnaedi abdtavant, en innan vid helmingur leigjenda byr i leiguhisnadi par
sem neydarutgangar eru audratadir og greidfeerir.


https://hms.is/frettir/eru-brunavarnir-heimila-landsins-i-lagi
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Hverjar af eftirtéldum brunavéornum eru i naverandi
ibadarhdasnaedi?
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Samkvaemt hdsaleigulégum ber leigusala ad sja til pess ad leiguhdsnadi fullnzegi
kréfum um brunavarnir og honum ber ad upplysa leigjanda um brunavarnir
hdsnaedisins sem er til Gtleigu. Mikilveegt er ad leigjendur kynni sér brunavarnir
hisnaedisins sem peir eru ad leigja og gangi Ur skugga um ad pad sé reykskynjari til
stadar, auk slokkvitekis og ad fléttaleidir séu audratadar og greidfeerar Gt ar
hdsnadinu.

Um tveir af hverjum fimm leigja ibad af einstaklingi

Staersti hluti leigumarkadarins samanstendur afram af leigjendum sem leigja af
einstaklingum, eda 41% og hefur hlutfallid verid alika fra arinu 2021. Um 15%
leigjenda leigja af vinum og aettingjum en hlutfallid var 17% i fyrra.

Um fjérdi hver leigjandi (26% en var 24% i fyrra) leigir af ymist 6hagnadardrifnu
leigufélagi, stidentagardi eda sveitarfélagi, en leiguverd ibtda 4 vegum slikra
leigusala dkvardast alla jafna ekki af markadsadsteedum. Hlutdeild einkarekinna
leigufélaga haekkar ar 11% i 12% milli ara.
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Hlutfallsleg skipting leigjenda eftir tegund leigusala
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Um 15% svarenda ségdust leigja af attingjum eda vinum samanborid vid 17% i
fyrra og 13% arid adur. Staerd 6skrada leigumarkadarins sveiflast pvi talsvert milli
ara en hlutfallid fér haest i 22% arin 2017 og 2018.

Oryrkjar, stadentar og félk i hlutastarfi aberandi 4
leigumarkadi

HMS laetur framkvaema busetumalingu & hverjum arsfjérdungi i formi
spurningakannana par sem haft er samband vid einstaklinga 18 ara og eldri og peir
spurdir um busetu og adra tengda paetti.

Ur nyjustu maelingunni & pridja fjérdungi pessa ars, sem innihélt yfir pasund svér
0g 49% svarhlutfall, ma sja ad fleiri 6ryrkjar eru i leiguhdsnaedi samanborid vid eigid
hlasnaedi en 46% oryrkja eru 4 leigumarkadi. Alls eru um 18% launpega i hlutastarfi
a leigumarkadi. Um tveir af hverjum premur namsmonnum eru i foreldrahdsum en
um 16% peirra eru a leigumarkadi likt og sja ma a medfylgjandi mynd.
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Buseta eftir stodu a vinnumarkadi
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Fleiri eiga audveldara med ad finna leiguibd

Hlutfall peirra sem fannst erfitt ad verda sér Gti um ndverandileiguhtsnadi lekkar
a milli dra annad arid i rod i leigumarkadskénnuninni og hefur ekki maelst laegra fra
2021 pegar frambod var mikid eftir heimsfaraldurinn. Fleiri eiga audveldara med
ad finna leiguibud en 43% (38% i fyrra) sogdu ad audvelt hefdi verid ad finna ibaé til
leigu.

Audveldast virdist vera fyrir yngsta aldurshépinn ad verda sér it um leiguhlsnadi
en tveir af hverjum premur 18-24 ara svorudu pvi til ad audvelt hefdi verid ad finna
leiguhtdsnaedi. Minnihluti svarenda i aldurshdpnum 35-44 ara, eda einn af hverjum
premur, atti aftur 8 méti audvelt med ad finna leiguhisnadi en heimili leigjenda a
pessu aldursbili eru ad jafnadi fjolmennust. bar bia ad medaltali 2,6 einstaklingar
en medalheimilisstaerd i kdnnuninni heilt yfir er aftur 4 moéti 2,1 og heimili 18-24
ara leigjenda telja ad jafnadi 1,9 heimilismenn. Er pad visbending um ad
fjolskyldufolk eigi erfidara med ad finna leiguhldsnaedi samanborid vid yngra folk a
leigumarkadi.

Um einn af hverjum atta leigjendum vill vera a leigumarkadi

Sidastlidinn aratug hefur peim farid faekkandi sem leigja vegna pess ad peir vilja
vera a leigumarkadi og peim sem leigja af naudsyn hefur farid fjélgandi. Er pad til
marks um ad leigumarkadurinn staekki vegna pess ad sum sja ekki annan valkost
en ad leigja. Slik préun kallar & ad réttindi og 6ryggi leigjenda verdi hofd i fyrirrami.
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Konnunin i ar synir ad hlutfall peirra sem leigja vegna pess ad peir vilja vera a
leigumarkadi er ni 12%, en var 8% i fyrra. Likt og sja ma @ mynd hér ad nedan var
hlutfallid & bilinu 25% til 29% & timabilinu 2017 til 2020.

Hlutfall peirra sem leigja vegna pess ad peir vilja vera
a leigumarkadi
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Hlutfallid er enn lzegra medal einstaklinga undir 45 ara aldri (6-10%) samanborié
vid 45 ara og eldri (13-21%). Hlutfallid er 18% medal karla en einungis 6% medal
kvenna en marktaekur munur er milli kynja i 6llum aldurshépum (hlutfallié 0-14%
medal kvenna og 11-25% medal karla) en med hakkandi aldri fjclgar i peim hdpi
sem leigja vegna pess ad peir vilja vera a leigumarkadi, 6had kyni.

Um fjordi hver leigjandi upplifir hisnaediso6ryggi

Til ad maela hisnaediséryggi voru leigjendur spurdir hversu sammala eda 6sammala
beir voru fullyrdingunni ,Eg tel mig bda vid hisnediséryggi“. Hasnaedisdryggi
breytist ekki ad medaltali & milli ara. Hlutfall peirra sem eru mjég 6sammala og
frekar 6sammala fyrrnefndri fullyrdingu stendur i stad milli ara i 26%.

A myndinni hér ad nedan ma sja nidurstédur maelingar & hdsnaediséryggi eftir
tegundum leigusala. Minnst maelist hldsnaedisdryggid hja peim sem leigja af
einstaklingum a almennum markadi en 36% beirra téldu sig ekki bua vid
hasnadiséryggi. Mest malist hlsnaediséryggid hja peim sem leigja af
sveitarfélogum og af 6hagnadardrifnum leigufélégum.
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"Eg tel mig baa vid hisn=diséryggi”
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Marktaekur munur i hisnaedisé6ryggi maelist medal peirra sem leigja af naudsyn
samanborid vid adra leigjendur. Um pridji hver (31%) leigjandi sem leigir af naudsyn
upplifir hisnaedisé6ryggi en hlutfallid er um einn af hverjum niu leigjendum sem
leigja timabundid eda leigir vegna pess ad viokomandi vill vera a leigumarkadi, likt
og sja ma a medfylgjandi mynd.

"Eg tel mig baa vid hasnz=edisoryggi"
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Svarendur sem toldu sig ekki bda vid hisnaediséryggi voru i framhaldinu spurdir Ut
i helstu astaeduna ad baki pvi, en hagt var ad velja fleiri en einn valkost. brjar
algengustu astadurnar sem voru nefndar fyrir hisnaedisé6ryggi voru; litid
frambod af leiguhtsnadi, hatt verd og timabundinn leigusamningur.

Medalstzerd leiguhisnadis i kringum 80 fermetra

Medalfermetrafjoldi leiguhtsnaedis i konnuninniiar var 80 fermetrar (fm.) og hefur
verid a bilinu 78-83 fermetrar fra arinu 2018. Medal peirra leigjenda sem leigja af
einstaklingum var medalfermetrafjoldi 82 fermetrar.

Medalfermetrafjoldi hasnaedis allra leigjenda sem svorudu segir ekki alla sdguna
par sem mikill munur er eftir tegund leigusala. Til deemis draga leigjendur a
stiudentagérdum nidur medaltalid par sem medalsteerd leiguibidar 4
stidentag6rdum var 49 fermetrar. bau sem leigdu hja einkareknum félégum voru
aftur @ méti liklegri en adrir leigjendur til ad bda i stéru hisnaedi en medalstaerd
var i kringum 94 fermetrar. Medalstaerd leiguibdda & vegum 6éhagnadardrifinna
leigufélaga og sveitarfélaga var 73 fermetrar.

Medalstaerd leiguibudar eftir tegund leigusala
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Ad jafnadi er 20 fermetra munur 4 medalstaerd leiguiblda & héfudborgarsvaedinu
(74 fm.) samanborid vid landbyggdina (94 fm.). Hlutdeild peirra sem leigja 100+
fermetra ibtd & landsbyggdinni er um tvofalt heerri (37%) samanborid vid a
hofudborgarsvaedinu (19%).

Medalfjoldi ibda i leiguibGdum er nl 2,1 og breytist ekki milli ara. ibdafjéldinn er pé
breytilegur eftir tegund leigusala og neer allt fra 1,5 ad medaltali a
studentagordum upp i 2,7 ad jafnadi i ibddum a vegum einkarekinna leigufélaga.
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Um tveir af hverjum fjérum sem leigja af einkareknum leigufélégum bua 4 priggja
manna eda fjélmennari heimilum.

Sé litid til préunar heimilisstaerdar a leigumarkadi yfir tima sést ad hun hefur farid
minnkandi undanfarin ar. Arid 2018 bjuggu ad medaltali 2,6 ibtar & hverju heimili
leigumarkadi, samkvaemt konnuninni, en hlutfallid hefur leitad nidur 4 vid sidan pa.
Sama ar bjuggu um 44% svarenda a heimilum med premur eda fleiri
heimilismonnum, en hlutfallid i konnuninni i ar var 26%.

Taeplega helmingur leigjenda byr vid ipyngjandi hisna=dis-
kostnad

Teplega helmingur leigjenda byr vid ipyngjandi hisnaediskostnad, eda 47%.
Hisnaediskostnadur telst ipyngjandi pegar hann er amk. 40% af
radstéfunartekjum heimilis. Hlutfallid laekkar litillega milli ara en pad st6d i 50% i
fyrra.

A myndinni hér ad nedan ma sja hlutfall leigjenda sem byr vid ipyngjandi
hdsnadiskostnad eftir tegund leigusala i ar og i fyrra. Hlutfallid er laegst medal
peirra sem leigja af aettingjum og vinum, eda 24%, en haest hja peim sem leigja af
buseturéttarfélagi, eda 58%. A pad vid um hvorutveggja arid i ar og i fyrra.

Hlutfall leigjenda sem byr vid ipyngjandi
hisnaediskostnad eftir tegund leigusala
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Athygli vekur ad hlutfallslega fleiri studentar sem leigja namsmannaibudir a
studentag6rdum bua vid ipyngjandi hdsnaediskostnad i ar samanborid vid i fyrra,
en hlutfallid ar haekkadi 41% i 56% milli ara.

pegar myndin hér ad ofan er skodud er gott ad hafa i huga ad medaltal
radstéfunartekna leigjenda er mjog breytilegt eftir pvi hvers konar leigusala peir
til ad mynda ad jafnadi legstar, eda um 434 pusund krénur & manudi. Til
samanburdar eru radstofunartekjur peirra sem leigja af einkareknum leigufélégum
um 709 pusund kréonur @ manudi. Samanburdur milli ara innan hopa zetti pé ad

Jafnframt er rétt ad benda & ad fj6ldi athugana & bakvid hvert hlutfall er ordinn
fremur litill eftir ad svor eru brotin nidur eftir tegund leigusala. Litill svarfjoldi
getur dregid Ur nakveemni maelinga.

Medallengd leigutima ram 10 ar samkvaemt konnuninni

Medallengd leigutima & leigumarkadi hefur aukist talsvert sidan arid 2019 og
meelist nd um 10,1 ar en var um 6,9 ar arid 2019. Er petta merki um ad peim sem
leigja timabundid hafi farid feekkandi og eftir sitji peir sem hafa verid lengur a
markadnum. Um fjorir af hverjum fimm (78%) leigjendum a aldrinum 35 til 44 ara
hafa verid 10 ar eda lengur a leigumarkadi. Teepur helmingur pessa hops, eda 49%
(var 43% i fyrra), telur ekki liklegt ad pau komist af leigumarkadi.

Medallengd busetu i naverandi leiguhtdsnaedi er 3,8 ar og hefur lengst um 58% fra
2020 pegar han var 2,4 ar. Sa4 breyting hefur ordid & leigumarkadnum ad stoér
einkarekin leigufélog hafa komid inn @ markadinn en pau gera almennt samninga
til lengri tima en eins ars. Arid 2020 héféu 43% leigjenda hja einkareknum
leiguféldgum verid i ndverandi hisnadi i prja ar eda lengur en i kdnnuninni i ar er
hlutfall peirra komid upp i 51%. SOmu ségu er ad segja af peim sem leigja af
einstaklingum en 45% hafa buid i ndverandi hisnadi i 3 ar eda lengur (var 30% arid
2020).

Lengri vera 4 leigumarkadi auk haerra hlutfalls leigjenda sem segist leigja af
naudsyn gefur til kynna ad hoépur peirra sem sitja fastir & leigumarkadi hafi
staekkad.

Fleiri fa hisnaedisbaetur i konnuninnii ar

Grunnfjarhaedir hasnaedisbdéta haekkudu um fjéordung pann 1. juni 2024, auk pess
sem baeturnar taka nu til fleiri heimilismanna og skerdingamérk vegna eigna eru
haerri.



https://hms.is/frettir/husnaedisbaetur-haekka-um-fjordung

HMS msis

Husnadisbdétapegar voru um 300 fleiri i jali sidastlidnum samanborid vid jali 2024.
Fjolgunin er ad hluta til vegna ofangreindrar lagabreytingar, en 150 umsdknir sem
voru sampykktar i juli sidastlionum hefdu ekki verid sampykktar fyrir
lagabreytinguna vegna harra tekna eda verdmaetra eigna.

Ahrif pessa koma einnig fram i nidurstédum leigumarkadskénnunarinnar i ar en
helmingur svarenda sagdist fa husnadisbaetur fra HMS i ar samanborid vid 43%
svarenda i fyrra. Pad athugist pé ad ef litid til upplysinga ur hisnaedisbétagrunni
HMS og a=tlads fjolda leigjenda Ut fra busetumaelingum eru hlutfallslega feerri
leigjendur sem piggja husnaedisbaetur manadarlega.

Midad vid nidurstodur konnunarinnar i ar piggja hlutfallslega fleiri leigjendur
hdsnaedisbaetur 3 héfudborgarsvaedinu eda 53% a moti 43% a landsbyggdinni.
Talsverdur munur er & hlutféllum kynjanna i pessu tilliti pvi um 59% kvenna sagdist
fa hasnaedisbaetur 8 medan einungis um 39% karla sagdist piggja baetur.

Lagabreytingin hefur haft mest ahrif medal leigjenda sem eru med manadarlegar
radstéfunartekjur a bilinu 800 til 999 pusund krénur, en hlutdeild innan pess hops
sem feer greiddar hisnaedisbaetur teeplega tvofaldadist milli ara, Ur 18% i 34%.

Langalgengasta astedan fyrir pvi ad umsdéknum leigjenda sem séttu um
hasnadisbaetur var hafnad var st ad tekjur eda eignir skertu hisnaedisbaetur ad
fullu.

Hlutfall leigjenda sem fa greiddar hisnadisbaetur
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Mikill meirihluti peirra sem leigja af sveitarfélagi, studentagérdum og
o6hagnadardrifnu leigufélagi feer greiddar hdsnaedisbatur likt og sja ma a mynd hér
ad nedan. Likt og fram hefur komid fyrr i skyrslunni er samanstendur steersti (41%)
hluti leigumarkadarins af leigjendum sem leigja af einstaklingi en fjérir af hverjum
tiu ar pvi mengi fa greiddar husnaedisbaetur, en hlutfallid var 36% i fyrra.

Hlutfall peirra sem piggja husnadisbaetur eftir tegund
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Faerri sja fram a ad kaupa sér ibad

Adspurd hversu liklegt eda 6liklegt sé ad svarendur kaupi sér eigid husnaedi naest
pegar peir skipta um hidsnadi, svorudu 26% pvi til ad pad veeri liklegt eda 6ruggt
en hlutfallid var 30% i fyrra.

Breytingin er mest hja félki undir 35 ara en sa aldurshépur spannar helming
leigjenda a leigumarkadi likt og lesa ma um i Vegvisi leigumarkadar sem kom Gt fyrr
a pessu ari. Jafnframt faekkar um ramlega helming i hépi peirra sem eru 65 ara og
eldri sem telja pad liklegt eda 6ruggt ad pau muni kaupa iblid vid naestu
hasnadisskipti likt og sja ma a medfylgjandi mynd.



https://hms.is/skyrslur/vegvisir-leigumarkadar-2025
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Hlutfall peirra sem telja liklegt eda 6ruggt ad peir
kaupi sér eigid hisn®di vio naestu hisnaedisskipti
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