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Samantekt

Fjolmorg vandamal hrja islenskan mannvirkjaidnad. bung reglubyrdi, 61jés og punglamaleg
stjornsysla og skortur a fyrirsjaanleika er medal pess sem veldur kostnadi sem skilar sér pé
ekki i betri mannvirkjum. Skortur er a eftirliti, abyrgd fagadila er 6ljés og haetta er 4 ad
neytendur sitji uppi med tjon sem rekja ma til hénnunar eda framkvaemdar.

bvi er porf & umbdtum i starfsumhverfi mannvirkjagerdar. Breytingar a byggingareftirliti,
sem lagdar eru til hér, eru adeins eitt skref i lengri vegferd vid ad méta starfsumhverfi
islenskrar mannvirkjagerdar i heild sinni til framtidar. Vegferdin er hafin i samstarfi vid
hagadila og unnid er ad fimm adskildum aherslum sem aetlad er ad auka skilvirkni,
samraemingu, gadi, sjalfbaerni og neytendavernd. | vegvisi pessum er einkum fjallad um
breytt byggingareftirlit en nanari umfjollun um adrar dherslur ma finna i kafla 6.

Ad mati HMS skilar nuverandi fyrirkomulag byggingaeftirlits ekki tileetludum arangri.
Eftirlit er naudsynlegur pattur i pvi ad moéta starfsumhverfi i mannvirkjagerd par sem hvati
er til gé6dra vinnubragda en handvémm hafi afleidingar i for med sér. borf er & raunverulegu
byggingareftirliti til ad fyrirbyggja ad upp komi gallar, draga ar kostnadi til lengri tima og
auka neytendavernd. Sidast en ekki sist baetir skilvirkt eftirlit samkeppnisadstddu peirra
sem vilja skila neytendum gédum mannvirkjum.

HMS telur agalla vera a naverandi regluverki og framkvaemd stjérnsyslu byggingareftirlits
og leggur pvi fram tillégur um breytt byggingareftirlit 4 islandi i samraemi vid hlutverk
stofnunarinnar samkvaemt 5. gr. laga nr. 160/2010, um mannvirki, sbr. 2. gr. laga nr.
137/2019, um Husnadis- og mannvirkjastofnun. Tillégurnar taka medal annars mid af
fjolmorgum abendingum fra fagadilum og 68rum hagadilum sem borist hafa til HMS 4
sidustu misserum asamt g6dri reynslu HMS af framkvaemd eftirlits med rafmagnsoryggi.
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Tillogur um breytt byggingareftirlit eru lagdar fram i vegvisi pessum til ryni og
aframhaldandi vinnslu i samstarfi vio hagadila. HMS tekur abyrgd a tillogum sinum og
pratt fyrir ad fjolmargir hafi komid ad undirbiningi, samradi og patttoku i starfshépum,
bar sem breytt byggingareftirlit hefur medal annars verid til umfjéllunar, er a engan hatt
verid ad gera peim adilum upp skodanir.

Tillogur HMS um breytt byggingareftirlit

1. Ytraeftirlit ahaettumidad og i hdndum 6hadra skodunarstofa i stad
byggingarfulltraa.

2. Byggingarstjorakerfid lagt nidur og hénnudir og idnmeistarar bera
abyrgd gagnvart verkeiganda.

3. Neytendavernd stéraukin med I6gbundinni byggingargallatryggingu
verkeiganda.

Felldar nidur krofur um:

— starfsabyrgdartryggingar honnuda og byggingastjéra
— skil a afangadttektum
— virkniskodanir geedakerfa

Gert er rad fyrir ad kostnadur af tillogunum verdi metinn og sa kostnadarauki sem nytt
fyrirkomulag byggingareftirlits og byggingargallatryggingar leidi til. Vid pad mat verdur
tekid tillit til pess kostnadar sem fellur nidur samhlida p.e. kostnadar vid
byggingastjorakerfid og vegna starfsabyrgdatrygginga. Einnig verdi metinn pjédhags-
legur avinningur breytinganna. Midad vid kostnad af byggingargo6llum a Nordurlondum
geti kostnadur vegna byggingargalla 4 islandi numid ad minnsta kosti 25 milljordum
kréna a arsgrundvelli.
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3. Neytendavernd stéraukin med I6gbundinni
byggingargallatryggingu verkeiganda

3.1. Greinafjarhagslegan avinningog kostnad af baettu

1.1. Setja 4 fot vettvang til ad setja kréfur skodunarstofa  2-1. Endurskodunél6ggildingum hénnuda og idnmeistara byggingareftirliti og byggingargallatryggingu fyrir

og skodunarmanna, p.m.t. itbtia skodunarlista. til ad tryggja dbyrgd allra verkpatta. samfélagio.

1.2. Greina hvada nuverandi fyrirteaeki geti starfad sem 2.2. Fella nidur kréfur um starfsabyrgdartryggingar 3.2. Hefja samstarfvid tryggingafélogin vardandi dtfeerslu
skodunarstofa. hénnuda og byggingarstjora. 4 byggingargallatryggingu.

1.3. Utfzerapann hluta eftirlitskerfis sem byggir & 2.3. Aukg fraa:é'slu til’ht'{rjnuég 0g idnmeistaratiladtryggja  3.3. Leggja mat & hvort byggingargallatrygging eda
dhzettumati og skodunarlistum i samstarfivididnadinn. farszlainnleidingua nyju eftirlitskerfi. byggingargallasjoédur henti betur

1.4. Utfera hvernig adkoma slékkviliés og
heilbrigdiseftirlits verdur i breyttu eftirliti.

1.5. Meta hvernigeftirlitimed pegar byggdum
mannvirkjumer best hattad.

Yfirlit yfir 11 adgerdir ad breyttu eftirliti 4 islandi.
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1 Naverandi fyrirkomulag byggingareftirlits

Tilgangur eftirlits i mannvirkjagerd er annars vegar ad fanga misték snemma i ferlinu sem
ba er haegt ad leidrétta og par med takmarka tjon og afleiddar skemmdir. Hins vegar ad
veita fagadilum adhald og studning, og auka par med likur & pvi ad peir skili verki sinu a
fullnzegjandi hatt.

Ohad eftirlit er pvi mikilvaegt til ad tryggja ad hér risi g6 mannvirki. Mjég takmarkad eftirlit
er med mannvirkjagerd i dag og naudsynlegt ad baeta par ar. Hér a eftir er farid yfir
naverandi fyrirkomulag byggingareftirlits og settar fram tillogur um breytingar.

Nuaverandi fyrirkomulag byggingareftirlits er a grundvelli laga nr. 160/2010 um mannvirki.
bar er 16gd ahersla a abyrgd pess sem stendur fyrir byggingu mannvirkisins, verkeigandans,
og er pad i samraemi vid pad sem pekkist i ndgrannarikjum okkar. Eftirlitinu er skipt upp i
innra eftirlit a 4byrgd eiganda og opinbert (ytra) eftirlit af halfu byggingarfulltraa.

Samkvaemt I6gum um mannvirki ber eigandi mannvirkis abyrgd a ad vid hénnun, byggingu
og rekstur pess sé farid ad krofum laga og reglugerda. Eigandi skal hafa virkt innra eftirlit
med pvi ad peir sem hann raedur til ad hanna, byggja og reka mannvirkid fari eftir akveedum
laga og reglugerda. Honnunarstjéri annast innra eftirlit eiganda vid hénnun mannvirkis og
byggingarstjéri mannvirkis annast innra eftirlit eiganda fra pvi ad byggingarleyfi er gefid
ut og par til lokauttekt hefur farid fram. Eigandi ber abyrgd a ad fram fari 16gbodid eftirlit
med byggingu mannvirkisins i samraemi vid akvaedi laga um mannvirki.

Byggingareftirliti og tryggingum adila er pannig hattad samkvaemt gildandi regluverki ad
eingdngu er gerd krafa um abyrgdartryggingar hénnuda og byggingarstjoéra. Ekki er gert
rad fyrir sérstakri dbyrgdartryggingu verkeiganda. Ef upp kemur byggingargalli eftir ad
mannvirki hefur verid afhent a kaupandi audveldast med ad leita réttar sins med pvi ad lata
reyna a byggingastjoratrygginguna. Regluverkid hefur pvi i raun dregid ar abyrgd
verkeiganda og leitt til lakari neytendaverndar en aeskilegt ma telja.
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A undanférnum arum hefur pad faerst i voxt ad fjarfestar og adrir adilar sem ekki hafa
reynslu af byggingarframkvaemdum séu stérir uppbyggingaradilar hisnaedis hér a landi. ba
er pad ad verda algengara ad stofnud séu ny félég utan um einstaka framkvaemdir. bessir
adilar bua ekki yfir smu reynslu og pekkingu og byggingaradilar sem starfad hafa i
byggingaridnadinum aratugum saman og byggt upp sérhafingu i mannvirkjagerd a islandi.
Pessi préun kallar & ad staldrad sé vid og abyrgdakedjan i mannvirkjagerd endurskodud med
pad ad markmidi ad tryggja vondud mannvirki og neytendavernd.

Eftirlitinu er skipt upp i annars vegar innra eftirlit, framkvaemt af hénnunarstjéra og
byggingarstjéra fyrir hond eiganda, og hins vegar ytra eftirlit, framkvemt af
byggingarfulltrda vidkomandi sveitarfélags, i formi yfirferdar hénnunargagna og
stoduskodana.

i upphafi ars 2019 ték ytra eftirlitid breytingum 4 pann hatt ad byggingarstjérar téku yfir
afangauttektir byggingarfulltrda en afram skyldu byggingafulltrdar framkvaema tilteknar
stoduskodanir & framkvaeemdatima auk pess ad hafa avallt heimild til skodana hvenar sem
er a verktima. bessi breyting var medal annars studd peim rokum ad létta alagi af
starfsmonnum sveitarfélaga auk pess sem fléknari byggingar kolludu a aukna
sérfraedipekkingu eftirlitsadila. Med pessari breytingu ma segja ad ytra eftirliti med
framkveemdum hafi ndnast verid haett par sem byggingarstjorar eru oftar en ekki
starfsmenn byggingaradila og pvi ekki 6hadir, og byggingarfulltrdar hafa i takmorkudu
meaeli framkvaemt paer stoduskodanir sem peim ber. Honnunareftirlit hélst 6breytt og var
pad afram a hendi byggingarfulltraa.

Byggingarstjérar framkvaema afangauttektir 4 verkpattum sem eru 4 dbyrgd idnmeistara.
Idnmeistarar vidhafa ad sama skapi innra eftirlit med sému verkpattum og pvi er krafan um
innra eftirlit i raun tvofold en 6had ytra eftirlit litid sem ekkert.

Pegar HMS tok til starfa arid 2020 og ték vid malaflokknum var radist i greiningarvinnu og
stefnumdtun, par sem m.a. voru haféar til hlidsjonar nidurstodur i Uttekt OECD & regluverki
mannvirkjagerdar & Islandi frd 2019. P4 var strax hafist handa vid ad framkvaema
virkniskodanir & geedakerfum byggingastjéra, en paer h6fdu setid & hakanum fra gildistoku
laga um mannvirki nr. 160/2010 og i raun hluti af pvi litla ytra eftirliti i mannvirkjagerd sem
eftir var.
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A &rinu 2021 var unnid ad préun nyrrar Mannvirkjaskrar,
stafreens upplysingakerfis sem haldid geeti utan um
framkvaemdir i mannvirkjagerd, en pad var m.a. nidurstada
ar greiningarvinnu ad auka pyrfti storlega stafraena préun
til ad einfalda alla stjérnsyslu, auka skilvirkni, tryggja
rekjanleika og i raun innleida pad eftirlitskerfi sem 16g um
mannvirki maela fyrir um.

Mannvirkjaskra var tekin i notkun i oktéber 2021. | skranni er ad finna upplysingar um
staerdir og eiginleika mannvirkja, framvindu 4 framkvaemdatima, upplysingar sem nytast
vid eftirlit med mannvirkjagerd, svo sem byggingarleyfi, Gttektir byggingarstjéra og
byggingarfulltrda frd og med arinu 2022. i skranni er jafnframt ad finna upplysingar um
stoduna a uppbyggingu iblda & hverjum tima, en slikar upplysingar hofou ekki legid fyrir
adur med jafn timanlegum haetti.
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Mannvirkjaskra: Mzlabord ibdda i byggingu

i framhaldi pess ad Mannvirkjaskra var tekin i notkun voru gerdar skyrar leidbeiningar um
notkun hennar badi fyrir byggingafulltria sveitarfélaga og byggingastjéora sem hafa
starfsleyfi til sinna starfa. Gerdur var sérstakur eftirlitshluti fyrir Mannvirkjaskrana sem fél
i sér ad byggingafulltrdum var gert kleift ad skila stéduskodunum i skrana og
byggingarstjorum ad skila afangaluttektum. Med pessu var aetlunin ad ljuka innleidingu
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pess byggingareftirlits sem gert er rad fyrir i |ligum um mannvirki. Mikil eftirfylgni var med
pessari framkvaemd auk pess sem HMS baud upp 4 samtengingar kerfa.

Upplysingar um byggi
Byggingar og byggingahlutar = ppiysingar umbyggingu @
AuBkenni byggingar 30136536
il 30136536 - Folbylishis - Borgartin 24 i
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[»3 o gartin 24A, 105 Reykjavik, Gerd byggingar Fjblbglishas
Sveitarfélag Reykjavikurbarg
Kort Péstnamer 105 Reykjavik
Leyfi
Audkenni Dagsetning Tegund
© Tilvisun leyfis umséknar Lsing Stada leyfis leyfis
Q amassas BNGsTTI3 26082021 Sorgortin 2 FSkh o med 64 i bidchis | Byggingrie Nibygging
Byggingarstjéri
Fra i Byggingarstiori
26.08.2021 Olafur Baldur Reynisson

Vinnuveitandi byggingarstjéra

Skjamynd dr mannvirkjaskra. par eru e ot
skradar upplysingar um framkvaemdar Afangacttekti
afangauttektir og stoduskodanir. o ST —
Ttk — o ot - ot
T e s et e psdecne oy
R WM sm e e i
202205- Stdduskodun 9038 ‘Stoduskodun 18052002 Drogingarstig sk ST

01042 51:2021 Vag athugasemd

Arin 2022 og 2023 féru i innleidingu regluverks og eftirfylgni med skilum i Mannvirkjaskra.
Samhlida voru framkvaemdar malingar 4 skilum afangauttekta og st6duskodana fyrir
utgefin byggingarleyfi. Nidurstédur peirra maelinga voru langt fra pvi ad vera dsaettanlegar
og fyrir pvi lagu ekki fullnaegjandi skyringar ad mati HMS. Gafu nidurstédurnar skyrar
visbendingar um aéd eftirliti med mannvirkjagerd veeri abétavant og breytinga porf.

Fjoldi byggingarleyfa med framkvaemdar Fjoldi byggingarleyfa med framkvaemdar
afangadttektir arié 2023 stoduskodanir arid 2023

26

H Engar Gttektir 01-5 Gttektir = Engar Gttektir = Ein Gttekt ™ Fleiri en ein Gttekt
M6 - 10 Gttektir Fleiri en 10 Gttektir
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i framhaldi af flutningi Fasteignaskrar til HMS ték stofnunin upp pad verklag ad fara &
verkstad og meta framvindu byggingaframkvaeemda og i kjdlfarid ad uppfaera matstig i
grunnkerfum HMS til samraemis vid raunstodu. Matstig er mikilvaeg reikniforsenda til
akvordunar a fasteignamati hverju sinni.

Vid arlega ibadatalningu HMS i mars 2025 par sem allar nyframkvaemdir ibida eru skodadar
kom i ljés ad i ad minnsta kosti 35% framkvaemda var afangadttektum verulega abotavant.

Eins og adur sagdi er gerd krafa um ad honnudir og byggingarstjorar séu med
starfsabyrgdartryggingu sem ztlad er ad veita eigendum vernd ef upp koma gallar.
Algengast er ad sétt sé i byggingarstjératrygginguna en pad virdist vera greidasta leidin. i
reglugerd nr. 271/2014 um starfsabyrgdartryggingar honnuda og byggingarstjéra kemur
fram ad abyrgdartrygging peirra skuli nema minnst 13 milljénum kr. vegna hvers einstaks
tjonsatviks og breytist i samraemi vid breytingar a byggingarvisitolu (21 milljon kréna m.v.
1. janGar 2025). Er pessi fjarhaed 6had umfangi mannvirkjagerdar og getur pvi att vid
einbylishds, heila radhdsalengju eda stért fjolbylishas. bratt fyrir ad greitt sé ar
byggingarstjoratryggingu geta neytendur pé setid uppi med umfangsmikid fjarhagslegt
tjon.
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Hvad eftirlit med hénnun mannvirkja vardar hefur itrekad verid bent 4 6samrami i tdlkun
regluverks milli sveitarfélaga og élika stjérnsysluframkvaemd. Slikt veldur réttarévissu og
skapar 6skilvirkni. HMS fer med samramingarhlutverk og sinnir pvi medal annars med
atgafu leidbeininga vid byggingarreglugerd, utgafu skodunarlista fyrir yfirferd
hénnunarganga asamt pvi ad svara fyrirspurnum byggingarfulltrda vardandi almenn
talkunaratridi. Hér er rétt ad benda & ad vid honnun mannvirkja er gerd krafa um rika
bekkingu og haefni peirra hdnnuda sem ad henni koma, m.a. tiu mismunandi l6ggildingar.
Vid eftirlit med hénnun/yfirferd hénnunargagna er pvi porf 4 adila med breida pekkingu. i
staerstu sveitarfélogunum er haegt ad bregdast vid pvi med fleiri starfsménnum en slikt er
mikil askorun fyrir minni sveitarfélog.

Agallar ndverandi kerfis

1. Ekki raunverulegt eftirlit & verkstad af 6hadum adila og takmarkad hénnunareftirlit
2. ipyngjandi eftirlitskerfi an sjaanlegs avinnings og éskilvirkni stjérnsyslu

3. Ekkinzegjanleg neytendavernd

4. Osamraemd talkun byggingareglugerdar og 62 6lik umséknarferli byggingarleyfis

5. Oljést hver ber abyrgd a byggingargéllum

12
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2 Tillogur um breytt byggingareftirlit

Ad mati HMS skilar naverandi fyrirkomulag byggingareftirlits ekki tileetludum arangri og
liost ad gera parf breytingar med pad ad markmidi ad baeta starfsumhverfi
mannvirkjagerdar, draga Ur byggingargdllum og auka neytendavernd. Af peim s6kum
leggur HMS fram tilldsgur um breytt byggingareftirlit & islandi. Tillégurnar taka medal
annars mid af fjolmoérgum abendingum fra fagadilum og 68rum hagadilum sem borist hafa
til HMS a sidustu misserum asamt godri reynslu HMS af framkvaemd eftirlits med
rafmagnsoryggi en um pad er nanar fjallad i 5. kafla.

Tillogur HMS um breytt byggingareftirlit eru lagdar fram til ryni og aframhaldandi
vinnslu i samstarfi vid hagadila. HMS tekur abyrgd a tillégum sinum og pratt fyrir ad
fjolmargir hafi komid ad undirbiningi, samradi og patttoku i starfshopum, par sem breytt
byggingareftirlit hefur verid til umfjollunar, er 4 engan hatt verid ad gera peim adilum
upp skodanir.

Tillogur HMS um breytt byggingareftirlit

1. Ytraeftirlit ahaettumidad og i hdndum 6hadra skodunarstofa i stad
byggingarfulltraa.

2. Byggingarstjorakerfid lagt nidur og hénnudir og idnmeistarar bera abyrgd
gagnvart verkeiganda.

3. Neytendavernd stéraukin med I6gbundinni byggingargallatryggingu verkeiganda.

Felldar nidur kréfur um:

— starfsabyrgdartryggingar hénnuda og byggingastjéra
— skil 4 fangauttektum
— virkniskodanir geedakerfa

I hnotskurn: Tillsgur HMS um breytt byggingareftirlit gera rad fyrir ad tekid verdi upp
markvisst og dhcettumidad ytra eftirlit med mannvirkjagerd og pad verdi i hdndum 6hddra
skodunarstofa. Byggingarstjérakerfid verdi lagt nidur og hlutverk byggingarfulltraa
afmarkad vid veitingu byggingarleyfis og mat & pvi hvort adaluppdreettir samreemist
gildandi skipulagi. Hénnunareftirlit og eftirlit ¢ framkveemdartima verdi i héndum 6hddra
skodunarstofa i umbodi HMS og byggt d dhcettumidadri eftirlitsdcetlun sem tekur mid af
dheettu eftir gerd mannvirkis, byggingarefnis og fyrri reynslu af peim fagadilum sem ad
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mannvirkjagerdinni standa. Nytt fyrirkomulag trygginga verdi légfest par sem
byggingargallatrygging ad danskri fyrirmynd leysi af hdlmi starfsdbyrgdartryggingar
hénnuda og idnmeistara. Byggingargallatryggingin verdi bundin vid ibudarhdsncedi og gildi
{10 dr frd pviibud er tekin i notkun. Med henni verdi aukin neytendavernd og tryggd dbyrgd
verkeiganda gagnvart endanlegum kaupanda. Hénnudir og idnmeistarar beri dbyrgd d
sinum verkum gagnvart verkeiganda samkveemt almennum reglum skadabdtaréttarins.
Gert er rdd fyrir ad innleida breytingarnar i tveimur skrefum par sem byrjad er @ breyttu
fyrirkomulagi byggingareftirlits og i kjélfar pess nytt fyrirkomulag trygginga.

Tilgangur ytra eftirlits (6hdds eftirlits) er bcedi ad veita fagadilum adhald og ad fanga
misték sem hcegt er ad leidrétta til ad takmarka tjon eins og kostur er. Koma ma i veg fyrir
mikinn kostnad og afleidd vandamal mistaka pegar pau eru uppgétvud snemma i ferli
mannvirkjagerdar. Med dhcettumidudu eftirliti ma beina eftirlitinu pangad sem pess er
porf og samhlida Iétta af eftirliti bar sem porfin er minni.

Ytra eftirlit med hénnun og framkvaeemd mannvirkja verdur flutt fra leyfisveitendum
(byggingarfulltraum) til 6hadra skodunarstofa sem munu starfa i umbodi HMS. Hér er pvi
um ad raeda 6had opinbert eftirlit. Skodunarstofur verda sérhaefd fyrirtaeki med starfsleyfi
fra HMS en stofnunin mun jafnframt hafa eftirlit med starfsemi peirra. A islandi i dag eru
starfandi skodunarstofur 4 ymsum svidum sbr. Frumbheriji, BSI & islandi o.fl.

Skodunarstofur verda mannadar taeknilega haefum adilum en margir slikir adilar eru na
pbegar & markadi. Til ad mynda mun adili sem fer yfir hdnnunargdgn purfa ad hafa somu
l6ggildingu ad lagmarki og parf til ad skila vidkomandi gognum inn til byggingafulltrda i
dag. Radgjafastofur (t.d. verkfraedi- og arkitektastofur) gaetu pvi verid skodunarstofur, i
heild sinni eda ad hluta til, en tryggja pyrfti hlutleysi peirra. Skodunarstofur pyrftu ekki
naudsynlega ad geta sinnt baedi eftirliti med honnun og framkvaemd & verkstad.

S haefni sem aetlast verdur til af peim sem munu fara
med eftirlit med framkvaemdum verdur sambeerilegt
peirri haefni sem aetlast er til af byggingarstjérum i dag.
beir sem i dag starfa sem byggingarstjérar geetu pannig
stofnad skodunarstofur eda verid starfsmenn peirra.

Til ad draga ar heaettu & hagsmunaarekstrum munu
verkeigendur, honnudir, framkvaemdaradilar og
skodunarstofur ekki geta valid hver framkvaemir ytra
eftirlit heldur verdur pvi Gthlutad af HMS.

Med markvissu eftirliti HMS med skodunarstofum verdur haegt ad tryggja samraemda
yfirferd og hlutleysi i eftirliti. Honnudir og framkvaemdaradilar munu geta komid
athugasemdum sinum vegna eftirlits skodunarstofu til HMS.
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Byggingarfulltrdar munu afram taka akvérdun um veitingu byggingarleyfis & grundvelli
adaluppdratta ut fra skipulagi vidkomandi sveitarfélags og annarra naudsynlega gagna.
Hlutverk byggingarfulltrda mun pvi einfaldast til muna enda munu peir ekki purfa ad
stadfesta haefni fagadila, sinna teeknilegri yfirferd uppdratta eda framkvaema
stoduskodanir. Med pvi naest samhlida aukin skilvirkni i starfsemi sveitarfélaganna vid
utgafu byggingaleyfa auk hagraedingar.

Faar skodunarstofur eru til stadar sem stendur og mun taka tima ad byggja upp markad
fyrir paer. Lagt er til ad pau gjéld sem nu eru greidd til sveitarfélaga vegna byggingareftirlits
(honnunareftirlit) verdi greidd til skodunarstofa en ad kostnadur vid notkun skodunarstofa
vegna framkvaemdaeftirlits verdi borinn af idnadinum og komi i stad eftirlits
byggingarstjora sem fallid verdur fra.

Framkvaemd ytra eftirlits verdur dhaettumidud auk almennra Urtaksskodana. beir paettir

sem tekid verdur mid af i ahaettumati vegna eftirlits eru gerd mannvirkis, byggingarefni og
fyrri reynsla af peim fagadilum sem ad mannvirkja-
gerdinni standa. Eftirlitid verdur pa skilvirkt og midad ad
helstu ahaettupattum mannvirkjagerdarinnar. Ytra
eftirlit verdur vidhaft med honnudum, p.eas.
hénnunargégnum og med idnmeisturum, baedi med
innra eftirliti peirra og med framkvaemd a verkstad.

begar verkeigandi sakir um byggingarleyfi i samramdu vidmoéti Mannvirkjaskrar HMS
munu teikningum asamt upplysingum um fagadila sem ad mannvirkjagerdinni koma vera
skilad inn. baer upplysingar leggja grunn ad sértaekri eftirlitsdaetlun fyrir ytra eftirlit vegna
viodkomandi mannvirkis og byggir han & fyrrgreindu dhaettumati.

Eftirlitsdeetlun samanstendur af prenns konar skodunarstofulistum, sambaerilegum
naverandi skodunarlistum HMS.

Skodunarstofulisti er drtak Gr steerri lista par sem buid er ad draga fram Ur gagnagrunni
ahaettusama verkpeetti fyrir vidkomandi mannvirkjagerd auk almenns slembidrtaks.

Skodunarstofulistarnir eru eftirfarandi:

1. Ytra eftirlit med verkpattum i honnun (t.d. yfirferd séruppdratta).

2. Ytra eftirlit med innra eftirliti idnmeistara (yfirferd a gognum i geedastjérnunarkerfi fyrir
tiltekid verk).

3. Ytra eftirlit med framkvaemd verkpatta a verkstad og gégnum vistudum i Mannvirkjaskra.
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Ekki verda framkvaemdar afangauttektir med sama haetti og gert er i dag né heldur gerd
krafa um skil peirra i Mannvirkjaskra. Auk pess verdur fallid fra kréfu um virkniskodun
gedakerfa hja byggingaradilum par sem pad mun falla undir eftirlit skodunarstofa med
innra eftirliti iGhmeistara.

Samhlida framkvaemd ytra eftirlits, sem atlad er ad veita adhald og fanga mistok, verdur
upplysingum um athugasemdir skodunarstofa safnad i Mannvirkjaskra. Badi verdur safnad
upplysingum um ahzettusama verkpaetti og um vidkomandi fagadila sem athugasemdir
snua ad.

Mun gagnaéflunin verda nytt i gerd eftirlitsdeetlana. Ahattusém uppbygging mannvirkis
med fagadilum sem hafa fengid itrekadar athugasemdir vid ytra eftirlit mun skila
umfangsmeiri eftirlitsaaetlun en dhaettuminni uppbygging med fagadilum sem hafa fengid
faerri athugasemdir. Hugad verdur sérstaklega ad brunavéornum og adkomu slékkvilida ad
oryggisuttektum.

Fagadilar munu i breyttu eftirliti verda metnir Gt fra fyrri verkum sem getur t.a.m. leitt til
laegri kostnadar vid ytra eftirlit fyrir verkeiganda sem sinnir innra eftirliti vel. Ad sama skapi
aukins kostnadar fyrir pa verkeigendur sem standa sig ekki jafn vel. Kerfid yrdi hugsad
pannig ad pad borgi sig ad vanda til verka i formi minni kostnadar vegna opinbers eftirlits
og minni kostnadar vegna galla.

Gagnaodflunin mun gera HMS kleift ad meta arangur
eftirlitskerfis mannvirkjagerdar og hvort porf sé a frekari
adgerdum, skapa grundvoll fyrir markvissari freedslu um
mannvirkjagerd, par sem leggja ma meiri aherslu a
verkpaetti sem sannarlega eru dhaettumeiri og kortleggja
porf fyrir rannsoéknir.

Rétt er ad hnykkja 4 ad eftirlitid verdur ekki einungis ahaettumidad heldur verdur hluti pess
a grundvelli slembidrtaks.

Hoénnudir og idnmeistarar fa léggildingar fra HMS og hafa pa beedi menntun og heefni til
ad sinna peim verkpattum sem undir pa heyra. Abyrgd peirra verdur ekki framseld til
byggingarstjora i breyttu eftirliti heldur bera peir fulla dbyrgd gagnvart verkeiganda.

Fjallad hefur verid um byggingarstjorakerfid hér ad framan, annars vegar hvad vardar
eftirlitshlutann, semiraun er innra eftirlit en ekki 6had ytra eftirlit, og hins vegar vardandi
byggingarstjératrygginguna sem atlad var ad vernda neytendur en virkar ekki sem skyldi.

17



HMS

Med breyttu byggingareftirliti verdur eingdngu um ad raeda einfalt innra eftirlit og 16gd
ahersla a ad pad verdi a hendi idnmeistara enda edlilegt ad peir beri fulla abyrgd a sinum
verkpattum. Taka ma dzemi um pipulagningarmeistara sem ber abyrgd & ad leggja
neysluvatnslagnir i hds. Mun pad vera 4 hans abyrgd ad geta synt fram a i sinu gaedakerfi
ad m.a. hafi verid notadar lagnir i samraemi vid kréfur
lagnahénnudar, ad einangrun lagnanna og pykktir
beirra séu pad lika, ad festingar séu i samraemi vid
krofur honnudar og/eda notkunarleidbeiningar
framleidanda lagnanna og annad sem naudsynlegt er
ad fram komi til ad geta stadfest ad framkvaemd vid
neysluvatnslagnir sé med fullnaegjandi haetti. Loks verdur gerd krafa til idnmeistara um
stadfestingar helstu byggingarvara og virkni kerfa verdi vistad beint i Mannvirkjaskra, i
pessu tilfelli veeri pd um ad raeda stadfestingar lagnaefnis og prystipréfanir
neysluvatnskerfa. Innra eftirlit felst i raun i pvi ad faera sonnur & ad framkvaeemt sé med
akvednum hzetti.

Tilgangur innra eftirlits er margpaettur. i fyrsta lagi veitir pad fagadilum adhald og studning
og eykur par med likur 8 gédum vinnubrégdum og betri mannvirkjagerd. Komi hins vegar
upp fravik eda gallar eftir lokauttekt geta upplysingar i geedakerfi fagadila, hénnuda og
iGnmeistara, varpad ljési & hvad for urskeidis og hvar abyrgdin liggur. Fagadilum mun verda
skylt ad geyma gogn i geedakerfum sinum a gildistima byggingargallatryggingar, sja nanar
i kafla 2.3. Loks er innra eftirlit einn pattur i dhaettumidudu ytra eftirliti. Eftirlit med innra
eftirliti getur pa komid i stadinn fyrir eftirlit 4 framkvaemdastad sem dregur Gr kostnadi.
Rétt er ad itreka ad krafan um innra eftirlit fagadila er til stadar nu pegar. L6gd verdur
ahersla 4 betri innleidingu m.a. med eftirliti 6hadra skodunarstofa.

Vid frekari Gtfeerslu & breyttu eftirliti parf ad endurskoda l6ggildingarkerfid baedi fyrir
hénnudi og idnmeistara en bent hefur verid a ad verkpaettir sem til ad mynda varda 6ryggi
falli ekki undir kréfu um l6ggildingu, t.a.m. brunahénnun.

Med breyttu byggingareftirliti sem hér er lagt til mun
abyrgd honnuda og idnmeistara haldast 6breytt og
munu peir afram bera abyrgd 4 sinum verkpattum og
gert ad vidhafa skjalfest innra eftirlit i
gaedastjérnunarkerfi. bar sem verkeigandi mun purfa
ad kaupa sér tryggingu hverfur porfin fyrir
starfsabyrgdartryggingar hénnuda og idnmeistara.

Ekki verdur gerd krafa um adkomu byggingastjora
heldur er aetlunin ad draga fram abyrgd hénnuda og
|6ggiltra idnmeistara og samhlida pvi verdur 6had ytra
eftirlit eflt.
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Verkeigandi hefur fullt dkvérdunarvald vardandi alla pceetti mannvirkjagerdar. Med
logbundinni byggingargallatryggingu er dbyrgd verkeiganda tryggd gagnvart
endanlegum kaupanda.

Verkeigandi ber dbyrgd & verkinu i heild sinni en getur gert endurkréfu & hénnudi og
iGnmeistara, komi upp misték a peirra verkpattum eda syni peir vanraekslu i starfi. Um
|6gskipti pessara fagadila gilda almennar reglur krofuréttarins. Samkvaemt nugildandi
regluverki ber verkeigandi fulla abyrgd & pvi ad hénnun og framkveemd mannvirkis sé i
samrami vid 16g um mannvirki og reglur settar samkvaemt peim.

Hafi fyrirteki sem skrad er verkeigandi ordid
gjaldprota eda pvi verid lokad geta neytendur ekki sott
baetur til verkeiganda. Lykilpattur i breyttu
fyrirkomulagi er ad tryggja ad slikt rof geti ekki att sér
stad. pad er gert med |l6gbundinni
byggingargallatryggingu sem verkeigandi verdur ad
kaupa samhlida umsékn um byggingarleyfi.

Eins og heitid ber med sér eru verkeigendur eigendur vidkomandi mannvirkjagerdar og
hafa pvi fullt dkvérdunarvald vardandi kostnad, val 4 fagadilum, byggingarefnum og adra
mikilveega paetti sem hafa ahrif & eiginlega mannvirkisins. bvi er rétt ad pessir adilar beri
fulla abyrgd a endanlegu mannvirki og ad framtidarkaupandi mannvirkis geti sétt rétt sinn
pangad ef upp koma gallar.

Breytingar a tryggingum i mannvirkjagerd er lykilpattur i ad tryggja neytendavernd. Med
breytingunni verdur verkeiganda, sem byggir ibddarhisnzdi, gert skylt ad kaupa
gallatryggingu sem fylgir mannvirkinu og gildir hin i 10 ar. Kostnadur vid trygginguna
veltur & gerd mannvirkis (m.a. hversu ahaettusém han pykir m.t.t. byggingargalla) og fyrri
reynslu verkeiganda. Pannig hvetur kerfid verkeigendur til ad byggja upp gott ordspor og
velja trausta fagadila enda muni pad borga sig ad vanda til verka i formi laegri eftirlits- og
tryggingakostnadar. Buist er vid ad nytt fyrirkomulag muni draga dr kennitéluflakki
verkeiganda.

Byggingargallatrygging mun einungis gilda fyrir alvarlega byggingagalla sem ymist hefur
ahrif a verdgildi hisnaedis eda dregur Ur notagildi pess. Vid umsékn um byggingarleyfi parf
ad liggja fyrir vilyrdi fyrir gallatryggingu og tekur hdan gildi pegar mannvirki er tekid i
notkun.

Verkeigandi er abyrgur fyrir gollum sem kunna ad koma upp eftir ad mannvirki er tekid i
notkun en tryggingarfélagid tekur vid abyrgdinni verdi verkeigandi gjaldprota a4 10 ara

gildistima gallatryggingar. bad er pvi hagur tryggingarfélagsins ad ganga Gr skugga um ad
mannvirki séu gallalaus ef upp kemur st stada ad verkeigandi verdi gjaldprota.
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Tryggingarfélagid mun lata framkvaema tvaer skodanir 4 gildistima gallatryggingar. Annars
vegar einu ari eftir a® mannvirki er tekid i notkun, en pa ma oft koma auga a
framkvaeemdarmistok og leidrétta sem annars hefdu getad leitt til tjéns sidar og afleiddra
skemmda i mannvirki, og hins vegar fimm arum eftir gildistoku hennar.

Ad sama skapi munu tryggingarfélog gera itarlega
ahaettugreiningu @ umsodknaradila  tryggingar
(verdandi verkeiganda) og einungis verdugir og
traustir adilar fa gallatryggingu og par med heimild til
ad byggja. Mun petta gera étraustum adilum erfidara
ad komist inn & byggingarmarkadinn.

Gert er rad fyrir ad krafa um gallatryggingu taki gildi sidar en onnur atridi breytts
byggingareftirlits. Mikilveegt er ad koma eftirlitinu vel af stad, nd arangri sem skilar faerri
gollum pvi annars er haetta 4 ad sétt verdi of hart i gallatryggingar strax fra byrjun sem
getur haft i for med sér ad tryggingarfélogin haetti ad bjéda upp a slikar tryggingar.
Byggingargallatryggingin er ad danskri fyrirmynd og fjallad er ndnar um hana i kafla 3.3.1.

Ymsir paettir i nyju eftirlitskerfi munu leysa adra af i niverandi kerfi og pvi edlilegt ad falli®
verdi fra peim krofum sem na eru i gildi og studla ekki ad baettri mannvirkjagerd.

Felldar nidur krofur um:

— Starfsabyrgdartryggingar honnuda og byggingastjora
—  Skil & afangauttektum
— Virkniskodanir gedakerfa

Med tilkomu byggingargallatryggingar og auknu eftirliti med hénnunargégnum er ekki
lengur talin porf & sérstakri starfsabyrgdartryggingu honnuda. Fallid verdur fra krofu um
byggingarstjora og fellur starfsabyrgdartryggingin pvi einnig nidur.
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Bent hefur verid & ad krofur sem gerdar eru til umfangs afangauttekta, afmorkun peirra og
tidni skraninga i Mannvirkjaskra stangist a vid almennt verklag vid innri Gttektir verktaka
0g séu par af leidandi mjég timafrekar og ipyngjandi. Afangalttektir sem skilad hefur verid
i Mannvirkjaskra hafa ekki gefid négu nytsamlegar upplysingar, til ad mynda peim sem snua
ad 6ryggi mannvirkja, heldur nanast einungis gefid til kynna framvindustédu hverju sinni.
Med breyttu byggingareftirliti verdur 16gd dhersla 4 annars vegar innra eftirlit idnmeistara
og hins vegar ytra eftirlit skodunarstofu, baedi med innra eftirlitinu og med verklegri
framkvaemd. Krafa um skil 4 4fangaudttektum i Mannvirkjaskra fellur nidur.

| stad sérstaedra virkniskodana gaedakerfa mun slikt eftirlit falla undir ytra eftirlit med innra
eftirliti, p.e.a.s. skrdningum i gaedastjérnunarkerfi, sem midar ad sérhverri mannvirkjagerd
og nidurstdédur vankanta berast HMS sem innlegg baedi i ahaettumat og fraedslu.
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3 Byggingareftirlit a Nordurlondum

Oll Nordéurléndin eiga pad sameiginlegt ad 4byrgd &
mannvirkjagerd er & herdum verkeiganda hverju sinni
og ad fagadilum er skylt ad vidhafa skjalfest innra
eftirlit skradu i gaedastjérnunarkerfi. Ohad ytra eftirlit
er hins vegar med ymsu moti. Tillogur ad breyttu
eftirliti, sem kynntar eru hér, byggja ekki med beinum
haetti &4 neinu sérstoku kerfi en vissulega hefur verid
litid til peirra og kostir og gallar metnir.

i Svipjod er kerfi sem likist ad nokkru leyti byggingarstjérakerfinu hér & landi ad pvi leyti ad
par er verkeiganda skylt ad rada til sin einn eda fleiri 6hada eftirlitsadila. beir eiga ad
adstoda vid gerd og eftirfylgni eftirlitsasetlunar med skjalfestu innra eftirliti. Veikleikar
bess kerfis er m.a. ad eftirlitsadilarnir eru ekki négu 6hadir eiganda og ad skjol eru atfyllt
eftir 4 og af 6drum en peim adilum sem unnu verkid.

i Noregi er eiganda skylt ad dreifa abyrgdinni yfir & svokéllud abyrg fyrirtaeki sem sinna
akvednum pattum og lysa yfir 4byrgd & sinni vinnu til sveitarfélags. Abyrg fyrirtaeki saekja
um almenna vidurkenningu hja hinu opinbera fyrir abyrga umsakjendur, hénnudi,
framkvaemdaradila og 6hada eftirlitsadila og gildir vidurkenningin i prjua ar. Sveitarfélog
bera abyrgd a eftirliti med mannvirkjagerd en ekki er kvedid a8 um pad i |ldgum hvernig pad
skuli framkvaemt. Ohadur abyrgur eftirlitsadili fer med eftirlit med grundvallaratridum i
framkvaemd og fer pad eftir umfangi og flaekjustigi verks auk hafni fyrirtaekisins. Abyrgur
eftirlitsadili upplysir sveitarfélag ef einhverju er dbétavant og fylgir sveitarfélagid pvi pa
eftir meti pad porf a pvi.

i Danmérku er opinbert eftirlit 4 4byrgd sveitarfélaga og er pad um ad raeda slembieftirlit
med honnunargégnum. Danir takmarka ytra honnunareftirlit med ahaettumidudu innra
eftirliti, og pa helst med pattum sem hafa ahrif 4 6ryggi. bar er gerd krafa um adkomu
6hadra l6ggiltra sérfraedinga vegna burdavirkis- og brunahénnunar 4 akvednum tegundum
mannvirkja. Adur fyrr var framkvamt opinbert eftirlit 4 framkvaemdarstad & vegum
sveitarfélaga sem ekki er i dag. Logbundin gallatrygging er fyrir ibadarhisnaedi.

Logbundin byggingargallatrygging (da. byggeskadeforsikring) hefur verid i gildi i
Danmoérku fra arinu 2008 en markmidid med henni er annars vegar ad draga ur
byggingargollum og hins vegar ad baeta neytendavernd. Tryggingin gildir i 10 ar og eru
framkvaemdar tvaer skodanir a gildistima hennar, eins ars og fimm ara skodanir. Ljost er ad
pad tekur tima ad fa naegilegan gagnamassa til ad geta metid arangur af nyrri tryggingu
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sem pessari en p6 syna gogn sem til eru ad fravik vid eins og fimm ara skodanir hefur farid
faekkandi med arunum.

Fra arinu 2011 til 2023 hefur skradum fravikum vid eins ars skodun farid Gr 4,6 a hverja
skodun i 0,7 og vid 5 ara skodun hefur peim faekkad ur 5 & hverja skodun i 0,7.

Medaltal skradrafravikai eins og fimm ara skodunum

Eins ars skodun Fimm ara skodun

Fjoldi fravika
w

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Artal

Fravikin hefdu getad leitt til alvarlegra byggingargalla og afleiddra skemmda ef pau hefdu
ekki uppgotvast i skodun.

Markvisst er unnid med gogn um skrad fravik i Danmaorku, m.a. med Gtgafu fraedsluefnis
um hvernig koma megi i veg fyrir algengustu fravikin. Kostnadur vid dénsku
byggingargallatrygginguna er ad medaltali 1,5% af byggingarkostnadi en getur farid allt
nidur i 0,6%. Til samanburdar er kostnadur vid abkomu fasteignasala hér a landi ad jafnadi
um 1,5-2,0% af séluandvirdi ibtdar.

Undanfarid hefur byggingargallatryggingin i Danmoérku fengid aukna athygli vegna ymissa
askorana sem tengjast henni. Arid 2011 voru fimm tryggingarfélég sem budu upp &
gallatryggingu en arid 2024 voru pau einungis tvo sem eitt og sér gefur til kynna ad skoda
purfi virkni hennar og ageeti.
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HMS telur dkvedinn veikleika félginn i pvi ad gallatrygging gildir framar 68rum tryggingu
ibudarhisnaedis svo sem fasteigna- og huseigendatryggingar. betta getur valdid pvi ad
félagid sem veitir gallatryggingu purfi ad leggja i aukakostnad vegna skodana til pess ad
sannreyna hvort um byggingargalla sé ad raeda pé tjon falli ekki undir trygginguna. bvi er
mikilvaegt ad byggingargallatryggingin gildi ekki fram yfir hefdbundnar fasteigna- og
hdseigendatryggingar. Tryggingin er eingéngu vidboétartryggingavernd.

Ad sama skapi er mikilvaegt ad tryggingarfélag sem bydur upp a byggingargallatryggingu
framkvaemi fullnegjandi ahaettumat pegar verkeigandi saekir um tryggingu en pad er
onnur askorun vardandi gallatrygginguna. barf pa annars vegar ad ganga Ur skugga um ad
verkeigandi og peir fagadilar sem hann velur sér séu areidanlegir vidskiptavinir og hins
vegar ad framkvaemdin sé ekki of dhattusém m.t.t. mégulegra byggingargalla. | sumum
tilfellum kann ad vera porf & bankaabyrgd vegna fjarhagslegrar stodu byggingaradila.

bess ber ad geta ad danska byggingargallatryggingin
er byggd & reynslu Byggingargallasjédsins (da.
Byggeskadefonden) sem settur var 4 fot arié 1986
vegna umfangsmikilla galla i ibddum sem féllu undir
almenna ibudarkerfid par i landi. Hafdi stofnun
sj6dsins i for med sér ad umfang alvarlegra galla i
nybyggingum minnkadi um 90% milli niunda og
tiunda aratugs sidustu aldar.
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4 Kostnadur vid byggingargalla 4 islandi

Ekki hafa verid tekin saman goégn hér a landi um umfang og orsakir byggingargalla og er
kostnadur vegna peirra pvi 6pekktur. Heildarendurstofnverd mannvirkja i fasteignaskra,
midad vid verdlag i febrdar 2024, var rdmlega 17 pusund milljardar kréna og par af er
ibadarhisnaedi um 10 pusund milljardar. Ef gert er rad fyrir ad arlegt vidhald kosti ad
medaltali 1-2% af stofnvirdi mannvirkja pyddi pad arlega vidhaldsporf allra mannvirkja a
islandi veeri & bilinu 170-350 milljardar kréna og par af veeri vidhaldspérf ibadarhisnaedis
um 100-200 milljardar kréna.

i skyrslu sem var gefin Gt &rid 2022 i Noregi kemur fram ad kostnadur vid byggingargalla
bar i landi var metinn um 4-6% af heildarbyggingarkostnadi arid 2006. | seenskri skyrslu fra
arinu 2018 koma fram sému upplysingar um kostnad af byggingargollum. Ekki er astaeda
til ad telja ad umfang byggingargalla sé minna & islandi en i Noregi og pvi ma setja fram
sambezerilegt mat a kostnadi vid byggingargalla hér a landi geti ad minnsta kosti verid 6%.

Ari® 2023 var heildarkostnadur vid byggingu ibudarhisnaedis um 250 milljardar kr. Ef
midad er vid ofangreindar forsendur ma &4zetla ad umfang byggingargalla vegna
ibudarhisnaedis hér a landi geti verid a bilinu ad minnsta kosti 15 milljaréar kréna arlega
og vart minna en 25 milljardar kréna vegna alls hdsnadis. betta parf ad greina betur en
lijost er ad um verulegan kostnad er um ad raeda fyrir almenning i landinu sem hlyst af
ovidunandi eftirliti og éskyrri abyrgdarkedju og abyrgd framkvaemdaradila skv. nagildandi
kerfi.

Af ofangreindu ma sja ad verulegur pjédhagslegur
avinningur getur verid af breyttu eftirliti og nyju
tryggingakerfi. Midad vid ad arlegur kostnadur vid
tryggingar sé a bilinu 3-5 milljardar eda 0,6-1,5% af
byggingakostnadi er varlegt ad aesetla ad arlegur
bjédhagslegur sparnadur af nyju kerfi verdi allt ad 10
milljardar kréna. ba er buid ad taka tillit til arlegs
kostnadar vid nytt tryggingakerfi og breytt fyrirkomulags
byggingareftirlits.

Ekki liggur fyrir yfirlit eda greining 4 umfangi byggingargalla & islandi en ljést er ad um er
ad reeda mikla fjarmuni baedi i beinum og afleiddum kostnadi.
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5 GO0 reynsla af eftirliti med rafmagnséryggi fyrirmynd ad breyttu eftirliti

Arid 1997 var Rafmagnseftirlit rikisins (RER) lagt nidur og framkveemd rafmagnseftirlits
falin 6hadum skodunarstofum a rafmagnssvidi. bannig var skilid & milli stjérnsyslupattar
eftirlitsins sem RER hafdi adur med héndum og framkvaemd pess sem falin var
skodunarstofunum. Starfa paer samkvaemt skilgreindum verklags- og skodunarreglum og i
umbodi HMS (adur Loéggildingarstofu/Neytendastofu/Brunamalastofnunar/Mannvirkja-
stofnunar). Vid fyrrgreindar breytingar var m.a. 16gd ahersla a innleidingu
oryggistjornunarkerfa (gaedastjérnunarkerfa) fagadila og ad peir skyldu bera abyrgd a
sinum verkum sem veeri grundvallarforsenda pess ad haegt vaeri ad taka upp urtaksskodanir

i stad alskodana (100% skodana) eins og adur var. Enn fremur attu paer ad studla ad auknu
oryggi neytenda gagnvart haettu af véldum rafmagns, draga ar kostnadi vid
rafmagnseftirlit og auka skilvirkni og pjonustu vid neytendur. Breytingarnar voru edlilegt
framhald i nyskipani rikisrekstri og i fullu samraemivid tilmaeli OECD um umbaeturireglum
og reglustyringu, 4samt heildarstefnu stjérnvalda um eftirlitsstarfsemi hins opinbera. i dag
eru Urtaksskodanir & verkum l6ggiltra fagadila ad hamarki um 20% og aldrei feerri en ein &
ari.

Samskipti HMS vid fagadila og skodunarstofur fara ad stéorum hluta fram i gegnum rafraena
gatt, rafmagnsoryggisgatt, sem hefur audveldad til muna alla upplysingaséfnun og
arvinnslu upplysinga og skotid pannig tryggari stodum undir eftirlit HMS a svidi
rafmagnsoryggis. Rafmagnsoryggisgattin hefur pannig skapad umtalsverda hagraedingu
og audveldad til muna skil eftirlitsskyldra adila & upplysingum til hins opinbera.

bessi markvissa upplysingaséfnun hefur buid til gagnasafn sem gefur verdmaeta yfirsyn yfir
st6du rafmagnsoryggis i landinu og er pad jafnframt nytt til samraemingar eftirlits og til
leidbeiningar fyrir fagadila.

Breytingarnar 4 rafmagnseftirliti hafa verid metnar i gegnum tidina og ma m.a. badi visa i
skyrslu vinnuhéps a vegum idnadar- og vidskiptardduneytis, Rafmagnséryggismdl -
drangur af breyttu skipulagi, fra april 1999 og skyrslu Samtaka atvinnulifsins, Eftirlit med
atvinnustarfsemi - tillégur til Grbéta, fra mai 2004. | badum skyrslunum eru dregin fram
jakvaed ahrif breytinganna og i sidarnefndu skyrslunni segir ad ljést sé ad i fyrirkomulagi
rafmagnseftirlits sé ad finna ymsar jakvaedar fyrirmyndir sem nyta maetti 48 6drum svidum.
Er par sérstaklega fjallad um o6hadar skodunarstofur sem starfa i umbodi HMS
(Loggildingarstofu a peim tima), ad unnid sé i samraemi vid skilgreindar verklags- og
skodunarreglur sem tryggi samraemt eftirlit um land allt. Einnig telst par ahugavert ad vel
hafi gefist ad gera Urtaksskodanir i stad alskodana og verktokum sem itrekad koma vel Gt
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ar skodunum er i minnkandi meaeli gert ad seta utanadkomandi eftirliti. Segir par ad pad
fyrirkomulag verdi ad teljast til mikilla fyrirmyndar. Tilldogur um breytt eftirlit i
mannvirkjagerd sem hér eru kynntar eiga sér pvi sterka stod i fyrirkomulagi
rafmagnseftirlits 4 islandi.

Tiu algengustu athugasemdir Gr skodunum a raflognum

Merkingu 4 bunad vantar 2212

Merking & binao éfullkomin eda rong [ 173
R6ng litamerking tauga _ 976
Dos er opin an snertihattu _ 910
Spennujéfnun eda jardtengingu & téfluskap eda _ 799
hluta t6fluskaps vantar
Naudsynlega spennukerfismerkingu vantar _ 691
Fjoldi skodana: 10.135
Spennujéfnun vantar _ 591 Fjoldi athugasemda:  26.192
Fjoldi skodana an
Got a hlif an teljandi snertihaettu _ 507 Athugasemda: 3.943
Tvofold einangrun tofluskaps rofin en merki um
tvéfalda einangrun til stadar _ 494
Einlinumynd i steerri t&flu vantar eda hin réng eda _
492

misvisandi
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6 Starfsumhverfi mannvirkjagerdar til framtidar

Likt og fjallad hefur verid um hér ad framan er mikil pérf & umboétum i starfsumhverfi
mannvirkjagerdar. Breytingar a byggingareftirliti, sem lagdar eru til hér, eru adeins eitt
skref i lengri vegferd vid ad méta starfsumhverfi islenskrar mannvirkjagerdar i heild sinni
til framtidar. Vegferdin er hafin i samstarfi vid hagadila og unnid er ad fimm adskildum
aherslum sem aetlad er ad auka skilvirkni, samramingu, gaedi, sjalfbaerni og neytendavernd.

Fimm aherslur

1. Mannvirkjaskra — umsékn um byggingarleyfi 8 einum stad
2. Sjalfbaerari mannvirkjagerd

3. Beett rannséknaumhverfi mannvirkjagerdar

4. Dregid ur reglubyrdi

5. Breytt byggingareftirlit

Umsékn um byggingarleyfi verdur stafraen og sott
um a einum stad i stad pess ad sakja um hja yfir 60
mismunandi sveitarfélogum. Samskipti verda
einfaldari og afgreidslufrestur styttist med aukinni
sjalfvirkni. Med tilkomu Mannvirkjaskrar verdur til
adgengilegt gagnasafn fyrir sérhvert mannvirki
sem tryggir rekjanleika og eykur gagnsei. Slikt
gagnsei hefur i fér med sér réttari verdlagningu
mannvirkis og studlar par ad auki ad betri honnun
og betri framkvaemd.

Stada: | Mannvirkjaskra er nG ad finna upplysingar um byggingarleyfi, 4fangaittektir,
stoduskodanir og 6ryggis- og lokauttektir peirra mannvirkja sem byggdar eru. Eins eru par
upplysingar um pa fagadila sem skradir eru a vibkomandi verk. bréun vidméts til ad taka
vid hénnunargdgnum a einn stad i stad 62ja er i gangi. Eitt sveitarfélag (Reykjanesbzer)
tekur nd & méti byggingarleyfisumséknum i gegnum vidmétid og er innleiding hafin med
Reykjavikurborg. Innleiding vidmétsins hja sveitarfélogum a sér stad samhlida préun pess
m.a. til ad tryggja adkomu sveitarfélaganna og pekkingar peirra.
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Arid 2022 var gefinn Gt vegvisir & vegum stjérnvalda undir merkjum Byggjum grcenni
framtié par sem skilgreindar eru 74 adgerdir sem studla ad vistvaenni mannvirkjagerd.

Meginvidfangsefni adgerdanna er ad meta losun islensks byggingaridnadar, setja markmid
um ad minnka pa losun fram til arsins 2030 og skilgreina adgerdir til pess. Medal adgerda
ma nefna breytingar & byggingarreglugerd sem heimila notkun minna sements i steypu,
setja krofu um gerd lifsferilsgreininga og mégulegt hamark & kolefnislosun bygginga. Auk
pess eru adgerdir sem snua ad orkuflokkun bygginga, losun a verkstad o.fl.

Stada: | lok ars 2024 var 61% adgerda i vegvisi lokid, 30% hafnar og 9% ekki hafnar. Seinni
hluta ars 2024 fér fram endurskodun & adgerdunum eins og gert var rad fyrir vid Gtgafu
hans. Medal mikilveegara adgerda sem lokid hefur verid vid ma nefna breytingu a
steypukafla byggingareglugerdar vardandi sementskrofur steypu en sement losar mikid
magn CO.. Medal annars er horft til pess ad pad purfi minna sement i steypu innveggja en
einnig Utveggja sem klaeddir eru vedurkapu, svo sem ali eda 68rum klaedningum. Eins ma
nefna adgerdir um lifsferilgreiningar i mannvirkjagerd sem gerir okkur kleift ad meta
heildstaed umhverfisadhrif mannvirkja & liftima pess. | framhaldinu er haegt ad setja pak &
losun og hvetja til vistvaenna byggingarhatta svo sem endurnotkun byggingarefna, nytingu
eldri bygginga ad 6llu leyti eda ad hluta til i stad nidurrifs, vistveenni efni o.s.frv.

Unnid er ad pvi ad méta framtidarfyrirkomulag mannvirkjarannsékna en par eru
mikilveegar fyrir mannvirkjageirann og samfélagid allt. Mannvirkjarannséknir eru forsenda
bess ad haegt sé ad byggja betri byggingar og maeta peim fjolmérgu askorunum sem
tengjast mannvirkjagerd. | mars 2024 var gefinn Gt vegvisir 4 vegum HMS ad métun
rannséknaumhverfis mannvirkjagerdar med 16 skilgreindum adgerdum sem munu studla
ad baettu umhverfi fyrir mannvirkjarannséknir, midlun nidurstadna peirra og préfanir a
byggingarvérum.

Stada: Vinna vid margar adgerdanna er hafin. Medal peirra er greining @ rannséknarporf i
mannvirkjagerd af visindarddi mannvirkjagerdar, mannad sérfreedingum Ur rédum
visindasamfélags, atvinnulifs og hins opinbera. Eins ma nefna vinnu vid parfagreiningu
vegna midlunarvettvangs og 6flun gagna um byggingargalla. Unnid er ad pvi ad stydja vid
namsefnisgerd fyrir mannvirkjanam i framhaldsskélum, hafin er Gtgafa Rb-blada og
leidbeininga vid byggingareglugerd i samstarfi vid atvinnulifid. Loks er hafid samtal vid
faggildar préfunar- og vottunarstofur i nagrannaldndum m.a. i peim tilgangi ad gera
islenskum framleidendum byggingavara kleift ad préfa vorur sinar med samraeemdum og
areidanlegum haetti.
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Endurskoda parf dkvaedi byggingarreglugerdar. bar verdi fyrst og fremst dkvaedi sem snua
ad grunnkréfum um mannvirki er IGta ad 6ryggi og mismunandi kréfur gerdar eftir dhaettu
og tegund mannvirkja. Minna verdur um forskrifud akvaedi og pau fremur markmidsdrifin
sem opnar i meira meli & nyskdépun i mannvirkjagerd. Taknilegar Gtfzaerslur fara ar
reglugerdinni og peer settar fram i leidbeiningum sem unnar verda i samstarfi vid fagadila.
Tillégur OECD hafdar til hlidsjonar.

Stada: HMS hefur unnid ad endurskodun a teknilegum akvaedum byggingareglugerdar i
samstarfi vid sérfraedinga atvinnulifsins og verdur pvi haldid 4fram 4rid 2025. Samhlida eru
leidbeiningar vid byggingareglugerd og Rb-bl6d endurskodud og efld par sem dregid er Gr
forskriftarakvaedum byggingareglugerdar.

Styrihdpur skipadur af félags- og htisnadismalarddherra mun hafa pad hlutverk ad gera
tillégur um annars vegar einféldun byggingarreglugerdar (minnkun reglubyrdis) med pad
fyrir augum ad auka svigram fyrir hénnudi, framkveemdaradila og adra hagadila til ad
Utfeera hagkveemar og skilvirkar lausnir i uppbyggingu husnadis. Hins vegar tillogur um
breytt fyrirkomulag byggingareftirlits par sem markmidid er ad draga ur byggingargéllum,
auka neytendavernd og auka skilvirkni i stjérnsyslu.
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Eftirlit er naudsynlegur pattur i pvi ad moéta starfsumhverfi i mannvirkjagerd par sem hvati
er til g6dra vinnubragda en afleidingar sé um handvémm ad raeda. Breytt byggingareftirlit
mun annars vegar draga Ur mistokum og hins vegar koma i veg fyrir sleem vinnubrdgé,
hvort sem um er ad raeda i honnun eda i verklegri framkvaemd. bérf er 4 raunverulegu
byggingareftirliti til ad fyrirbyggja ad upp komi gallar, draga dr kostnadi til lengri tima og
auka neytendavernd. Sidast en ekki sist bzetir petta samkeppnisadstédu peirra sem vilja
skila neytendum gédum mannvirkjum.

Stada: Utgafa Vegvisis i mai 2025 sem fer til nanari vinnslu hja styrihép.
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Husnadis- og mannvirkjastofnun
hms.is
440 6400

Mai 2025



