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Samantekt

1. bad er mat Husnaedis- og mannvirkjastofnunnar (HMS) ad fjéldi hdseigna & islandi séu van-
tryggdar komi til brunatjons s6kum of lags brunabdtamats. Heilt yfir megi gera rad fyrir ad
brunabétamat hasnaedis & islandi sé vanmetid um 4-8%, vegna skorts & endurmati i kjélfar
vidhalds og framkvaemda. Heildarbrunabdtamat alls hisnaedis & islandi nam 16.230 milljéréum
vid arslok 2024.

2. Varlega ma deetla ad tekjur rikisins geti aukist um 500 — 1.000 milljénir arlega samhlida haekkun
brunabétamats um 4-8%. Haekkun brunabétamats hefur ahrif & gjald til Ofanfl6dasj6ds, til
NattGruhamfaratrygginga islands, byggingaréryggisgjald, brunabétamatsgjald, timabundid
forvarnagjald vegna uppbyggingu varnargarda og loks vid dlagningu skipulagsgjalds.

3. HMS tékvid rekstrifasteignaskrar og p.m.t. framkvaemd brunabdtamats seinni hluta arsins 2022
og hefur unnié itarlega greiningu um hvernig megi baeta pjénustu, auka skilvirkni og hagraeda
i rekstri med sampaettingu rekstrar vid adra starfsemi HMS. bad er mat HMS ad malaflokkurinn
brunabdtamat hafi ekki verid fjarmagnadur i samraemi vid mikilveegi um arabil.

4. Endurnyja parf fra grunni tekniumhverfi fasteignaskrar til pess ad auka sjalfvirkni, baeta
pjonustu og studla ad réttara brunabdtamati & hverjum tima. Unnid er eftir fjarfestingardaetiun
sem midar ad endurnyjun kerfa & arunum 2024 - 2029.

5. Atburdirnir i Grindavik kélludu 4 ad HMS feeri yfir brunabdétamat alls ibidarhtsnaedis. Nidurstada
peirrar yfirferdar var 9,7% hakkun brunabétamats.

6. Tryggja parf ad 16ggjof og reglugerdir stydji vid framkvaemd brunabétamats og studli ad pvi ad
huseignir 4 islandi séu brunatryggdar og metid virdi eigna sé sem réttast.

Tilgangur Vegvisis um baett brunabdétamat er ad draga saman pekkinguna og kynna verkefnin
sem eru framundan. Farid er yfir malaflokkinn, pa reynslu og pekkingu sem HMS hefur 6dlast a
sidustu tveimur &rum, stédu brunabétamats & islandi, samfélagslegt mikilvaegi pess, leerdéminn
af endurmati brunabdtamats i Grindavik og ahrif brunabétamats & tekjur rikissj6ds. Ad lokum
verdur farid yfir verkefni sem HMS hyggst leggja aherslu & naestu misseri. Vid gerd vegvisisins var
verkfraedistofan COWI fengin til ad kanna afst6du helstu hagadila til framkvaemdar brunabétamats
og préun pess. Eins attu starfsmenn HMS fjéimérg samtol vid fasteignaeigendur og adra hagadila.
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2. Hvao er brunabétamat?

Um brunabdtamat gilda 16g um brunatryggingar nr. 48/1994! og reglugerd um I6gbodna brunatryggingu
haseigna nr. 809/20002. Markmid brunabdtamats er ad reikna vatryggingarfjarhaed vegna logbundinna
brunatrygginga og er brunabétamat metid brunavirdi eignar.

Samkvaemt |6gum um brunatryggingar & ad brunatryggja 6ll hds og er tryggingaupphaedin byggd a
brunabdtamati hussins. Matid 4 ad endurspegla hvad pad kostar ad endurbyggja tiltekid hus eftir altjon
pannig ad pad verdi sambezerilegt pvi sem pad var adur.

Brunabdtamat er vatryggingarfjarh=d hiaseignar

Huseigandi sem lendir i tjoni vegna bruna eda nattiruhamfara & pannig ad geta fengid greitt virdi eignar
sinnar Ur brunatryggingu verdi hann fyrir tjoni. Brunabdtamat nzer yfir efnisleg verdmeeti eignar til deemis
timbur, steypu, stal og kostnad vid byggingu, ad fradregnum afskriftum vegna aldurs, slits og astands.
Brunabdétamat huseigna afskrifast po6 aldrei ad fullu en hversu mikid og hratt peer afskrifast reedst af
peim efnum sem hdseignin er samsett Ur. ba er i brunabdtamati jafnframt gert rad fyrir kostnadi vid ad
fjarleegja brunardstir sem i dag midast vid 12% af aeetludum byggingarkostnadi an tillits til afskrifta.

Brunaboétamat hefur ekkibein dhrif a fasteignamat eda fasteignagjold ibudarhusa. Hins vegar er fasteigna-
mat margra atvinnueigna byggt 4 aetludum byggingarkostnadi eda 4 sému forsendum og bruna-
bétamat er reiknad Ut fra. Endurmat brunabdétamats atvinnueignar kann pvi ad hafa ahrif & nidurstédu
fasteignamats.

Fyrsta brunabdtamat er gert pegar eign er tekin i notkun, eda skrad fullgerd. ba gefst eiganda kostur
a ad koma & framferi itarlegum upplysingum um eignina med beidni um fyrsta brunabdtamat svo
brunabdétamatid endurspeglisem best efnislegt virdi eignarinnar. Eigandi hiseignar getur svo alltaf 6skad
eftir endurmati brunabétamats vegna breyttra forsenda, til deemis vegna endurbéta eda vidbyggingar
fra pvi ad eignin var metin sidast.

Brunabétamat er endurreiknad 1. juni ar hvert Ut fra kostnadarverdi efnis- og vinnulida sem HMS safnar i
upphafi ars, en uppfeerist pess & milli fyrsta hvers manadar med byggingarvisitdlu Hagstofunnar.

A sidari arum hafa ymis gjold verid tengd framkvaemd brunabétamats og er brunabétamat i dag
gjaldstofn fyrir gjald i Ofanflédasj6d, i Natturuhamfaratryggingar islands, byggingaréryggisgjald,
brunabdtamatsgjald, timabundid forvarnargjald vegna uppbyggingu varnargarda og loks vid dlagningu
skipulagsgjalds. Heildargjold sem renna i rikissj6d vegna brunabétamats arid 2025 verda ad minnsta
kosti um 13,4 milljardur kréna midad vid heildarbrunabdtamat i lok ars 2024.

1. Alpingi. (1994) L6g um brunatryggingar nr. 48/1994. Adgengilegt a: https://www.althingi.is/lagas/155/1994048.html

2. Fjarmala- og efnahagsraduneyti. (2000) Reglugerd um l6gbodna brunatryggingu huseigna.
Adgengilegt a: https://island.is/reglugerdir/nr/0809-2000
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3. Rétt brunabotamat skiptir almenning miklu mali

3.1 Brunabétamat er samfélagslega mikilvaegt

Brunabodtamat er metid brunavirdi hiseigna og hamarks vatryggingafjarhaed
haseignar ef han verdur fyrir tjoni af voldum elds eda nattaruhamfara

begar farid er i endurbatur eda vidbaetur a haseign parf ad fara fram endurmat
brunabétamats svo brunavirdi eignar sé rétt ef a reynir

Fjoldi eigna var an brunabétamats eda med 6uppfaert brunabétamat eftir
stekkun i upphafi ars 2023

Morg deemi um ad haseigendur hafi tapad miklu vegna pess ad endurmat
brunabétamats hafi ekki farid fram

Samhlida haekkandi aldri fasteigna & islandi hefur faerst i aukana ad vid kaup og sélu fasteigna geri nyir
ibdar upp hibyli sin umfram edlilegt vidhald. b4 er gjarnan farid i steerri framkvaemdir par sem heilum
byggingarhlutum er skipt ut. betta geta verid framkvaemdir 4 bord vid ad gera upp badherbergi, eldhus,
skipta Ut l6gnum og/eda frarennsli, gélfefni og kleedningar svo deemi séu tekin. Eins feerist pad i aukana
ad fyrirteki og stofnanir endurnyi atvinnuhlsnadi sin med sambzrilegum heetti til ad adlaga hus ad
breyttri starfsemi.

Vid slikar framkvaemdir er naudsynlegt ad endurmeta brunabétamat hdseignarinnar til ad brunabétamat
hennar taki tillit til peirra endurbdta sem buid er ad framkvaema og metid virdi eignarinnar sé pannig rétt
ef & reynir. Pa eru peir byggingarhlutar sem skipt er um ekki lengur fra pvi hasid var byggt heldur fra peim
tima sem skipt var um pa og ganga afskriftir vegna peirra til baka vid endurmat brunabétamats.

Fra pvi HMS ték vid malaflokknum hefur stofnunin itrekad ordid pess dskynja ad eigendur hlseigna sem
ordid hafa fyrir tjoni hafi ekki hugad ad pvi ad uppfera brunabétamat eftir slikar framkvaemdir. betta
hefur ordid til pess ad einstaklingar og fjélskyldur hafa ad 6porfu tapad miklu.

Adur en brunabétamat faerdist til HMS var verklagid pannig ad ef eign var staekkud var brunabétamatid
[4tid halda sér 6breytt eins og pad var fyrir steekkun par til eigandi heféi frumkvaedi ad pvi ad dska eftir
endurmati brunabdtamats. Margir eigendur hafa ekki attad sig a pessu og eru pusundir eigna med of lagt
brunabdétamat vegna steekkana. HMS hefur breytt pessu verklagi og er i dag send dskorun um endurmat
brunabdtamats a alla eigendur hiseigna par sem steerd er breytt i fasteignaskra og um leid myndad
verkefni um ad yfirfara og laga brunabdtamat & eigninni. P4 var adherslan sidustu aratugi fyrst og fremst
4 ad svara innkomnum beidnum fra vidskiptavinum. pad haféi i for med sér ad frumkvaedi vantadi til
ad tryggja ad allar eignir sem attu ad hafa brunabdtamat hefdu slikt og voru ad minnsta kosti um prjd
pusund eignir sem attu ad bera brunabétamat dn brunabétamats pegar HMS ték vid malaflokknum.
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Huseiganda ber skylda til ad 6ska eftir endurmati

Haseigendur eru ekki naginlega upplystir um ad éska eftir endurmati
brunabétamats

Brunabdtamat er metid brunavirdi hiseignar og pvi vatryggingarverdmaeti
hiaseignar

i 4.mgr.2.gr.lagaum brunatryggingar nr. 48/1994 segir:,,Skylt er hiseiganda ad 6ska nys brunabétamats
d haseign ef cetla ma ad verdmeeti eignarinnar hafi aukist vegna endurbyggingar eda endurboéta“®

Huseigendur eru ekki almennilega upplystir um mikilveegi brunabétamats og mikilveegi pess ad
brunabdétamat eignarinnar sé sem réttast ef & reynir. b4 virdist pad fara fram hja flestum haseigendum
ad abyrgdin liggur hja peim ad lata uppfaera brunabdtamatid eftir framkvaemdir, staeekkanir eda adrar
breytingar 4 hdseignum.

Hvers vegna huseigendur eru ekki ad 6ska eftir endurmati er erfitt ad segja. Feera maetti rok fyrir pvi ad
fyrir mérgum er hugtakid brunabdétamat framandi, margir kunna ad hugsa med sér ad petta uppfeerist
sjalfkrafa, sé hluti af gjoldunum af hdsinu eda ad petta sé vegna béta sem peir hafa enga porf a.

Sannleikurinn er hins vegar s ad brunabdtamat hefur almennt ekki ahrif & fasteignagjold ibidarhdsnaedis
og er i raun brunavirdi htseignarinnar. Ef hasid verdur fyrir tjoni er pad vatryggingarfjarhaed eignarinnar.

Ein algengasta astaedan fyrir endurmatsbeidnum i dag er vegna sélu eigna eda endurfjdrmdgnunar, en pa
sérstaklega & peim svaeedum par sem markadsverd hefur haekkad verulega umfram brunabdtamat.

Fyrir flesta er hdseignin langsteersta fjarfestingin og pvi er mikid undir ad vera med huseignina rétt tryggda.

3. Alpingi. (1994) L6g um brunatryggingar nr. 48/1994. Adgengilegt a: https://www.althingi.is/lagas/155/1994048.html
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Dami um hvernig
vanmat i brunaboétamati
hefur ahrif

Til ad taka einfalt deemi er haegt ad
nefna eign & Brekkunni & Akureyri
sem endurmetin var vorid 2023.
Um er ad reda 222 m? hds sem
upphaflega var byggt 124 m? arid
1963. Fasteignasali hafdi metid
hasid a um 125-130 milljénir kréna
ad markadsvirdi pa um vorid.

Vid kaup a hdsinu 4rid 2019 hafdi eigandi farid
i miklar framkveemdir og skipt nanast 6llum
innveggjum, gélfefnum, einangrad loft upp a nytt
og klaett aftur, skipt ut 6llum neysluvatnslégnum
og frarennsli, aflagt ofnakerfi og lagt goélfhita,
gert nytt badherbergi, eldhis og margt fleira.
pa stekkadi hann husid og baetti vid pad bilskur,
auka ibtd og nyju badherbergi og fataherbergi tr
hjénaherbergi, samtals um 100 m? og var husid pvi
ordid um 222 m=.
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Birt sterd er 124 m*
Brunabotamat er
55 milljonir arid 2019.

Einsogfram hefur komid var verklagvid dtreikning
brunabétamats, pegar upplysingar barust fra
sveitarfélagi um breytta sterd mannvirkis, ad
Lfrysta“brunabdtamatid par til eigandi 6skadi eftir
endurmati. Var metid virdi hissins um 55 milljénir
pvi 1atid halda sér eftir vidbygginguna an pess
ad eigandi veeri upplystur um ad abyrgdin veeri
hans ad saekja um endurmat. Eigandinn taldi ad
par sem staerdarbreytingarnar voru allar skradar
i fasteignaskrd og i gegnum byggingafulltria
myndi ,kerfid“ sja um endurmatid.
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Birt staerd er 222 m? eftir vidbyggingu og
endurbaetur. Oendurskodad brunabétamat
er ennpa 55 milljonir arid 2019.

Birt sterd er 222 m*. Markadsvirdi fasteignarinnar er
metid & 120-130 milljonir. Endurskodad brunabéta-
mat arid 2023 er 120 milljonir.

i pessu deemi voru &hvilandi & eigninni um 60
milljonir og ljost ad ef kviknad hefdi i eigninni
hefdu pessar 55 milljénir sem brunabétamatid
var dugad skammt til ad fjarlaegja brunaruistir og
endurbyggja hasid i upphaflegt horf. Hafa verdur i
huga hér ad vatryggingarbaetur greidast einungis
ut ef eignin er endurbyggd og i takti vid framvindu
verksins.

Pannig ma leida likum ad pvi ad tryggingar hefdu
aldrei greitt meira en um 20-25 milljonir par sem
stor hluti af pvi sem brunabétamatid byggir a hefdi
enn verid til stadar eftir brunann. bad eru hlutir a
bord vid sokkla, plotu, veggi og fleira. Eigandinn
hefdi ekki bara misst allt eigid fé sitt i eigninni
heldur hefdi hann ekki heldur haft fjarmagn til ad
endurbyggja hana og szeti uppi med ényta eign og
aframhaldandi afborganir af [anum.

Pegar brunabétamat eignarinnar var endurmetid
vard nidurstadan um 120 milljénir kréna.

Vid smidi vidbyggingarinnar hafdi huseigandinn
somuleidis ekki hugad ad pvi ad brunatryggja
eignina & smidatima en bar pvi vid ad hann hefdi
ekki haft hugmynd um ad pad veeri & hans abyrgd.

11
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Haseignir i smidum oft ekki brunatryggdar a smidatima
Skyldubrunatrygging fram ad peim tima ad hiaseign faer brunabétamat

Samkvaemt [6gum um brunatryggingar eiga allar hdseignir ad fa brunabétamat pegar byggingu peirra
lykur eda peer eru teknar i notkun. Forsenda pess ad taka eign i notkun er samkvaemt byggingarreglugerd
ad farid hafi fram 6ryggisattekt &8 vegum byggingafulltria sveitarfélags og slokkvilids.

Fram ad peim tima gildir 4kvaedi 2. mgr. 1. gr. laga um brunatryggingar nr. 48/1994, en par segir: ,Hds i
smidum er eigendum einnig skylt ad brunatryggja d smidatimanum. Fer um vétryggingarfjdrhceed peirra
& hverjum tima eftir samkomulagi milli eiganda og vdtryggingafélags.“*

Akvaedid hefur valdid vandkvaedum i framkvaemd. Hingad til hefur ekki verid haegt ad fylgja eftir ad
hdseigendur uppfylli pessa skyldu og kerfid tryggir ekki eins og stadan er i dag ad huseignir i smidum
séu tryggdar. Haseigendur virdast heldur ekki nzgilega upplystir um skyldu sina ad brunatryggja a
smidatima. b4 hefur dkvaedid um ad vatryggingarfjarhaed sé a hverjum tima eftir samkomulagi milli
eiganda og vatryggingafélags ordid til pess ad i mérgum tilfellum hefur gleymst ad uppfeera trygginguna
og pbegar komid hefur til tjons hefur litid fengist baett.

HMS hefur brugdist vid pessu med pvi ad raeda vid byggingarfulltrda um mikilvaegi pess ad hdseigendur fai
upplysingar um brunatryggingu 4 smidatima vid Gtgafu byggingarleyfis og hefur innleitt upplysingabréf i
gegnum island.is til allra eigenda haseigna i smidum vid skraningu byggingarleyfis i fasteignaskra.

3.2 Umfang verkefnis

Um 196 pisund haseignir a islandi bera brunabétamat

Um 151 pasund peirra eru ibadareignir

Af ibadarhisnadi eru um 56 pasund sérbyli og um 95 pusund fjolbyli
Samanlagt brunabétamat allra hdseigna er um 16.230 milljardar krona
Samanlagt brunabétamat ibadarhiasnaedis er um 9.700 milljardar kréna

Alslandivoru i lok ars 2024 um 226 pusund fasteignir skradar i fasteignaskra, & peim eru um 196 pasund
haseignir med brunabdtamat og er samanlagt brunabétamat peirra um 16.230 milljardar kréna.

Af pessum 196 pusund hdseignum eru um 151 pdsund ibddareignir. bar af eru um 56 pusund sérbyli og
95 pusund fjélbyli. Heildar brunabétamat allra ibidareigna 4 islandi var i desember 2024 um 9.691 milljardar
kréna. bar af er brunabdtamat sérbylis um 4.773 milljar8ar kréona (49%) en fjolbylis um 4.918 milljardar
kréna (51%).

4. Alpingi. (1994) L6g um brunatryggingar nr. 48/1994. Adgengilegt &: https://www.althingi.is/lagas/155/1994048.html

12



HfﬁS VEGVISIR AD BRUNABOTAMATI 2025

Fra pvi ad HMS tok vid malaflokki brunabétamats hefur verid unnid ad pvi ad einfalda og besta ferla eins
og best verdur a kosid med pad fyrir augum ad geta tekid vid fleiri verkefnum. St vinna hefur gefid g6da
raun og voru leyst verkefni @ drinu 2023 um 5.000 mal og & arinu 2024 um 6.250.

Ad ofangreindu er ljost ad ef stoér hluti peirra hiseigna sem bera brunabétamat parf & endurmati ad halda
vegna endurgerdar eda vidbota er naudsynlegt ad auka framleidslugetuna umtalsvert adur en farid er
markvisst i ad na til fjdlda huseigenda.

Eins og sja ma & myndinni hér ad nedan hefur verid veruleg aukning i gerd brunabdtamats eftir ad HMS
ték vid malaflokknum. SG aukning skyrist ad miklu leiti af pvi ad HMS ték upp uppséfnud mal og hafdi
frumkvaedi af endurskodun brunabétamats. Arid 2024 var fyrsta arid fra 2019 par sem leyst mal voru
fleiri en innkomin mal.

Salurit 1. Innkomin og leyst verkefni vegna Gtreiknings brunabétamats.
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3.3 Teeknilegt umhverfi komid til ara sinna

Matskerfid sjalft er fra pvi fyrir aldamét og krefst pess ad unnid sé mikil
handavinna vid ad setja upp kostnadarmatslikan og stilla af

Eignir leesast i kerfinu, pannig ad ekki er haegt ad vinna brunabétamat a peim
t.d. vegna vinnu byggingarfulltria og vegna pinglysinga

Unnid ad einhverju leyti i samtals sex kerfum og notendavidmétum og
upplysingar soéttar af fjorum vefsvaedum

Brunabo6tamat er enn pann dag i dag unnid i kerfum sem upphaflega voru gerd fyrir Fasteignamat rikisins
(FMR) arid 1997. Informix gagnagrunnur heldur utan um alla fasteignaskra. Informix grunninum tengjast
svo eftirfarandi skraningarvidmot:

Bygging, notad af HMS og byggingarfulltrdum sveitarfélaga til ad uppfeera skraningu fasteigna og
mannvirkja.

Kostnadarmatskerfi, notad af HMS til ad reikna fasteigna- og brunabdtamat.

Pinglysing, notad af sysluménnum til pess ad pinglysa skjolum og stadfesta eignir i fasteignaskra.

pegar ad unnid er med eign tekur vidkomandi eignina i vinnugrunn til sin og laesir pa um leid 6llum t6flum
eignarinnar. bPannig getur eign verid stédd t.d. hja syslumanni i pinglysingu i draradir vegna pess ad hann
getur ekki klarad pinglysingu par sem ad gégn vantar. A medan er ekki hagt ad koma brunabétamati
a eignina og tefur pad framkvaemd brunabdétamats og getur valdid eiganda miklum vandraedum til ad
mynda pegar ad kemur ad sélu- og ldAnamalum og eigandi parf ad fa fyrsta brunabétamat eda endurmat
brunabétamats. Fjoldi eigna eru laestar hverju sinni med pessum hzetti og eru deemi um eignir sem hafa
verid laestar i meira en aratug. bad er mikilveegt ad framkvaemd brunabdtamats geti stadid sjalfstaett og
sé 6had slikum laesingum.

Vid gerd brunabdtamats er unnid i samtals sex kerfum og eru hdnnunargdgn og upplysingar sétt & fjogur
vefsvadi. Mikilvaegt er ad einfalda adgengi ad pessum upplysingum og skraningum til ad auka framleidslu-
getu sérfraedinga brunabdtamats.

Kostnadarmatskerfid sem eins og adur segir er upprunalega hannad fyrir sidustu aldamét er ordid gamalt
og er ekki audvelt ad préa afram. Gerd brunabdtamats i niverandi teekniumhverfi krefst mikillar handa-
vinnu og er ekki med gddu méti haegt ad innleida sjalfvirknivaedingar 4 bord vid ad tengja umsoknir
hdseiganda beint i kerfid og na pannig gégnum vid endurmat beint inn i vinnsluna.

Unnid er ad endurnyjun kerfa fasteignaskrar sem eru hluti af arfleidarkerfum rikisins. Fyrir liggur azetlun
um framtidarfyrirkomulag taeknikerfisins og er daetlad ad nytt kostnadarmatskerfi verdi tekid i notkun
arid 2026. | priggja ara 4zetlun rikisadila er gert rad fyrir ad radstafad sé til verkefnisins arlega um 200
milljdnum kr. en taekniskuldin var metin i arslok 2023, 1.300 milljénir.
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3.4 Adferdafraedi krefst stodugrar endurskodunar

Adferdafraedi brunabotamats hefur tekid breytingum i gegnum tidina og
eru haseignir i fasteignaskra med brunabétamat sem unnid er eftir fjorum
mismunandi adferdum

Um helmingur allra hdaseigna i dag er med brunabétamat sem unnid er eftir
verklagi kostnadarmats

Naudsynlegt er ad endurskoda adferdarfrzedi i sifellu til ad tryggja ad
brunabétamat haldi i vid proun a t.d. verklagi, byggingarefnum, kostnadi og
60rum breytingum i umhverfinu

Fram til rsins 1994 var gerd brunabétamats & héndum tryggingafélaganna, pau radku Brunabétafélagid
sem fér med gerd brunabétamats. | pa daga féru annarsvegar starfsmenn fra FMR og hins vegar
Brunabétafélaginu og skodudu allar eignir. Arid 1994 voru sett I6g um brunatryggingar par sem FMR var
falid framkvaemd brunabdétamats, enda pétti hagraedii pvi ad einn adili skodadi eignir baedi fyrir fasteigna-
og brunabdtamat dsamt pvi hagraedi sem fzelist i pvi ad haldid veeri utan um allar skraningar 8 einum stad.

FMR var med fimm starfstédvar um landid og voru allar eignir 4 islandi skodadar 4 stadnum vid gerd
fasteigna- og brunabétamats.

Helstu adferdir sem notadar hafa verid i gegnum tidina vid gerd brunabdtamats eru:
Handmat - fyrir tima t6lva — reiknad 4 bladi og upphaed slegin inn (1976-1994) .

Vélmat — Byggingarhlutamat (1994-2000) — byggt & samanburdi vid vidmidunarhds sem var
upprunalega kostnadarmetid af Rannséknarstofnun byggingaridnadarins og Hagstofu islands.

Kostnadarmat — Byggir a skraningart6flum hiseigna og frumpattaverdum byggingarefna (2000-nu).

Innslegid mat — Mat sem hefur verid notad og byggir 4 raunkostnadartdlum vid byggingu mannvirkis.
Hefur verid notad t.d. 4 eignir par sem opinberir adilar eru med itarlegt békhald yfir byggingarkostnad.

Framkvaemd brunabétamats hefur 4 sidustu aratugum breyst umtalsvert med aukinni stafraenni inn-
leidingu par sem porfin til ad fara 4 vettvang i hvert skipti minnkadi med auknu adgengi ad stafreenum
uppdrattum, adsendum myndum fra hiseigendum, gétusyn (e. street-view), loftmyndum og 6dru itarefni
sem nalgast ma med stafreenum heetti. betta hefur gert pad ad verkum ad i dag eru eignir einungis
skodadar i undantekningartilfellum og hefur faekkun starfstodva ekki komid ad sok.

A sama tima hafa litlar taeknilegar framfarir verid i skraningarkerfi eda adferdafraedi vid gerd brunabdta-
mats og er sama matskerfid sem hannad var um 2000 notad vid Utreikning.

Aridandi er ad adferdafraedin sé stédugt endurskodud t.d. med tillit til breytinga & kostnadarlidum &
bord vid forgunarkostnad, tilkomu nyrra byggingaradferda, byggingarefna og annara nyrra forsenda
vid Gtreikninginn. Pad er pvi mikilveegt ad HMS sé markvisst ad vinna i uppfaerslu og endurskodun
adferdarfraedi og midlun upplysinga.
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3.5 Log um brunatryggingar parf ad adlaga ad breyttu umhverfi

Uppfeera parf regluverkid i heild sinni til ad pad samraemist breyttum timum,
stafraenni proun og verklagi vid mannvirkjagerd

Innleida parf akvaedi sem fjalla um vidboétarbrunatryggingar og um hvenzer
brunabétamat a ekki lengur vid, t.d. vid enda liftima eigna eda eftir ad paer
hafa ordid fyrir tjoni af voldum elds eda nattaruhamfara

Endurskoda parf gjaldtoku vegna endurmats brunabétamats

Umbhverfi brunabétamats hefur tekid téluverdum breytingum fra 1994 pegar 16g um brunatryggingar
voru sampykkt. Stafraen préun hefur breytt umhverfi skraningar, fyrirkomulag mannvirkjagerdar hefur
tekid miklum breytingum, t.a.m. hafa 16g um mannvirkjagerd breyst tvisvar a timabilinu (skipulags- og
byggingarlég nr. 73/1997 og |6g um mannvirki nr. 160/2010) og teeknipréun vié byggingu mannvirkja
tekid stakkaskiptum.

Um pad leyti sem [6g um brunatryggingar voru sampykkt breyttist framkveemdin par sem tekin var
akvordun um ad FMR teaeki yfir gerd brunabdtamats.

Pannig haetti 4kvaedi 3. mgr. 1. gr. laga nr. 46/1994, um brunatryggingar ad eiga vid, en par segir: ,,Eigandi
ber dbyrgd & pvi ad tilkynna vdtryggingarfélagi um lok byggingar eda notkun hdseignar og dska eftir
mati.“ Hid rétta er ad i dag tilkynnir byggingarstjéri rafraent til byggingarfulltria um lok byggingar, feer
eftir atvikum videigandi Uttekt og byggingarfulltrdi kemur upplysingunum afram til HMS i gegnum
skraningu i fasteignaskra. i reglugerd um I6gbodna brunatryggingu hdseigna er ad finna samskonar
akvaedi sem pyrfti jafnframt ad endurskoda.

Lég um brunatryggingar purfa einnig ad setja vidmid og reglur um vidbdtarbrunatryggingar.
Brunaboétamat hefur i nokkurn tima verid notad i lanareglum lanastofnanna og er algengt ad i lanareglum
sé ad finna dkvaedi um ad lan megi ekki vera haerri en tiltekid hlutfall af brunabétamati. Til ad uppfylla
bessi akvaedi lanaregla eru deemi um ad lanastofnanir fari fram a pad vid kaupendur eigna ad tekin sé
vidbdtarbrunatrygging. betta er sérstaklega algengt par sem markadsvirdi eigna hefur aukist langt
umfram brunabétamat.

Eitt megin markmid brunatrygginga er ad huseigandi geti tryggt pad sem hann a. Huseigandi a pvi rétt a
tryggingabdtum fyrir metnu virdi pess sem skemmdist en ekkert umfram pad. Hiseigandi sem 4 his sem er
byggt arid 1967 getur ekki farid fram a pad ef his hans brennur ad hann faii stadinn his sem er byggt 2025.
Vegna pessa eru afskriftir i brunabdtamati sem gera m.a. rad fyrir liftima byggingarefna og aldri eigna.

pegar lanastofnun fer fram a pad vid hdseiganda ad kaupa vidboétarbrunatryggingu til ad uppfylla dkvaedi
ldnareglna er hiseigandinn pvi ekki ad tryggja neitt. Hiseigandi faer ekki baetur fyrir pvi sem hann 4 ekki.
Hja sumum tryggingafélégum er haegt ad fa eins haa vidbotarbrunatryggingu og huseigandi vill en draga
ma i efa ad su trygging geri neitt ef kemur til tjons.
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Vid skodun HMS a Gtfeerslu vidbotarbrunatrygginga hja tryggingarféldgunum vard HMS pess einnig askynja
ad tryggingarfélogin hafa ekki verid ad innheimta med peim gjéld i Ofanfl6dasj6d. bad ad tryggingafélogin
innheimti ekki gjold i Ofanfl6dasjod med vidboétarbrunatryggingum gerir pad ad verkum ad pad er hag-
steedara ad 6ska ekki eftir endurmati brunabétamats og kaupa frekar vidboétarbrunatryggingu. Pad vinnur
gegn framkvaemd brunabdtamats og skapar ésanngjarna mismunun milli hiseiganda i greidslu idgjalda.

pa ber ad hafa i huga ad faera ma rék fyrir pvi ad med vidéboétarbrunatryggingu sé tryggingaverndin ekki
eins sterk. HMS hefur sent fyrirspurnir & tryggingafélégin um hvers vegna pau eru ekki ad leggja 6ll opin-
beru gjoldin 4 vidbétarbrunatryggingar og hafa ad minnsta kosti tvo tryggingafélég hafid ad innheimta
gjold i Ofanfl6dasj6d med vidbdtarbrunatryggingum.

i lbgum um brunatryggingar nr. 48/19945 er fjallad i 1. gr. nokkud skilmerkilega um hvenar hdseignir
eigi ad fa brunabdtamat en ekki tilgreint hvad beri ad gera ef eign sem fengid hefur brunabdtamat
haettir ad uppfylla skilyrdin sem par eru sett fram. begar eign hefur t.d. ordid eldi ad brad, eydileggst
i nattiruhamférum eda er komin ad enda lifdaga sinna og ordin 6nothaf getur hin ekki lengur talist
fullgerd eda i notkun. ba getur stada eignarinnar verid pannig ad vatryggingarfjarhaed er ordin pekkt og
ekki myndi koma til frekari tjons ef pad sem eftir stendur yrdi fyrir 68rum tjénaatburdi.

4. mgr. 1. gr. sdmu laga gerir tryggingarfélagi pad éheimilt ad taka gilda uppségn brunatryggingar 4
medan eignin ber brunabétamat og pvi veeri aeskilegt ef 16g og reglugerd innifela dkvaedi sem taka a pvi.

Til ad bregdast vid pessari stodu hefur myndast pad verklag ad byggingarfulltrii leekkar byggingarstig
a eigninni. betta getur ekki talist géd lausn, pvi vid pad ad feera eign nidur i byggingarstigi er eignin um
leid feerd i pa stédu ad vera i byggingu. Huseignir i byggingu purfa ad uppfylla ymis skilyrdi samkvaemt
byggingarreglugerd eins og ad hafa byggingarstjéra, hdnnunarstjéra og fleira.

Misrami i uppha=d gjalds eftir pvi hvenzer fyrsta virding fer fram
Alagning getur verid 6sanngjérn gagnvart neytendum
ibyngjandi ahrif 4 verkferla

Veldur skekkju i grunni fasteignamats

Skipulagsgjald er gjald sem byggir & 17. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.° Gjaldinu er tlad til ad standa
straum af kostnadivid gerd skipulagstillagna, prounarverkefna og rannsékna a svidi skipulagsmala. Gjaldid
er einskiptisgjald af 6llum nyreistum hdseignum og er 0,3% af brunabétamati hiseigna. Sémuleidis ber
ad greida skipulagsgjald af 6llum nyreistum vidbyggingum vid huseignir par sem metid virdi eignarinnar
hakkar um 1/5 eda meira. HMS upplysir Fjarsyslu rikisins um gerd nys brunabétamats sem leggur gjaldié
a og sendir til innheimtu hja Skattinum fyrir h6fudborgarsvadid og til syslumanna 4 landsbyggdinni.

5. Alpingi. (1994) L6g um brunatryggingar nr. 48/1994. Adgengilegt a: https://www.althingi.is/lagas/155/1994048.html
6. Alpingi. (2010) Skipulagslg nr. 123/2010. Adgengilegt a: https://www.althingi.is/lagas/155/2010123.html
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Forsenda pess ad eign fai brunabdtamat er skv. 3. mgr. 1. gr. laga um brunatryggingar nr. 48/1994 ad eign
sé skrad fullgerd eda tekin i notkun. Jafnframt kemur fram i kafla 3.8. byggingarreglugerdar ad til ad taka
megi eign i notkun parf ad liggja fyrir 6ryggis- eda lokauttekt byggingarfulltria sveitarfélags.

Eigandi getur fengid 6ryggisuttekt toluvert 4dur en eign er fullbdinn og getur eignin pvi verid tekin i
notkun pegar enn vantar marga peaetti sem brunabdétamat nzer til. Virdingin getur pvi farid fram allt fra
bvi pegar eign er enn til deemis an varanlegra innréttinga eda gélfefna par til hdn er fullbdin. Munur a
brunabdtamati sambzerilegra hdseigna getur pvi verid mikill eftir pvi vid hvada dstand huseignarinnar
matid er akvardad og p.a.l. fjarhaed skipulagsgjaldsins einnig.

Skipulagsgjald er lagt & pinglystan eiganda & peim timapunkti pegar virding fer fram og pad er fyrst
begar brunabdtamat liggur fyrir sem ljést er hver fjarhaed pess verdur. Er petta dheppilegt pegar um er
ad raeda neytendakaup & ibudarhisnaedi. Neytendakaup eru pegar keyptar eru fasteignir sem aetladar
eru til persénulegra afnota fyrir kaupendur, fjélskyldur peirra og pa sem peir umgangast en salan er lidur
i atvinnustarfsemi seljenda skv. 6. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.”

Nuverandi fyrirkomulag skipulagsgjalds myndar einnig akvedinn hvata fyrir fyrirteeki sem byggja
haseignir ad bida med ad fa raunframvindu byggingar skrada. bannig fai eignin ekki brunabétamat fyrr
en han hefur verid seld og gjaldid lendi hja kaupanda. i peim tilvikum er oft settur stadladur texti i kaup-
samning um ad kaupandi skuli greida skipulagsgjald. pad veldur pvi ad vid séluna liggur ekki fyrir hver
fjarhaed gjaldsins verdur. Skipulagsgjaldinu fylgir I6gved i huseigninni.

Eins og fram hefur komid er st abyrgd 16gd a eiganda ad fara fram & virdingu og i mérgum tilvikum
er pessi abyrgd eigandanum ekki kunn. Alagning skipulagsgjalds og gjalddagi hefur jafnframt haft
pau ahrif ad margir eigendur sinna ekki peirri lagaskyldu ad kalla eftir mati. betta hefur ipyngt ferlinu
vid brunaboétamatid ad 6porfu par sem naudsynlegt er ad skora & eigendur ad kalla eftir mati og eins
hefur petta pytt ad upphaed brunabdétamats er fryst par sem eigendur sinna ekki skyldunni ad bidja um
mat. Fyrir utan aukna vinnu pa veldur petta skekkju i grunni fasteignamatsins i peim tilfellum par sem
fasteignamat byggir & metnum byggingarkostnadi.

Ein af nidurstédum greiningar HMS 4 st6du brunabétamats & islandi er ad malaflokkurinn hefur verid
vanfjarmagnadur um arabil. bad hefur ordid til pess ad stdr hluti heimila i landinu eru ekki nagilega vel
tryggd ef pau verda fyrir tjoni og somuleidis ad hluti peirra gjalda sem brunabdétamati er aetlad ad vera
gjaldstofn fyrir eru ekki ad skila sér til rikissj6ds.

Vegna endurmats brunabdtamats er i gildi gjaldskra nr. 446/20018 sem byggir a reglugerd um légbodnar
brunatryggingar nr. 809/2000.° i gjaldskranni segir ad fyrir endurmat ad beidni hiseiganda beri ad greida
6.000 kr. en sé brunabdtamat huseignar 25.000.000 kr. eda hzerra beri ad greida 0,03% af brunabdtamati
fyrir pjonustuna. Fari brunabdétamat yfir 500.000.000 kr. greidist p6 adeins 0,01% af peirri upphaed sem
umfram pa fjarhaed er.

7.  Alpingi. (2002) L6g um fasteignakaup nr. 40/2002. Adgengilegt &: https://www.althingi.is/lagas/155/2002040.html

8.  Stjérnartidindi. (2001) Gjaldskra vegna brunabdtamats 446/2001.
Adgengilegt a: https://www.stjornartidindi.is/Advert.aspx?RecordID=262835c4-752f-4911-a168-5e8035a17893

9. Fjarmala- og efnahagsraduneyti. (2000) Reglugerd um légbodna brunatryggingu hiseigna.
Adgengilegt a: https://island.is/reglugerdir/nr/0809-2000
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Gjald fyrir endurmat brunabdétamats getur haft neikvaed ahrif & 4kvordun huseigenda um ad 6ska eftir
endurmati brunaboétamats. Ef hiseigendur dska ekki eftir endurmati brunabétamats hefur pad ekki
einungis pau ahrif ad peir eru verr vardir fyrir aféllum heldur verdur rikissjéodur sémuleidis af tekjum til
langs tima, ad 6llum likindum umtalsvert meiri en sem nemur gjaldtékunni.

Algengt brunabdtamat a ibddareignum er 4 bilinu 50-70 milljonir og er pvi algengt ad endurgjald fyrir
endurmat brunabétamats sé a bilinu 15.000 — 21.000 kr. Fera ma rok fyrir pvi ad gjaldid kunni ad draga
ur vilja almennings til pess ad 6ska eftir endurmati og tryggja fyrir bruna og nattdruhamférum.

Haett var ad innheimta eftir gjaldskranni i heimsfaraldrinum af fyrri rekstraradila an pess ad gjaldskrain
hafi verid afnumin. HMS telur sér skylt ad innheimta samkvaemt gjaldskranni. Markmidid er ad innheimta
gjaldsins muni standa undir peim kostnadarauka sem stéraukinn fjéldi endurmatsbeidna mun hafa i for
med sér samhlida dverknidtaki sem HMS hyggst radast i framhaldi af birtingu Vegyvisisins.

pad ma gera rad fyrir ad vid kynningu skyrslunar komi fjéldi beidna um endurmat brunabétamats. Sérsték
arverknisherferd geeti margfaldad pa télu ef hin er vel heppnud.

Til lengri tima er naudsynlegt ad endurskoda gjaldskrana med tilliti til verkefnanna framundan og
jafnframt ad kanna fysileika pess ad fjdrmagna verkefni® med 6drum hzetti.

3.6 Endurmat ibadareigna i Grindavik i kjolfar jardhraeringa

Uppkaup fasteignafélagsins borkotlu a ibudareignum i Grindavik par sem
95% brunabdotamats er notad sem kaupverd

HMS barust um 1.000 beidnir fra fasteignaesigendum um endurmat brunabétamats

Stadfesti grun HMS um ad fasteignaeigendur létu lida hja ad oska eftir
endurmati

Flestar beidnir leiddu til haekkunar brunabotamats

Yfirferd leiddi til um 9,7% hakkunar brunabétamats a ibidareignum i
Grindavik

Likt og fjallad hefur verid um er pad mat HMS ad almennt séu vanhéld & pvi ad hdseigendur fari fram a
endurmat eftir staerri framkvaemdir eda vidbaetur 4 hdseignum sinum. Akvedin stadfesting & pvi fékkst &
arunum 2023-2024 i kjolfar eldsumbrota & Sudurnesjum.

i febraar 2024 voru sett 16g nr. 16/2024% um kaup & ibadarhasnaedi i Grindavik en med peim var
radherra fyrir hond rikissjods falid ad stofna til eignaumsyslufélags sem aetlad var ad kaupa ibudareignir
einstaklinga i Grindavik og skildi kaupverd mida vid 95% af brunabétamati.

i kjdlfar lagasetningarinnar barust HMS i febriar og mars 2024 um 1.000 beidnir um endurmat brunabéta-
mats fra nanast 6llum ibddareigendum sem uppfylltu forsendur uppkaupanna.

10 Alpingi. (2024) L6g um kaup & ibudarhdsnzdi i Grindavik nr. 16/2024. Adgengilegt a: https://www.althingi.is
lagas/155/2024016.html
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HMS barust fyrir atburdina & Sudurnesjum ad jafnadi um 500 beidnir um endurmat a ari og er pvi um ad
reeda tveggja ara skammt af beidnum um endurmat & tveimur manudum.

Af peim beidnum sem barust fra fasteignaeigendum i Grindavik um endurmat brunabdétamats voru adeins
fjérar sem ekki leiddu til einhverrar haekkunar 4 brunabétamati. | 6llum hinum tilfellunum héféu farid fram
endurbaetur eda vidbaetur a hiseignunum sem géfu tilefni til ad endurskoda brunabétamat til haekkunar.

Vid Urvinnslu beidnanna kom i ljés ad mestar haekkanir & brunabétamati voru vegna eigna sem buid var ad
staekka en aldrei verid 6skad eftir endurmati en einnig komu i ljés staekkanir sem héfdu verid sampykktar
af sveitarfélagi en hoféu svo aldrei skilad sér i fasteignaskra. Loks komu einnig fram talsverdur fjoldi
oleyfisframkvaemda sem ekki var haegt ad taka tillit til vid endurskodun brunabétamats.

Algengustu astaedur hakkunar brunabétamats voru annars vegar miklar framkveemdir & eldri
ibudareignum par sem skipt hafdi verid Gt einstaka byggingarhlutum og hins vegar vegna vidbéta & bord
vid sélpalla, heitra potta og skjolveggja tr timbri.

Afgreidsla pessara endurmatsbeidna leiddi til pess ad brunabétamat 4 ibudareignum i Grindavik haekkadi
samanlagt um 9,7% en par af haekkadi sérbyli um 11% og fjolbyli um 5,3%.

Salurit 2 Fjoldi beidna um endurmat brunabétamats 2012 - 2024.
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3.7 Gjold rikisins, hver eru pau og hvada ahrif hefur vanmetid brunabétamat

Brunabdtamat er gjaldstofn sex opinberra gjalda
Reynslan af Grindavik styrkir grunsemdir um vanmat brunabétamats

Rikissjodur verdur liklega af um halfum til einum milljardi kréna a ari vegna
vanmats i gjaldstofninum

Brunabétamat er i dag notad sem gjaldstofn sex mismunandi opinberra gjalda, en pau eru:

e Arlegt gjald i Ofanfl6dasj6d (0,03%).

¢ Manadarlegt gjald fyrir afnot af brunabdtamati og kerfi pvi viskomandi (0,00021%).
» Arlegt byggingaréryggisgjald (0,0045%).

* Arlegt gjald vegna nattaruhamfaratryggingar (0,0375%).

¢ Timabundid arlegt auka gjald vegna varnargarda / hamfara (0,008%).

¢ Einskiptis skipulagsgjald (0,3%).

Fimm pessara gjalda eru innheimt med idgjoldum af brunatryggingum en skipulagsgjald er lagt a vid
skraningu fyrsta brunabdtamats nyrra hdseigna eda vid endurmat brunabdétamats hdseigna par sem
metid virdi eignar hefur aukist um ad minnsta kosti 1/5 vegna viébyggingar.

Eins og a4dur hefur komid fram er heildarbrunabétamat 4 islandi samtals um 16.230 milljardar kréna og
verda tekjur rikissj6ds af gjoldum tengdum gjaldstofninum arid 2025 um 13,4 milljardar kréna. bessi tala
breytist p6 nokkud hratt par sem brunabétamat fylgir verdlagi og tekur breytingum manadarlega med
visitélu byggingarkostnadar.

Alslandierueins og fyrrsegirum 196 pbisund hiseignir med brunabétamat og er samanlagt brunabétamat
peirra um 16.230 milljardar kréna. Af pessum 196 pusund hdseignum eru um 151 pasund ibudareignir og
45 pasund annarskonar hdsnaedi (t.d. sumarhus, verslun, idnadur og landbdnadur).

Af ibadareignum eru um 56 pusund sérbyli og 95 pusund fjolbyli. Heildar brunabétamat allra ibidareigna
4 Islandi var i upphafi ars 2025 um 9.691 milljardar kréna. bar af er brunabétamat sérbylis um 4.773
milljardar kréna (49%) en fjolbylis um 4.918 milljardar kréna (51%).

Vid endurmat ibudareigna i Grindavik, par sem lang flestir eigendur ibddarhudseigna séttu um endurmat
brunabdtamats, vard heildar haekkun brunabétamats ibidareigna um 9,7% en par af haekkadi sérbyli um
11% og fjolbyli um 5,3%.

Ef pad veeri yfirfaert 4 landid i heild myndi vanta i gjaldstofninn 525 milljarda vegna sérbyliseigna og 261
milljard vegna fj6lbyliseigna eda samtals 786 milljarda kréna. bau fimm opinberu gjéld sem innheimt eru
med brunatryggingum myndu pa skila um 649 miljénum meira & ari til rikissj6ds.
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SU stadreynd ad brunabdétamat var notad i pessu tilfelli til uppkaupa myndadi dvenju mikinn hvata til
ad huseigendur tryggdu ad allt veeri inn i brunabdtamati. bvi parf kannski ad fara varlega i ad yfirfaera
reynsluna fra Grindavik & landid allt. Reynsla HMS er ad vid Utsendingu askorana um brunabétamat
bregdist einungis um 10% huseiganda vid.

Pad veeri sdmuleidis 6raunhaeft ad fullyrda ad allar ibGdareignir 4 islandi purfi 4 endurmati ad halda en
pratt fyrir pad er ljost ad verkefnid er aerid. b4 eru étaldar allar adrar huseignir en ibtdareignir og ahrif
endurmats peirra.

Ef vid byggjum a grunni nidurstédunnar i Grindavik par sem vanmat ibadareigna var um 9,7% og alhaefum
4 grunni pess ad eignir 4 islandi séu almennt vanmetnar um 4-8% er rikissjodur ad verda af halfum til
einum milljardi kréna 4 ari i opinber gjold vegna vanaaetlads brunabétamats 4 sama tima og eignir ibda
eru vantryggdar fyrir skakkaféllum. bad er pvi til mikils ad vinna fyrir baedi fasteignaeigendur og rikid ad
brunabétamat endurspegli sem best raunverulegt vatryggingarverdmeeti hdseigna.

3.8 Helstu nidurstodur ar greiningu medal hagadila i skyrslu COWI

i upphafiars 2025 fékk HMS verkfraedistofuna COWI til pess ad vinna ad skyrslu med eftirfarandi hagadilum
brunabétamats: NattGruhamfaratryggingum islands, adildarfélégum innan Samtaka fjarmalafyrirtaekja
og Félagi fasteignasala. Markmidid var ad na fram sjéonarmidum hagadila vardandi st6du og préun
brunabdtamats, helstu askoranir vid notkun pess og hvad peir teldu ad pyrfti ad baeta. SU samantekt
stydur vel pa greiningu sem HMS hefur unnid fra pvi HMS ték vid malaflokknum.

Helstu nidurstédur skyrslunnar eru medal annars ad kominn sé timi til ad uppfeera teekniumhverfid,
skortur sé & ad haegt sé ad sundurlida brunabdtamat eftir byggingarhlutum og ad skortur sé a ad tryggd
sé samraemd medferd hlutatjonamala. b4 er nefnt ad férgunarkostnadur sem i dag er daetladur 12% af
endurstofnverdi hafi ekki fylgt auknum kostnadi i kjoIfar nyrra reglugerda um flokkun trgangs.

Umfram allt telja hagadilar ad naudsynlegt sé ad auka fraedslu til hiseigenda um mikilvaegi brunabdtamats
ogad brunabdtamater metid virdi hiseignarinnar ef kemur til tjons og pvi hamarks vatryggingarverdmaeti
hennar. Jafnframt purfi ad fraeda almenning um hversu mikilvaegt pad er ad dska eftir endurmati pegar
farid er i steerri framkvaemdir eda einhverju baett vid huseignir.
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4. Adgeradir til ad baeta framkvaemd brunabotamats

Ad framansogdu er pad ljést ad pad er ad morgu ad huga ef vel & ad takast til vid ad taka malaflokkinn
afram inn i framtidina. Ad mati HMS er brynt ad 4 naestu misserum verdi 16gd dhersla & ad endurskoda
umhverfid med yfirferd laga og reglugerda, fjdrmagna taekniskuldina og endurgera taekniumhverfié sem
notad er vid framkveemdina en umfram allt studla ad vitundarvakningu medal almennings um mikilveaegi
pess ad brunavirdi hiseigna sé sem réttast.

Hér & eftir eru pau atta verkefni sem HMS hyggst leggja aherslu 4 til ad bregdast vid og préa malaflokkinn
afram.

4.1 Endurskodun a l6gum og reglum

4.1.1. Loggjof og reglugerdir stydji vid framkvaemd brunabétamats og studli ad pvi ad
haseignir & islandi séu brunatryggdar og metidé virdi eigna sé sem réttast

Markmid: Endurskoda 16g um brunatryggingar nr. 48/1994 par sem tekid er & évissupattum vid
framkvaemdina.

Framkvaemd: | samstarfi vid fjarmala- og efnahagsraduneyti verdi unnid ad frumvarpi um breytingar
alégum um brunatryggingar nr. 48/1994 par sem tekid er 8 4kveedum sem samrymast ekki ntverandi
verklagi, lagt til ad akvaedi um brunatryggingar a smidatima verdi skilgreint betur, innleidd akvaedi
um vidbotarbrunatryggingar, akvaedi um eignir sem uppfylla ekki lengur skilyrdi um brunabdtamat
og heiti malaflokksins verdi endurskodad med tilliti til breyttra tima.

4.1.2. Skipulagsgjald lagt 4 vid atgafu byggingarleyfis og verdi 6had brunabotamati

Markmid: Skipulagsgjald verdi ekki tengt vid brunabdtamat heldur sé lagt a i upphafi, vid atgafu
byggingarleyfis.

Framkvaemd: Innvidaraduneyti hefur pegar skipad starfshop um utfeerslu skipulagsgjalds. Starfs-
hépurinn hefur skilad af sér tillogum sem fjalla um ad skipulagsgjald sé innheimt vid Gtgafu
byggingarleyfis og byggi t.a.m. 4 steerd leyfilegs byggingarmagns en ekki brunabdtamati. Fyrir
liggur frumvarp sem tryggja parf pad komist a dagskra hja nyju félags- og hiisnaedismalaraduneyti.

4.1.3. Endurskoda gjaldskra um brunabétamat

Markmid: Endurskoda gjaldtéku vid endurmat brunabdétamats til ad tryggja fjarmoégnun med tilliti
til breyttra tima og verkefnanna framundan. Skoda parf hvort fella eigi Gr gildi gjaldskrd um endur-
mat brunabdtamats en um leid parf ad tengja fjarmognun malaflokksins vid naudsynlegt umfang
hans eins og 16g um skraningu, merki og mat fasteigna nr. 6/2001 gera rad fyrir.

Framkvaemd: Vinna i samstarfi vid farmala- og efnahagsraduneyti ad leidréttingu & fjarmognun mala-
flokksins svo heimilin i landinu séu rétt tryggd og ad gjold sem zettu ad berast i rikisj6d berist pangad.
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4.2 Efla proun adferdafraedi

4.2.1. Tryggja parf ad adferdarfraedi brunabdtamats sé sifellt i endurskodun

Markmid: Ad tryggja ad adferdafreedi brunabdétamats sé st6dugt i endurskodun og taki mid af
breytingum sem verda i umhverfi mannvirkjagerdar.

Framkvaemd: Umhverfi mannvirkjagerdar breytist i sifellu og er mikilvaegt ad tryggja ad adferda-
fraedi brunabdtamats sé i stodugri endurskodun med tilliti til peirra breytinga. Efla parf greiningu
og endurskodun forsenda Utreiknings byggingar- og forgunarkostnadar og gera adferdafraedi
adgengilegri med utgafu arlegrar skyrslu.

4.3 Uppfera tekniumhverfi

4.3.1. Nytt matskerfi sem sameinar mismunandi kerfi, notendavidmot og upplysingaveitur

Markmid: Ad hanna matskerfisem stendur sjalfstaett, 6had annarrivinnslu med eignir i fasteignaskra
og er haegt ad prda til framtidar i takti vid breytingar i umhverfinu. Nytt matskerfi parf ad getad
studlad ad aukinni framleidslugetu med sjalfvirkniveedingu verkferla og feera starf sérfraedings i
brunabdtamati dr handavinnu vid innslatt i ad stadfesta ad fyrirliggjandi gogn séu rétt.

Framkvamd: Honnun nys kerfis parf ad mida ad pvi ad einfalda framkvaemd brunabétamats og parf
kerfid ad geta tekid med sjalfvirkari haetti vid skraningargdgnum og vera i stakk buid til ad proast
afram, til ad mynda til ad geta tekid vid BIM hénnunargégnum. Vid endurmat parf kerfid sémuleidis
ad geta tekid med sjalfvirkum haetti vid lysingu hiseigenda um t.d. steerdir sélpalla og gerd og feera
pannig vinnu sérfraedinga frekar i yfirferd upplysinga en eiginlegan innslatt eins og kerfid er i dag.

4.4 Betri pjonusta og adgengilegri upplysingar
4.4.1. Gera brunabdtamat adgengilegt almenningi og midla upplysingum um brunavirdi eigna

Markmid: Studla ad pvi ad hdseigendur og almenningur atti sig & mikilvaegi brunavirdis og pvi ad pad
sé uppfaert med auknu upplysingarflaedi og midlun upplysinga.

Framkvaemd: Gera brunavirdi og upplysingum um pad adgengilegra hdseigendum. bad eru
upplysingar & bord vid sundurlidun pess og hvenzer pad var sidast endurmetid. bessum upplysingum
ma koma & framfaeri med fasteignaskrarleit, vefuppfletti og i eignaskra island.is. pa er mikilvaegt
ad farid verdi i atak til vitundarvakningar medal almennings um malefnid og ad tekid verdi aftur
upp ad gefa Gt arlega skyrslu um adferdafraedi og stodu malaflokksins. Loks leggur HMS til ad
nafnid Brunavirdi verdi tekid upp i stad brunabdtamats. Huseigendur tengja i dag ekki vid nafnid
brunabétamat en pegar talad er um metid virdi hdssins, sem brunavirdi sannarlega er, telur HMS ad
hdseigendur muni tengja vid pad sem er verid ad kynna.

4.4.2. Tryggja ad allar eignir séu brunatryggd®ar 4 smidatima

Markmid: Trygga ad hdseignir i smidum séu med brunatryggingu sem uppfzerist sjalfkrafa midad
vid framvindu.

Framkvamd: Til ad byrja med atlar HMS ad né til hiseigenda med eignir i smidum og upplysa pa um
brunatryggingar @ smidatima med tilkynningu vid skraningu nyrra huseigna.
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Til lengri tima vill HMS tengja framvindu skraningar eigna i smidum vid afangauttektir pannig ad
begar skilad er inn Gttekt vegna einstakra byggingarhluta haekki matsstig eignarinnar i takti vid
framvindu hverju sinni. Pannig maetti nota kostnadarmatslikan eigna sem sett er & paer vid skraningu
i fasteignaskra til ad uppfaera brunatryggingu a smidatima og uppfaerist pa vatryggingarfjarhaed
sjalfkrafa hja tryggingafélégum i gegnum tryggingabanka. Tryggingabanki er tenging trygginga-
félaganna vid fasteignaskra.

Akvaedi um slikt i Isgum um brunatryggingar myndi jafnframt einfalda allt utanumhald um eignir i
smidum og gera HMS kleift ad taka Ut raunst6du allra bygginga i smidum & hverjum tima. pad nytist
svo aftur i daetlanagerd og greiningu & hdsnaedisporf hja sveitarfélégum og hinu opinbera.

pad er samfélagslega mikilvaegt ad eigendur hiseigna i smidum séu rétt tryggdir og sémuleidis til ad
tryggja ad opinber gjold af brunatryggingum a smidatima berist i rikissj6d eins og peim ber ad gera.

4.5 Ataksverkefni

4.5.1. Tryggja ad allar eignir sem eigi ad bera brunabétamat séu med brunabdtamat og
sem réttast

Markmid: Ad allar eignir sem eiga ad bera brunabétamat séu med brunabétamat og ad brunabétamat
allra eigna par sem brunabétamat hefur verid fryst verdi endurreiknad og sem réttast.

Framkvamd: HMS hefur pegar sent askoranir a eigendur um 3.000 haseigna sem ekki hofdu fengid
brunabdtamat eda voru med fryst brunabdtamat og attu eftir ad greida skipulagsgjald vegna
steekkunar. Buid er ad afgreida nanast allar paer eignir sem haegt er ad afgreida en nokkur hundrud
eignir eru vanskradar i fasteignaskrd og vantar forsendur & bord vid steerdir til Gtreikningsins,
mikilveegt er ad fa pessar skraningar lagadar. ba parf ad na utan um allar eignir sem hafa fryst
brunabdtamat og laga.
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