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Formali

Haustid 2020 fér styrihépur um heildsteeda 16ggjof og stjérnsyslu vardandi jardir, land og
adrar fasteignir fram & ad Hagfraedistofnun teeki saman yfirlit um ahrif jardaséfnunar &
naersamfélag til skamms og langs tima, par a medal fjarfestingar og viohald jarda, nylidun i
landbunadi og almannarétt. Skodud yrdu ahrif nyrra laga. P& yrdi horft & pad sem gerst hefur
i 6drum l6ndum og vidbrogo stjdrnvalda par kénnud.

Margir hafa veitt adstod og rad vid gerd skyrslunnar. Gudmundur Jénsson, professor i
sagnfreedi, lét i té doktorsritgerd sina og benti a fleiri heimildir um jardamal & fyrri 6ldum.
Starfsmenn Byggdastofnunar og bjodskrar veittu adgang ad gégnum um eignarhald a
joréum og jardaverd. P& svorudu heimamenn i Vopnafirdi, pistilfirdi, Fljotum og
Myrdalshreppi spurningum um ahrif jardaséfnunar & byggd og mannlif. Eru peim 6llum
feerdar bestu pakkir.

Reykjavik, 28. mai 2021,
Sigurdur Jéhannesson.



Samantekt og alyktanir

Fyrr & 6ldum matti heita ad jardir veeru eina varanlega eignin hér & landi. islenskir
auomenn sofnudu joroum. Pad gerdu kirkja og kéngur lika. Med sidaskiptum
eignadist konungur kirkjujardirnar og um midja atjandu 6ld var talid ad hann aetti um
helming jarda 4 islandi. En undir lok atjandu aldar toku dénsk stjornvold ad koma
rikisjoroum i hendur abuenda. Eftir ad stjérnin faerdist inn i landid héldu islenskir
radamenn afram & sému braut. Hugmyndin var su ad menn gengju betur um eigin
eignir en annarra. Eigendur hugsudu til lengri tima en leigjendur og einkaeign veeri
forsenda jardabota. Lengst var gengio i pessa att med jardaldogunum 1976. Markmid
peirra var ad nyting lands veeri i samraemi vid hag peirra sem stundudu landbunagd.
Hamlad var gegn pvi ad jardir veeru seldar til annarra nota. Jardaverd rédst fyrst og
fremst af moguleikum til buskapar. Laxveidi og 6nnur hlunnindi gatu hleypt verdinu
upp, en skordur voru settar vid annarri nytingu, til deemis smidi sumarhutsa. Undir lok
20. aldar voru yfir 70% jarda 4 islandi i eigu ablenda. béttbylisbtar attu jardir hér og
par, mest medfram laxveidiam. Ekki fér sogum af andstdodu heimamanna, enda matti
gripa inn i jardavidskipti ef pau voru talin ganga gegn hagsmunum peirra. Timamot
urdu med l6gum sem sampykkt voru 2004. Eftir pad stéd fatt i vegi pess ad
péttbylisbuar keyptu jardir, pé ad enn pyrfti leyfi rAdherra til pess ad taka land ar
landbunadarnotum. Verdid reedst af 6llum moguleikum jardanna, par & medal til
sumardvalar, fridseeldar og utiveru. Jardaverd haekkadi i kjolfar lagabreytingarinnar.
pPad kemur peim baendum vel sem vilja bregda bui, en torveldar nyjum baendum ad
eignast jardnaedi. Fjaraflamenn toku ad kaupa jardir i fjarfestingarskyni. A fyrsta
aratug aldarinnar atti fyrirteekio Lifsval um tima meirihluta i 45 joroum. ba og sidar
voktu jardakaup erlendra rikisborgara athygli. Kaup peirra hafa sennilega aldrei verid
svo mikil ad pau hafi haft veruleg ahrif a jardaverd almennt, en stadbundin ahrif geta
verid toluverd, baedi a verd jarda og mannlif i sveitum. Oft tengist jardasofnun veidi,
en stundum byr annad ad baki, til deemis ferdapjonusta, nattaruvernd eda leit ad fridi
fra skarkala heimsins. A seinni arum er nokkud um ad saudfjarbaendur bui &
nokkrum jérdum, en sennilega mundu fair kalla pa jardasafnara. Eiginlegir
jardasafnarar eru ekki margir hér a landi og fair eru stértaekir. Eftir pvi sem neaest
verdur komid eiga sj6 menn eda féldég meirihluta i 5-9 jéroum um pessar mundir.
Fjorir eiga 10 jardir eda fleiri, par af & einn meirihluta i meira en prjatiu joroum. Hér
eru kaupendur sem vinna saman taldir i einu lagi. Vid skyrslugerdina var reett vio
nokkra heimamenn i fjorum sveitum & sl6dum umsvifamestu jardasafnaranna. A
einum stad eru heimamenn 6séttir vido adgangshorku manna vid jardakaup og ymis
onnur samskipti og & 6drum stad var deilt um rétt almennings til farar um land.
Yfirleitt er nyjum jardeigendum po borin vel sagan. Daemi er um ad nyjum
jardeiganda fylgi umsuvif i ferdapjonustu og atvinna fyrir heimamenn. pPad er bubot,
pvi ad saudfjarraekt er ovida full atvinna fyrir beendur og fjélskyldur peirra. Pa getur
verio audveldara ad hefja buskap a leigujord en par sem byrja parf a ad kaupa
jordina. Hvergi verdur po6 sagt ad 6blandin ansegja sé med ad land hverfi Gr eigu



baenda. Einn vidmeelandinn likti s6lu & landi vid s6lu & fiskveidikvota ur byggdarlagi.
Hun faerdoi ménnum fé i eitt skipti, sem idulega nyttist peim til ad flytjast & brott.
Framleioni vex jafnt og pétt i landbunadi og par faekkar storfum ef ekki baetast vid ny
verkefni. Margir geta pvi gert sér gott ur slikum ,,brottfararstyrk®. En @ méti minnkar
sjalfsteedi beenda og ymsar tekjur peirra ryrna um 6komna tid. Leigulidar hafa ekki
jafnmikil ahrif & framtid sina og jarda sinna og jardeigendur. Tekjur af hlunnindum
fara annad. Nyr landeigandi vill ekki alltaf leggja til ved vegna nyfjarfestinga og ahugi
a viohaldi jardanna kann ad minnka. Visbendingar eru um ad nyfjarfestingar og
jardabeaetur séu meiri & eignarjoroum en leigujéroum. Samanburdur &
sjalfseignarbiium og abudarjordum i eigu rikisins leidir i ljos ad eignir eru ad jafnadi
um 35% meiri a sjalfseignarbtunum. Slikur samanburdur er ad visu aldrei einfaldur.
Grannpjodir islendinga beita ymsum radum til pess ad sporna vid pvi ad jardir safnist
a faar hendur. Noromenn gera krofu um busetu a jérdum og nyta verdur land undir
venjulegan buarekstur. | Danmérku verda menn ad hafa att heima i landinu i fimm ar
til pess ad fa ad eignast jardir og adrar fasteignir. | Austur-Evrépu er pess sums
stadar krafist ad kaupendur jarda hafi bafreedimenntun. Vida hafa &bdendur
forkaupsrétt ad landi. Evrépudémstéllinn setur sig ekki upp & méti pvi ad studlad sé
ao pvi ad abuendur eigi jardir. Radherranefnd sambandsins bendir a ad reglur um
hamark a jardeignum einstakra manna eda félaga geti stutt vid fjdlskyldubuskap. pa
geti forgangur heimamanna ad jardnaedi att rétt & sér. Eftir ad island vard adili ad
Evropsku efnahagssvaedi a tiunda aratug 20. aldar fengu borgarar annarra
adildarrikja ad eignast fasteignir & islandi, ef peir purftu pess til ad geta dvalist hér og
rekid fyrirteeki. En ekkert var talid koma i veg fyrir ad folki sem ekki setti heima hér
veeri meinad ad eignast adrar fasteignir hér a landi. Samningurinn um Evrépskt
efnahagssvaedi neer ekki til landbanadar. Ekki verdur séd ad hann komi i veg fyrir ad
islensk stjornvold setji hdmlur & jardakaup borgara annarra adildarrikja. Hitt er annad
mal hvort skynsamlegt er ad stjornvold hlutist til um petta eda 6nnur vidskipti med
jardir. Ef landsmenn leggja mikid upp Ur pvi ad byggd haldist i sveitum og ad par
haldist fjolskyldubuskapur med svipudum haetti og verid hefur er ekkert ad pvi ad
rikisvaldid stydji vid pessi markmid. Ein leid ad markinu geeti verid ad greida fyrir pvi
ad beaendur eigi jardir sinar sjalfir. En ef landsmenn eru ekki bundnir
tilfinningabdndum vid sveitir og landbunad meelir fatt gegn pvi ad markadurinn fai ad
rada. Hagfreedin veitir hér ekki skyra leidsdgn. betta er einfaldlega smekksatridi.

Sem fyrr segir hefur ferdafdlki verid baegt fra landareign sem neer yfir nokkrar jardir.
A 68rum stad 6ttast heimamenn ad pad kunni ad gerast. Lengi vel var frjals for folks
hluti af almannarétti & islandi, en i nattaruverndarldgum sem sampykkt voru 1971 var
landeigendum leyft ad banna ferdir um afgirt land. Til stod ad feera petta i fyrra horf
pegar nattaruverndarlég voru endurskodud 1999 en heett var vid pad. Ekki verdur
séd ad nidurstada alpingis hafi verid paulhugsud og einfalt setti ad vera ad breyta
[6gum um petta ef ahugi er & pvi.

Sum riki reyna ad hamla gegn spakaupmennsku med jardir. Spakaupmenn kaupa
ekki til pess ad njota eignar, heldur til pess ad selja hana med hagnadi. beir kaupa



jardir pegar peir telja ad peer eigi eftir ad haekka i verdi og selja pegar peir telja ad
verdid muni laekka. Allajafna aetti spakaupmennska pvi ad jafna verdsveiflur. En
stundum rennur aedi & markadinn og eftir &, ad minnsta kosti, er ljost ad pad, sem
margir toéldu edlilegt verd, var adeins bola. Spakaupmennsku er kennt um. Gallinn er
aod oft er erfitt ad greina & milli spakaupmanna og annarra. Deemi eru um ad
jardasafnarar hér a landi hafi selt jardir, en flestir virdast ekki vera i
s6luhugleidingum. Félagio Lifsval, sem keypti margar jardir a fyrsta aratug
aldarinnar, hafnadi & endanum i hondum lanardrottins. Ekki er ljost hvort fjarfestarnir
horfdu til skamms tima, en eftir & er ljost ad beedi peir og bankinn foru 6varlega. Erfitt
er ad koma i veg fyrir glannalegar fjarfestingar og erfitt er ad tina spakaupmenn ar
hépi jardasafnara. Varla verdur spornad vio spakaupmennsku med jardir nema med
pvi ad setja um leid homlur a alla jardasofnun.

Med I6gum sem sampykkt voru 2020 getur radherra komid i veg fyrir jardakaup ef
kaupandinn a fyrir tiltekinn fjolda jarda hér & landi eda ef jardirnar fara yfir tiltekna
steerd. Login koma ekki med 6llu i veg fyrir ad menn safni joroum, til deemis medfram
laxveidiam. Liklegt er ad jardasafnarar reyni ad komast framhja hamarksakveedum
laganna, til deemis med pvi ad mynda med sér 6formleg samtok. Reynslan af
[6gunum er of stutt til pess ad sla megi miklu fostu um ahrif peirra.
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Inngangur

I skyrslunni er fyrst brugdidé ljési & sogu jardasofnunar & islandi og vidbrogd stjornvalda vié
henni. Fyrr & 6ldum s6nkudu audmenn ad sér jéroum en flestar jardir attu kirkja og kongur.
Pegar leid ad lokum 18. aldar breyttu stjornvdld um stefnu og téku ad vinna ad pvi ad koma
joréum i hendur baenda. Breyting vard & med jardaldgunum 2004. P4 vard audveldara fyrir
fiarfesta sem ekki eru baendur, ad eignast jardir. Segja ma ad pa hafi annad timabil
jardasofnunar hafist. I nokkrum sveitum eru margar jardir ni & einni hendi. Skodud eru
nokkur deemi um pad. Reett var vid nokkra heimamenn i Vopnafirdi, Pistilfirdi, Fljétum og
Myrdal, auk pess sem studst er vid frasagnir fijolmidla. Skodud eru ahrif jardasofnunar a verd
jarda og mannlif i sveitunum. Reett er um jardasofnun i 68rum I6ndum, einkum i 6drum
rikjum a Evrépsku efnahagssveedi, og afstéou stjérnvalda til hennar. P4 er fjallad um stefnu
islenskra stjornvalda i pessum malum og hagfraedileg rok fyrir henni skodud. Einnig er reett
um svigram islenskra stjornvalda til pess ad setja 16g um jardakaup.

Upplysingar bjodskrar um jardaverd, sem hér er verid studst vid, eru gloppottar. EKki er langt
sidan skylt var ad pinglysa kaupverdi og pvi na gddar upplysingar um pad ekki morg ar aftur

i timann. Ekki liggur heldur fyrir hvad jardirnar, sem hondlad er med, eru stérar. bess vegna

verdur ad hafa fyrirvara & alyktunum sem dregnar eru um jardaverd og ahrif jaréasoéfnunar a

pad.

Jardasofnun & sér langa sdgu & Islandi

Oldum saman meeldu islenskir audmenn rikidaemi sitt i jordum. A fyrri hluta 15. aldar atti
Gudmundur riki & Reykholum 178 jardir a Vestfjoroum, samkveemt jardaskra hans. Loftur riki
Guttormsson, sem uppi var um svipad leyti atti jafngildi 250 medaljarda. Flestar voru a
nordvestanverdu landinu. Asetlad hefur verid ad Bjorn borleifsson hirdstjori og Olof
Loftsdéttir kona hans hafi & seinni hluta 15. aldar att sem svaradi 400-500 medaljoréum, en
flestar voru einnig & landinu nordaustanverdu.! En mestu jardasafnararnir voru samt lengi
vel ekki audmenn heldur kapélska kirkjan og konungur, eftir ad hann kom til. Stadamalin fyrri
og sidari & télftu og prettandu 6ld, snerust um kréfu biskupanna porlaks bPérhallssonar og
Arna borlakssonar, Stada-Arna, til jarda par sem baendur hofdu reist kirkjur. Ad baki 1a ekki
sist ad fjéroungur tiundarinnar rann til kirkna. Stadamalunum sidari lauk undir lok prettandu
aldar med halfum sigri biskups. Arni Daniel Juliusson sagnfraedingur telur ad kirkjan hafi att
um fjéroung allra jardeigna um 1400 en hlutur hennar hafi enn aukist um helming fram ad
sidaskiptum og hafi han pa att um helming allra jardeigna hér & landi.? Konungur eignadist
lika jardir en hann var lengi vel ekki jafnstortaekur og kirkjan. Vid sidaskiptin féllu kirkjujardir
undir konung, en paer voru afram flokkadar sér. Arid 1760 voru gémlu kirkjujardirnar 31%
allra jardeigna & islandi, en konungsjardir og adrar jardir i opinberri eigu voru 18%.3 Samtals
atti rikio pvi rétt teepan helming allra jarda. En upp Ur pessu téku stjornvold ad huga ad pvi
aod selja jardirnar. Byrjad var ad selja jardir Skalholtsstéls 1785 og 13 arum sidar héfou 278

L Arni Daniel Jaliusson, 2013, Landblnadarsaga Islands, 1. bindi, Gtg. Skrudda, bls. 189-.

2 Arni Daniel Jaliusson, 2013, Landbunadarsaga islands, 1. bindi, Gtg. Skrudda, bls. 187.

8 Gudmundur Jénsson, 1991, The State and the Icelandic Economy, 1870-1930, doktorsritgerd, bls.
60.



jardir verid seldar.* Ahersla var 16gd & ad ablendur eignudust jardirnar, en pad gekk ekki
alltaf eftir.®

Tafla 1 Jardir i rikiseigu

Ar Hlutfall jarda i rikiseigu %
1760 50%

1850 31%

1930 15%

Heimild; Guomundur Jonsson, 1991, bls. 46.

Rikisjardir seldust smam saman alla neestu 6ld og med heimastjorninni 1904 hofst nytt atak i
jardasolu. Afram var stefnt ad pvi ad baendur eignudust jardirnar. Abtendur fengu hagstaed
tilbod. Ad medaltali voru jardirnar seldar fyrir 87-90% af markadsverdi a naestu arum, ad pvi
er fram kom i skyrslu til alpingis 1911.° Sjalfseignarbeendum fjélgadi enn & medan
rikisjoroum feekkadi. Eins og sja ma i téflum 1 og 2 fylgjast pessar tveer breytingar ad allt fra
18. 6ld og fram & 20. 6ld. bad studladi lika ad faekkun leigulida ad ahugi audmanna a ad
sanka ad sér joroum minnkadi. ,,Su var tidin, ad grodamenn gatu vart trygt fé sitt i 60ru en
jéroum, en na eru margir adrir vegir til ad avaxta fé sitt, baedi tryggilegar og med meiri
4goda,” segir i aliti millipinganefndar um landbunadarmal fra arinu 1905.7 | upphafi 20. aldar
matti til deemis avaxta fé i togurum og idnrekstri. A sému sveif lagdist ad menn med rdm
aurarad sau oftast ekki mikil grédafeeri i landbunadi um paer mundir. Thor Jensen stofnadi
storbu & Korpulfsstoédum 1929, en ekki var grundvollur fyrir rekstrinum eftir ad mjolkurldgin
voru sampykkt arid 1934, ef hann var pa nokkurn tima nokkur. Jardir i grennd vid péttbyli
gatu ordid mikils virdi pegar kaupstadir steekkudu og péttbylisblar séttust eftir
sumarbustadalodum i sveit, en annars voru jardir fyrst og fremst nyttar til buskapar. Logum
var lika a ymsan hatt beitt til pess ad draga Gr mdguleikum peirra sem vildu nyta jardir til
annars en buskapar. Sja ma a toflu 2 ad hlutfall sjalfseignarbaenda heekkadi jafnt og pétt.
Arid 1990 attu rim 70% beenda jardirnar sem peir bjuggu 4.

4 Gudmundur Jonsson, 1991, bls. 61.

5 Ur skj6lum landsnefndarinnar sidari. Hér fra Gudmundi Halfdanarsyni, 2005, Sala Skalholtsjarda,
Fyrsta uppbod rikiseigna a islandi, 1785-1798, Saga, 2. hefti, bls. 74.

6 Gudmundur Jénsson, 1991, bls. 93.

7 Millipinganefnd i landbinadarmalinu, er skipud var med konungsurskurdi 2. marz 1904: 1905.
Frumvorp og athugasemdir vid pau. Gefin Gt ad tilhlutan stjérnarradsins, bls. 44.



Tafla 2. AbGdarform jarda 1702—-1990
Ar Baendur Leigulidar Sjalfseignarbaendur
Tala % Tala % Tala %
1702 8.191 100 7.787 95 404 5
1802-06 6.267 100 5.498 88 769 12
1842 7.204 100 5.967 83 1.237 17
1901 5.121 100 3.696 72 1.425 28
1910 6.034 100 3.773 63 2.261 38
1922 6.774 100 3.562 53 3.212 47
1932 5.723 100 2.439 43 3.284 57
1942 5.944 100 2.296 39 3.648 61
1954 6.517 100 2.275 35 4.242 65
1960 5.929 100 1.744 29 4.185 71
1981 5.073 100 1.521 30 3.552 70
1990 4,754 100 1.335 28 3.419 72

Heimild: Hagskinna. Utg. Hagstofa Islands.

Bajardasofnun a 20. 6ld

.Pad eru engir donar sem eiga jardir a Snaefellsnesi i dag. Thérsararnir sjalfir hafa litid i nad
sinni til pessara gryttu jarda. bykir mérgum fara vel & pvi ad menn sem reka togaraudtgerd og
utanrikispjonustu faist einnig vid bujardéasoéfnun i tdmstundum sinum.®

J.B. i bj6dvillanum 12. september 1952.

»-f0r bunadarmalastjori mjog héroum ordum um jardasofnun braskara og peningamanna i
péttbyli. ,Pessa 6fugproun verdur ad stédva og pad verdur ekki gert, nema med adstod
I6ggjafar”, sagdi Halldor Péalsson.*

Ur forystugrein Alpydubladsins, 12. jantar 1973, ritstjori Sighvatur Bjérgvinsson.

Lengi hefur tidkast ad péttbylisbtar kaupi land kringum laxveidiar. A 20. éld voru
kaupendurnir ekki alltaf storaudugir, pvi ad jardir voru almennt ekki mjog dyrar hér & landi.
Sums stadar var land i eigu brottfluttra heimamanna og afkomenda peirra. pétt jardakaup
hafi oftast verid hugsud til langs tima var annad slagido amast vid jardabraski peningamanna
(sja kassann hér fyrir ofan). Brask eda spakaupmennska er pad pegar eign er keypt med
pad i huga ad selja hana sidar med gréda. Braskarar kaupa pegar peir telja ad eign sé odyr
og selja pegar peir telja ad verdid muni laekka. Peir gegna mikilveegu hlutverki vid
veromyndun og allajafna eettu peir ad draga ur verdsveiflum. Pé hafa peir ekki haft gott ord &




sér. Jardalog sem sampykkt voru 2004 audveldudu félki sem ekki stundadi buskap ad
eignast jardir. A uppgangsarunum fram til 2007 var nokkud um ad menn keyptu jardir i
fjarfestingarskyni. Félagid Lifsval, sem stofnad var 2003, atti pegar mest |ét 45 bujardir vida
um land.® EKki er lj6st hvad eigendur Lifsvals hugsudu kaup sin til langs tima, en kaup peirra
og annarra fjarfesta attu patt i ad jardaverd margfaldadist um tima. Pad gerdi peim erfitt um
vik sem hugdust festa kaup & landi til pess ad hefja buskap. Pegar markadir med eignir
hrundu &rid 2008 hrapadi jardaverd lika. Béla reyndist hafa verido & mdrkuoum mead jardir
eins og vidar. Lagabreytingin 2004 atti ad 6llum likindum patt i pvi ad bélan varad til.
Spakaupmennska med jardir atti vafalaust lika hlut ad mali. En erfitt er ad greina braskarana
fra langtimafjarfestum. Spakaupmenn eru ekki afmarkadur hépur. begar ordromur barst Ut
um gengisfellingu fyrr & arum flyttu flestir sér ad kaupa innfluttar vorur a ,gamla verdinu“ — og
flyttu pannig fyrir falli krénunnar. Erfitt er ad sporna gegn spakaupmennsku nema med pvi ad
leggja hdmlur & énnur vidskipti i leidinni. NG sidast hafa kaup erlendra borgara a jéroum
vakid athygli. Arid 1994 urdu islendingar adilar ad samningi um Evropskt efnahagssvaedi,
par sem kvedid var a um frjalsa flutninga félks, rétt pess til basetu og til pess ad reka
pjonustu. Med nyjum lIégum fengu borgarar annarra adildarrikja rétt til pess ad kaupa
fasteignir hér & landi &n sérstaks leyfis.® Magnus Ledpoldsson fasteignasali sagdi i viétali vid
Baendabladid i juli 2019 ad Gtlendingar eettu um 60 jardir hér & landi, en a légbylaskra voru i
upphafi ars 2020 teeplega 6.400 jardir. Jardakaupin tengjast ad ségn Magnusar ahugamalum
kaupenda, veidimennsku eda hestamennsku. Ad jafnadi seljist faar jardir a ari hveriju til
Gtlendinga.'® Umsvifamestur i jardakaupum hér a landi er enskur audmadur, sem var fyrir
faum misserum talinn eiga meirihluta i 30 jéroum a Nord-Austurlandi, en minnihluta i niu
jordum.! Margar jardanna eru eydibyli. Bladamenn Kveiks i Rikisttvarpinu toldu ad jardirnar
naedu yfir 1.400-1.500 ferkilometra, eda 1,4% af flatarmali landsins. Jardirnar eru i Pistilfirdi,
& Langanesstrond og i Vopnafirdi, en par voru paer langflestar, eda 24.12 Kaupandinn segir
eina tilganginn med kaupunum ad vernda nattiruna og islenska laxastofninn.'® Adrir kaupa
jarair til pess ad reka ferdapjénustu, eins og rakid verdur hér a eftir, og enn adrir virdast leita
ao stad par sem peir geti verid 6trufladir. Visbendingar eru um ad jardaverd hafi haekkad
undanfarin misseri. bar veldur leekkun vaxta sennilega mestu, fremur en kaup einstakra
manna. bad setur nokkurn svip & umfjollun um petta ad gogn um jardaverd eru ekki géé.
Heimildum um verdbreytingar ber ekki ad 6llu leyti saman. Ad stgn fasteignasala a4
Vesturlandi er jardaverd enn mun laegra en & uppgangsarunum i upphafi aldarinnar, en i
greinargerd med frumvarpi til laga um eignarrad og nytingu fasteigna, sem lagt var fyrir
alpingi 2019-2020, segir ad verdhaekkunin fra pvi fyrir efnahagshrunié hafi haldid sér.*

8 Jardir Lifsvals auglystar til sélu, Vidskiptabladid 26. mai 2012, sétt af: https://www.vb.is/frettir/jardir-
lifsvals-auglystar-til-solu/72522/?0=L%C3%ADfsval, arsreikningar Lifsvals.

9 Log nr. 1333, 31. desember 1993, 22. grein.

10 Utlendingar ekki i rod eftir ad kaupa jardir & Islandi, reett vid Magnus Le6poldsson, Beendabladinu,
25. jali 2019, sétt af: https://www.bbl.is/media/1/bbl.-14.tbl.2019webminna.pdf

11 Steindér Grétar Jonsson, 2018, Svidin jord rikasta manns Bretlands og landeiganda & Austurlandi,
Stundinni, 3. agust, sétt af: https://stundin.is/grein/7210/?plan=web

12 Tryggvi Adalbjdrnsson, betta eru jardirnar sem Ratcliffe hefur eignast. Sétt af sidu Rikisutvarpsins,
https://www.ruv.is/kveikur/thetta-eru-jardirnar-sem-ratcliffe-hefur-keypt/

13 Gardar Orn Ulfarsson, 2019, Ratcliffe segir nattaruvernd eina tilgang sinn, Fréttabladinu, 6. agust,
s6tt af: https://www.frettabladid.is/frettir/ratcliffe-seqgir-natturuvernd-eina-tilgang-sinn/

14 Sja kafla um jardaverd sidar i skyrslunni, Frumvarp til laga um breytingu & ymsum Idgum er varda
eignarrad og nytingu fasteigna, lagt fyrir alpingi 2019-2020, pingskjal 1223-715. mal. sétt af:
https://www.althingi.is/altext/150/s/1223.html .
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Tafla 3. Azetlad dbudarform 2014 og 2019

Ar Logbyli Leiga Sjalfseign
2014 5.638 100% 2.947 52% 2.691 48%
2019 5.732 100% 2.966 52% 2.766 48%

Heimild: Logbylaskra, atg. Pjodskré, eigin utreikningar.

Nyjustu tdlur Hagstofunnar um abud & jordum na til arsins 1990. Pjodskra islands gefur ut
skra yfir I6gbyli & islandi par sem fram kemur medal annars hverjir eiga bylin og hverjir eru
abuendur. Pannig ma komast ad pvi hvort &bdendur eiga sjalfir bylin. Tala leigulida tr
l6gbylaskra er likast til ekki sambeerileg vid tolur Hagstofunnar og sennilega eru télur um
sjalfseignarbaendur ekki sambaerilegar heldur. En ekkert bendir til annars en ad 6heett sé ad
bera saman l6gbylaskrar fra einu ari til annars. Eins og sja ma i toflu 3 eru ekki merki um ad
nein breyting hafi ordid i hlutfalli byla i sjalfseign & arunum 2014 til 2019.

1785-2000: Joroum komid i hendur beenda

Hagfraedingar tala stundum um leigjendavanda. Hugmyndin er su ad peir sem leigi eignir
umgangist peer siour med langtimahagsmuni i huga en eigendur. Leigulidar eigi til ad ofnyta
jardir sinar. beir leggi minna upp Ur varanlegum jardarbétum en landeigendur og jardir séu
idulega minna virdi pegar peir skili peim af sér en pegar peir toku vid peim. Helst freistast
peir til pess ad ganga pannig a héfudstolinn pegar jaronesedi er leigt til skamms tima, eda
pegar bluast ma vid pvi hveneger sem er ad abudinni verdi sagt upp. Vandinn er mestur pegar
jardeigendur hafa litil tok & ad fylgjast med barekstrinum, eda lita ekki eftir honum af 6drum
sokum.® petta eru ekki nyuppgétvud sannindi. A seinni hluta atjandu aldar téku donsk
yfirvéld upp pa stefnu ad selja jardeignir ablendum. Sala & eignum Skalholtsstéls 1785 var
rokstudd med pvi, medal annars, ad ,,[lleyleendingen aldrig saa godt dyrker sin
underhavende Jord, som den der besidder samme med fuld Eyendom og Arverettighed®
(leigulidar reekta jardir sinar aldrei jafnvel og beendur med fullan eignarrétt og erféaréttindi).®
pad var tri danskra stjérnvalda & pessum arum ad eign dbldenda & joréum vaeri ein
meginforsenda framfara i buskap.'” Ekki var adeins 16gd dhersla & ad selja &blendum
rikisjardir, heldur var pess einnig freistad ad gefa peim forskot vid kaup & joréum i einkaeign.
Pegar lida tok ad lokum 19. aldar jokst ahugi & jardabétum hér a landi. A aldarfjérdungi, fra
1892 til 1917, staekkudu tun um teepan helming, eda um 78%, og heyfengur jokst alika
mikid.'® Margir Abuendur vildu eignast jardir &dur en radist vaeri i dyrar fjarfestingar.'®* Um
svipad leyti toku pingmenn & endurreistu alpingi ad beita sér fyrir sélu rikisjarda. Kraftur
feerdist i malid med heimastjérninni 1904. A fyrsta ari sinu beitti hin sér fyrir skipun
millipinganefndar um malefni landbUnadar a alpingi. Nefndin samdi frumvarp um jaréasoélu,

15 Daemid sem hér er lyst er angi af fulltrdavandanum (e. principal-agent problem), sj4 til deemis
Varian, 1992, Microeconomic Analysis 3. (tgafa, Norton & Company, bls. 441 og afram.

16 Ur skj6lum landsnefndarinnar sidari. Hér frda Gudmundi Halfdanarsyni, 2005, Sala Skélholtsjarda,
Fyrsta uppbod rikiseigna & islandi, 1785-1798, bls. 74.

17 Gudmundur Jonsson, 1991, bls. 61.

18 Hagskinna, tafla 4.8, bls. 266.

19 Gudmundur Jénsson, 1991, bls. 84.
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sem vard ad I6gum um soélu pjédjarda 1905 og kirkjujarda 1907. Meginmarkmidid var ad
studla ad sjalfseign baenda & joroum. Nefndin lagadi einnig til ad abuendur fengju forkaupsrétt
ad jordum i einkaeign og voru 16g um pad efni sampykkt 1905.2°

Segja ma ad ageeti sjalfseignar beenda & joroum sé raudur pradur i umraedum
alpingismanna um jardamal & fyrstu aratugum 20. aldar. ,,i 68rum I6ndum hefir jafnan stefnt
svo og stefnir, ad pjodjardir ganga ar eignarhaldi rikisins til Ablenda, og er pa talid bezt
komid baedi hag rikisins og einstaklingsins,” segir i aliti millipinganefndar i
landbunadarmalinu fra 1905.2* Arid 1913 sagdi Stefan Stefansson konungkjorinn
alpingismadur medal annars i pingraedu: ,,Eg hefi haft god teekifeeri 4, ad kynnast pessu i
minni syslu, Eyjafjardarsyslu, pvi ad eg hefi ni um sedimdrg ar verid maelingamadur
jardabota par i nokkrum hreppum. Og pad er segin saga, ad peer jardirnar, sem eru i
sjalfsabud, hafa alt annan svip yfirleitt, en hinar, sem leigulidar bua a. Einkum eru tan og
jafnvel engjar, par sem pvi verdur annars vid komid, storum baettar og 6ll umgengni og
hirding & jordinni svo miklum mun betri.“?2 Og arid 1929 matti lesa petta i greinargerd
millipinganefndar i landbunadarmalum:

Af svérum sveitarstjérna matti sja:

1. AOd reektun a leigujordum er yfirleitt mikio lakari en & jéroum i sjalfsabad.

2. Ad byggingar, baedi iveru- og peningshus, eru miklu lakari a leigujoréum en &
joéroum i sjalfsabud, og pad litilfjérlegar vida, ad heilbrigdi manna er stérkostleg
heetta buin.

3. Ad pvi styttri, sem abudartimi leiglendings er, i pess verri reekt er jordin og pvi
hrérlegri eru hisakynnin.

4. AQ a peim sarafau joréum vidsvegar um land, par sem 4bud peirra ad einhverju
leyti svipar til g6drar abudar & joréum i sjalfsabud, er pad adeins a peim jéroum,
sem eru i lifstidarabd, og pa frekast a kirkju- og pjéajoréum.

5. A0 a leigujoroum er undantekningarlitio bygt Ur évaranlegu byggingarefni, sem
alls ekki getur ordid til frambudar.

Nefndin hefir safnad skyrslum um land alt af byggingu peirra jarda, sem i leiguabid

eru, og um asigkomulag peirra hvad byggingar snertir, reektun, biskap o. fl., og borid

saman vid jardir, sem i sjalfsabud eru. Og pad ma heita einréma svér hvadaneefa af
landinu, ad leigujardir sjeu mikid ver reektadar og ver setnar en jardir i sjalfsdbud.

Byggingar a leigujérounum eru vida 6haefar og par frameftir gtunum. bar, sem

leiguabudinni svipar til sjalfsdbudarinnar, er helst & peim jéroum, sem eru i

20 Millipinganefnd i landbuinadarmalinu, er skipud var med konungsurskurdi 2. marz 1904: 1905.
Frumvorp og athugasemdir vid pau. Gefin Gt ad tilhlutan stjérnarradsins. Frumvarp til laga um
breytingar & ymsum I6gum a svidi jardamala, 150. léggjafarping 2019 til 2020, greinargerd, bls. 5.
Gudmundur Jonsson 1991, bls. 94.

21 Millipinganefnd: 1905, bls. 45.

22 Stefan Stefansson, Nedri deild: 56. fundur, 24. lbggjafarping.Sja dalk 2368 i C-deild Alpingistidinda.
(2605). Sétt af: https://www.althingi.is/altext/raeda/?Ithing=24&rnr=2605
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lifstidardbud, og geetir pess pa mest med paer jardir, sem landid a, pj6d og
kirkjujardir.z

Landnam i islenskum sveitum i upphafi 20. aldar

Fyrir ramri 6ld voru uppi hugmyndir um ad faera meira lif i islenskar sveitir med pvi ad fa
félk fra 66rum I6ndum til pess ad hefja hér buskap. Einkum var litid til pegna annarra
norreenna rikja, sérstaklega Norémanna og Finna. Valtyr Gudmundsson flutti ario 1903
frumvarp til laga par sem landsstjérninni var veitt heimild til pess ad veita peim
innflytiendum, sem vildu setjast ad & islandi, 6reektad land ur pjodjérdum til eignar og
umrada. Veitt var fé til pess ad stydja vio flutningana og lana til uppbyggingar a nyjum
baum. Frumvarpido var sampykkt sem |69 fra alpingi, en ekkert vard ar adgerdum.

[safold, 15. juli 1903, bls. 174, Millipinganefnd i landbtnadarmalinu,1905, bls. 43.

Arid 1933 var réttur ablenda tryggdur betur en 4dur med nyjum l6gum. Byggja skyldi jardir
aevilangt, en eigandi gat sagt abtanda upp leigunni ef hann eda nanasta fjdlskylda hugdist
bua & jordinni.?* petta styrkti stodu leigjenda, en auk pess matti gera rad fyrir ad abGendur
hugsudu til lengri tima ef 6vissa um &budina minnkadi. Fjarfestingar ykjust, vidhald &
mannvirkjum batnadi og betur veeri farid med landid. begar leid a dldina jokst ahugi manna &
ad nyta jardir undir annad en buskap. Jardir seldust & hau verdi ef par var talid gott land
undir sumarbustadi eda ef jord fylgdi veidi eda 6nnur hlunnindi. Jardaldégunum, sem
sampykkt voru 1976, var ekki sist aetlad ad bregdast vid pessu. Login attu medal annars ad
tryggja ad nyting lands veeri i samraemi vid hag peirra sem stundudu landbinad. Fleiri en
aour purftu ad sampykkja ad land veeri tekid undir annad en landblunadarnot. Stofnadar voru
jardanefndir i hverri syslu, sem skyldu vera hreppsnefndum til rddgjafar um framkveemd
laganna. Jardanefnd og hreppsnefnd gatu komid i veg fyrir eigendaskipti ad j6rd ef pau voru
talin 6hagstaed heimasveit. Hreppar attu samkvaemt I6gunum forkaupsrétt ad neer 6llum
joréum innan sinna marka. Bondi i 6skiptri sameign gat med leyfi radherra leyst til sin hlut
medeigenda, pétt peir vildu ekki selja. Einnig gat béndi leyst til sin jardarpart sem skipt hafdi
verid Gt ur jord. Ablendur, hreppsnefnd eda adrir handhafar forkaupsréttar gatu farid fram &
mat domkvaddra manna ef uppsett verd potti of hatt.2> Arid 1984 settu ny [6g smidi
sumarhusa prengri mérk en adur. i skyrslu nefndar alpingis um landnytingu fra 1986 kom
fram ad morg deemi vaeru um sumarhusabyggdir sem veeru til lyta & umhverfi sinu. Reyndar
voru skilyrdin rymkud aftur eftir fa ar ad 6sk baenda.?® Arid 1994 vard island adili ad
Evropsku efnahagssvaedi. Af adildinni leiddi ad veita vard ,,borgurum annarra rikja
samningsins sama rétt til fasteignakaupa hér a landi og islenskum rikisborgurum ad pvi leyti
sem pad [var] naudsynlegt til pess ad nyta pau réttindi sem samningurinn [veitti] til frialsra

23 J6rundur Brynjélfsson, Bernhard Stefansson, 1929, Frumvarp til Abudarlaga, pingskjal. 240, nedri
deild.

24 Frumvarp til laga um breytingar & ymsum légum & svidi jardamala, 150. léggjafarping 2019 til 2020,
greinargerd.

25 Frumvarp til jardalaga, pingskjal 565, 257. mal, sja https://www.althingi.is/altext/97/s/0565.html, var
sampykkt sem |6g med peim breytingum sem taldar eru hér:
https://www.althingi.is/altext/97/s/pdf/0936.pdf.

26 Frumvarp til laga um breytingar & jardalégum, nr. 81/2004, 151. l6ggjafarping 2020 til 2021,
pingskjal 467-375, greinargerd, sétt af https://www.althingi.is/altext/151/s/0467.html
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folksflutninga, stadfestu [p.e. rétt til dvalar] og pjonustustarfsemi.“?” | I6gum var radherra fali®
ad setja reglur par sem fram keemi til hvada fasteigna rétturinn taeki.?® Ekkert var talid koma i
veg fyrir ad borgurum annarra rikja a sveedinu, sem ekki aettu heima hér, veeri meinad ad
eignast fasteignir & islandi, sem peir pyrftu ekki & ad halda vegna atvinnurekstrar eda til pess
ad halda heimili.?® Samningurinn um Evrépskt efnahagssvaedi neer ekki til landblinadar, en
ekki er ad sja ad lagdar hafi verid homlur & jardakaup borgara annarra rikja samningsins
med reglugerd. A hinn béginn voru arid 1995 sampykkt [6g um ad kaupandi jardar, sem
eetladi ad stunda landbunad, yréi ad hafa unnid vid baskap i tvo ar hér a landi. Hreppsnefnd
og jardanefnd gatu farid fram & ad nyr eigandi byggi & eigninni eda ekki fjser en svo ad hann
geeti nytt hana i allt ad tveimur arum fra kaupunum. Jafnframt gatu nefndirnar krafist pess ad
eign yrdi afram nytt til baskapar.® Oll pessi &kvaedi torvelda jardakaup erlendra rikisborgara
— og raunar allra sem ekki hyggjast stunda buskap. Segja ma reyndar ad lagasmid um jardir
hafi pa um alllangt skeid midad ad pvi ad verja paer fyrir &sékn peirra sem hugaoust nyta peer
til annars en buskapar.

2004: Audveldara ad safna joroum

Vatnaskil urdu med nyjum jardaldgum sem sampykkt voru 2004. Markmid peirra var
samkvaemt fyrstu grein ad studla ad skipulegri nytingu lands i samrsemi vid landkosti. |
greinargerd kemur fram ad hefdbundinn landblinadur hafi dregist mjoég saman. Timi sé
kominn til pess ad slaka ad nokkru leyti & hdmlum & rétti eiganda til pess ad radstafa jord
sinni. Eftirlitsstofnun EFTA hafi fundid ad pvi ad hreppsnefndir og jardanefndir pyrftu ad
fallast & vidskipti med jardir. Jardanefndir hurfu med nyju I6gunum og sveitarstjornir purftu
ekki heldur ad sampykkja jardakaup. Eftirlitsstofnunin hafdi lika andmeelt kréfum laga fra
1995 um ad jardeigendur hefdu unnid vid landbinad a islandi og ad hreppsnefndir geetu sett
skilyrdi um busetu og baskap. Oll pessi fyrirmaeli hurfu ar I6gum. Var pad skodun radherra
ad sveitarstjorn hefdi ndg rad til ad tryggja hagsmuni sina med forkaupsrétti og
skipulagsvaldi. Baendur misstu rétt til pess ad leysa til sin jardarhlut &n sampykkis
medeigenda. P& var forkaupsréttur hrepps bundinn vid land til eigin nota hans. Ny aettar6dul
verda ekki stofnud. Skerpt var a peirri reglu, sem adur var talin gilda i reynd, ad 6heimilt vaeri
ad skilja hlunnindi fra jord. Ymislegt hélst po ébreytt fra fyrri lsgum. Enn parf leyfi radherra til
pess ad leysa land Ur landbUnadarnotum.3! Meginahrif lagabreytingarinnar 2004 voru ad
audveldara vard fyrir pa sem ekki stundudu landbinad ad eignast jord. Um leid hurfu ar
[6gum ébeinar hdmlur a jardakaupum borgara annarra rikja & Evrépsku efnahagssveedi.
islensk 16ggjof um jardavidskipti var ordin s frjalslegasta & Nordurlondum.32

27 Frumvarp til laga um breyting & ymsum légum sem varda réttarfar, atvinnuréttindi o.fl. vegna adildar
ad samningi um Evropska efnahagssvaedid, 1993, 117. I6ggjafarping. 103. mal, greinargerd um 20.-
23. grein.

28 Log um breyting a ymsum légum sem varda réttarfar, atvinnuréttindi o.fl. vegna adildar ad samningi

um Evrépska efnahagssveaedio, nr. 133, 31. desember 1993, 22. grein.

29 Frumvarp til laga um breyting & ymsum légum sem varda réttarfar, atvinnuréttindi o.fl. vegna adildar
ad samningi um Evropska efnahagssvaedid, 1993, 117. I6ggjafarping. 103. mal, greinargerd um 20.-
23. grein.

30 Lég nr. 28, 3. mars 1995.

31 Frumvarp til jardalaga, lagt fram 2003-2004. L6ég nr. 81 2004, jardalog.

82 Samtal vid Eyvind G. Gunnarsson professor, Fridrik Fridriksson Hirst, télvupéstur.
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par sem fleiri gatu na keypt jardir en &dur, og verd peirra rédst af fleiri notum en buskap,
haekkadi pad i kjolfar pessarar breytingar. Og efnahagsuppsveiflan & a&runum 2004 til 2007
vard til pess ad jardaverd haekkadi miklu meira en ella. Ahrif breytingarinnar & hag besenda
voru tvibent. Verdhaekkun a landi torveldar nyjum baendum ad hefja baskap og han verdur til
pess ad skuldir peirra vaxa, en hin audveldar gémlum baendum & hinn boginn ad bregda
bui. Breytingin var ekki sérlega hlidholl landblinadi, en hun var ekki endilega 6hagsteed
baendum. bPess vegna settu peir sig ekki upp & moti breytingunni.

Ahrif jardasofnunar...

I upphafi ars 2020 voru 114 jardir af teeplega 6.400 jordum & légbylaskra ad helmingi eda
meira i eigu manna sem attu fimm jardir eda fleiri. betta eru teep 2% allra jarda a landinu.
Einn jardeigandi sker sig ir med meira en 30 jardir og prir eiga 10 til 19 jardir, eins og sja ma
i toflu 4. Vidast tengist jardasofnunin veidiskap. Lax- og silungsveioum er stjornad af
veidifélogum og par hefur hvert 16gbyli eitt atkvaedi, 6had steerd.® Ef aetlunin er ad stjérna
veidinni parf pvi stundum ad eiga nokkrar jardir. Jardasofnunin tengist ekki alltaf veidi, eins
og fram kemur hér a eftir. Ekki eru heldur allir jardasafnarar adkomumenn. Nokkud er um ad
saudfjarbaendur bui a nokkrum jéréum, en oft veitir ekki af pvi ef aetlunin er ad hafa fulla
atvinnu af baskapnum.* Rikid er enn sem fyrr steersti jardeigandi hér & landi, med & fjéréa
hundrad jardir, rim 5% jarda & landinu, en auk pess eiga sveitarfélég margar jardir.

Tafla 4. A annad hundrad jarda er i eigu manna sem eiga fimm jardir
eda fleiri i upphafi ars 2020. Rikid er p6é enn langstaersti jardeigandinn.
Jardir Landeigendur Eiga 50% jardar eda meira
5-9 8 7
10-14 2 2
15-19 1 1
20-24

25-29

30-34 1
35-40 1

Samtals jardir: 124 114
Reykjavikurborg 14 14
Rikissjodur Islands 338 338

Heimildir: Sigurdur Arnason, Légbylaskra 2019, pinglysingar, eigin Gtreikningar og alyktanir. Tveim
umsvifamiklum jardeigendum er slegid saman, en peir hafa att samstarf.

Hér a eftir er horft a jardakaup adkomumanna i nokkrum sveitum: Vopnafirdi, bistilfirdi,
Fljotum og Myrdal. Haft var samband vid nokkra heimamenn og afstada peirra til
jardakaupanna kénnud, en auk pess er studst vid bléd og adra fjiolmidla. Segja ma ad
Vopnafjordur sé i sérflokki medal byggdarlaganna sem hér eru skodud. Hvergi eru fleiri jardir
i hondum eins eiganda og par munar raunar miklu (samanber t6flu 4). P& eiga jardakaupin
sér lengri s6gu par en vidast annars stadar. Onnur deemi um jardasofnun eru einkum valin
vegna pess ad pau hafa af ymsum astsedum verid i fréttum.

33 Log um lax- og silungsveidi, nr. 61 2006, 40. grein.
34 Samtal vid Sigurd Arnason, Byggdastofnun.
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A attunda aratug fyrri aldar keyptu nokkrir islendingar fimm jardir sem liggja ad Sela i
Vopnafirdi,®® gerdu laxastiga og reektudu seidi i anni. Sidan var annar islendingur um tima
atkveedamestur i jardakaupum i hreppnum, en hann var fyrir faum arum sagdur eiga par 23
jardir. Gott landbunadarland er i Vopnafirdi, en buskapur hefur skroppid saman undanfarin
ar, jafnvel hradar en vida annars stadar. Arid 2016 raeddi Morgunbladid vid Bjérn
Halldorsson, sem rekur b med systkinum sinum & tveim baejum. Hann telur ad fleiri en ein
skyring sé & deyfd i landbunadi i hreppnum. Tekjur af veidileyfum séu vida svo godar ad ekki
purfi mikinn buskap til pess ad hafa pad beerilegt. Gamalt folk sitji jardir lengur en ella medan
pad hafi gbdar tekjur af veidinni. En jardasalan eigi lika hlut ad mali. Snuid sé fyrir leigulida
ad leggja i miklar fjarfestingar. Til pess purfi ad leggja fram ved.3® NU sidast keypti enskur
audmadur fidlmargar jardir sem safnast h6fou a eina hendi i Vopnafirdi, en auk pess keypti
hann tveer jardir beint af baendum. Samkveemt Gttekt Kveiks i Rikisttvarpinu i nGvember
2019 atti hann pa 24 jardir i hreppnum.’ Alls voru pa 59 l6gbyli i Vopnafjardarhreppi, par af
7 i eydi. Audmadurinn atti pvi 40% af 6llum bylum i hreppnum. Skilja ma & Vopnfirdingum,
sem reett var vid, ad jardakaupin hafi ekki mikil ahrif a daglegt lif i hreppnum, en skodanir eru
skiptar um pau. Sala a jord geti leyst eigendur Ur skuldakréggum, en petta sé ekki
skemmtileg flottaleid. Mérgum falli petta illa. En landbUnadur standi ekki vel i Vopnafirdi.
Nokkud sé ad visu um unga baendur, en flestir séu ordnir gamlir og endurnyjunin litil. Daemi
sé um ad jardakaupin hafi greitt gétu nyrra ablenda, sem ekki treystu sér til pess ad kaupa
joro i upphafi buskapar. Eigandinn vilji gjarnan ad buio sé afram & jorounum, hann setji ekki
upp héa leigu og lidki jafnvel fyrir biskapnum med kvétakaupum. Almennt skipti hann sér po
liti® af og ekki beri mikid & honum.® Hann dvelst sjalfur i litlu veidihlsi & bokkum
Vesturdalsar pegar hann er hér a landi, en hann situr einn ad veidi i anni.*®* Hann hefur kynnt
radagerdir um raektun, nyja laxastiga og steekkun veidisveeda og heimamenn sja von um
atvinnu i uppbyggingu veidihldsa og ferdapjonustu & vegum hans. Ekki eru allir &naegdir med
ad erlendur audmadur eigi nu einu heitavatnsuppsprettuna i hreppnum, en hun sér
sundlauginni i Selardal fyrir vatni. Sundlaugin er pé enn opin 6llum. P4 6ttast sumir ad nyr
landeigandi kunni ad amast vid rjipnaskyttum eda annarri umferd a jéroum sinum.

Meira 6seetti hefur verid um jardakaup audmannsins enska og vidskiptafélaga hans i
pistilfirdi, en peir rada nu 7 atkveedum af 15 i veidifélagi Hafralénsar. Gengio er & rédina og
bodid i jardir vid ana, en sem fyrr segir fylgir hverri jord eitt atkveedi i veidifélagi, 6had pvi
hvad hun er stér.*° Landeigandi sem kvedst hafa hafnad morgum kauptilbodum, fékk bréf fra
|6gfreedingi granna sinna, sem selt héféu jord sina, med krofu um ad girding yrdi reist milli
jardanna, en girdingin hefdi skilid land hans fra afrétti. Hann leit & kréfuna sem ,,h6tun um ad

35 Steinunn Asmundsdéttir, 2006, Freistandi upphaedir i bodi, af www.mbl.is , 28. agust.

36 Vidar Gudjonsson, 2016, Blématima burekstrar lokid, af. www.mbl.is , 14. desember, reett vid Bjorn
Halldérsson.

7 Tryggvi Adalbjérnsson, 2019, betta eru jardirnar sem Ratcliffe hefur eignast. Sétt af sidu
Rikisutvarpsins, https://www.ruv.is/kveikur/thetta-eru-jardirnar-sem-ratcliffe-hefur-keypt/

38 Reett var vid prja Vopnfirdinga, Bjart Adalbjérnsson, Sigridi Bragad6ttur sem sitja i hreppsnefnd og
Steinunni Zoéga, Raudhdélum.

39 Tryggvi Adalbjérnsson, Ingvar Haukur Gudmundsson, Kristin Asmundsdéttir, 2019, Ratcliffe
stéreykur eignaumsvif sin & islandi, af www.ruv.is 5. névember, sétt af:
https://www.ruv.is/kveikur/ratcliffe-storeykur-eignaumsvif-sin-a-islandi/

40 Syavar Havardsson, 2017, Ratcliffe aseelist fjdlda jarda i bistilfirdi, Fréttabladinu, 12. jandar. S6tt af:
https://timarit.is/page/6757285?iabr=on#page/n15/mode/2up
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koma [sér] fjarhagslega & hlidina“.*! Heimamenn 6ttast ad nyir landeigendur vid Hafralonsa
leigi sjalfum sér veidiréttinn & gédum kjérum pegar meirihluta er nad i veidifélaginu.*? | pessu
sambandi mé& nefna ad i stjérnarfrumvarpi sem liggur fyrir pingi er farid fram & aukinn
meirihluta pegar veidi er framseld manni eda félagi, sem tengist félogum veidifélags.
Frumvarpid er reett nanar sidar i skyrslunni.

[ Fljotum & bandariskt félag sex jardir. A Deplum, langt inni i sveit, rekur pad 2.600 fermetra
hotel. Herbergi eru 13 og gistingin dyr.*> A 68rum jordum byr starfsfélk i gémlum
baejarhisum. Gestir ganga um Flj6tin og nagrenni eda fara & pyrlum, fjallaskioum, kajokum,
fiallahjolum og a hestbaki. Ferdapjonustan hefur lika keypt veididaga i Fljotaa fyrir gesti sina.
Um pessar mundir er buid a 11 jérdum i sveitinni. Félk & 6llum baejum vinnur eitthvad utan
blds og margir eru ansegdir med ad vinna bjddist i grenndinni. Pegar hételinu & Deplum var
lokad vegna farséttarinnar vorid 2020 unnu par atta manns med heimilisfesti i Flj6tum, en
sumir fluttu gagngert i sveitina til pess ad vinna & hételinu. Auk pess hafa unglingar ur
sveitinni unnid par a sumrin. Menn bera ferdapjénustunni vel séguna, einkum eftir ad nyr
framkveemdastjori tok vid fyrir faum &rum. Starfsmenn taka patt i lifinu i sveitinni, adstoda vio
snjomokstur og taka patt i gongum og réttum. bPyrluflug veldur ekki miklum truflunum,
sérstaklega eftir ad tekid var upp a pvi ad lata vita um ferdir og bidja um leyfi til pess ad
lenda. Jardakaupin lyfta verdi & joroum og folk sér par von um go6dan lifeyri. Hinir erlendu
fiarfestar keyptu framan af jardir sem litil von var um ad buid yrdi a, en margir sja eftir
Hraunum, sem keypt var sidast. Hraun eru stor og g6d bujord og han var fyrrum talin med
dyrustu joréum landsins. NG eru horfur & ad tveir baendur bregdi bui i haust og pa veltir folk
bvi fyrir sér hvort ferdapjonustan hyggi & meiri jardakaup.**

Svissneskur audmadur hof ario 2004 ad kaupa jardir sem liggja ad Heidarvatni i Myrdal.
Hann keypti einnig Arnarstakksheidi af baendum i Reynishverfi, en i kaupsamningi var peim
veitt leyfi til ad hafa par afram saudfé a beit. ba hafa féloég, sem erlendir fjarfestar eiga ad
miklum hluta, nylega keypt tveer stérar jardir i Myrdalshreppi, Hofoabrekku og Hjérleifshofoa.
Alls fer naerri ad pessar tveer jardir og Heidarjardirnar fimm séu pridjungur lands i
hreppnum.*® [ landi Héfdabrekku, sem seld var 2018, er Hotel Katla, en kaupendurnir eiga
fyrir sex hétel i midbae Reykjavikur. J6rdin er 4.700 hektarar. bar er flugvéllur og jérdinni
fylgir veidiréttur i Kerlingardalsa og Vatnsa.*® Arid 2020 var Hjorleifshofai seldur félagi, sem
pjodverjar og Islendingar eiga. Jordin er 11.500 hektarar. Kaupendur hyggjast vinna
Kotluvikur til utflutnings, en auk pess hafa peir hugmyndir um ferdapjonustu & jordinni. Hvort
tveggja geeti kallad a vinnu heimamanna. Enginn baskapur var a joréunum sem hér hefur

41 samtal vid J6hannes Sigfisson, Gunnarsstédum, Steindér Grétar Jonsson, 2018, Svidin jord
rikasta manns Bretlands og landeiganda a Austurlandi, Stundinni, 3. agust, sétt af:
https://stundin.is/grein/7210/?plan=web

42 samtal vid Johannes Sigfasson, Gunnarsstédum.

43 Allt sem pu vissir ekki um Depla i Fljotum, Hédinsfjorour — Fréttavefur i Fjallabyggd, 23.03.2017,
sétt af http://hedinsfiordur.is/allt-sem-thu-vissir-ekki-um-depla-i-fliotum/ , Petta eru dyrustu hotel
landsins — enn lokud og enginn afslattur, DV, 16. mai 2020, soétt af;
https://www.dv.is/frettir/2020/05/16/dyrustu-hotel-landsins-enn-lokud/

44 Reett var vio Stefaniu Hjordisi Leifsdéttur, Brinastédum, og tvo adra menn Ur sveitinni sem vildu
ekki lata nafns sins getio.

45 porir Niels Kjartansson, tolvuskeyti, 11. mars 2021.

46 Samkeppniseftirlitid, 2018, Kaup S&K eignarhaldsfélags ehf. A Hofdabrekku ehf sétt af:
https://www.samkeppni.is/urlausnir/akvardanir/nr/3056 , 4.700 hektara j6rd seld med hoteli, Mbl.is,
10.7.2018, sott af https://www.mbl.is/vidskipti/frettir/2018/07/10/4 700 hektara jord seld med hoteli/
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verid reett um. A undanférnum arum hefur hefdbundinn landbtnadur ad miklu leyti viki® fyrir
ferdapjénustu i Myrdalshreppi. Folki finnst skritid ad stor hluti lands i hreppnum hverfi Gr eigu
heimamanna, en ekki verdur séd ad akaft andéf sé gegn pessum breytingum. Helst er pad
andstada eiganda Heidarjarda vio umferd um landid sem fer i taugarnar & folki.*” Veidimenn
voru 6sattir pegar veidileyfi & landareign hans hurfu nanast Ur solu nokkru eftir kaupin,*® en
undanfarin &r hafa veidileyfi i Heidarvatni verid & almennum markadi. ° Vid hlid ad
landareigninni, p6 nokkurn spdl fra vatninu, voru fyrir faum arum skilti sem bénnudu tjold og
akstur og undir st6d ,,Thank you for respecting my privacy“ (Vinsamlega veitid mér naedi,
bokstaflega: Virdid einkalif mitt). Um landid liggur gamalgroin pjodleid og ekki er ljost hvort
landeigandi ma banna umferd um hana. Einar Freyr Elinarson, oddviti Myrdalshrepps,
sagoaist i vidtali vid Baendabladid 2019 bera litla virdingu fyrir einkalifi manns sem ekki hefdi
fasta busetu hér og hefdi ekki stadio vid fyrirheit sem hann gaf pegar hann keypti jardirnar &
sinum tima.*® Myrdalshreppur Iét taka skiltin nidur og pvi var ekki métmeelt.5!

... averd bujaroa...

Eftir breytinguna sem gerd var & jardalogum 2004 hofust jardakaup i fjarfestingarskyni fyrir
alvoru. Lifsval ehf., sem nokkrir umsvifamenn i atvinnulifinu stofnudu 2003, keypti margar
jardir & arunum fram til 2007 og atti pegar mest Iét 45 bujardir vida um land, eins og adur
kom fram.®? J6hanna Lind Eliasdéttir, sem kannadi jardaverd & arunum 1998-2014, telur ad
midgildi jardaverds hafi verid um 20.000 krénur a hektara (0,01 ferkilometra) arid 2003, en
pad hafi sidan um pad bil tifaldast & fimm arum. Midgildid var um 200.000 krénur &rid 2008.
Verdio tok ad laekka i hruninu og ario 2014 hafdi midgildid lsekkad um helming fra 2008, i um
100.000 krénur a hektara. Verdsveiflan var langmest innan allt ad tveggja tima
akstursvegalengdar fra hofudborgarsvaedinu. Visitala neysluverds haekkadi um 36% fra 2003
til 2008 og aftur um 37% fra 2008 til 2014, pannig ad raunhaskkunin var nokkru minni til 2008
og raunlaekkun meiri eftir pad. Vidskiptum faekkadi mikid i hruninu. Fra 2003 til 2007 voru 60-
100 jardir seldar & &ari samkvaemt yfirliti J6hdnnu Lindar, en innan vid 20 & ari neestu ar a
eftir.5® Svipada s6gu ma lesa Ur arsreikningum Lifsvals. Kostnadarverd jarda félagsins nam
riflega 1.500 milljonum kréna i lok ars 2010. Arid 2007 kannadi 6hadur matsmadur verd a
svipudum eignum & markadi. Ad hans domi hefdi pa matt fa 4.500 milljonir kréna fyrir
jardirnar. Fra kaupdegi, sem i fyrsta lagi var arid 2003, og fram ad matinu 2007, preféldudust
jardirnar med 6rum oréum i verdi.>* En arid 2011 hafdi veraid fallid um 2.000 milljénir. bPad
hafdi med 6drum ordum laekkad um teepan helming fra 2007.

Heimildir um jardaverd eftir 2014 eru gloppéttar. Fasteignasali & Vesturlandi sem raett var vid
segir ad verdid sé nuna ekkert i likingu vid pad sem var a uppgangsarunum fram til 2007. NG

47 Samtal vid bori Niels Kjartansson, 10. mars 2021.

48 Audmadur eignast veidiparadis vid Vik, 16. april 2007, af www.visir.is, sétt af
https://www.visir.is/g/2007104160035

49 porir Niels Kjartansson, télvuskeyti, 11. mars 2021.

50 Gagnrynir hardlega kaup erlends audkyfings & Heidardal, Beendabladinu 29. 4gust 2019, bls. 8.
51 porbjorg Gisladottir, tolvupostur 11. mars 2021.

52 Jardir Lifsvals auglystar til sélu, Vidskiptabladid 26. mai 2012, sétt af: https://www.vb.is/frettir/jardir-
lifsvals-auglystar-til-solu/72522/?9=L%C3%ADfsval

%3 J6hanna Lind Eliasdottir, 2015, Landmarkadurinn & islandi 1998-2014. Meistararitgerd i
Vidskiptafraedi, bls. 57-58.

54 pad kann ad vera vanmat, pvi ad Lifsval keypti jardeignir fyrir & pridja hundrad milljona kréna arid
2008 og télurnar eru fra 2010. Upplysingarnar eru flestar Ur arsreikningi fyrirtaekisins fyrir 2011.
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sé algengt ad medaljord seljist fyrir 50 til 80 milljonir kréna. Ef margir syna jord dhuga geti
verdio spennst upp, en jafnan purfi laxveidi eda dnnur hlunnindi til pess ad pad haekki ad
einhverju radi. > Algengt er ad tifaldar arstekjur af hlunnindum leggist vid jardaverd,*® en
adrir meta hlunnindin meira. Fyrir nokkrum arum var til deemis midad vio pad i
jardavidskiptum i Vopnafirdi ad einn lax & sumri ad jafnadi veeri einnar milljonar kréna virdi,>’
en ekki telja allir, sem til pekkja, ad slik verdlagning sé algeng. Samanburdur vid verd &
laxveidileyfum bendir pé til pess ad hiin sé ekki fiarri lagi.®®

Skammt er sidan skylt var ad pinglysa kaupverdi jarda og bjdédskra hefur adeins upplysingar
um verd i faum jardavioskiptum fra pvi fyrir 2018. pPott na sé skylt ad pinglysa verdi i
jardavidskiptum vantar i gagnagrunninn lykilupplysingar eins og staerd jardar og
stadsetningu. Margt fleira adgreinir jardir og vondud greining kallar & ad hver vidskipti séu
skodud fyrir sig. Mikla fyrirvara verdur pvi ad hafa a télum sem lesa ma Gr grunninum. Arin
2018 og 2019 voru 159 jardir keyptar hér & landi fyrir 47 milljénir ad jafnadi ad navirdi og arid
2020 og fram i febrtar 2021 voru 134 jardir keyptar a teepar 60 milljénir krona ad jafnadi.>®
petta ma taka sem visbendingu um verdhaekkun, pé ad munurinn teljist ekki markteekur a
venjulega meelikvarda pegar horft er & fleiri skyristeerdir, eins og fjdlda matseininga, steerd
hasa og fleira. En oOvist er ad jardaséfnun valdi miklu um almenna verdhaekkun & joroum hér
a landi. Meira mali skiptir sennilega ad vextir hafa laekkad mikid. Fra vori 2019 og til &rsloka
2020 laekkudou meginvextir Sedlabankans ur 4,5% i 0,75% og vextir & langtimalanum fylgdu i
kjolfarid. Hvers kyns fjarfestingar verda hagstaedari. Atvinnulifid er laskad vegna
farséttarinnar og fasteignir virdast alitlegur kostur. ibudaverd a héfudborgarsvaedinu haekkadi
um teep 14% fra april 2019 fram i mars 2021. betta pydir ekki ad jardakaup einstakra manna
eda félaga hafi engin ahrif. Pott vafi leiki & um ad pau breyti miklu um medalverd a 6llum
joroum & islandi er ljost ad pau prysta upp verdi & einstokum sveedum.

... 0g framleidslu i landbunaadi, fjarfestingar og samfélag

Arid 2008 skodadi Kolfinna J6hannesdottir ahrif jardaeftirspurnar & framleidslu i landbinadi.
Jardaverd haekkadi mest & &runum & undan & Sudurlandi og Vesturlandi. Kolfinna sér merki
um ad saudfjarreekt fjarlaegist pessi sveedi, en mjélkurframleidsla aukist par & moti.®°
Reyndar hefur mjélkurframleidsla lengi pjappast kringum tvo péttbylissvaedi, héfudborgar-
svaedid og Eyjafjord og erfitt er ad segja til um pad hvort si breyting var 6venjuhréd um pad
leyti sem fjarfestar séttu sem mest i jardir. Arid 2018 voru rekstrartekjur saudfjarbus 8,4
milljonir krona ad medaltali, samkveemt yfirliti Hagstofu islands. Af tekjunum parf ad greida
laun beenda og fjdlskyldna peirra, auk afskrifta og vaxta af lanum. baer standa ekki undir
mikilli fjarfestingu. Vid pad baetist ad saudfjarafurdir parf ekki ad flytja a hverjum degi og ekki
er dyrt ad flytja peer. Tekjur kiabua voru ad medaltali 39 milljénir krona 2018. Koma parf
afuroum i vinnslu og a markad a hverjum degi. bar vegur fjarlaegdin miklu pyngra en i
sauofjarreekt og tekjurnar standa undir meiri fjarfestingu i jardnaedi.

55 Samtal vid Pétur Kristinsson fasteignasala i Stykkishdlmi 11. desember 2020.

56 samtal vid Pétur Kristinsson fasteignasala i Stykkishdlmi 11. desember 2020.

57 Samtal vid Orra Vigfusson, 2014.

58 Samanber: Hagfraedistofnun 2018, Virdi lax- og silungsveida, sott af:
http://hhi.hi.is/sites/hhi.hi.is/files/sjz/virdi lax- og_silungsveidi 16.11.2018 0.pdf

59 Upplysingar fra bjodskra, eigin Gtreikningar.

60 Kolfinna J6hannesdéttir, 2008, Stadsetning landbtnadar: Ahrif spurnar eftir landi & framleidslu
svaeda, Bifrdst Journal of Social Science - 2 (2008).
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Rikid & ramlega hundrad jardir sem pad leigir &biendum, svonefndar dbudarjardir. Frodlegt
er ad bera télur um rekstur ablenda a rikisjéréum saman vid télur um sjalfseignarbuskap ar
banadarskyrslum. Pannig ma f& hugmynd um muninn a buskap leigulida og jardeigenda,
pbétt hafa verdi fyrirvara & samanburdinum. A abudarjérdum er einkum blid med saudfé og
abuendur eru ad jafnadi um fimm arum eldri en sjalfseignarbaendur. Buskapurinn er oft litill,
baedi hjd ablendum og sjélfseignarbeendum, og tekjur eru idulega ad miklu leyti af 6oru.
Eins og sja ma i toflu 5 hér & eftir eru tekjur af landbanadi ad jafnadi mjég svipadar a 87
abudarjoroum, sem skodadar eru, og a sjalfseignarbium, eda um 10 milljonir kréna a ari, en
rekstrarafgangur er meiri a sjalfseignarbium. Mun meira munar a eignum sjélfseignarbsenda
og abudarbaenda. Eignir eru um 35% meiri a sjalfseignarbdum. Enn meira munar &
skuldunum, en peer eru ad jafnadi helmingi meiri (100%) & sjalfseignarbium en
abudarjordum, eins og sja ma i toflunni. A pessu eru ymsar skyringar. Abudarjordunum fylgir
til deemis oft endurgjaldslaus kvéti. Abudarbaendur kvarta undan pvi ad peir geti ekki vedsett
jord og ibudarhus fyrir lanum, en su stadreynd ad abuendur eiga ekki jardirnar kann einnig
ad letja pa til pess ad leggja i ahsettusamar fjarfestingar.5!

Tafla 5. Tekjur og efnahagur a sjélfseignarblium og abudarjéréoum samkveemt
landbunadarskyrslum fyrir arid 2015. Fjarhaedir i milljonum kréna.
Sjalfseignarbu Abutdarjardir
Medaltal Summa Medaltal Summa

Fjoldi 1 2.893 1 87
Rekstrartekjur 10,4 30.245 10,3 897
Rekstrargjold 9,1 26.424 9,9 859
Afgangur 1,3 3.821 0,4 38
Eignir 13,6 39.411 10,1 876
Skuldir 13,8 39.825 7,5 655
Eigio fé -0,1 -359 2,5 222

Heimildir: Olof Lovisa Johannsdéttir og Sigurdur Johannesson, 2017: Abudarjardir i rikiseigu, Gtg.
Hagfraedistofnun, bls. 18/Landbunadarskyrslur, fjarmalaraduneyti, eigin utreikningar.

So6lu jarda til utansveitarmanna hefur verid likt vid pad pegar fiskveidikvoti er seldur ar
byggdarlagi. Salan pydi einskiptishagnad, sem oft sé nyttur til pess ad bregda bui og flytjast
annad. Tekjur af hlunnindum faerist Gr byggdinni.®? Skodum hvada ahrif sala jarda i
Vopnafirdi pydir fyrir efnahag i hreppnum. Atla ma ad markadsvirdi veidiréttar i Vopnafirdi
sé 4 bilinu 1,4-3,3 milljardar kréna. Hér er midad vid laxveidi i hreppnum 2018-2019 og mat
a verdmeeti laxveida & 6llu landinu. P4 m4 eetla ad tekjur veidifélaga (jardeigenda) i
Vopnafirdi af laxveidi hafi verid nalaegt 130 milljbnum kréona arid 2018. Hér er horft & fjilda
laxa sem veiddust i Vopnafirdi &rin 2018 og télur um medaltekjur & veiddan lax & 6llu landinu

61 Hagfraedistofnun, 2017: Abudarjardir i rikiseigu, sott af
http://hhi.hi.is/sites/hhi.hi.is/files/sjz/abudarjardir_juli lok.pdf
62 samtal vid Johannes Sigfasson, Gunnarsstédum.
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2018.%2 Tekjur af veidunum eru um 200 pusund kréonur & hvern ibta i Vopnafirdi, en peir eru
na um 660. Miklu munar um tekjurnar i sveitinni, en peer skipta varla skdpum fyrir framtid
byggdar i 6llum hreppnum. Ad hluta til m& bregdast vid med pvi ad breyta skattheimtu.
Tekjur manna eru skattlagdar par sem peir eiga heima og ef peir flytja ar sveitinni flytjast
skatttekjurnar med. Vidmeelandi varpadi fram peirri hugmynd ad tekjur af hlunnindum yréu
skattlagdar heima i héragi.®*

Sem fyrr segir hefur audmadurinn, sem keypt hefur jardir i Vopnafirdi og vidar, ekki amast
vid ferdum folks & joréum sinum, svo ad vitad sé, en sumir Ottast ad su afstada kunni ad
breytast. Hann heldur nu pegar heilli veidia fyrir sig og pad ma tulka pannig ad hann vilji vera
i fridi. Vio Heidarvatn i Myrdal bad landeigandi folk ad halda sig utan girdingar um vidfedma
landareign, eins og adur kom fram. Vid fyrstu syn virdist frjals fér um land tryggd i
nattaruverndarlégum, en par segir i 17. grein: ,,Almenningi er heimil fér um landid og dvol
par i 16gmaetum tilgangi.“ bPa segir i 18. grein laganna: ,,M6nnum er heimilt, an sérstaks
leyfis landeiganda eda rétthafa, ad fara gangandi, & skidum, skautum og 6vélkninum
sledum eda 4 annan sambaerilegan hatt um oreektad land og dveljast par.“ Lengi vel var
réttur almennings til ad ferdast um éraektad land fortakslaus, en pad breyttist med
nattaruverndarlégum, sem sett voru 1971. badan i fra purfti leyfi til pess ad ferdast um afgirt
land. Hugmyndin var ad feera petta til fyrra horfs med stjérnarfrumvarpi ad nyjum
nattaruverndarlégum 1999, en ad tillégu umhverfisnefndar alpingis var pessum ordum baett
vid 18. greinina, sem adur var vitnad til: ,,A eignarlandi i byggd er eiganda eda rétthafa pd
heimilt ad takmarka eda banna med merkingum vid hlid og géngustiga umferd manna og
dvél & afgirtu éraektudu landi.” | aliti nefndarinnar kemur fram ad med byggd sé baedi att vid
pbéttbylt land og strjalbylt. Nefndin rokstydur tilldguna pannig: ,,Ymsar asteedur geta verid fyrir
pvi ad pessir adilar telji &staedu til ad nyta [heimild til ad banna fér um afgirt land]. Ma par
nefna beit eda adra notkun a landinu.“ Ekki verdur séd af pingtidindum ad tekist hafi verid a
um petta i umraedum. En l6gin eru skyr. pratt fyrir ord um frjalsa for folks, sem virdast
afdrattarlaus, ma banna ferdir um land ef pad er girt af.

2020: Islensk stjornvold bregdast vid jardasofnun

Eftir breytingu & I6gum um radstofun jarda 2020 parf sampykki radherra fyrir eigendaskiptum
a logbyli ef nyr eigandi og félk eda félog tengd honum eiga jardir, sem eru samanlagt 1.500
hektarar eda meira, eda fimm l6gbyli eda fleiri, sem samtals eru ad minnsta kosti 50
hektarar. Leita skal sampykkis pé ad kaupin néi adeins til hluta fasteignar. Riki og hreppar
purfa ekki sampykki radherra fyrir jardakaupum og pad parf ekki heldur ef nyr eigandi er
nakominn fyrri eiganda. ba skulu jardeigendur leggja fram upplysingar um beint og 6beint
eignarhald sitt & hverju ari. binglysa skal skjélum um eigendaskipti. I l6gunum er lyst i
alllongu mali peim sjénarmidum sem radherra skal lita til pegar hann skodar umséknir um
jardakaup. Skoda skal hvort &form kaupanda samrymast 1. grein jardalaga (sja um
markmidskafla laganna hér & eftir), skipulagi hrepps, landskipulagi og annarri stefnu
stjornvalda um landnytingu. Horft skal til pess hvort jord stendur undir peirri nytingu sem

63 Hagfraedistofnun 2018, Virdi lax- og silungsveida, soétt af:

http://hhi.hi.is/sites/hhi.hi.is/files/sjz/virdi lax- og_silungsveidi 16.11.2018 0.pdf, eigin Utreikningar
og aeetlanir.

64 Samtal vid Johannes Sigfasson, Gunnarsstédum.
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radgerd er. pba skiptir mali hvort radstofun jardar er fallin til pess ad styrkja landbunad og
basetu, par & medal hvort nyr eigandi hyggst blda & jord eda byggja hana haefum ablanda
og & hvada kjorum. Ad jafnadi skulu kaupin ekki sampykkt ef kaupandi & fyrir 10.000 hektara
lands eda meira hér & landi, nema hann syni fram & porf fyrir steerra land. Binda ma
sampykki fyrir vidskiptum skilyréum um nytingaraform, sem lyst er i umsokn. Skilyrdunum
skal pinglyst.®> Légin beinast almennt gegn jardaséfnun, baedi islendinga og annarra.
Medaljord & islandi var fyrir nokkrum arum talin 1100 hektarar.®® Ef midad er vid efri mork
laganna, 10.000 hektara, getur einn madur eda félag ekki eignast hlut i meira en 9
medaljéroum med gédu méti. En 16gin gilda um vidskipti med jardir, en ekki eignarhald, og
pau raska ekki fyrri vidskiptum.

P& er med nyjum légum dregid Ur heimildum radherra til pess ad leyfa félki eda fyrirtaekjum
utan Evropska efnahagssveedisins ad eignast fasteignir hér a landi. Tekid er af skarid um ad
erlend riki eda rikisfyrirtaeki fai ekki ad kaupa fasteignir hér a landi nema undir sendirad og
bustadi starfsfdlks peirra. Pad gildir hvort sem rikin eru a Evrépsku efnahagssveedi eda
ekki.5”

Nyr markmidskafli jardalaga bregdur ljosi & hugmyndir I6ggjafans. bar segir nl ad nyta skuli
land med hagsmuni samfélagsins og komandi kynsl6da ad leidarljési, med hlidsjon af
mikilveegi lands fra efnahagslegu, félagslegu og menningarlegu sjénarmidi. Tryggja skuli ad
land sem er vel fallid til bavoéruframleidslu sé vardveitt til slikra nota og ad faedudryggi sé
tryggt til framtidar. | greinargerd er raett um ad dreift eignarhald & landi tryggi hagkveeman
landbunad, en pad er ekki skyrt nanar. Eins og raett hefur verid fyrr i pessari skyrslu eru
visbendingar um ad meira sé hugad ad jardab6tum og 6drum fjarfestingum &
sjalfseignarjéroum en leigujéroum. Ord um faedudryggi ma tulka pannig ad mikilvaegt sé ad
haegt sé ad taka nytt land til burekstrar med skdmmum fyrirvara. Ekki er skyrt hvernig pad
tengist eignarhaldi a landi. Ein skyringin gaeti verid heetta & ad kostir leigulands ryrni,
samanber umraeduna hér ad framan, en einnig geeti verio att vid haettu a ad land sé tekio til
annarra nota. Leyfi rddherra parf til pess ad taka land ar landbinadarnotum, en aetla ma ad
landeigandi hafi ymis rad til pess ad prengja ad leigulidum, ef hann keerir sig um pad. Deilt er
um hugtakio faeduodryggi, sem kemur 16 sinnum fyrir i frumvarpinu. Feera ma rok ad pvi ad
mest megi framleida af mat i heiminum ef hver einbeitir sér ad pvi ad sem hann er bestur i.
islendingar veidi til daemis fisk kringum landi® og flytji afurdirnar ad mestu til annarra landa,
en flytji a méti inn avexti, korn og fleiri basafurdir fra I6ndum sem best falli til slikrar reektunar.
Réttaek tulkun a hugtakinu er ad pjodir heims eigi ad framleida sem mest af mat sinum
sjalfar, pvi ad aldrei sé ad vita hvenaer skorid verdi & samgongur.5® Sams konar rok eru faerd
gegn vidskiptum med adrar vorur, til deemis orku. Sjalfsagt er ad vera vidbuinn hinu versta, til
deemis pvi ad adfong haetti ad berast, en erfitt er ad sja ad besta leidin til pess sé ad nyta

% Lég um breyting & ymsum l6gum er varda eignarrad og nytingu fasteigna, nr. 85. 7. jali 2020. Sétt
af https://www.althingi.is/altext/150/s/1957.html

% Fanney Osk Gisladéttir, Einar Grétarsson, Sigmar Mettsalemsson, Bjérn Traustason og Olafur
Arnalds, 2006, Steerd bljarda & islandi, Erindi & freedapingi landblnadarins, sott af
http://www.landbunadur.is/landbunadur/wgsamvef.nsf/8bbba2777ac88c4000256a89000a2ddb/587e0
681ccb6ecac2b0025710200404bdb/$FILE/68.pdf

67 Log um breyting a ymsum légum er varda eignarrad og nytingu fasteigna, nr. 85. 7. juli 2020 og
frumvarp til laga um sama mal, pingskjal 1223-715. mal, sétt af:
https://www.althingi.is/altext/150/s/1223.html

68 Reett er um petta efni hér: Erla Sturludéttir, J6hannes Sveinbjornsson (ritstj.), 2020,: Feeduoryggi a
islandi, skyrsla unnin fyrir atvinnuvega- og nysképunarraduneytid. Utg. Landbunadarhaskoli islands.
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ekki p& kosti sem nu eru i bodi. P4 segir i greinargerd med frumvarpinu ad sporna verdi vid
kaupum eda séfnun & landi i spakaupmennskuskyni eda i 6drum tilgangi sem fari ekki
saman vid pjédfélagslega gagnlega nytingu & landi i samraemi vid landkosti. Med
pjoofélagslega gagnlegri nytingu er liklega medal annars étt vio ad pad land sé nytt undir
buskap sem best falli til pess. Liklegt er ad skordur vid jardasdéfnun hamli um leid gegn
spakaupmennsku med jardir, en eins og 4dur hefur komid fram er erfitt ad segja til um pad
fyrirfram hveneer land er keypt i spdkaupmennskuskyni.

Atla ma ad ny 16g geri stjérnvoldum kleift ad gripa inn i kaup stortaekustu jardasafnaranna,
en pau koma ekki med 6llu i veg fyrir ad menn safni joroum & einstékum sveedum, til deemis
medfram laxveidiam. Pa er liklegt ad reynt verdi ad komast framhja morkum um steerd jarda
og fjélda peirra. Til deemis meetti hugsa sér ad nokkrir kaupendur hefdu med sér 6formleg
samtok um jardakaup. Reynslan af nyjum I6gum er of stutt til pess ad reynt hafi a petta.

Nokkrir pingmenn 16gdu & pingi 2018-2019 fram frumvarp til laga um ad tengdir menn eda
félog geetu ekki farid med meira en 30% atkvaedisréttar i veidifélagi. | greinargerd er minnt &
akveedi laga hér og erlendis um vernd minnihluta i félogum. Tillagan var ekki reedd,®® en
sjavarutvegsradherra hefur sidan tvisvar lagt fram frumvarp um veidifélég. Samkvaemt
frumvarpi pvi sem nu liggur fyrir pingi parf sampykki % hluta atkvaeda i veidifélagi til pess ad
draga ur veidi sem nokkru nemur. ba parf sampykki % hluta atkveeda til pess ad radstafa
veidirétti til manns eda félags sem tengist félagsmanni ef hann eda einhver tengdur honum
fer ad lagmarki med 30% atkveeda i veidifélaginu.™

Adrar Evropupjodir sporna vid jardakaupum
erlendra rikisborgara og spakaupmennsku

Eignarhald a bajordum hefur pjappast saman i rikjum Evrépusambandsins undanfarin ar.
Ari® 2010 var talid ad 3% byla rédu yfir helmingi reektarlands i sambandinu, en minnstu 80%
bylanna rédu adeins yfir 12% lands. Fra 2007 til 2010 minnkadi hlutur baenda sem attu
minna en 10 hektara um 17%.7* [ langflestum Evrépuléndum, sem heimildir eru um, eru
einhvers konar bond & eignarhaldi & joréum. Vida eru gerdar kréfur um menntun jardeigenda
eda busetu og oft eru settar skordur vid spakaupmennsku. Oftast er reglunum setlad ad
tryggja ad buaskapur haldist afram. Stundum hafa yfirvéld forkaupsrétt ad landi, en stundum
abuendur eda nagrannar. Almenn regla i Evrépusambandinu er ad borgarar allra adildarrikja
hafi sama rétt til pess ad kaupa fasteignir og heimamenn, en & henni eru undantekningar.’?

% Haraldur Benediktsson, Oli Bjoérn Karason, Ari Trausti Gudmundsson, Bjarkey Olsen Gunnarsdottir,
Njall Trausti Fridbertsson, Lineik Anna Saevarsdottir, 2018-2019, Frumvarp til laga um lax- og
silungsveidi, nr. 61/2006. bingskjal 681 - 464. mal.

OFrumvarp til laga um breyting & I6gum um lax- og silungsveidi, nr. 61/2006, med sidari breytingum,
sétt af: https://www.stjornarradid.is/lisalib/getfile.aspx?itemid=daf7e0d9-ef67-11e9-9450-
005056bc4d74

"Isylvia Kay, Jonathan Peuch, Jennifer Franco, 2015, Extent of farmland grabbing in the EU,
European Parliament.

2 Jayne Glass, Rosalind Breyce, Martin Price, Leonie Schulz, Diana

Valero, Malcolm Combe, Norman Hutchison, 2018, Research on interventions to manage land
markets and limit the concentration of land ownership elsewhere in the world, Utg. Scottish land
Commission, Coimisean Fearainn na H-Alba. Sétt af:
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Vida gilda strangari reglur um jardakaup manna sem bula utan sambandsins en paer eru
yfirleitt ekki reeddar hér.

Frédlegt er ad skoda takmarkanir & jardakaupum erlendra borgara i 68rum rikjum a
Evropska efnahagssveedinu. Fyrst verdur raett um reglur um jardakaup i grannléndum
islands, 68rum norreenum rikjum og i Skotlandi, en sidar verdur reett um reglur i nokkrum
od8rum Evropurikjum. Oll nema Noregur og Sviss eru i Evropusambandinu. Borgarar
Evropusambandsrikja hafa almennt meiri rétt til pess ad fjarfesta i 68rum rikjum
sambandsins en & Islandi, i Noregi og Liechtenstein. Sviss er ekki & Evropsku
efnahagssvaedi og hefur pvi meira svigraim en mérg énnur riki, sem hér er reett um, til pess
ad setja homlur a fjarfestingar borgara rikja & sveedinu.

Alandseyingar tala seensku en eyjarnar tilheyra Finnlandi. Margir heimamenn vildu ad
eyjarnar sameinudust Svipjod eftir ad Finnland hlaut sjélfstaedi fra Russum &rid 1918.
pjodabandalagid Grskurdadi um malid arid 1921. Akvedid var ad eyjarnar skyldu tilheyra
Finnlandi, en eyjaskeggjar skyldu hafa ahrif & eigin mal. Arid 1952 tok heimastjorn eyjanna
upp svokalladan heimarétt (s. hembygdsrétt) fyrir folk sem feett er & Alandseyjum. beir sem
att hafa par heima i fimm ar og tala saensku geta 6dlast heimarétt. Honum fylgir
kosningaréttur og kjorgengi i kosningum & Alandseyjum asamt rétti til pess ad kaupa
fasteign og reka par fyrirtaeki. Rétturinn brytur i baga vio almennan rétt folks i
Evrépusambandinu, en Finnar féru fram & ad hann héldist pegar peir gengu i sambandid.”
Um aldamotin var pvi haldid fram ad heimarétturinn tryggdi ad jardaverd og fasteignir veeru &
verdi sem heimamenn rédu vel vid. beir sem vildu eiga heima & eyjunum afram eettu
sjaldnast i erfidleikum med ad koma sér upp hdsneedi, en pad geeti reynst snuid fyrir
adkomumenn.™ Um pessar mundir er hisaleiga & fermetrann & Alandseyjum ekki langt fra
pvi sem er & Akureyri eda i allri Svipj6d ad medaltali.” Ekki eru allir &ngegdir med ad
adkomumaénnum sé haldid fra fasteignum & Alandseyjum. Heerra mat & jérdum mundi til
deemis hafa i fér med sér ad haegt veeri ad leggja fram haerra ved fyrir fjarfestingarlanum i
landblnadi.”

Snemma & 20. 6ld téku enskir audmenn ad kaupa bujardir, fiskivotn og veidilendur i Noregi. |
kjolfario var norskum légum breytt & pann veg ad bera purfti kaup & meira en halfum hektara
lands undir hreppsyfirvéld. betta naegdi til pess ad stddva jardakaupin. Einnig dré ar
spakaupmennsku med jardir. | logunum er pess krafist ad baendur bai & j6rdum sinum.””
Nuna fylgjast verdlagsyfirvold med verdi a 6llum bajérdum sem eru steerri en 3% hektari. Ef
jardarverd virdist ekki vera i samraemi vid almenna verdlagspréun geta pau fario fram &

https://www.researchgate.net/publication/324747306 _Research _on_interventions to_manage land
markets and_limit_the concentration_of land ownership_elsewhere in_the world

og Kommissionens fortolkningsmeddelelse om erhvervelse af landbrugsjord og EU-retten

(2017/C 350/05)

3 Planering for aretruntboende i kust och skargard, atg. Glesbygdsverket och Arkitekturaret 2001, bls.
37-38. Sott af:
https://www.tillvaxtanalys.se/download/18.62dd45451715a00666f276d3/1586367610675/aretruntboe
nde-i-skargard-01.pdf

4 Planering for aretruntboende i kust och skéargérd, bls. 38.

S pjodskra Islands, https://www.skra.is/thjonusta/gogn/talnaefni/leiguverd-og-avoxtun-ibuda

78 Planering..., bls. 39.

7 Planering..., bls. 40-41, Aanesland, Normann, Olaf Holm og Inger-Lise Labugt, 2007.
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verdleekkun.” ™ Hreppar geta med leyfi aedri stjornvalda latid 16g um jardakaup gilda um oll
fasteignavidskipti, pannig ad skylt sé ad bua i 6llum hasum sem skilgreind eru sem
heilsarshus. Pannig a ad koma i veg fyrir ad pau breytist i orlofsblstadi. bess er krafist ad
buid sé ad minnsta kosti halft arid i heilsarshisum.®° Markmidid er svipad og med
busetuskyldu & joroum. bess vegna er frédlegt ad skoda hvada ahrif busetuskylda i hisum
hefur. Um aldamatin var slik krafa gerd i 70 af 436 hreppum i Noregi og arid 2007 h6fou sex
baest vid.8* En upp & sidkastid hefur ahuginn minnkad. Arid 2015 hurfu fimm hreppar fra
busetuskyldu og fleiri ihugudu pad. bvi hefur verid haldid fram ad hun hafi ekki pau ahrif sem
stefnt er ad. Aanesland, Holm og Labugt komust ad peirri nidurstédu 2007 ad feerri dveldust
allt ario i hreppum med busetuskyldu en annars stadar. Busetuskyldan tryggir adeins ad
heilsarsbustadir verda ekki ad orlofshusum vid soélu, en til eru adrar leidir. Eigendur geta
framselt hasin til barna eda aettingja, sem geta breytt skilgreiningu a eigninni. Héfundarnir
telja ad heilsarshus breytist fremur i orlofshis i hreppum med busetuskyldu en annars
stadar. Ef ny kynsléd hyggst eiga hus afram henti oft ad breyta pvi i orlofshus, en ekki skipti
minna mali ad haerra verd faist idulega fyrir orlofshds en his sem skylt er ad buid sé i halft
arid.8? Jonas Dahl skodar ahrif bsetuskyldu & fasteignaverd i meistararitgerd i hagfraedi fra
Agdahaskoéla 2017. Nidurstada hans er ad i hreppum med busetuskyldu sé ibludarhisnaedi
ad 0dru jofnu 6% odyrara en annars stadar.®® Han hafi med 68rum ordum nokkur ahrif i pa
att sem aetlast er til. Sa munur er a busetuskyldu i hisum i Noregi og buskaparskyldu &
jéroum, ad buskaparskyldan naer yfir allar jardir, pd ad haegt sé ad losna undan henni ef
sérstaklega stendur a. Eigandi verdur ad blda & landi sem er steerra en fimm hektarar i ad
minnsta kosti fimm ar eftir kaup. Skylt er ad nyta land undir ,venjulegan burekstur” og
vidhalda verdur framleidslugetu pess. Raekta verdur landid og hirda uppskeru a hverju ari.
Fylkismadur og hreppsyfirvold fylgjast med pvi ad ldgunum sé framfylgt. Gréf brot varda
sektum, en einnig ma fara fram a ad eigandi leigi jord Gt til baskapar, allt ad 10 &rum, eda ad
skégi sé plantad i landid.®* Ekki ma skipta upp bujordum, nema sérstaklega standi 4, til
deemis ef synt er fram & ad buskapur verdi fjclbreyttari & eftir.85 Attingjar fyrri eigenda hafa
forkaupsrétt ad bljordum.8® Bluskaparskyldan gildir pé ad jord sé leigd ut. Ekki verdur betur
séd en ad krofur um buskap i 16gum beri pann arangur sem stefnt er ad. Mestallt

8 Landbruksdirektoratet.no, Priskontroll pa landbrukseiendom, sétt af
https://www.landbruksdirektoratet.no/no/eiendom-og-skog/eiendom/konsesjon#priskontroll-paa-
landbrukseiendom

¥ Glass o.fl. , 2018, bls. 35.

80 Aanesland, Normann, Olaf Holm og Inger-Lise Labugt, 2007, Boplikt for fall? @konomisk frihet og
utvikling, sétt af:
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81 Planering..., bls. 40-41, Aanesland, Normann, Olaf Holm og Inger-Lise Labugt, 2007.

82 Aanesland, Normann, Olaf Holm og Inger-Lise Labugt, 2007.
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84 Torfinn Vollan, 2020, Driveplikt. Utg. Fylkesmannen i Agder. Sétt af:
https://www.fylkesmannen.no/contentassets/20be9cf54d9¢c480082d175fc8b182f80/presentasjon-
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landbunadarland er nytt undir baskap i Noregi. Arié 2018 nutu 86,8% af landbunadarlandi og
90,6% af véltaeku landi i Noregi styrkja vegna landbinadar.®’

I Svipj6d parf leyfi yfirvalda fyrir kaupum & jordum a strjalbylum sveedum. Leyfi er veitt &
grunni reynslu kaupanda af buskap eda eftir mat a ahrifum kaupanna a atvinnu a svaedinu.
Stundum er farid fram & ad eigandi bui sjalfur & joradinni.s®

Samkveemt samningi Dana um adild ad Efnahagsbandalagi Evropu 1973 var erlendum
borgurum bannad ad eignast fasteign i Danmdorku an leyfis stjérnvalda. Borgarar annarra
adildarlanda mega kaupa fasteign ef peir hafa att heima i landinu i fimm &r.#° Otti Dana vid
ao bjodverjar legdu undir sig orlofssveedi i Danmorku réd mestu um ad peir séttust eftir
pessari undanpagu fra almennum rétti i bandalaginu. Markmidid er lika ad koma i veg fyrir
ad heilsarshus breytist i orlofshds, eins og vidar. Skipulagsyfirvéld & hverjum stad streitast
lika gegn pvi ad heilsarshus breytist i orlofshis og deemi eru um ad tekist hafi ad breyta
orlofsbyggd aftur i heilsarsbyggd. Um pessar mundir er hlsaleiga i sudurhluta Danmerkur,
naest pysku landamaerunum, um 80% af leigu h6fudborginni og raunar hvergi laegri i
landinu.®® En & pekktum orlofsstad nyrst & Jétlandi, par sem einu sinni nefndist Vendilskagi
(d. Skagen), eru hus dyr og morg standa tdm & veturna. bar hefur verid varpad fram
hugmynd um busetuskyldu eins og tidkast sums stadar i Noregi.®* Ekki er langt sidan slakad
var & kréfum um hamarkseign a jardnaedi i Danmérku. Adur matti adeins eiga fjorar jardir,
sem samtals veeru ad hamarki 400 hektarar, en hamarkid var afnumid 2010, ad beidni
hagsmunasamtaka i landblnadi, sem toldu ad pad steedi i vegi fyrir steerdarhagkvaemni.®?

Tafla 6. Eigendur lands utan borga og beeja i Skotlandi
2014
Einkaeign 57,1%
Rikisstofnanir, t.d. skograekt 12,6%
Hreppar 3,1%
Umhverfissamtok 2,5%
Samtals 75,4%

Heimild: Glenn, S., MacKessack-Leitch, J., Pollard, K., Glass, J., and McMorran, R., (2019),
Investigation into the Issues Associated with Large scale and Concentrated
Landownership in Scotland, Scottish Land Commission.
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https://Ibf.dk/media/1557414/huslejestatistik-2020.pdf
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| Skotlandi eru engar hémlur & eignarhaldi & landi, en heimastjérnin hefur synt pvi ahuga ad
breyta pvi. Langt er sidan land tok ad safnast & faar hendur par i landi, en a 18. og 19. 6Id
voru ibdar leigujarda i Haléndunum og & Sudureyjum reknir padan i stérhépum til pess ad
ryma fyrir saudfé og nautgriparaekt.®® Svaedi med 1%%-2 milljonum ibua I6gdust hér um bil i
audn.® Enn eiga fair landeigendur meirihluta lands i Skotlandi. Arid 2014 var talid ad 1.125
jardeignir naedu yfir 70% af landi i dreifbyli i Skotlandi, sem vaeri & annad bord i einkaeign.
P4 voru 667 eignir 1.000 til 10.000 hektarar og 87 enn staerri.*> Skosk erfdalog leyfa ad jardir
feerist dskiptar fra einni kynslod til annarrar. Eignarhaldid hreyfist litid. Algengt er ad eigendur
eigi ekki heima & landeignum sinum. Sumir hafa keypt land i fjarfestingarskyni, en adrir hafa
hugsad pad fyrir Gtivist. Minna er um ad peir hyggi a rekstur a landinu. Sumir landeigendur
eru erlendir, enda er ekkert i Ibgum sem hindrar pad. Ekki er alltaf ljost hver & landid i reynd
begar eigandinn er utan Evrépsks efnahagssvaedis.® Log um jardeignir sem sampykkt voru
2003 feera 6llum rétt til pess ad ferdast um land an vélarafls. S6mu 16g feera hreppum og
ablendum & jordum forkaupsrétt ad landi.” Hreppar hafa keypt nokkurt land i krafti laganna,
oft med umhverfisverndarsamtékum. Umhverfissamtok eins og National Trust of Scotland
hafa einnig ein og sér eignast nokkurt land & nylionum arum. Hilutur landbunadarlands i eigu
ablenda 6x Ur teeplega 60% 1982 i 77% arid 2014.%

I nyjum adildarrikjum Evropusambandsins i Austur-Evrépu voru rikisjardir ymist fengnar fyrri
eigendum eda seldar & markadi. Jardaverd hefur haekkad p6 nokkud, en pad enn lagt midad
vid pad sem gerist i Vestur-Evrépu. Erlendir rikisborgarar keyptu & &runum 2004 til 2017 Y2-
2%:% jarda i Iondunum.®® Samkvaemt annarri heimild er 20-30% lands i RUmeniu stjérnad af
fijarfestum fra 66rum Evropusambandsrikjum og ad auki eru allt ad 10% i eigu fjarfesta utan
sambandsins. | Rimeniu eru staerstu jardir um 65.000 hektarar.'®® Mérg Austur-Evrépuriki
gatu reist skorour vid fjarfestingum fra 6drum Evrépusambandsrikjum a fyrstu &rum adildar
og eftir ad reynslutima lauk hafa mérg sampykkt ny 16g sem eiga ad hafa ahrif & eignarhald a
jordum. bar eru sett ymis skilyrdi fyrir rétti til pess ad eiga land, til deemis ad kaupandi hafi
lokid nami sem nytist vid buskap. Abtendur, baendur & naestu jordum eda adrir heimamenn
hafa forskot & adra vid jardakaup. Radherranefnd Evropusambandsins telur ad borgurum
annarra Evrépusambandslanda sé mismunad med |[6gum af pessu tagi og hin hoéf af peim
sokum mal gegn fimm Austur-Evrépuldondum &rid 2015.101
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I Austurriki og Pyskalandi parf leyfi hreppa eda héradsstjérna til pess ad kaupa skéglendi og
i byskalandi parf slikt leyfi fyrir kaupum & bujord yfir tiltekinni steerd.°2

| Frakklandi, Péllandi og & Spani hafa abtendur forkaupsrétt ad landi. | Pollandi, Portigal og
& Spani hafa nagrannar forkaupsrétt.13

| Sviss parf sampykki kantonu fyrir kaupum & bajérdum. Eigandi eda abtandi verdur ad geta
reektad landid sjalfur. Zttingjar hafa forkaupsrétt ad landi, en abdendur par & eftir. Erlendir
rikisborgarar mega ekki kaupa land i fjarfestingarskyni, land ma ekki vera steerra en naudsyn
ber til fyrir burekstur og peir mega ekki eiga meira en eina jord. Kanténur geta sett hamark a
fiolda orlofshiisa.’** Jardabrask er nzer 6pekkt i Sviss og jardaverd sveiflast miklu minna en i
grannléndunum.0®

Evropudomstollinn hefur fallist & ad stjornvold i rikjum Evrépusambandsins hafi rétt til ymiss
konar afskipta af jardakaupum, til deemis megi pau setja reglur sem audvelda sameiningu
jardaskika, beita sér gegn jardabraski og setja reglur sem studla ad pvi ad buskapur haldist
og abuendur eigi jardir. En pott démstéllinn fallist & ad seskilegt sé ad baendur eigi jardir sem
beir sitja hefur hann lagst gegn pvi ad gerd sé almenn krafa um pad. [ aliti radherranefndar
sambandsins kemur fram ad ekki verdi séd ad hamark & jardeignum einstakra manna eda
félaga brjoti alltaf i baga vio Evropurétt. Slik mork geti medal annars stutt vid
fidlskyldubuskap. Ekki er heldur med 6llu lagst gegn pvi ad heimamenn nj6ti forgangs vid
jardakaup, en tryggja verdi ad i pvi felist ekki mismunun umfram pad sem naudsynlegt er til
bess ad slikar reglur ndi tilgangi sinum.%

Jardasofnun er vida ahyggjuefni

Svipad virdist vaka fyrir jardasdéfnurum Gti um heim og hér & landi. | Bandarikjunum er
algengara ad jardeigendur sem bua utan sveitar nyti landid til fristundaidkunar eda annarrar
skemmtunar en ad peir noti pad til framleidslu. beir skipta sér ekki mikid af barekstri. Ymist
er hvort peir syna umhverfisvernd meiri eda minni &huga en adrir jardeigendur.%” Skosk
athugun sem lokid var 2016 bendir ekki til pess ad eignarhald & jérdum hafi nokkur
umtalsverd ahrif & byggdapréun. Jardeigendur hafi vissulega ahrif & mannlif i grennd vid
landareignir sinar, en annad virdist skipta meira mali fyrir framtid byggdar, til deemis
samgongur, fioldi ferdéamanna og teekniframfarir.1% Adrir freedimenn reeddu vid heimamenn i
dreifdum byggdum Skotlands, sem ekki voru & einu mali um ahrif stérra jardeigna par i landi.
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Sumir téldu ekki skipta héfudmali hver eetti landid, en adrir nefndu deemi um ad vald
landeigenda hefti voxt byggdar og atvinnulifs. Fjordungur vidmeelenda taldi ad eignarhald a
landi i Skotlandi dreegi sums stadar Ur frambodi & husnaedi. Sums stadar bar & otta vio
landeigendur. bPad geeti haft sleemar afleidingar ad ganga gegn vilja peirra. Nidurstada
hofunda var ad koma pyrfti & eins konar keeruferli sem haegt veeri ad beita pegar
landeigendur misnotudu vald sitt og vaeru dragbitur & préun byggdar.®® Efnahags- og
félagsmalanefnd Evropusambandsins segir ad jardasofnun ogni fjdlskyldubuskap i
sambandinu og han leggur til ad rikjum sambandsins verdi gefnar meiri heimildir til pess ad
hafa ahrif & vidskipti med land.*°
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