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Helstu tolur ar arsreikningi

Consolidated Key Figures in ISK million

islensk fjarfesting ehf. Consolidated Accounts

2019 2018 2017 2016 2015
Profit & Loss Account (ISK million)
Turnover 36.183 31.011 31.455 31.222 32.885
EBITDA 1.419 972 1.040 1.361 1.368
EBIT 800 466 639 1.025 1.057
Net financials -308 -342 17 321 12
EBT 493 123 656 1.346 1.068
Net profit 308 45 510 1.062 788
Minority share of profit -120 -42 174 358 327
Net profit attributable to Iceland Invest 188 3 336 704 461
Balance Sheet (ISK million)
Cash and bonds 4.680 4.273 3.604 3.687 4.696
Current assets 10.578 7.664 6.652 5.731 6.174
Total assets 22.671 19.104 17.223 17.192 14.562
Equity 4.089 3.794 3.802 3.473 2.598
Current liabilities 10.939 9.273 8.051 8.395 8.549
Key Figures (%)
EBITDA margin EBITDA /turnover 4 3 3 4
EBIT - margin EBIT /turnover 2 2 2 3
Return on assets EBIT / total assets 4 2 4 7
Return on equity Net profit / average equity 8 1 13 31 30
Liquidity ratio Current assets / current liabilities 97 83 83 68 72
Equity ratio Equity / total assets 18 20 22 20 18
Average number of full-time employees (FTE) 672 673 544 525 502
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Consolidated Key Figures in DKK

2019 2018 2017 2016 2015
Profit & Loss Account (DKK million)
Turnover 1.990 1.810 1.941 1.740 1.677
EBITDA 78 57 64 76 70
EBIT 44 27 39 57 54
Net financials -17 -20 1 18 1
EBT 27 7 40 75 54
Net profit 17 3 31 59 40
Minority share of profit -7 -2 1 20 17
Net profit attributable to Iceland Invest 10 0 21 39 24
Balance Sheet (DKK million)
Cash and bonds 257 239 215 230 248
Current assets 582 430 396 358 326
Total assets 1.247 1.071 1.025 1.073 769
Equity 225 213 226 217 137
Current liabilities 602 520 479 524 451
Key Figures (%)
EBITDA margin EBITDA / turnover 4 3 4 4
EBIT - margin EBIT /turnover 2 2 3 3
Return on assets EBIT /total assets 4 3 5 7
Return on equity Net profit / average equity 8 1 14 33 33
Liquidity ratio Current assets / current liabilities 97 83 83 68 72
Equity ratio Equity / total assets 18 20 22 20 18
Average number of full-time employees (FTE) 672 673 544 525 502
DKK Currency rate Year end (National Bank of Iceland) Used for Balance Sheet figures 18,182 17,842 16,796 16,024 18,939
DKK Currency rate Year average (National Bank of Iceland) Used for Profit and loss figures N/A 17,137 16,204 17,942 19,615
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Helstu tolur ar arsreikningi

SAMSTADA

bratt fyrir ad &rid 2019 hafi verid undir vaentingum hja islenskri fjar-
festingu ehf. pa attu flest fyrirtaekin ageetis ar. KILROY jok veltu veltu sina
um 5% og EBITDA fér upp um 35% og ljost ad fyrirtaekid var a8 godri leid
med ad na vopnum sinum eftir frekar erfitt ar 4rid 2018. [ byrjun ars 2020
leit ut fyrir ad flest fyrirtaekin veeru & godu roli en pad er nu ljost eftir ad
COVID-19 astandid hofst ad arid mun verda ferdapjonustufélogunum
erfitt. Pad er pd tru okkar ad pau muni koma heil Gt Ur pessu astandi en
taka mun tima fyrir pau ad na fyrri styrk.

Heilbrigdispjénustufélogin skiludu godri afkomu og einnig Fasteignafé-
lag [slenskrar fjarfestingar ehf.

A préunartima verkefna er gjaldfeerdur ymis kostnadur en hagnadur ver-
kefnanna kemur fram pegar peim er lokid. Buist er vid pvi ad fasteignafé-
16gin og heilbrigdispjonustuféldgin muni baeta afkomu sina & érinu 2020
4 sama tima og ferdapjonustufélogin verda i varnarbarattu og munu
augljdslega eiga erfitt ar.

Hagnadur samstaedunnar var 187,5 milljénir kr. en var um 2,8 milljénir kr.
4 arinu 2018. Hagnadur jékst pvi um 185 milljénir kr. A arinu 2019 voru
fasteignaverkefni fyrirferdarmikil fra sjénarholi samstaedunnar en pau
eru morg ennpd i préun og pvi hagnadur adeins ad hluta byrjadur ad
skila sér inn i samstaeduna. Hagnadur samstaedunnar fyrir fjarmagnslidi
og afskriftir (EBITDA) var 800,4 milljonir kr. Hagnadur samstaedunnar
fyrir skatta (EBT) var 514,4 milljonir kr. Eigid fé samsteedunnar var 4.089
milljénir kr. og haekkadi um 295 milljénir & arinu.

Heildareignir samstadunnar voru um 22.670 milljénir kr. sem er um
3.600 milljéna kr. aukning fra arinu 2018 eda um 15,8% aukning.
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MODURFELAG
KPMG hefur endurskodad arsreikning médurfélagsins i samraemi vid
alpjédlega endurskodunarstadla.

HAGNADUR

Hagnadur médurfélagsins arid 2019 var 187,5 milljonir kr. sem er um 185
milljonum kr. meira en &rid 2018. Helstu skyringar pess eru ad arid 2018
var eitt versta ar samsteedunnar i mjéog morg ar en arid 2019 atti litilshatt-
ar vidsnuningur sér stad. P6 er ennpa toluverdur dinnleystur hagnadur
sem mun koma inn i baekurnar & naestu arum vegna fasteignaverkefna
sem eru i soluferli eda munu verda seld & naestu drum auk pess sem
nokkur frumkvodlaverkefni eru komin i graenar télur a arinu 2019.

EIGID FE

Eigid fé médurfélagsins jokst toluvert & arinu 2019. Eiginfjarhlutfall mod-
urfélagsins var 71,5% arid 2019. Eigid fé Eignarhaldsfélagsins KILROY ehf.
(EFK) er metid med hlutdeildaradferd, p.e. médurfélagid feerir hlutdeild

i hagnadi og eigin fé SSTS og byggir pvi bokfaert verd eignarhlutarins i
arsreikningi & hlutdeild islenskrar fjarfestingar i eigin fé EFK. Eigendur
félagsins telja ad petta mat sé langt undir markadsvirdi fyrirtaekisins
eins og pad stdd i lok arsins 2019. Eignir i féldogunum Vinabyggd ehf.,
Hafnarbyggd ehf., Karsnesbyggd ehf., Karsnesbyggd Il ehf. og Séltuni 4
ehf. hafa ekki verid feerdar upp midad vid markadsverd, heldur eru paer
feerdar & kostnadarverdi.

HEILDAREIGNIR

Heildareignir médurfélagsins eru um 5.718 milljonir kr. Lykilsteerdir eigna-
megin eru eignarhlutir i SSTS, [slensku heilbrigdispjénustunni ehf., RR
fasteignum ehf., RR fasteignum Il ehf. 4samt [slenskum fasteignum ehf.

SKAMMTIMASKULDIR

Skammtimaskuldir médurfélagsins haekkudu um 137 milljonir kr. a arinu
og i lok ars voru paer um 508 milljénir kr. Buist er vid pvi ad lausafjarstada
félagsins muni batna verulega undir lok arsins pegar fasteignapréunar-
verkefni verda seld i smasolu.

LANGTIMASKULDIR

Neer allar langtimaskuldir médurfélagsins eru vid tengd félég. [ fyrsta
lagi er um ad raeda skuldir vid eitt af détturfélogum samstaedunnar,
KILROY International A/S, fra arinu 2012 og 2017. bPau lan eru samtals

ad upphaed 535 milljonir kr. um dramét. A méti pessum lanum eru fast-
eignaved og bankainnistaedur (tryggingar) ad upphaed um 205 milljonir
kr. 1 88ru lagi er um ad raeda skuld vid détturfélagid Eignarhaldsfélagid
KILROY ehf. en paer skuldir eru tilkomnar vegna fjarfestingarleidar
Eignarhaldsfélagsins KILROY i gegnum Sedlabankann. Su skuld stendur
um aramét i 586 milljonum kr. begar skuld vid Eignarhaldsfélagid KILROY
verdur greidd pa mun Eignarhaldsfélagid KILROY greida pa sjodi strax
til baka til eigenda sinna med ardgreidslu. Allar pessar skuldir verda
greiddar til baka & naestu premur drum en til pess parf i raun ekki nema
um 220 milljonir kréna.



Um islenska fjarfestingu ehf.

Félagid var stofnad arid 1999 i peim tilgangi ad halda utan um ymsar
fjarfestingar eigendanna. Félagid er pvi ordid 21 ars.

[slensk fjarfesting hefur markad sér pa stefnu ad fjarfesta & premur adal-
svidum: Ferdapjonustu, heilbrigdispjéonustu og fasteignum.

{FJ leitast vid ad vera meirihlutaeigandi eda i leidandi stédu i peim verk-
efnum sem pad fjarfestir i. Eigendur félagsins leggja mikla aherslu a ad
styrkja grunnstodirnar prjar og fjarfesta pvi ekki i verkefnum sem heyra
ekki undir pessar prjar grunnstodir nema i undantekningartilfellum og
pa til ad stydja vid fjarfestingarsvidin prju. A arinu 2019 var 169 4hersla
4 ad styrkja enn frekar fasteignaprounarsvid félagsins, asamt pvi ad
préa afram vidskiptamdédel innan heilbrigdispjonustu félagsins. islensk
fjarfesting er fjarfestingarfélag i jafnri eigu Arnars bérissonar og boéris
Kjartanssonar.

STJORN ISLENSKRAR FJARFESTINGAR
Arnar Poérisson, stjornarformadur
bérir Kjartansson, medstjornandi, framkveemdast;jori

STARFSMENN

Hja fyrirtaekjum i meirihlutaeigu islenskrar fjarfestingar starfa um 894
manns (eda um 672 FTE). Hja modurfélaginu starfa tiu manns sem sinna
fjarfestingum, préun verkefna, fjarmalastjérnun og utanumhaldi.

FJARSTYRING

Fjarstyring er nyr styrihépur sem heldur utan um alla fjarstyringu Islenskrar
fjdrfestingar. Styrihdpurinn samanstendur af Arnari bérissyni, Pori
Kjartanssyni, Lindu Metusalemsdoéttur og Einari Steindérssyni. Hopurinn
heldur utan um og tekur dkvardanir um fjarmégnun, deilingu hlutafjar til
détturfélaga og fjarfestingar asamt daglegri styringu fjarmagns.

FJARMAL

Linda Mettsalemsdaéttir er fjarmalastjori [slenskrar fjarfestingar

ehf. Hun hefur yfir 20 ara starfsreynslu a fjarmalamarkadi, einkum a
svidi fjarmalastjornunar, békhalds og uppgjérsmala. Linda var adur
fjdrmalastjori Thule Investments og starfadi par adur hja SP fjarmoégnun
og Fjarfestingarfélagi [slands.

FJARFESTINGAR

Einar Steindorsson er framkvaemdastjori fjarfestinga og préunar. Einar
hefur vidtaeka reynslu af storfum & fjarmalamarkadi en fra arinu 2005
hefur hann starfad hja Straumi Fjarfestingabanka, H.F. Verdbréfum, Kalan
Capital Reykjavik og Deutsche Bank. Einar er med B.Sc. gradu i vidskipta-
fraedi fra Haskolanum i Reykjavik og MBA gradu fra IESE Business School i
Barcelona. Hann hefur jafnframt lokid profi i verdbréfavidskiptum.

LOGFRADI

Bjorn Por Karlsson er I6gmadur (hdl.) og verkefnastjori. Hann hefur
a0ur starfad hja Legis - 16gfraedistofu, Thule Investments, Logfraedistofu
Gunnars Thoroddsen og vid eigin rekstur. Bjorn er med BA gradu og
meistaragradu i 16gfraedi fra Haskola islands og er med réttindi til mal-
flutnings fyrir héradsdomi.

Einar Steinddrsson

Linda Metusalemsddttir

Bjérn bor Karlsson

EIGENDUR

Arnar bérisson er vidskiptafraedingur fra Haskola Islands og med MBA
fra vidskiptahdskolanum IESE i Barcelona. Arnar hefur starfad um langt
arabil i ferdageiranum, hvort tveggja a islandi og erlendis. Arnar hefur
verid stjérnarformadur KILROY International frd 2007 og stjérnarformad-
ur [slenskrar fjarfestingar ehf. fra 1999. Hann situr einnig i stjérn Eldeyjar
TLH hf. sem er fjarfestingarfélag i ferdapjénustu. Adur starfadi Arnar m.a.
sem framkvaemdastjéri Félagsstofnunar studenta, framkvaemdastjori
vidskiptaprounar hja KILROY, adstodarforstjori og fjarmalastjori flugfé-
lagsins Atlanta og stjornarformadur CAOZ. Arnar er faeddur 1964.

borir Kjartansson er byggingarverkfraedingur ad mennt fra Haskodla
[slands og med MBA fra vidskiptahaskélanum IESE i Barcelona. Périr
hefur starfad i ferdageiranum, heilbrigdisgeiranum og fasteignageir-
anum i meira en 20 ar. Hann sat i atta ar i stjérn Landspitala haskoéla-
sjukrahuss og hefur setid i opinberum nefndum & heilbrigdissvidi, svo
sem i nefnd um byggingu & nyju hisnaedi fyrir Landspitala haskdla-
sjukrahus. Périr hefur verid stjérnarformadur Oldungs hf. fra arinu 2009
og stjornarformadur RR hotels ehf., RR fasteigna ehf. og Fasteignafélags
[slenskrar fjarfestingar ehf. fra stofnun pess. bérir hefur starfad sem
framkveemdastjori [slenskrar fjarfestingar fra 1999. Adur en bérir kom
ad stofnun [slenskrar fjarfestingar ehf. starfadi hann hja Icelandair,
Icelandspring og Philips. Périr er faeddur 1969.

o' D ..41

Arnar bérisson bérir Kjartansson
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Helstu verkefni 2019

[slensk fjdrfesting ehf. hélt
dfram fjdrfestingum og
studningi vid détturfélog
sin d drinu 2019.

Afram var fjarfest i fjarfestingarsjédnum
Vonzeo i Kanada i samstarfi vid nokkra
adra fjarfesta. b4 var afram fjarfest i
Eldey TLH hf,, sem er fjarfestingarfélag
sem fjarfestir i ferdapjénustufélogum.
Fjarfest var i fasteignapréunarverkefnum
en par var steerst Grensasvegur 16a sem
er hételbygging par sem hafinn var
rekstur sumarid 2019.

Hafnarbraut 13-15

ISLENSKAR FASTEIGNIR EHF. héldu 4fram i spennandi verkefnum &
arinu. Félagid er m.a. i storum verkefnum vid Austurbakka, s.s. verk-
umsjon med Cambridge Plaza Hotel, nokkrum verkefnum & Karsnesi
auk pess sem framkveemdum vid Grenséasveg 16a og Hverfisgotu 78
lauk & arinu.

FASTEIGNAFELAG ISLENSKRAR FJARFESTINGAR EHF. var stofnad &
arinu 2019. Félagid var stofnad sem fasteignafélag med pad ad markmidi
ad fa betri yfirsyn & eignasafn [slenskrar fjarfestingar i fasteignapréunar-
verkefnum og fasteignum i Utleigu. Félagid samanstendur til ad byrja
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E HARSNESID

med af RR fasteignum ehf., RR fasteignum Il ehf., Kdrsnesbyggd ehf.,
Karsnesbygg®d Il ehf., Hafnarbyggd ehf., Vinabyggd ehf. og Ulfalda ehf.

{ byggingu eru 78 nyjar ibudir, atvinnuhdsnaedi og endurgerd 31

ibudar vid Hafnarbraut, Képavogi. Sala a fyrstu ibidum hofst seint
arinu 2018 og for vel af stad. Allar ibudir vid Hafnarbraut 9 hafa verid
afhentar nyjum kaupendum auk flestra ibuda vid Hafnarbraut 11. Fyrstu
ibudirnar vid Hafnarbraut 13-15 hafa verid afhentar og ad likum verda
allar ibudirnar par seldar og afhentar & pessu ari. A fasteignasvidi var a
arinu haldid utan um baedi markadssetningu og hreinsun & Karsnesinu i
Képavogi fyrir hond byggingaradila & svaedinu.

KiLRoY

KILROY A &rinu fluttu baedi adalskrifstofur KILROY i Oslé og Stokkhdlmi
i nytt hisnaedi. [ badum tilfellum er um ad reeda nylega uppgert hus-
naedi med adstodu fyrir fleira solufolk en fyrr. KILROY jok hlut sinn i
Frank Students OY AB Ur 57,8% i 70,9%. Akvedid var ad setja starfsemi
KILROY Poland Sp. Z.0.0. & is par sem markadurinn par virdist enn of
litill fyrir paer vorur sem KILROY er ad bj6da. Med pad ad markmidi ad
baeta og hrada hugbunadarpréun fyrirtaekisins var & drinu sett upp
hugbunadardeild sem mun sja um préun a helstu kerfum fyrirteekisins.
A &rinu var mérkud stefna um samfélagslega abyrg®d fyrirtaekisins sem
kallast ,Walk-the-Talk”. bar eru skilgreind markmid er varda loftlagsmal,
innkaup, birgja, samfélagslega abyrgd, mannréttindi og velferd dyra.
Farid var i samstarf vid myclimate.org um adgerdir til kolefnisjéfnunar.



Grensdsvegur 16

HAFNARBYGGD EHF. Nidurrifi lauk ad mestu a Hafnarbraut 4-8 i
Képavogi par sem risa munu 38 ibudir.

VINABYGGD EHF. Unnid er ad pvi ad ljuka deiliskipulagi vegna
byggingar 160 ibuida a Karsnesi i Képavogi. [ lok &rs 2019 var hlutafjar-
aukning i Eignarhaldsfélaginu Vinabyggd sem var nytt i ad greida upp
skuldir félagsins. [ framhaldi af aukningunni pa keypti Fasteignafélag

{F) allt hlutafé Eignarhaldsfélagsins Vinabyggdar af smeerri hluthéfum,
sem annars vegar var greitt med peningum og hins vegar eignarhlutum
i Vinabyggd ehf.  Um dramét atti Fasteignafélag IFJ pvi alla eignarhluti
i Eignarhaldsfélaginu Vinabyggd, sem & 76,3% i Vinabyggd ehf, og sidan
15,2% i Vinabyggd ehf. Samtals er 6beinn eignarhlutur pvi 91,5%.

OLDUNGUR HF. var valid sem eitt af ,Framurskarandi fyrirtaekjum

arsins 2019" i hopi staerri fyrirtaekja i greiningu Creditinfo, pridja
arid i rod. Rekstur félagsins gengur vel.

Nybygging Sélvangs i Hafnarfirdi "'53:“ ngur
SOLTUN OLDRUNARPJONUSTA EHF. A &rinu tok félagid vid rekstri
hjukrunarheimilisins Sélvangs i Hafnarfirdi i eldra hisnaedi Sélvangs.
A haustmanudum fluttist starfsemin sidan i nytt og gleaesilegt hisnaedi
vid Sélvang. ba sa félagid jafnframt um rekstur & hluta af rymum i eldri
Sélvangi auk pess ad reka par dagdvol.

Séltun oldrunarpjonusta ehf. undir vérumerkinu Séltun Heima hélt afram
ad vaxa a arinu. bar er veitt framurskarandi pjonusta vid heimahjikrun,
heimapjonustu og heilsueflingu til aldradra i sjalfstaedri busetu.

Méttaka Hverfisgétu 60

RR HOTEL RR hétel ehf. hélt 4fram ad staekka pegar félagid tok vid
baedi endurgerdu framhusi og nyju bakhusi ad Hverfisgotu 78 af

RR fasteignum. A arinu opnadi RR hétel glaesilega nyja mottoku vid
Hverfisgotu 60 sem er sameiginleg mottaka fyrir allar hotelbyggingar
félagsins.
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Saga islenskrar fjarfestingar 1999-2018

MARITIME MUSEUM

s
L a3y

1999 [slensk fjarfesting er stofnud arid 1999 utan um fjarfestingar Arnars
bérissonar og béris Kjartanssonar.

2002 [slenskar fasteignir stofnadar. Félagid skyldi hafa pad ad markmidi
ad fjarfesta i fasteignum og endurleigja til 6ruggra adila svo sem sveitar-
félaga og rikisins.

2003 Arid 2003 er fjarfest i télvuteiknimyndafyrirtaekinu CAOZ og Arnar
verdur stjornarformadur pess félags.

2004 Fjarfestingar hefjast & Karsnesinu i Képavogi. Fjarfest er hvort
tveggja i eignum og [6dum.

2005 Fyrsta salan a fasteign i eigu félagsins. Hafist handa vid fjarfestingar
og préun & Grandagardsreit i Reykjavik.

2006 Fjarfest i Gistiheimilinu Domus i Reykjavik.
{F selur margar af fasteignum félagsins til mismunandi adila.

2007 Eignarhaldsfélagid KILROY er stofnad og kaupir 73,1% i SSTS A/S
sem kaupir 100% hlut i ferdapjénustufélaginu KILROY International.

10 Islensk fidrfesting - drsskirsla 2019

2008 [FJ stofnar Valamed ehf,, fyrirtaeki sem sérhaefir sig i
einstaklingsmidudum rannséknum a krabbameinum.

Félagid [slenska heilbrigdispjénustan ehf. er stofnad utan um fjar-
festingar [slenskrar fjarfestingar ehf. i einkarekinni heilbrigdispjénustu.

2009 [slenska heilbrigdispjénustan kaupir 90% hlut i Oldungi hf. sem &
og rekur hjukrunarheimilid Séltun.

KILROY International eignast 57% hlut i Horizons A/S med sameiningu &
KILROY Denmark og Jysk Rejsebureau.

2010 Félagid [slenska dldrunarpjénustan ehf. er stofnad utan um
fjarfestingar i 6ldrunarpjénustu.

Félagid Kérsnes fasteignir ehf. er stofnad i kringum eignir sem félagid tok
yfir & Kérsnesi en par er framtidarbyggingarland.

Farid i algera endurgerd & hisnaedi félagsins ad Hverfisgotu 45 og Veg-
husastig 7 og i mars 2011 er Reykjavik Residence hétel opnad i endur-
gerdu husnaedi ad Hverfisgotu 45.

KILROY International kaupir starfsemi Wasteels Rejser i Danmorku.
KILROY International kaupir 40% hlut i Ourworld A/S.

[slenska 6ldrunarpjénustan ehf. stofnar félagid Solstédur ehf. sem hefur
rekstur vinnumidlunar fyrir starfsfolk a heilbrigdissvidi.

2011
KILROY Group travel eignast 27,6% hlut i Skitravel Group med sameiningu
Team Benns Ski og Hojmark Rejser. Séluskrifstofa er sett upp & Islandi.

Endurskipulagdur rekstur hotelfélagsins sem nu heitir RR hétel ehf. og
rekur prju vorumerki: Reykjavik Residence, Domus Guesthouse og Hétel
Gardur.

Félagid Solstodur ehf. hefur rekstur i Noregi i samstarfi vid dotturfélag
sitt, Sun Medical AS.

2012
RR hétel staekkar og byggir vid Hverfisgotu 21.

2013

KILROY International A/S fjarfestir i Frank, finnsku stidentafyrirtaeki.
KILROY Foundation er sett & laggirnar og lykur fyrsta verkefni sinu vid
byggingu skdla i Afriku. KILROY International A/S kaupir it minnihluta
hluthafa i Horizon A/S. RR hétel staekkar og baetir vid sig ibudum.

2014
[slensk fjarfesting ehf. fjarfestir i 51,5% hlut i fjarfestingarfélaginu Einvala
fjarfesting ehf.

Eignarhaldsfélagid Vinabyggd ehf. stofnad og IFJ kaupir 80% hlut. EV ehf.
kaupir @ sama tima upp 76,3% hlut i félaginu Vinabyggd ehf. sem a 168ir
4 Karsnesi i Képavogi.

KILROY Finland eykur hlut sinn i Frank i 49%. SSTS A/S kaupir 5% af
eigin bréfum.



2015
Karsnes fasteignir ehf. kaupir 100% hlut i fasteignapréunarfélaginu
Utleigu ehf.

[slensk fjarfesting ehf. selur 40% hlut i [slenskum fasteignum ehf. il
lykilstarfsmanna.

RR hétel kaupir fasteignirnar Lindargdtu 11 og Hverfisgotu 78 sem verid
er ad endurgera og nyttar sem hluti af hételinu.

[slensk fjarfesting ehf. stofnar félagid Rekstrarfélag Islenskrar fjar-
festingar ehf. i peim tilgangi ad halda utan um rekstur médurfélagsins.

[slenska heilbrigdispjénustan ehf. kaupir félagid Séltun 1 ehf. Félagid
mun byggja 44 ibudir fyrir 60 ara og eldri a 168 sinni.

[slensk fjarfesting ehf. fjarfestir i 3,3% hlut i fjarfestingarfélaginu Eldey
TLH hf. Félagid var stofnad med 3 milljarda sjod sem atladur er til fjar-
festingar i hlutafé i ferdapjonustufélogum i jakvaedum rekstri.

KiLRoOY

2016
KILROY Group Travel seldi & arinu 27,5% eignarhlut i Skigroup A/S. Nytt
dotturfyrirtaeki var stofnad i Pollandi.

[slensk fjarfesting jok eignarhlut sinn i Vinabyggd med kaupum & 23,7%
hlut i félaginu. Einnig fjarfesti [slensk fjarfesting i gegnum détturfélag
sitt, Hafnarbyggd ehf., i 68rum préunarreit & Karsnesi. Seldur var 50%
hlutur i préunarfélaginu Karsnesbyggd ehf. a Karsnesi, en hann var
seldur til Kviku banka.

[slenskar fasteignir fjarfestu, sem minnihlutaeigandi, i Asbri ehf., sem er
félag utan um eignarhald & nokkur hundrud ibudum og atvinnueignum
4 Reykjanesi.

2017
Fjarfest var i félaginu Mink Campers auk pess sem fjarfest var i fjar-
festingarsjédnum Vonzeo i Kanada i samstarfi vid nokkra adra fjarfesta.

[slenskar fasteignir toku ad sér verkumsjén med Cambridge Plaza Hotel
vid Austurbakka.

RR hételi var skipt upp i rekstrarfélag og fasteignafélag. RR fasteignir
luku vid tveer nyjar byggingar ad Veghusastig 9a og Lindarg6tu 11 sem
RR hételi var afhent um sumar 2017.

2018
KILROY eignadist seensku ferdaskrifstofuna Winberg Travel.

Séltun heimahjukrun og heimapjénusta breytti nafni sinu i Séltan oldr-
unarpjénusta. Félagid vard hlutskarpast i utbodi um rekstur Sélvangs i
Hafnarfirdi.

RR fasteignir ehf. klaradi ad byggja 16 hételibudir ad Hverfisgotu 78 sem
voru afhentar til leigu til RR hétels ehf i mai 2019.

Miklar framkveemdir voru i fasteignapréunarverkefnum a arinu.
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Yfirlit yfir starfsemi islenskrar fjarfestingar ehf.

Skipuritid tekur mid af st6dunni pann 1. april 2019.

iSLENSK FJARFESTING EHF. ICELAND INVEST REKSTRARFELAG ISLENSKRAR FJARFESTINGAR EHF.

FASTEIGNASVID

HEILBRIGDISPJONUSTUSVID

FERDAPJONUSTUSVID

. . 100% . .
| 90% EIGNARHALDSFELAGID ISLENSKA HEILBRIGDIS- hd FASTEIGNAFELAG IFJ EHF.
KILROY EHF. PJONUSTAN EHF.
I 100%
73,13% SSTS A/S RR FASTEIGNIR EHF.
| 90% = 100%
100% KILROY INTERNATIONAL A/S SHE e — . RRFASTEIGNIRIIEHF.
90%
KILROY BELGIUM B.V.B.A. (BELGIUM) —100% | SOLTUN 4 EHF. | 100% LEIGUFELAGID
SKIPHOLT EHF.
KILROY GROUP TRAVEL A/S (DENMARK) ~ —100% | | 90% SOLTUN 1 EHF. 50%
100% = KARSNESBYGGD EHF.
HORIZONS A/S (DENMARK) — .
aded SOLTéJ ¥ — 100% K ARSNESBYGGP Il EHF.
OLDRUNARPJONUSTA EHF. — .
JRTRAVEL A/S (DENMARK) % 100%
. WINBERG TRAVEL AB 100% RS T
OURWORLD A/S (DENMARK) —40% | :
. . 100% 100% .
KILROY FINLAND OY AB (FINLAND) —100% | 57.89 SOLSTOBUR EHF. — — ULFALDI EHF.
100%
FRANK STUDENTS OY AB
KILROY ICELAND EHF. (ICELAND) _100% | SUN MEDICAL AS 100% EIGNARHALDSFELAGID
(NORWAY) T VINABYGGD EHF.
KILROY NORWAY AS (NORWAY) _100% | 76,3%
15,2%
'———————— VINABYGGD EHF.
KILROY POLAND SP.Z. O. O. (POLAND) —100%
KILROY SWEDEN AB (SWEDEN) —100% |
9 -
100% |_60% iSLENSKAR FASTEIGNIR EHF.*
KILROY NETHERLANDS B. (NETHERLANDS)  ——m]
| 100%  GRENSASVEGUR
100%
RR HOTEL EHF. A L9/ Al
q 51%
SUTARINN ERE * Félagid heldur d fleiri eignarhlutum
KISTILL EHE. 100% itengslum vié einstdk verkefni.
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ADRAR FJARFESTINGAR

[slensk fjarfesting er minnihluta fjarfestir
i ymsum 68rum verkefnum, par ma t.d.
nefna Eldey TLH hf. (3,31%), Valamed
ehf (10,47%)., Einvala fjarfestingu ehf
(21,10%)., Vonzeo fjarfestingar ehf
(35,71%)., og Mink Campers ehf (6,67%).

Skrifstofur

Amsterdam Kaupmannahofn (3)
Alaborg Kolding
Arésar (2) Malmé
Bergen 0sl6

Eslov Odinsvé
Gent Reykjavik (2)
Groningen Stokkhdlmur
Haag Turku
Helsinki (2) Utrecht
Herning prandheimur
Holstebro

HOFUPSTOBVAR A ISLANDI

Heildarvelta: ISK 36,2 milljardur
EBITDA: ISK 800,4 milljénir

EBT: ISK 514,4 milljonir

Eigid fé: ISK 4.089 milljénir
Stodugildi: 672 (FTE)

Upplysingarnar eru byggdar d
samstaedureikningi [slenskrar
fidrfestingar fyrir drid 2019.

.Q‘u
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brja starfssvio
islenskrar fjarfestingar
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Starfspattayfirlit

STARFSEMI [SLENSKRAR FJARFESTINGAR EHF. er skipt upp i prju
svid: Ferdapjonustu-, heilbrigdispjonustu- og fasteignasvid. Starfsemi
pessara priggja svida er mjog 6lik i edli sinu og einnig eru pau misstor.
Ferdapjonustan er langsteerst i veltu og hagnadi en hin svidin hafa p6
mikil &hrif & steerdir i efnahag samstaedunnar. Fasteignasvid félagsins
hefur staekkad undanfarin ar med breytingum sem gerdar voru a arinu
2015 pegar [slenskar fasteignir héfu aftur starfsemi i fasteignapréun.

EDLI FASTEIGNASVIDSINS er lika 6likt hinum svidunum ad mérgu
leyti, par sem rekstur pess er litill en breytingarnar gerast a efnahag
pegar verkefnum er lokid. bvi verdur starfspattayfirlitid alls ekki fullnaegj-
andi til ad byrja med en pé er hér reynt ad gefa yfirlit yfir veegi hvers
starfspattar.

AF HEILDARSTODUGILDUM (FTE) arsins voru um 443 innan ferdapjon-
ustunnar, 206 innan heilbrigdispjonustunnar, 13 innan fasteignasvids og
10 & stodsvidi.



Atvinnugreinaflokkun

Arid

2019
Rekstrartekjur
Rekstrargjold
EBITDA
Fjarmagnskostnadur
Hagnaour arsins

Fjoldi starfsmanna

2018
Rekstrartekjur
Rekstrargjold
EBITDA
Fjarmagnskostnadur
Hagnaour arsins

Fjoldi starfsmanna

2017
Rekstrartekjur
Rekstrargjold
EBITDA
Hagnadur arsins

Fjoldi starfsmanna

2016
Rekstrartekjur
Rekstrargjold
EBITDA
Hagnadur arsins

Fjoldi starfsmanna

*allar télur eru i milljénum kréna

Ferdapjonusta
32.013

31.822

191

16

163

443

Ferdapjonusta
28.286

27.659

627

1

209

441

Ferdapjonusta
27.7114

27.220

839

362

410

Ferdapjonusta
29.524

28.634

1.063

690

396

Heilbrigdispjonusta
2511

2313

198

-128

49

206

Heilbrigdispjonusta
2.229

2.018

211

-163

-4

203

Heilbrigdispjonusta
3.528

3.500

168

13

119

Heilbrigdispjonusta
1.536

1.322

253

60

119

Fasteignir og préun
1.646

1.168

478

-158

30

13

Fasteignir og préun
488
237
252

Fasteignir og préun
173

96

113

27

6

Fasteignir og préun
146

144

39

Annad

Annad

126
-118

-192
17

Annad

Samtals
36.183
35.383

800
-308
188
672

Samtals
31.011
30.039

972

Samtals
31.455
30.816

639
335
544

Samtals
31.222
30.198

1.361
704
525
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Ferdapjonustusvid

Ferdabjénusta er steersta fjarfestingarsvid Islenskrar fjarfestingar en félagid hefur fjarfest
i ferdapjonustu fra arinu 2007.

Steersta fjarfesting félagsins a ferdapjonustusvidi er félagid KILROY International A/S. KILROY er
evropskt ferdapjonustufyrirtaeki sem er leidandi & peim svidum sem pad starfar a. Félagid starfar
nu i sjo [londum, med skrifstofur a 25 stédum i Evrépu og starfar undir fimm vérumerkjum.

[slensk fjarfesting ehf. hefur byggt upp félagid RR hétel ehf. fra drinu 2010 en pad sérhaefir sig i
ibudahotelum i haum geedaflokki. RR hotel er byggt & grunni gamalla ségufraegra husa i Reykja-
vik sem hafa verid endurnyjud og fengid nytt hlutverk sem hagaedaibudir. [ 6llum tilfellum hefur
verid 16gd dhersla & ad vernda og midla sogu husanna.

KILROY FOUNDATION er sjalfseignarstofnun sem sett var a stofn 4rid 2013 med stofnframlagi
fra KILROY International. Tilgangur stofnunarinnar er ad studla ad auknum skilningi a alpjéda-
samfélaginu med pvi ad stydja vid bakid a menntunartengdri starfsemi vida um heim.

Stofnunin stydur vid hjalparstarf i prounarlondum med aherslu & verkefni sem tengjast menntun.
Hun veitir einnig styrki til ungs félks sem hefur hug a ad nema erlendis, taka patt i sjalfbodastarfi
eda leggja stund a starfsnam sem midar ad pvi ad efla heimafélk i frampréun a naersamfélagi sinu.
Fyrsta verkefni KILROY Foundation var uppsetning a leikskéla i nagrenni Hofdaborgar i Sudur-

-Afriku i jantar 2014. A &rinu 2019 voru einnig veittir namsmannastyrkir i fjorda sinn.
Frekari upplysingar um petta er ad finna & www.KILROYfoundation.net.

e e = e
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KILROY International er médurfyrirtaeki nokkurra evropskra ferdapjon-
ustufélaga sem eru hvert og eitt leidandi i peirri tegund ferdapjonustu
sem félogin hafa skilgreint sem sinn markad. KILROY rekur vorumerki a
sjo morkudum i Evrépu og er med rimlega 400 starfsmenn.

KILROY hefur vaxid umtalsvert & undanférnum arum og hefur tekid yfir
fjolmorg minni ferdapjonustufyrirtaeki. Buist er vid 4framhaldandi vexti &
naestu drum a nuverandi morkudum fyrirtaekisins og nyjum moérkudum.

A arinu 2018 lauk umfangsmiklu verkefni vid ad styrkja innvidi félagsins
med mikilli fjarfestingu i upplysingataekni en buast ma vid ad pad komi
til med ad styrkja samkeppnishaefni félagsins til naestu ara.



Helstu vérumerkin eru KILROY, Benns, Jysk Rejsebureau, Winberg Travel,
ISIC og Frank. Félagid leggur mesta aherslu a einstaklingsmidadar ferdir
og vega par pyngst svokalladar ,backpackers” ferdir en félagid hefur
lengi verid i forystu a pvi svidi & Nordurlondunum. Staersti vidskiptavina-
hépur fyrirtaekisins er ungt folk og studentar en KILROY hefur meira en
60 ara reynslu i ad pjona peim markhépi.

KILROY leggur mikid upp ur pvi ad byggja upp vorumerki sin og efla pad
traust sem vidskiptavinirnir hafa & peim. Mikil ahersla er 16gd & menntun
starfsfolks og ad pad bui sjalft ad umtalsverdri ferdareynslu sem pad
getur midlad til vidskiptavina. Undanfarin ar hefur verid fjarfest mark-
visst i beinni s6lu & Netinu og mun afram verda leitad leida til ad pjona
vidskiptavininum sem best i gegnum Netid.

Starfsemi KILROY skiptist i raun i nokkra markadi. Auk einstaklings-
ferdanna sem ad ofan er getid hefur KILROY sérhaeft sig i radgjof um
menntun erlendis og hépferdum skdlahépa. Benns er staersti soluadili
namsferda i Danmorku asamt pvi ad selja dyrari ferdir a bord vid siglingar,
safari, heilsuferdir og fleira. Jysk Rejsebureau hefur likt og KILROY sérhaeft
sig i einstaklingsmidudum ferdum en skirskotar til breidara aldursbils.

KILROY samstaedan gefur Ut eigin arsskyrslu sem haegt er ad nélgast
inn & www.kilroy.net
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KILROY INTERNATIONAL

KILROY - INDIVIDUAL TRAVEL

KILROY hefur getid sér gott ord sem leidandi sérfraedingar i ferdamalum
ungmenna og ndmsmanna. KILROY sérheefir sig i sérsnidnum ferdapokk-
um fyrir einstaklinga. Séluradgjafar eru pjalfadir i ad setja saman fléknar
flugleidir og ferdir umhverfis jordina. Auk pess er mikilvaegt ad pessir
radgjafar eru sjalfir prautreynt dhugafélk um ferdal6g. KILROY bydur vid-
skiptavinum sinum pad besta Ur badum heimum: Persénulega pjonustu
rédgjafa og sjalfsafgreidslu & Netinu.

KILROY - GROUP TRAVEL

KILROY hefur yfirburdastodu a markadi a Nordurlondunum og sérhaefir
sig i hdpferdum med fraedslutilgangi. Sérstok ferdavara hefur verid
préud i samstarfi vid vidskiptavini sem i flestum tilfellum eru kennarar.
Hun felst i pvi ad Utvega peim kennsluefni sem haegt er ad nota fyrir og
eftir namsferdina pannig ad peir geti sparad sér tima vid undirbuninginn
og eflt menntunartengt innihald ferdarinnar.

KILROY - EDUCATION

KILROY vorumerkid er sterkt 4 namsmannamarkadnum, en einnig
vardandi nam erlendis. KILROY bydur upp & radgjafarpjonustu fyrir
namsmenn sem leita ad ndmi erlendis eda taekifeerum til starfsnams.
Nuverandi voruframbod gefur kost a fjolbreyttum afangastodum, nams-
svidum og reynslu med samstarfi vid fjolda haskdla i haesta gaedaflokki
og adrar fjélbreyttar menntastofnanir um allan heim.



JYSK REJSEBUREAU Jysk Rejsebureau hefur hannad ferdir fyrir hinn aevin-
tyrapyrsta ferdalang i meira en 25 &r. Soluradgjafar Jysk Rejsebureau eru
sjalfir med mikla reynslu sem ferdalangar og peir einbeita sér ad pvi ad
veita vidskiptavinum taekifzeri til ad upplifa sveedi sem idulega finnast
par sem malbikid endar og vegirnir breytast i sI60a. Leitast er vid ad setja
saman ferdir med miklu af ,ad upplifa heiminn” innihaldi - ferdir sem eru
einstdk reynsla en um leid 4 vidradanlegu verdi. | byrjun ars 2018 keypti
Jysk Rejsebureau saensku ferdaskrifstofuna Winberg Travel sem [id i pvi
ad feera Ut kviarnar til annarra norreenna markada.

BENNS er ferdaskrifstofa sem sérhaefir sig i margskonar afangastodum
og ferdum, svo sem safariferdum, skemmtisiglingum, kynnisferdum
med leidsdgn og vidtaeku neti afangastada og ferda i Bandarikjunum/
Kanada og Astraliu/Nyja Sjalandi. Adalmarkhépur Benns er félk sem
ordid er eldra en 55 ara. Vorumerkid BENNS var kynnt i upphafi érs 2015
og kemur i stad heitisins Team Benns. Sidar a arinu 2015 yfirtok BENNS
vorumerkid tur.no i Noregi.

ISIC KILROY er med rétt til ad gefa ut ISIC-kortid (International Student
Identity Card, alpjédlega ndmsmannakortid) & sex markadssvaedum. ISIC
eru einu persénuskilrikin sem njéta alpjodlegrar vidurkenningar og eru
tekin gild sem stadfesting & stodu handhafans sem ndmsmanns i fullu
nami. ISIC nytur studnings UNESCO, korthafar eru um 4 milljénir og pad
veitir adgang ad meira en 40.000 afslattartilbodum um allan heim.

FRANK Frank Students var stofnad arid 2013 af fernum landssamtokum
nemendafélaga i Finnlandi. Pad einbeitir sér ad pvi ad Utvega afsleetti
0g goda kosti fyrir finnska namsmenn. Frank Students gefur einnig ut
finnska ndmsmannakortid sem medal annars ma nota sem greidslukort.
[ byrjun &rs 2018 jok KILROY vid hlut sinn i Frank Gr 49% upp i 70%.

OURWORLD Fyrirtaekid sérhaefir sig i hdpferdum med leidségn um allan
heim og beinir athyglinni ad pvi ad pjéna fyrirteekjum og félagasamtokum.
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RR Hétel, Port 9
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RR Hétel, mottaka Hverfisgotu 60

RRHOTEL

Helsta vorumerki RR hotels er Reykjavik Residence Hotel. Hotelid

er i gémlum og ségufreegum hisum i midborg Reykjavikur, byggdum
snemma 4 sidustu 6ld. Pau hafa verid endurnyjud i godri satt vid séguna
0g a veggjum peirra er ségunni midlad i méli og myndum. Hételid er i
haesta gaedaflokki og hefur fengid fjélda verdlauna fyrir geedi og pjonustu.

Reykjavik Residence hétel er til husa vid Hverfisgotu og Veghusastig og er
pvi mjog midsvaedis og néleegt helstu verslunargétum Reykjavikur. Hotel-
i0 samanstendur af sex byggingum; Hverfisg6tu 21, 45 og 78, Veghusastig
7,9 og 9a og Lindargotu 11. Alls rekur RR hotel 63 ibudir i sex husum.

RR hétel rekur vinbarinn Port 9 vid Veghusastig 7. bar er einnig morgun-
verdur a vegum Reykjavik Residence. Port 9 var opnad i névember 2016
og hefur verid vel tekid af vidskiptavinum pess, baedi innlendum sem og
erlendum ferdamonnum. Nafnid Port 9 er dregid af portinu sem er & milli
husanna Veghusastigs 7,9 og 9A.

TOWER SUITES

A 4rinu 2018 keypti RR hotel félagid Kistil sem rekur gististarfsemi og
tengda pjonustu a efstu haed turnsins vid Hofdatorg i Reykjavik undir
vérumerkjum Tower Suites Reykjavik. A haedinni eru 8 svitur, glaesileg
gestamottaka og einstakt Gtsyni i allar attir. Félagid tok yfir reksturinn {
mai 2018. Gengid hefur vel og er tdluverd samlegd med Reykjavik Res-
idence og Tower Suites.



RR HOTEL EHF. - SAGA HUSANNA

HVERFISGATA 21

Steinhus byggt arid 1912 fyrir Jon Magnusson, pa baejarfégeta i Reykjavik og
seinna fyrsta forseetisradherra [slands, og eiginkonu hans, Péru Jonsdéttur.
Seinna voru par m.a. hofudstédvar félaga bokagerdarmanna, skrifstofur
baejarfégeta og skrifstofa Afengisverslunar rikisins. Sparisjédur Reykja-
vikur og nagrennis hof par starfsemi sina og somuleidis var par til hisa
Bdkautgafa Menningarsjéds og bjédvinafélagsins. Konungur og drottning
Danmerkur og [slands gistu i htsinu i opinberri heimsékn sinni 1926.

HVERFISGATA 45

Steinhus byggt arid 1914. Hér var 4dur tomthusbylid HIid eda Arnljots-
kot. Fyrstu eigendur hussins voru hjénin Matthias Einarsson laeknir og
Ellen Ludvika Matthiasdoéttir Johannessen. Seinna var i husinu skrifstofa
adalraedismanns, sidar Sendirdd Noregs, og pa var Séngskoélinn i Reykja-
vik i husinu i neerri aldarfjérdung.

VEGHUSASTIGUR 7

Steinsteypt og ad hluta til steinhladid hus byggt arid 1920, hannad af
Erlendi Einarssyni arkitekt. Par og i vidbyggingum sem seinna voru rifn-
ar voru til husa, sdpugerdin Mani, smjorlikisgerdin Smari, bokautgafan
Helgafell, prentsmidjan Vikingsprent, békaverslunin Unuhus og syn-
ingarsalir fyrir myndlist. Pa var Félag ahugamanna um stjornuliffraedi til
hdsa i risinu um teeplega tveggja ratuga skeid.

VEGHUSASTIGUR 9 / BERGSHUS

Timburhus klaett med barujarni, byggt arid 1910 og seinna var byggt
vid pad i &féngum. Husid byggdi Bergur Einarsson, fyrsti [slendingur-
inn sem laerdi og starfadi vid sutaraion. bar bjé hann dsamt konu sinni,
Onnu Arnadéttur Einarsson, og tveimur daetrum, og hafdi sutunar-
verkstaedi og verslun.

VEGHUSASTIGUR 9A

A &runum 1911-1914 byggdi Bergur Einarsson sutari prja skira & Veg-
husastig 9a, 4 bak vid hus sitt, Bergshus. betta voru purrkhis med
porti og tveir steinsteyptir skdrar.

LINDARGATA 11

Astradur Hannesson byggdi fyrstu gerd hussins. Arid 1906 seldi
Astradur Sigurdi Jonssyni boksala og magi hans, Vilhjalmi Arnasyni
trésmid husid, enda hafdi hann pa byggt hus handan gétunnar,
Smidjustig 13 (Astradshus). Peir félagar rédust strax i staekkun hussins.

HVERFISGATA 78

Bokfellshusid & Hverfisgotu 78 var byggt & arunum 1945-1947 en bok-
bandsstofan Bokfell hafdi verid stofnud nokkru adur af nokkrum stér-
huga monnum arid 1943 pegar heimsstyrjoldin sidari var i algleym-
ingi. Margar prentsmidjur hafa verid i husinu, su sidasta prentsmidjan
Formprent, sem var til husa a fyrstu haedinni fra 1970 til 2016. Um hrid
var einnig lakkrisgerd, fatahreinsun, skrifstofur SIBS o.fl. i hasinu.
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Heilbrigdispjonustusvid

OLDRUNARPJONUSTA

[slensk fjarfesting hefur einsett sér ad verda virkur patttakandi 4 markadi fyrir einkarekna
heilbrigdispjénustu & [slandi. Fjarfestingar félagsins & pvi svidi eru neer allar i 6ldrunarpjénustu.
baer helstu eru hjukrunarheimilid Séltun, Séltun 1, SéIstédur og Séltun dldrunarpjonusta, auk
I68arinnar Séltun 4 par sem markmidid er ad byggja nytt hjukrunaheimili med 107 hjukrunar-
ibudum asamt pjonustukjarna.

[SLENSKA HEILBRIGDISPJONUSTAN EHF.

Svid sem [slensk fjarfesting hefur mikinn dhuga 4 er éldrunar- og hjukrunarpjénusta. Med kaup-
um & hjakrunarheimilinu Séltini hof [slensk fjarfesting virka patttoku i islenskri ldrunarpjén-
ustu. Ad mati félagsins ma enn baeta miklu vid i pjonustu vid aldrada og pvi mun félagid einbeita
sér ad pvi i framtidinni. Eftirspurn eftir pjonustu i pessum geira mun aukast gridarlega a naestu
arum og aratugum i takt vid haekkandi medalaldur pjédarinnar. Oldungur hf,, SéItdn 4 ehf, Séltan
éldrunarpjénusta ehf. og Séltun 1 ehf. eru détturféldg Islensku heilbrigdispjénustunnar ehf.

SOLTUN OLDRUNARPJONUSTA OG SOLSTODUR

Stefna [slenskrar fjarfestingar er ad einbeita sér ad peim hlutum &ldrunarpjénustunnar par

sem mest vaxtartaekifeeri eru framundan og peirri tegund pjénustu sem ekki hefur haft mikinn
forgang hja hinu opinbera. Aukin eftirspurn og voxtur getur hvort tveggja stafad af breyttri
aldurssamsetningu pjédarinnar og breyttum kréfum um pjénustu og pjénustugaedi. Ahersla
verdur pvi & ad auka frambod af &ldrunarpjénustu & Islandi med pad ad leidarljési ad veita
6ldrudum pa pjénustu sem peir 6ska helst eftir, & peim stad sem hentar peim best, pegar peir
purfa a pjénustunni ad halda. A rinu 2010 stofnadi [slensk fjarfesting ehf. 4samt Hjukrunarmati
og radgjof ehf. félagid [slensku dldrunarpjonustuna ehf., sem na heitir SéItun éldrunarpjénusta
ehf. Félagid hefur pad meginhlutverk ad sinna vaxtarverkefnum & heilbrigdissvidi og hefur unnid
ad uppbyggingu a heimapjoénustu fyrir eldri borgara i sjalfstaedri busetu. Félagid tok vaxtarkipp
4 arinu eftir ad hafa ordid hlutskarpast vid Utbod a rekstri Sélvangs hjukrunarheimilis i Hafnarf-
irdi og urdu adilaskipti vorid 2019. A arinu 2010 var sett 4 stofn détturfélagid Sélstédur ehf. sem
sérhafir sig i atvinnumidlun heilbrigdisstarfsfolks til Nordurlandanna en vegna frambodsskorts a
islenskum hjukrunarfreedingum hefur rekstur félagsins verid i lagmarki & arinu.

[ undirbuningi er ad hefja frekari uppbyggingu & Sélttnsporpinu, peim kjarna sem samanstendur
af hjukrunarheimili, pjéonustuibudum, félagspjonustu, heimahjukrun og heimapjénustu.

N Msolstader  *Soltin  *"Salvangur
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HJUKRUNARPJONUSTA
iSLENSKA HEILBRIGDISPJONUSTAN EHF.

Oldungur hf. hefur rekid Séltan hjukrunarheimili samkvaemt pjén-
ustusamningi vid rikid fra 7. jandar 2002. Markmid Séltuns er ad veita
ibdum bestu hjukrun og adra pjonustu sem vél er & hverju sinni og vera
adladandi starfsvettvangur. A SéItuni eru samtals 92 einstaklingsibudir
a premur haedum. Til ad maeta einstaklingsbundnum porfum aldradra
einstaklinga sem parfnast langtimahjukrunar og laeknispjonustu var
leitast vid ad afmarka hjukrunarheimilid i 12 sambyli, pannig ad einstak-
lingar med sambaerilegar parfir samnyti akvedinn sambyliskjarna.
Langflestir ibdar utskrifast fra Landspitala til Séltuns.

Arid 2019 var gott rekstrarar fyrir Oldung hf. Reksturinn og starfsemin
gekk vel og geta starfsmenn og stjérnendur félagsins verid stoltir af
godu gengi pess. Hjukrunaralag var innan efri marka pjonustusamn-
ingsins. Medaldvalartimi var 2,1 &r og hefur hann styst jafnt og pétt

4 samningstimanum. Nidurstodur gaedavisa 2019 syndu mjog gédan
arangur, sem og vidhorfskonnun medal ibua og zettingja peirra. Soltun
hefur yfir ad skipa frabaeru starfsfolki sem leggur sig fram um ad starfa
i samraemi vid hugmyndafraedi og stefnumaorkun hjukrunarheimilisins.
Oldungur hf. var valid sem eitt af ,Framurskarandi fyrirtaekjum arsins
2019" i hopi steerri fyrirtaekja i greiningu Creditinfo, pridja arid i r6d.
Petta er pvi mikil vidurkenning fyrir Oldung hf. og stjérnendur pess, par
sem Oldungur hf. er eitt af mjog faum ef ekki eina heilbrigdisfyrirtaekid
4 [slandi af sinni staerdargradu sem getur statad af slikum arangri. Sja
nanar & www.soltun.is



PJONUSTA VID ALDRADA
Markmid Séltunsfélaganna er ad byggja upp frekari pjonustu & heilbrigdissvidi og ymis konar stodpjénustu
vid oldrunarpjénustu.

SOLTUN 1

Séltun 1 ehf. var stofnad vegna byggingar 44 ibuda fyrir 60 dra og eldri vid Soltun 1-3 i Reykjavik, beint &
méti Soltuni 2 par sem hjukrunarheimilid Soltun er til husa. Mikil eftirspurn var eftir ibddum sem pessum i
takt vid fjdlgun aldradra og ljést ad sa hopur mun staekka mjég hratt & naestu drum. [bGdirnar eru nd allar
seldar. Margir ibua par nyta sér ymsa pjonustu fra Séltuni hjukrunarheimili og Séltuni éldrunarpjénustu.

SOLTUN OLDRUNARPJONUSTA

Séltun dldrunarpjonusta ehf., adur Séltdn heimahjukrun og heimapjénusta ehf., hefur verid i métun innan
samstaedunnar i nokkur ar en & arinu gjorbreyttist rekstur félagsins i kjolfar patttoku i Gtbodi a rekstri hjukr-
unarheimilins Sélvangi i Hafnarfirdi 2018. Arinu 2019 var ad mestu varid i undirblning og rekstur pess dsamt
pvi ad veita fjolbreytta heimapjonustu til aldradra. Velta félagsins jokst umtalsvert med tilkomu Sélvangs.
Helstu verkefni félagsins & arinu 2019 voru prju:

« Veitt var heimahjukrun dsamt heimapjénustu og heilsueflingu til aldradra i sjélfstaedri busetu.

» Umsjén var hofd med pjénustu ibda i Sltuni 1-3 4 vegum Séltuns 1 ehf.

« Undirbuningur var hafinn & yfirtoku reksturs Sélvangs hjukrunarheimilis & arinu 2018. Adilaskipti a rekstri
hjukrunarheimilisins vid Sélvang féru fram 1. april 2019 pegar félagid tok vid heimilinu tr hendi rikisins
kjolfar itbods. Reksturinn var fluttur ur eldra hisnaedi i september og rymum var fjélgad timabundid ur
60 i 81 fra oktdber.

Markmid félagsins er ad veita framurskarandi pjénustu vid aldradra og studla pannig ad baettri heilsu og
vellidan i daglegu lifi peirra med dherslu & nyjungar i pjonustudrvali og velferdartaekni. Sélvangur og heima-
pjonustan Soltin Heima eru reknar sem tvaer rekstrareiningar innan félagsins.

Sja nanar a www.soltunheima.is og www.solvangur.is.

SOLSTODUR

Soélstodur er félag sem sérhaefir sig i ad Utvega heilbrigdisstarfsfélki afleysingastorf til lengri eda skemmri
tima, hér a landi jafnt sem erlendis, einkum i Noregi. A arinu var ekki naegilegt frambod a heilbrigdisstarfs-
folki sem var tilbuid ad auka vid sig verkefni og pvi var akvedid ad leggja nidur détturfélag Sélstada i Noregi,
Sun Medical A/S. HIé var gert & starfsemi Solstada pangad til teekifeeri gefast & ny.

Sja nanar a www.solstodur.is.
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Fasteignasvid

Fasteignafélag Islenskrar fjarfestingar

Fasteignafélag Islenskrar fjarfestingar (hér eftir ,FIF*) var stofnad i upphafi ars 2019. Vid stofnun
tok félagid yfir eignarhald & ymsum fasteignafélogum og préunarverkefnum sem adur voru i
eigu [slenskrar fjarfestingar.

FIF er alhlida fjarfestir & fasteignamarkadi og tekur patt i verkefnum & éllum stigum fram-
kvaemda. bannig ma skipta umsvifum félagsins i annars vegar fjarfestingar og fasteignaumsysla
til lengri tima og hins vegar fasteignapréun og byggingu ibuidar- og atvinnuhisnaedis til s6lu.

begar litid er & undirliggjandi fjarfestingar félagsins pa vegur einna pyngst uppbygging fast-
eignasafns i midbae Reykjavikur sem er i Utleigu til Reykjavikur Residence. bar hafa sdgufraeg og
gleesileg hus vid Hverfisgotu, Lindargotu og Veghusastig verid endurbaett par sem saga og fyrra
utlit hvers hiss hefur verid vardveitt og virt. [ dag geyma pessi atta has 63 hételibudir, kvenfata-
verslun Hurra Reykjavik og vinbarinn Port 9.

Einnig hefur félagid leitt uppbyggingu a nyrri ibudabyggd & vestanverdu Karsnesi. Um er ad
reeda fjolbreyttar ibudir sem eru sumar komnar i s6lu og adrar eru enn i byggingu og hafa
|68arhafar stadid saman ad markadssetningu pessa nyja hverfis. Karsnesid er spennandi hverfi
par sem 6lik hénnun & hisum og steerdum ibuda er snidin ad mismunandi pérfum kaupenda,
storkostlegt sjavarutsyni og ny bru yfir Fossvog fyrir gangandi, hjélandi og almenningsvagna
mun tengja hverfid vid haskolasvaedid og midbae Reykjavikur.
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HELSTU VERKEFNI FASTEIGNASVIDS
Pau verkefni sem fasteignasvid [slenskrar fjarfestingar einblinir sérstak-
lega a pessi misserin eru nanar tiltekid eftirfarandi:

RR FASTEIGNIR ehf.: Félagid heldur utan um paer fasteignir sem eru i
utleigu og rekstri hja RR hoteli auk nyfjarfestinga. Fjarfestingar félagsins
a arinu 2019 sneru ad uppbyggingu og vexti & eignasafni RR fasteigna
ehf., i midbae Reykjavikur sem leigt er til RR hétels ehf. Framkvaemdir

vid Hverfisgotu 78 héldu pannig afram par sem félagid byggdi nytt

hus & bakl6d asamt pvi ad eldra husid sem snyr ad gotu var endurbaett
og breytt. Framkvaemdum lauk i april 2019 og RR hételi var afhent
husnaedid til reksturs. FIF gerir rad fyrir aframhaldandi vexti hja RR hételi,
sem muni stydja vid rekstur félagsins med dframhaldandi fjélgun ibuda i
eignasafninu & naestu arum.

KARSNESBYGGD | og Il ehf.: Félégin halda utan um byggingu og
endurgerd 4 109 ibudum asamt atvinnuhusnaedi vid Hafnarbraut 9, 11 og
13-15 & Kérsnesi. [budir vid Hafnarbraut 9 eru allar seldar og voru afhent-
ar & arinu 2019. Sala & ibudum vid Hafnarbraut 11 for af stad & arinu 2019
og sala & Hafnarbraut 13-15 héfst seint & drinu 2019 og hafa fyrstu ibudir
verid afhentar.

HAFNARBYGGD ehf. Félagid heldur utan um 168ina Hafnarbraut 4-8 &
Karsnesi i Kbpavogi par sem azetlad er ad risi 38 ibudir & naestu tveimur
arum. Honnun ibuda er lokid og byggingarleyfi komid. Gatnagerdar-
gjold eru greidd og jardvinna langt komin.

VINABYGGBD ehf. Félagid er eigandi husa og 160a vid Bakkabraut 2 og
Bryggjuvor 1-3 & Karsnesi i Kopavogi og fyrirhugar ad byggja par 160
ibudir & naestu arum. Verkefnid er i honnunar- og deiliskipulagsferli.



iSLENSKAR FASTEIGNIR EHF.

[slenskar fasteignir ehf. er fasteignapréunarfélag sem sérheefir sig

i verkefnastjérnun og umsjén vid préun fasteigna. IF tekur ad sér
samkvaemt samningi vid fasteignaeiganda ad annast alla paetti fram-
kvaemda og undirbuning ad peim, p.m.t. skipulagsvinnu, hénnun,
Utbod verkpatta, fjarmdgnun og sélu. Jafnframt tekur IF ad sér rekstur
fasteigna, vidhald og eftirlit eftir porfum fasteignaeiganda hverju
sinni. Pjénustusamningur vid IF tryggir ad saman fari hagsmunir IF og
fasteignaeiganda um hamarks ardsemi.

Starfsmenn [F deila med sér dratuga reynslu af 6llum pattum sem
snua ad proun, fjarmoégnun og stjérnun fasteignaverkefna, p.m.t.
byggingarverkfraedi, skipulagsferli, hagkveemnisgreining, 16g-
fraedi, skjalagerd og fleira. Pekking starfsmanna IF spannar 6ll svid
fasteignaprounar, hvort sem er a undirbunings- eda skipulagsstigi,
framkveaemdastigi, vid rekstur fasteigna eda sélu. IF tekur ad sér allar
gerdir fasteignaverkefna, p.m.t. ibudaverkefni, skrifstofuhtsnaedi og
hételbyggingar. Fasteignaproun er flokid, timafrekt og dhaettusamt
ferli par sem einstaka akvardanir i préunarferlinu skipta skopum um
ardsemi pegar upp er stadid.

Fyrir utan pau verkefni sem [F er ad vinna fyrir fél6g innan samstaedu
[slenskrar fjarfestingar ehf. eru mérg stér verkefni i vinnslu hja fé-
laginu fyrir eigin reikning og fyrir adra fjarfesta.

[F eru ni med i styringu verkefni par sem framkvaemdavirdi nalgast
hatt i 35 milljarda kréna og stefnir félagid ad frekari uppbyggingu med
tilheyrandi mannaradningum, en nu starfa atta manns hja félaginu.
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Helstu verkefni islenskra fasteigna ehf.

Staerstu vidskiptavinir [F & arinu 2019 voru détturfélég i meirihluta-
eigu [slenskrar fjarfestingar auk nokkurra stérra verkefna sem eru ad
meirihluta i eigu utanadkomandi fjarfesta. Sem deemi um verkefni a
arinu 2019 ma nefna:

Austurbakki 2, reitur 5a

CAMBRIDGE PLAZA HOTEL COMPANY: [F hafa verkumsjén med
byggingu & 253 herbergja, fimm stjornu Edition hoteli & Austurbakka 2,
reit 5a, i Reykjavik (Horpureit). Verkefninu lykur a arinu 2020. Um er ad
raeda fyrsta fimm stjornu hoételid i Reykjavik.

AUSTURHOFN EHF: [F leiddu & &rinu 2016 kaup fjarfesta 4 80%
eignarhlut i ibuda- og atvinnuhusnaedi vid Austurbakka 2, reit 5b,

i Reykjavik (Hérpureit). [F fara med verkumsjén og eru jafnframt
byggingastjéri a 71 ibuid og 2.700 fermetra verslunarrymi. Buist er vid
ad framkvaemdum ljuki um mitt ar 2020.
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Austurbakki 2, reitur 5b

ASBRU EHF: [F leiddu & &rinu 2016 vidraedur og sidar kaup fjarfesta ad
safni ibuda og atvinnuhusnaedis 4 Asbrua & Reykjanesi, gamla varnarlids-
svaedinu. Um er ad raeda 462 ibudir og 27 atvinnuhusaeiningar, alls taepa
80 pusund fermetra. [F eru hluthafi og virkur patttakandi i gegnum
stjorn félagsins.

GRENSASVEGUR 16a: [F keyptu fasteignina Grensasveg 16a. A arinu
2019 lauk par framkveemdum vid nytt hotel og par rekur pridji adili
ODDSON Hotel.

KARSNESBYGGD | og Il EHF: [ byggingu eru 78 nyjar ibudir, 2.000 m2 af
atvinnuhusnaedi og endurgerd a 31 ibud vid Hafnarbraut 9-15 i Képa-
vogi. [F fara med verkumsjén og byggingastjérn. Ollum framkveemdum
verdur lokid snemma sumars 2020.

Hafnarbraut 13-15

VINABYGGD EHF: Unnid er ad pvi ad ljuka deiliskipulagi i samstarfi vid
Képavogsbae vegna byggingar & 160 ibudum.

HAFNARBYGGD EHF: Um er ad raeda byggingu & 38 ibudum vid Hafnar-
braut i Képavogi.

RR HOTEL EHF: Lokid var vid endurbyggingu Lindargétu 11 og Veghusa-
stigs 9a. Framkveemdum vid Hverfisgotu 78 lauk a arinu 2019.

[ tengslum vid verkefni sin heldur [F & eignarhlutum i nokkrum félégum.



ARSREIKNINGUR 2019

islensk fjarfesting ehf.



Arsreikningur 2019

Arid 2019 var annasamt i rekstri islenskrar fjarfestingar. Arid einkenndist
af mérgum fasteignaverkefnum og stor skref voru tekin i pvi ad

styrkja fasteignapréunarsvid félagsins. Einnig var mikil uppbygging i
oldrunarpjonustunni. Rekstur samsteedunnar var undir veentingum og
hagnadur var ad upphad 187,5 milljonir kr.

« Hagnadur fyrir fjarmagnslidi og afskriftir (EBITDA) var 800,4 milljonir kr.
- Hagnadur fyrir skatta og vexti (EBIT) var 514,4 milljonir kr.

REKSTRARUMHVERFID ARID 2019

Toluverd umsvif voru i 6llum helstu féldgum samstaedunnar. Mikil vinna fér i fasteignapréunarverk-
efni og uppbyggingu & éldrunarpjénustu samstaedunnar og telja stjérnendur ad rekstrarnidurstada
arsins lysi ekki vel hvernig til tokst & arinu. Standa vonir stjérnenda til ad sidar innleysist téluverdur
hagnadur sem i dag er fastur i fasteignapréunarverkefnum.

FERDAPJONUSTA

KILROY sem er steersta félag samstaedunnar atti ageett ar 2019 eftir erfitt 4r 2018. Heildarvelta
KILROY var teeplega 31,2 milljardar kr. og hagnadur fyrir skatta nam um 322,8 milljdnum kr. Unnid
var ad pvi ad innlima rekstur Winberg Travel inni Jysk Rejsebureau. Mikil vinna fér i breytingar a
upplysingataeknigrunni samsteypunnar. Rekstur RR hétels skiladi verri afkomu en a sidasta ari m.a.
vegna pess ad verd leekkudu mikid i islenskum krénum a arinu 2019.

HEILBRIGDISPJONUSTA

A &rinu 2019 var haldid afram vid uppbyggingu & Séltansporpinu. Oldungur hf. skiladi mjég gédu starfs-
ari en mikil vinna for lika i samningavidraedur vio rikid og Reykjavikurborg um nytt hjukrunarheimili.
Buist er vid pvi ad haegt sé ad hefja byggingarframkvaemdir & arinu 2020. Séltun heimahjikrun og
heimapjonusta styrkti starf sitt til muna a arinu og er ordinn virkur patttakandi i heimahjukrun og
heimapjonustu & héfudborgarsvaedinu. Séltun heimahjukrun og heimapjonusta breytti nafni sinu i
Soltun éldrunarpjonusta ehf. og ték & arinu 2019 vid rekstri hjukrunarheimilisins Sélvangs i Hafnar-
firdi. bar var starfsemin flutt i nytt hisnaedi haustid 2019.

sting - drsreikningur 2019

FASTEIGNIR

[slenskar fasteignir eru ordnar &flugur adili 4 svidi fasteignapréunarfélaga og eru nu leidandi & sinu
svidi med verkefni ad verdmaeeti 35 milljarda i styringu. Einnig ték [slensk fjarfesting stor skref i ad
styrkja styringu & eignarhaldi sinu i fasteignaverkefnum med pvi ad leggja drog ad pvi ad setja & fot
nytt fasteignafélag sem mun halda utan um 6ll fasteignafélog og fasteignapréunarverkefni. Haldid
var afram préun a fjolmorgum fasteignaverkefnum i eigu félaga innan samstaedunnar og lofar pessi
breyting godu.

FJARFESTINGAR A ARINU

Helstu fjarfestingar arsins voru kaup [slenskrar fjarfestingar i fjarfestingasjédnum Vonzeo Capital Inc.
og hlut i ferdapjonustufyrirtaekinu Mink Campers. RR fasteignir fjarfestu einnig i uppbyggingu & fast-
eigninni Hverfisgotu 78. Miklar fjarfestingar voru einnig i 6llum féldgum samstaedunnar sem standa
fyrir framkveemdum a Karsnesi og pa sérstaklega i Karsnesbyggd ehf. og Karsnesbyggd Il ehf.

NIDURGREIDSLA LANA
Skammtimaskuldir félagsins haekkudu um 137 milljénir a arinu.

Langtimaskuldir samstaedunnar samanstanda adallega af lani islensku heilbrigdispjéonustunnar sem
er um 1,78 milljardar kr., lani hja Fasteignafélagi [F) sem er um 2,92 milljardar kr. og lani hja Islenskum
fasteignum ehf (vegna Grensasvegar 16a) sem er ad upphaed 1,49 milljardar kr.

Langtimaskuldir médurfélagsins eru pvi einungis vid Eignarhaldsfélagid KILROY ehf. (586 milljénir),
vid KILROY International A/S (535 milljénir) og RR fasteignir Il ehf. (304 milljonir) en pau eru 6l félog
i meirihlutaeigu médurfélagsins. Mikid laust fé hefur safnast upp i Oldungi hf. og mun pad ad éllum
likindum verda notad ad hluta til nidurgreidslu lana hja samstaedu Islensku heilbrigdispjonustunnar
ehf. eda fjarfestinga i nyjum verkefnum & heilbrigdissvidi svo sem byggingu a nyju hjukrunarheimili
vid Soltun 4.

ARDGREIDSLUR
A arinu 2019 greiddi félagid eigendum sinum ard ad upphaed 64 milljénir kr.




Aritun 6hads endurskodanda
a arsreikningi moédurfélags

Til stjérnar og hluthafa Islenskrar fidrfestingar ehf.
Aritun um endurskodun drsreikningsins.

ALIT

Vid héfum endurskodad arsreikning [slenskrar fjarfestingar ehf. fyrir 4rid 2019.
Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymis-
yfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af fjarhagsstodu félagsins 31.
desember 2019 og afkomu pess og breytingu & handbaeru fé a arinu 2019,
i samraemi vid 16g um arsreikninga.

GRUNDVOLLUR ALITS

Vid endurskodudum i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar
samkvaemt stédlunum er lyst nanar i kaflanum. Abyrgd endurskodanda & endur-
skodun arsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had félaginu i samraemi vid sidareglur
fyrir endurskodendur a [slandi og héfum uppfylit adrar sidferdisskyldur okkar i
samraemi vid paer reglur. Vid teljum ad vid hofum aflad naegilegra og videigandi
endurskodunargagna til ad byggja alit okkar a.

ABYRGD STJORNAR OG FRAMKVAMDASTJORA A ARSREIKNINGNUM

Stjorn og framkvaemdastjori eru dbyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikn-
ingsins i samraemi vid 16g um arsreikninga og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja
naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram arsreikning sem er an verulegra
annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjorn og framkvaemdastjora ad leggja mat 4 rekstr-
arhaefi félagsins og upplysa, eftir pvi sem vid &, um paetti er varda rekstrarhzefi og
mida grundvoll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarhaefi, nema pau aetli
annad hvort ad leysa félagid upp eda heetta starfsemi pess, eda hafa engan annan
raunhaefan kost en ad gera pad.

ABYRGD ENDURSKODANDA A ENDURSKODUN ARSREIKNINGSINS

Markmid okkar eru ad 68last haefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé én
verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa ut aritun
endurskodanda sem inniheldur alit okkar. [ heefilegri vissu felst mikil vissa en ekki
trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla
muni alltaf leida i 1jés verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta
komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir verulegir ef peir einir og sér
eda samanlagt geetu haft ahrif a efnahagslegar akvardanir sem notendur arsreikn-
ingsins taka & grundvelli hans.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt
faglegri ddmgreind og viohofum faglega gagnryni.

AJ auki:

« Greinum vid og metum haettu & verulegri skekkju i drsreikningnum, hvort sem
er vegna sviksemi eda mistaka, skipuleggjum og framkvamum endurskodunar-
adgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flum endurskodunargagna sem
eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Haettan a ad uppgdétva
ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju
vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samsaeri, félsun, ad einhverju sé
viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra eftirliti.

« Oflum vid skilnings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipu-
leggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit & virkni innra
eftirlits félagsins.

+ Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda
og tengdar skyringar séu videigandi.

« Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og framkveemdastjéra 4 forsendu
reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé videigandi og metum, & grundvelli
endurskodunarinnar, hvort adstaedur séu til stadar sem valdid gaetu verulegum
vafa um rekstrarhaefi félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrar-
haefi ber okkur, i aritun okkar, ad vekja sérstaka athygli a videigandi skyringum
arsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi, ad vikja fra fyrirvara-
lausri aritun. Nidurstada okkar byggir a endurskodunargégnum sem aflad er
fram ad dagsetningu aritunar okkar. Samt sem adur geta atburdir eda adstaedur
i framtidinni gert félagid orekstrarhaeft.

«  Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins i heild, ad
medtéldum skyringum, og hvort arsreikningurinn gefi gldégga mynd af undir-
liggjandi vidskiptum og atburdum.
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Vid upplysum stjérn medal annars um daetlad umfang og timasetningar endur-
skodunarinnar og veruleg atridi sem upp kunna ad koma i endurskodun okkar, par a
medal verulega annmarka & innra eftirliti.

STADFESTING VEGNA ANNARRA AKVADA LAGA

[ samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um é&rsreikninga stadfestum vid
samkvaemt okkar bestu vitund ad i skyrslu stjornar sem fylgir pessum arsreikningi
eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid [6g um arsreikninga
og koma ekki fram i skyringum.

Reykjavik, 6. Juni 2019.
KPMG ehf.

Aritun 6hdds endurskodanda d vid um drsreikning médurfélags.

Skyrsla og aritun stjornar og framkvaemdastjora

Félagid var stofnad arid 1999 og er tilgangur pess kaup og sala hlutabréfa, rekstur
fyrirtaekja og fasteigna, sem og lanastarfsemi. Hagnadur vard & rekstri médurfélags-
ins & arinu 2019 ad fjarhaed 187,5 milljonir kr. samkvaemt arsreikningi, sem er pokka-
legur drangur hja samstaedunni. Eigid fé félagsins var i arslok um 4.089 milljonir kr.

Aherslur stjiérnenda samstaedunnar voru mikil uppbygging & fasteignasvidi félagsins
asamt pvi ad hafin var uppbygging a Soltinsporpinu sem er fjarfrekt verkefni. Ekki
voru neinar 168ir félagsins haekkadar i virdi, pé ad ljost pyki ad paer eru metnar langt
undir verdmaeti i bokum félagsins.

KILROY skiladi betri afkomu en arid 2018 og er félagid par ad hluta ad na sér til baka
eftir erfitt ar 2018 par sem mikil orka for i skipulagsbreytingar og kerfisbreytingar.
Rekstur RR hotels var i jarnum par sem verd laekkudu mikid & arinu en félagid nadi
ekki ad skera nidur kostnad 4 sama hrada og tekjutapid atti sér stad. RR hotel var i
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miklum vexti og endurspeglar frekar slok afkoma félagsins pann voxt asamt krefj-
andi rekstrarumhverfi. Oldungur hf. skiladi g6du rekstrarari 2019 og rekstur Séltuns
oldrunarpjénustu gekk vel og skiladi hagnadi.

[slenskar fasteignir voru med agaett rekstrarér par sem tekjur tekjur jukust litid og
rekstrarnidurstadan var i kringum nullid. Félagid & p6 mikinn 6innleystan hagnad
inni i verkefnum sem klarast a naestu misserum. bad einkenndi arid sérstaklega ad
mikid var um pung fjarfestingarverkefni sem ekki eru farin ad skila neinum hagnadi
en setja p6 neikvaedan svip a rekstrarreikninginn. bvi er reiknad med ad a arinu hafi
verio fjarfest i framtidinni og ad reikna megi med téluvert betri afkomu & naestu
arum (fra fasteignasvidi) pegar fasteignaverkefni verda seld. Buist er vid mun betra
rekstrarari hja flestum rekstrarféldgum samstaedunnar a arinu 2020 nema ferda-
pjénustufélogunum.

Rekstur dotturfélaga samstaedunnar gekk almennt séd ageetlega en &rid var mikid
fjarfestingarar eins og sést 4 reikningum félagsins. Arsreikningur arsins 2019 endur-
speglar ekki mjog vel pa vinnu sem fér fram i mérgum af fél6gum samstaedunnar og
buast stjérnendur vid ad uppskera peirrar vinnu muni koma i ljés & naestu tveimur til
premur drum. Stjérn félagsins er pvi seemilega satt vid nidurstodu arsins 2019.

Stjorn félagsins leggur til ad greiddur verdi ardur til hluthafa ad upphaed 64 milljonir
kr.& &rinu 2019, par sem 6radstafad eigiod fé er jakvaett um 2.104 milljénir kr. Félagid
tok & méti ardi fra dotturfélogum sinum ad upphaed 266,9 milljonir kr. a arinu 2019
vegna rekstrararsins 2018. Lagt er til ad hagnadur arsins verdi faerdur til haekkunar a
6radstofudu eigin fé, en visad er til skyringa i arsreikningi vardandi adrar breytingar
a eiginfjarreikningi.

Hlutafé félagsins nam i arslok 500.000 kr. og skiptist jafnt & Arnar Périsson og bori
Kjartansson.

Stjorn [slenskrar fjarfestingar ehf. stadfestir hér med arsreikning félagsins fyrir arid
2019 med undirritun sinni.

Reykjavik, 27. Mai 2020

Arnar bdrisson, stiornarformadur
bérir Kjartansson, stiornarmadur og framkvaemdastjori




Rekstrarreikningur samstaedu

2019 2018

Skyr ISK ISK
Rekstrartekjur
Sala 35.747.366 30.794.878
Umbodssala / Adrar tekjur 435.225 216.577
Rekstrartekjur samtals 1 36.182.591 31.011.455
Rekstrargjéld
Kostnadarverd seldrar pjonustu 2 -26.973.562 -23.704.960
Rekstrarkostnadur fasteigna -70.551 -69.874
Laun og launatengd gjéld 3 -5.553.280 -4.770.540
So6lu- og stjornunarkostnadur -2.166.273 -1.493.659
EBITDA 1.418.925 972.422
Afskriftir -618.493 -506.544
Sélutap v. hlutabr. i 6drum fél. 0 0
Rekstrargjold samtals -35.382.159 -30.545.577
EBIT 800.432 465.878
Fjarmagnstekjur/gjold
Fjarmagnskostnadur 5 -307.562 -342.445
EBT (Hagnadur fyrir tekjuskatt) 492.870 123.433
Hlutdeild i afkomu détturfélaga 21.497 14.858
Tekjuskattur 6 -206.694 -93.080
Hagnadur eftir skatta 307.673 45.211
Hlutdeild minnihluta i hagnadi 7 -120.118 -42.337
Hagnadur arsins 187.555 2.874

Fjdrhaedir i pusundum kréna
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Efnahagsreikningur samstaedu

EIGNIR SAMSTZAEDA

2019 2018
Skyr. ISK ISK
Eignir
Vidskiptavild 8 339.080 359.195
Hugbunadur 447532 501.286
786.612 860.481
Varanlegir rekstrarfjarmunir
Fasteignir 9 10.837.819 9.903.629
10.837.819 9.903.629
Ahzttufjarmunir og langtimakréfur
Fjarfestingar (sbr. adrar fjarfestingar i arsskyrslu) 10 150.309 183.263
Eignarhlutir i détturfélégum 0 189.384
Eignarhlutir i 60rum félégum 318.007 303.427
468.316 676.074
FASTAFJARMUNIR SAMTALS 12.092.747 11.440.184
Veltufjarmunir
Fasteignir i byggingu 11 2.738.736
Birgdir 12 37.747 98.497
Kréfur & tengd félog 11.159 158.021
Krofur & tengdan adila 19.459 4.095
Fasteignir i s6lu 167.853
Vidskiptakrofur 13 2.817.770 3.012.133
Adrar krofur 104.803 118.007
Verobréf 14 1.639.315 1.402.219
Handbeert fé 15 3.041.201 2.870.755
10.578.043 7.663.727
VELTUFJARMUNIR SAMTALS
EIGNIR SAMTALS 22.670.790 19.103.911

Fjdrhaedir i pusundum kréna
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Efnahagsreikningur samstaedu

EIGID FE OG SKULDIR SAMSTADA

2019 2018
Skyr. ISK ISK
EIGID FE
Hiutafé 500 500
Annad bundid eigio fé 1.984.209 1.813.687
Orabdstafad eigiod fé 2.104.363 1.980.236
Eigio fé hluthafa méourfélags 16 4.089.072 3.794.423
Hlutdeild minnihluta 17 1.303.320 1.029.303
EIGID FE SAMTALS 5.392.392 4.823.726
SKULDIR
LANGTIMASKULDIR
Tekjuskattsskuldsbinding 18 583.594 602.850
Skuldir viod tengda adila 429.342 0
Langtimaskuldir vid lanastofnanir 19 5.326.741 4.404.703
LANGTIMASKULDIR SAMTALS 6.339.677 5.007.553
SKAMMTIMASKULDIR
Adrar skuldbindingar 20 1.610.107 1.774.423
Skuldir vio lanastofnanir 21 2.392.820 344.684
Vidskiptaskuldir 22 3.949.603 3.994.500
Neesta ars afborganir langtimaskulda 23 1.623.413 2.246.913
Adrar skuldir 24 1.362.778 912.112
SKAMMTIMASKULDIR SAMTALS 10.938.721 9.272.632
SKULDIR SAMTALS 17.278.398 14.280.185
EIGID FE OG SKULDIR SAMTALS 22.670.790 19.103.911
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Skyringar med arsreikningi samstaedu

GRUNDVOLLUR REIKNINGSSKILA

Arsreikningur [slenskrar fjarfestingar ehf. hefur ad geyma arsreikning
médurfélagsins. Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um
arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga
og samstaedureikninga. Hann byggir & kostnadarverdsreikningsskilum
og er gerdur eftir sdmu reikningsskilaadferdum.

GRUNDVOLLUR SAMSTADU

Dotturfélog eru pau félog par sem félagid fer med yfirrad. Yfirrad

eru til stadar pegar félagid hefur veruleg ahrif, bein eda dbein, til ad
stjorna fjarhags- og rekstrarstefnu détturfélagsins i peim tilgangi ad
hagnast a starfsemi pess. Vid mat a yfirradum er tekid tillit til hugsan-
legs atkvaedisréttar sem er nytanlegur eda breytanlegur. Reikningsskil
détturfélaga eru innifalin i reikningsskilum félagsins fra pvi ad yfirrad
nast og par til peim lykur.

Stodur milli samstaedufélaga, dinnleystur hagnadur, tekjur eda gjold
sem myndast hafa af vidskiptum milli félaganna eru felld ut vid gerd
samstaedureikningsins.

Skyringar med arsreikningi samstaedu

ARSREIKNINGUR MODURFELAGS
Rekstrarreikningur arsins 2019
Efnahagsreikningur 31. desember 2019
Sjodstreymisyfirlit arid 2019




SAMSTADA

1. REKSTRARTEKJUR 2019 2018

ISK ISK
RR hotel €hf./SULArNM/KISHIL .......coeeerereereeeeeeseeeeeesees et en 822.732 760.159
REKSHFArfEl. IS]. TAMTESTINGAN ..ov.vveerereeerceeeeee et esese s s sssss s ss s s sss s ssses s s saesssssensssns 11.931 7.892
islenskar fasteignir/GreNSASVEGUE 1BA ............coc..crvvueereseesesssessssssssssessssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssnses 231.148 104.901
Ef. KIIFOY/SSTS ...ttt s s bbb 31.192.345 27.763.637
isl. heilbrigdispj. Samstaeda (Oldungur, Soltan 1, SAItIN 4 0g SOIIN BIAFUNAID].) ...veeeeeeeeereeeeeseeeeeesseeeesesseee 2.510.840 2.229.296
FiF/Ulfaldi/RR fast IIHB/KB I/RR fast/Ef. Vinab./Vinab./KArSNESD. ................eceevvveeieeeeeeeeesesesssssesssssssessssess 1.413.595 145.569
Samtals rekstrartekjur 36.182.591 31.011.454

| samsteeduuppgjori Islenskrar fiarfestingar ehf. eru tekjur dotturfélaga teknar 100% inni arsreikninginn.

2. KOSTNADARVERD SELDRA VARA 2019 2018

ISK ISK
RR hotel ehf./SUarinm/KIStill ..........cciiiueiicieiciecee st 211.116 193.161
Ef. Kilroy 25.695.374 22.827.289
isl. heilbrigdispj. Samstaeda (Oldungur, Soltin 1, SAItN 4 0g SOIN BIAFUNAID].) ...veeeeeeeeereeeeeeeeeeeerseeeenesseeae 226.590 684.510
FiF/Ulfaldi/RR fast IIHB/KB I/RR fast/Ef. Vinab./Vinab./KArSNESD. ................creevvveeieneeeeesssessssssssessssssessssesss 840.482 0
Samtals kostnadarverd seldra vara 26.973.562 23.704.960

Fjdrheedir i pusundum kréna
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SAMSTADA

3.LAUN OG LAUNATENGD GJOLD 2019 2018
ISK ISK

RR hétel ehf./SUAriNM/KISTIL .........ocovcriercnec e 280.218 243.778
islenskar fasteignir/Grensasvegur 16A .. . 111.069 88.617
Ef. Kilroy/SSTS ... 3.252.952 3.130.793
isl. heilbrigdispj. Samsteeda (Oldungur, SAltdn 1, S6Itn 4 og SOAN BIArUNED].) .....vveeeeeverreveessies s 1.807.208 1.207.042
Rekstrarfél. isl. fiarfestingar 82.888 76.257
Onnur félég 18.946 24.053
Samtals laun og launatengd gjéld 5.553.281 4.770.540

Steersti hluti launa kemur fram hja Kilroy, Oldungi hf. og Soltun éldrunarpj. sem eru détturfélég IF.

SAMST/AEDA

4. SOLU- OG STIORNUNARKOSTNAPUR 2019 2018

ISK ISK
RR hotel ehf./SUAriNN/KISTIL .......c.oveeeueiriiecis et 70.312 52.342
islenskar fasteignir/GreNSASVEGUE TBA ..........c..oeeiveesivesssssesssssssssssss s s st sssss st st ss s ss s ssssssens 157.731 78.155
Ef. KITOY/SSTS ..ottt sttt ee s et e eannes 1.646.088 1.211.263
isl. heilbrigdispj. Samsteeda (Oldungur, S6Itn 1, SAItUN 4 0g SOItIN SIAFUNAID.) ....eovveereeseveereeeieeeesesvesseeeees 224.904 126.259
REKSrarfél. ISl fArESHNGAL ..........ovvvveeirieeceiicesies st ss bbbttt 41.851 23.673
ONNUE FEIOG ..ottt ss e ss e e st seee st sesssssesssenssss 25.387 1.967
Samtals s6lu- og stjérnunarkostnadur 2.166.273 1.493.659

Sé6lu- og stjornunarkostnadur er mestur hja Kilroy. | flestum 6orum félégum er um ad raeda stjornunarkostnad.

Fjdrhaedir i pusundum kréna
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SAMSTADA

5. FJARMAGNSKOSTNABDUR 2019 2019 2019 2018
Tekjur ISK Gjold ISK Fjarmagnsk. nettd Fjarmagnsk. nettd

IS1eNSK FArTEStING ENF. . ....vooeeeeoceeeeeeeee et 6.850 -41.017 -34.167 -45.620
RR hétel enf./SUarin/KIStll ..........covrrirrneree e eeeeesenes 3.563 -13.966 -10.403 -1.059
islenskar fasteignir/GrenSASVEGUE TBA ..........ccooc..oeceveereeeeesssssesesssesssssessssssssssenssssons 2122 -16.643 -14.521 10.765
SSTS/KILROY ..ttt ssse sttt snsses 32.664 -5.692 26.972 -17.968
islenska heilbr.pj. ehf. /Oldungur hf./SOItUN 1 &4 ........ovveeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeee e 11.491 -139.730 -128.239 -163.476
FiF/Ulfaldi/RR fast I/HB/KB II/RR fast/Ef. Vinab./Vinab./Karsnesb. .............c......... 46.500 -189.643 -143.143 -100.724
Islensk fjarfesting ehf. GENGISMUNUF .............cevvveeceeeeceeeeee e sssesssesenes 0 -4.125 -4.125 -25.173
ONNUE FIBY c.vveveoeveevveeeeeeeeeeeeeeeeveeseseeaseeaeseseesssaess s sesssssssssssssssensssses s sssssesesssneees 297 -233 64 1.065
Samtals fjarmagnskostnadur 103.487 -411.049 -307.562 -342.190

SAMSTADA

6. TEKJUSKATTUR 2019 2018

ISK ISK
RR hotel ehf./SUarinn/KISill ..o -8.435 2.569
REKSHTarfél. IS]. fAMESINGAL .......v.vveeoereeeeeeeseeesseeee s sssesss st -13.403 -17.459
SIS IS T PO 153.664 80.645
isl. heilbrigdispj. Samsteeda (Oldungur, Soltn 1, S6Itan 4 0g SOIAN BIAFUNAD].) «..cv.veeeceeeerereeeeeeeseeeeeeeeeneseeeees 13.698 19.494
islenskar fasteignir/GrENSASVEGUE 1BA ..............ovvvveeeeeeeseeeeeseeeeeee s 61.171 1.892
Samtals gjaldfeerdur tekjuskattur 206.695 87.141
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SAMSTADA

7. HLUTDEILD MINNIHLUTA i HAGNADI 2019 2018

ISK ISK
ST IS T A 1 1 2SRRI 45.395 13.427
islenska heilbrigdispjonustan ehf. / OIAUNGUI h. ............cuiiierrreeeereeeseeeesseseesss st sesssseesssss s sesssssesesssseneees 3.176 -9.172
ISIENSKAL TASTBIGNIF <.rvvvvvreveeereeeseeseeeeessseeesesseeessss e ssssessssssesessssseeesssssesssss e sssssessssssanesssssenssssssenssssssesesssssenesssssnnsses 0 31.134
FiF/Ulfaldi/RR fast II/HB/KB I/RR fast/Ef. Vinab./Minab./KArSNESD. ..........cccc.rereemereeieeeeeiesssesnssssessssessssesssessesens 69.232 0
ONNUE FEIOG ..vvvoevveeveeevevveseeeeeseeeeseseseeeeseeesesseeseseeessseesssneessenees 2315 6.948
Samtals hlutdeild minnihluta i hagnadi 120.118 42.337

SAMSTADA

8. VIDSKIPTAVILD 2019 2018

ISK ISK
SSTS /KILROY ..ttt sttt ne et ne et ne et sttt ne e aene et aeneanasneea 276.421 359.195
Samtals vidskiptavild 276.421 359.195

Vidskiptavild i reikningum SSTS og Kilroy kemur til annars vegar vegna vidskiptavildar i reikningum Kilroy sem er riflega pridjungur og vidskiptavild i SSTS
sem kemur til vegna kaupa niiverandi eiganda & Kilroy International og einnig vegna kaupa & 66rum félégum.

9. FASTEIGNIR OG BIFREIDAR Bokf. verd 1.1.2019 Vidbot & arinu Afskrift arsins 2019 Seldar ibudir
ISK ISK ISK ISK

RR hotel ehf./SUArinn/KISll ............c..evvveeeeveceereessesesies s ssessssessssesssessssssesssens 91.378 76.313 -37.413

islenskar fasteignir/Grensasvegur 16A ... 1.056.100 716.861 -10.175

islenska heilbr.pj. ehf. /Oldungur hf./SOUN 1 & 4 .......couereveeerreereeeee e 3.413.787 141.398 -438.888 0
FiF/Ulfaldi/RR fast II/HB/KB II/RR fast/Ef. Vinab./Vinab./Karsnesb. ...............c....... 4.724.043 1.684.025 -18.662 -1.317.650
ONNUE FEIBY ..o eseeesssseeeessseeesss e ssssesesssssessssssesessseees 491.035 33.267 0

Samtals fasteignir 9.776.343 2.651.864 -505.138

Fjdrhaedir i pusundum kréna
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SAMSTADA

10. FJARFESTINGAR 2019 2018

ISK ISK
SSTS /KILROY ...ctiieieieimeirtueiets e ieesseseas st st sess s s s s e s s s eeae e s e e b et s £ ee s ee s aebee b e b e b e e s b ae s e s et ee s e st eeasbanaesas 146.610 183.263
islenskar fasteignir/Grenséasvegur 16A 3.699 0
Samtals fjarfestingar og eignarhlutir i détturfélégum 150.309 183.263

SAMSTADA

11. FASTEIGNIR i BYGGINGU 2019 2018

ISK ISK
FiF/Ulfaldi/RR fast II/HB/KB II/RR fast/Ef. Vinab./Vinab./KArSNESD. ...............evveeeerreeereerrereerrsesrrsesssesesssesssrens 2.738.736 0
Samtals fasteignir i byggingu 2.738.736

Fasteianir i byaaingu eru i Karsnesbvaao, félagio var ekki inni samstaedu arid 2018

SAMSTADA

12. BIRGPIR 2019 2018

ISK ISK
S IS <1 T SRS 27.673 33.543
isl. heilbrigdispj. Samsteeda (Oldungur, Soltan 1 og Séltan 4) .. . 0 56.205
RR hOtel hf./SUANNNKISHIL .........cveeeeeeeeeeeteeeeeeeee ettt ettt ettt n e e eeseeeenneana 10.074 8.749
Samtals birgdir 37.747 98.497

Pad var 6seld ibud i Soltani 1 arid 2018 sem var seld & arinu 2019

SAMSTADA

13. VIDSKIPTAKROFUR 2019 2018

ISK ISK
RR hotel ehf./SULAriNN/KISHIL .........ccooceieeeieeceeecces ettt s e e s e b s b se b be e s etene e benenesee 82.558 91.673
SSTS/KILROY ..ottt 2.462.806 2.709.772
isl. heilbrigdispj. Samsteeda (Oldungur, Soltin 1 og Saltan 4) .. 6.922 92.794
FiF/Ulfaldi/RR fast II/HB/KB I/RR fast/Ef. Vinab./Vinab./Karsnesb. . 251.706 26.500
ONNUE FEIBG .vvoeveeveeeeeeeeeeeeeeveeeeeseveeseeesesseseessesseseesses s essnsseseessessesesssesseseessnssnsesssnssesesssessesssssnssesesssessaseessnssnssesnsens 13.778 91.394
Samtals vidskiptakrofur 2.817.770 3.012.133

Vidskiptakrofur FIF og détturfél. er vegna égr. kaupsamningsgreiosina i Karsnesbyggd
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SAMSTADA

14. VERDBREF 2019 2018

ISK ISK
SSTS /KILROY oooeeeeeeeeeseeeeeeeeseseeee e seeeses e sesesessenesesee e sesssee s sesesessesesesessesesasessesesesessenesesesssesenessesesesessesesenesssssesesnen 1.633.283 1.402.218
RR NGl @NF/SULBINNVKISHIL ........e e e seeeeeeeseeeeeeeeseeeeeeeeseeeeeeeseeeseseseeeseseseeesesesseesesesseeresreseee 6.032 0
Samtals verdbréf 1.639.315 1.402.218

Um er a0 raeda verobréf i eigu Kilroy. Kilroy International hefur fjarfest i verdbréfum til skamms tima til ad auka avoxtun a laust fé.

SAMSTADA

15. HANDB/ERT FE 2019 2018

ISK ISK
IS1ENSK fATESHNG BNF. .....vveeooeeeeeoces et sseesesssse s sss e ssssesss st essss s s sss s ssssessssnsnnssns 38.352 315.248
RR hétel ehf./Satarinn/Kistill . 10.589 9.559
Rekstrarfél. isl. fiarfestingar ................ 1.364 0
islenskar fasteignir/Grenséasvegur 16A .. 28.746 19.382
SSTS/KILROY ....covrecrrirenennen N 2.299.486 2.034.790
islenska heilbrigOiSPIONUSTAN €hf. ........cv.ueeeceveeeceeeeseeee e essseeesesseessssssesssssessssssssssssssesesssssensssssesessssenssssenssses 638.499 464.063
ONNUE FBIBG ©.evvveeeeeeeeeeeeeeeeeveeeeeeveeeeeeeveseeeessseeesssseeeeessseeesssseseessseseessssesesssseseesssseeesssssseessssseeesssesesssssseessnseeeessnns 24.165 27.913
Samtals handbeert fé 3.041.201 2.870.955

Kilroy samstaedan er med tdluvert mikid af handbaeru fé vegna fyrirfram sélu & ferdum. Oldungur, détturfélag islensku heilbrigdispjénustunnar, er yfirleitt med u.p.b. prja manudi i handbaeru fé.

16. EIGID FE UNDIRLIGGJANDI DOTTURFELAGA

SAMSTADA

2019 2018

ISK ISK
RRB QO] €hf. ..ttt et 32.474 72.155
ISlenskar fAaSBIGNIF €NF. .........rvvueureeeeeereees e eeeeess s s esesss s s e 255.102 245.304
SSTS/KILROY ...ttt seseess ettt 1.695.739 1.558.934
islenska heilbrigdispjonustan ehf. / QlAUNGU hf. ............erevveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 1.311.916 1.093.153
FiF/Ulfaldi/RR fast I/HB/KB I/RR fast/Ef. Vinab./Vinab./Karsnesb. ...................... 1.794.295 996.072
Rekstrarfél. Isl. fJAFESHNGAL ..........oovveerveeerresreeeesreeseeeeeseeeeeeeeeeseeseeeessesesseenesseeeseens 12.176 -171.195
Samtals 6radstafad eigid fé 5.101.702 3.794.423

Fjdrhaedir i pusundum kréna

ngur 2019




SAMSTADA

17. HLUTDEILD MINNIHLUTA i EIGIN FE 2019 2018
ISK ISK
SSTS/KILROY ..ottt bbb bbb bbb 786.490 896.505
135.432 136.002
islenskar fasteignir/GrENSASVEGUE TBA ...........v..ureiessessessseessssssssessssssssssssssessssss s essssss s sssssssssssssessssssss 102.041 0
FiF/Ulfaldi/RR fast I/HB/KB I/RR fast/Ef. Vinab./Vinab./Karsnesb. .. 297177 13.841
RR hotel ehf./SUarinn/KISHIL ..........coviieccec s -17.819 -17.046
Samtals hlutdeild minnihluta i eigin fé 1.303.321 1.029.302

Samtals eigi0 fé samsteedunnar er 5.392 m kr. en minnihluta hluthafar eiga 1.303 m kr. af pvi eigin fé.
Eigio fé modurfélagsins er pvi 4.089 m. kr.

18. TEKJUSKATTSSKULDBINDING SAMSTADA

2019 2018

ISK ISK
RR h6tel @NF./SUANMTNIVKISHIl .....vvovoervvverseeeeeesseeesssseessissseesssssseesssssss s sssssssssssssessssss s essssss s ssssssessssssenssssssans 0 92
SSTS/KILROY ..ooroteeivesessssessssess s ssssss st ssssessss s sss st bbbt 0 61.876
isl. heilbrigdispj. Samsteeda (Oldungur, SOIIN 1.0g SOIUN 4) ......oo.eveeeeeeceeeeeeeeeeee e sseeesessesesseseeessseesseenes 390.771 363.074
FiF/Ulfaldi/RR fast II/HB/KB I/RR fast/Ef. Vinab./Vinab./KArSNESD. ............co.veeeeevvvrereeeeerreeeseerressseerveesseesssrenes 192.823 177.808
Samtals 583.594 602.850

SAMSTADA

19. LANGTIMASKULDIR 2019 2018

ISK ISK
RR hotel ehf./SUArinM/KISHIL ..........covieeeeeirieeeeeee e 28.057 0
islenskar fasteignir/Grensasvegur 16A ........ccoocc..oeeeeeervene. 1.019.016 0
isl. heilbrigdispj. Samsteeda (Oldungur, Séltin 1 og Séltin 4) .... 1.776.076 2.070.602
FiF/Ulfaldi/RR fast I/HB/KB II/RR fast/Ef. Vinab.Ninab./KArSNESD. ...........coo..oeeveeeereeeerereeeeereeeeeereeeseeeeseeeeeeeeeeeen 2.503.592 2.334.101
Samtals 5.326.741 4.404.703
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SAMSTADA

20. ADRAR SKULDBINDINGAR 2019 2018

ISK ISK
SSTS /KILROY ...ttt ee s s r e s s er e snees 1.610.107 1.774.423
Samtals 1.610.107 1.774.423

SAMSTADA

21. SKULDIR VID LANASTOFNANIR (Skammtimaskuldir) 2019 2018

ISK ISK
ISIENSK TJAMTESHNG ...vvvvrvvvocverice it st s bbb s bbb s 450.000 300.000
islenskar fasteignir/GrenSASVEGUI TBA ...........ccc.eeveeeveereeeeseseesessesessesssssssessesssssssssssssessssssssessesssssesssssssesssssssnns 0 18.765
FiF/Ulfaldi/RR fast II/HB/KB II/RR fast/Ef. Vinab.Vinab./KArSNESD. ..............ceeeevveeeeerreeeeeerreeeeeesreeveesreeeeennnn 1.942.820 25.919
Samtals 2.392.820 344.684

SAMSTADA

22, VIDSKIPTASKULDIR 2019 2018

ISK ISK
RR hotel ehf./STarinn/KISTIll ..o 38.215 37.216
islenskar fasteignir/Grenséasvegur 16A .. 5.355 158.342
SSTS/KILROY ...oercierreeierreneereereeeeseesesenns 3.870.384 3.755.446
islenska heilbrigdispjonustan ehf. / Oldungur hf . 30.100 28.291
ONNUE FEIOQ ..ttt eees et et et es e es s et ree ettt 5.549 15.205
Samtals 3.949.603 3.994.500

Vidskiptaskuld Kilroy er steerst en hin er tilkomin vegna fyrirfram sélu & feroum par sem tekjurnar eru innheimtar adur en fario er i ferdina.
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23. N/ESTA ARS AFBORGANIR LANGTIMALANA

Neesta ars afborganir langtimaskulda greinast pannig eftir félégum: SAMSTADA

R NGB BE. ...ttt bbb bbbttt 0
islenskar fasteignir/Grensasvegur 16A 13.079
isl. heilbrigdispj. Samsteeda (Oldungur, SOUN 1 0g SOIUN ) ........vereereeeeeeseseees st sssssssesssens 325.591
FiF/Ulfaldi/RR fast I/HB/KB II/RR fast/Ef. VIinab./Vinah./KArSNESD. ..........ccc..ovevveereeeressssssssssssssssssssssssssssssnens 1.284.742
1.623.412
24. ADRAR SKAMMTIMASKULDIR 2019 2018
ISK ISK
islensk fiarfesting ehf. .......... 58.085 70.843
RR hétel ehf./Sttarinn/Kistill ................. 42.277 45.875
Islenskar fasteignir/GreNSASVEGUE TBA ..........ccc.oveiueereiseesis st sss s sssss s sssss s sssss st ssssssssssssssasnns 77.872 34.643
SSTS/KILROY ...otiiirtieestitueieisiseerti ettt ses sttt bbbttt en 693.090 518.311
isl. heilbrigdispj. Samsteeda (Oldungur, Sltin 1 og Seltin 4) 262.844 108.862
ONNUE FEIOG ©.vvorvveveeeeeeveeeeeevtee et seses et ses e st sesesses st ssseesssesssessessssesssessssessasssssessasssssnsssssssessas 228.610 133.578
Samtals 1.362.778 912.112

Adrar skammtimaskuldir eru adallega i Kilroy, Islenskri fjarfestingu, Islenskum fasteignum og Islensku heilbrigdispjonustunni. | Kilroy er um ad reeda gjold sem eru & gjalddaga i jantar 2020 og
hins vegar er um ad raeda i Oldungi og Séltuni éldrunarpyj. laun og launatengd gjéld sem eru & gjalddaga i janGar 2020.
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Yfirlit um eiginfjarreikninga

Hlutafé Légbundinn varasjodur Annad eigio fé Oradstafad eigid fé Samtals
StA08 1.1.2019 ...ttt 500 375 1.813.312 1.980.236 3.794.423
PYOINGAIMUNUI <....cvvvevecteeeisaesesessessessssessssessesssse st sssessssesssssssessssssssssssessassssessssansessssessnsssses -34.450 -34.450
Hlutdeild i endurmati dOtUIfElags ...........ccoriiciiiiicc s 205.544 205.544
GIEIATUN BIOUF ......ooeeeereereereeeeseeseeees st es ettt sttt es bbbt een -64.000 -64.000
Flutt & bundinn hlutdeildarreikning ... -572.310 572.310 0
HAGNAOUE BSINS ....vuvvveivcecisieieissiesetsssssssse ettt ssse bbb as s st et s s ansesnsesansansns 187.555 187.555
SHA0A 31.12.2019 ...ttt 500 375 1.813.313 1.980.235 4.089.072

Bundinn

Annad bundid eigid fé greinist pannig hlutdeildarreikningur Endurmatsr. Pydingarmunur Samtals
StA08 1.1.2019 ...ttt s e aenes 436.142 1.436.585 -59.040 1.813.687
PYOINGAIMMUNUI <...ocvvveevsceeeeeseeeseesssessssssssssssesssssssesssssssssssssssssssesssssssssssssssnssssesssssssessnsessessses -34.450 -34.450
Hlutdeild i sérstdku endurmati dOttUrfélags ... 205.544 205.544
Flutt af bundnum hlutdeildarreikningi ..o -572 -572
StA08 31.12.2019 ...ttt s nannas 435.570 1.642.129 -93.490 1.984.209

Bokfzert eigid fé Kilroy er feert & keyptu virdi félagsins en i dag er pad langt undir markadsvirdi félagsins.

Fjdrhaedir i pusundum kréna

COVID-19 Stjérnendur islenskrar fjarfestingar ehf. hafa skodad hvar vidskiptalanda hafa kynnt muni hjalpa fyrirtaekjunum verulega til ad
helst sé ad geeta ahrifa vegna COVID-19 i détturféldgum samstaedunn- ldagmarka kostnad @ medan ad 4 pessu astandi stendur. Stjérnendur eru

ar. Pad er litilla dhrifa ad gaeta i heilbrigdisgeiranum og fasteignageir-
anum nema helst til jakveed ahrif Gt af nyjum verkefnum. [ ferdapjon-
ustunni er ljost ad pad munu verda neikvaed ahrif 4 rekstur félaganna.
par hefur timabundid algjor tekjubrestur ordid og pad ma buast vid
pvi ad reksturinn verdi erfidur & naestu misserum. Stjérnendur eru

p6 dgaetlega bjartsynir & ad pau Urraedi sem rikisstjérnir hinna ymsu

- drsreikningur 2019

bjartsynir & ad oll ferdapjénustufélég okkar munu komast i gegnum
petta astand og standa sterk i lokin p6 svo ad liklegt sé ad fyrirtaekin
verdi toluvert minni par sem buast ma vid ad pad taki nokkurn tima ad
komast aftur i sému veltu og fyrir petta 4stand. A pessum timapunkti
er po ekki haegt ad segja neitt med fullri vissu en petta er eins og
stjérnendur meta stéduna i dag.




ARSREIKNINGUR MODURFELAGS

islensk fjarfesting ehf.



Rekstrarreikningur arsins 2019

Skyr. 2019 2018
Fjarfestingatekjur og (gjéld)
Hlutdeild i afkomu dOHUMEIAgA ........cvrvreerireririreee s 3 266.352 52.933
VaxtateKjur 0g VEIODEBIUN ...........ccrurierirereieereinesineee st essssesssese et sssssssssssesssesnsenes 10 13.303 78.504
Vaxtagjold Og VEIODEEIUN ..........ocruriurieirieeieineeineisesi sttt sss st essnsen 6,10 ( 87.617) ( 102.869)
GIBNGISTAD ..vreeeteeei ettt ( 4.125) ( 25.050)
187.913 3.518
Adrar tekjur og rekstrarkostnadur
ANNAr reKSrarkOSINAOUL ..........c.ccovevevieerereeeese ettt s e ss st esnanaenas ( 358) ( 643)
( 358)  ( 643)
Hagnadur arsins 5 187.555 2.875
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Efnahagsreikningur 31. desember 2019

Eignir
Eignarhlutir | dOtUrEIOGUIM .......c.cuiiiieierec e
Eignarhlutir 1 G0rUM fEIOQUM ..........ceviureeriiieeiriesiciresceseisee st
g0} {T1 = Wo 011015 =1 oo [FN
Vidskiptakrofur og adrar SkammtimakrGfur ...........c.eeereeeeneeesnenesesseesseseseessssesssssessssesees
HANADEEIT FE ...ttt
Eignir samtals

Eigid fé
[ 101 = TSP TO
ANN20 bUNGIO BIGIO T8 .......eeveieierceriereeret bbb
Ora0Stafad @Igid & ..........ovrervvveeerseeesssssssss s sssss s ssssss s ssssss s sssss s ssssss s sssssens
Eigio fé samtals

Skuldir

SKUIDr VIO TANASTOMNANIT .......ccecveveececieeectee ettt s s naee
SKUIIT VIO DORUITEIOQ ..vvvoverereererrereieeeeneneeseaseseseseeeesessasessess st esssssssesssssesessessssssssasssnssens
Adrar skammtiMaSsKUIGI ..........c.cueuieueeeececcceectcte ettt ettt ettt aeeene

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyr.

23

10

e}

2019 2018
4.594.654 4.178.544
314.308 271.537
700.318 961.405
71.119 79.744
38.352 315.248
5.718.751 5.806.478
500 500
1.984.209 1.813.687
2.104.363 1.980.236
4.089.072 3.794.423
450.000 300.000
1.121.594 1.641.212
58.085 70.843
1.629.679 2.012.055
1.629.679 2.012.055
5.718.751 5.806.478
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Sjoostreymisyfirlit arid 2019

Skyr. 2019 2018

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur samkvaemt rekStrarr@ikningi .........oceeeeeeeeeeeereeneenieneeneeneesesseese e seseessessessssseseens 5 187.555 2.875
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Hlutdeild i afkomu déttur- og hlutdeildarfélaga ... ( 266.352)  ( 52.933)
Veltufé til rekstrar ( 78.797)  ( 50.058)
Breyting rekstrartengdra eigna 0g SKulda ............cceviiiicnncsceceeee s ( 4.133) ( 40.563)
Handbaert fé til rekstrar ( 82.930) ( 90.621)
Fjarfestingahreyfingar
Krofur og skuldir vio tengda @dila ... sssseseesessessesenns ( 258.532) 441.492
Fjéarfesting i hlutabréfum umfram seld hlutabréf ... ( 288.359) ( 74.034)
MGHEKINN QrOUF .....ceuceeaceceeicireseiseee ettt b st 266.925 276.560
Fjarfestingahreyfingar ( 279.966) 644.018
Fjarmoégnunarhreyfingar
(1T o 8 =T oL ORI ( 64.000) ( 80.000)
Skuldir vid 1anastofnanir, DIEYHING .......cccoeeruririreereireieee et seaeenns 150.000 ( 160.192)
Fjarmdégnunarhreyfingar 86.000 ( 240.192)
Haekkun (laekkun) @handbaaru fé ... s ( 276.896) 313.205
Handbaert fE 1 ArshYIJUN ... bbb 315.248 2.043
HaNADBERIT FE T ArSIOK ..........coiieiie bbbttt 38.352 315.248
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Skyringar med arsreikningi modurfélags

GRUNDVOLLUR REIKNINGSSKILA

Arsreikningur [slenskrar fjarfestingar ehf. hefur ad geyma arsreikning médurfélags-
ins. Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd
um framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga. Hann byggir &
kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og
4rid adur. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum og eru fjarhaedir birtar i
pusundum kréna.

AHATTUFJARMUNIR

Détturfélog eru pau félog sem félagid fjarfestir i til langs tima og fer med yfirrdd i.
Yfirrad eru til stadar pegar félagid hefur veruleg ahrif, bein eda dbein, til ad stjérna
fjarhags- og rekstrarstefnu détturfélaga. Félagid beitir hlutdeildaradferd vid eign-
feerslu & eignarhlutum i détturfélogum en i pvi felst ad eignir i dotturfélogum

eru faerdar i samraemi vid hlutdeild médurfélagsins i eigin fé dotturfélaganna.
Eignarhlutir i 68rum félogum eru faerdir a kostnadarverdi.
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Skyringar med arsreikningi modurfélags

Reikningsskilaadferdir

1.  Grundvéllur reikningsskila
Arsreikningur islenskrar fiarfestingar ehf. hefur ad geyma arsreikning médurfélagsins. Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um
arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og samsteedureikninga. Hann byggir & kostnadarverosreikningsskilum og er
gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur. Arsreikningurinn er gerdur { islenskum krénum.

2. Ahettufjarmunir
Dotturféldg eru pau félog sem félagio fiarfestir i til langs tima og fer med yfirréd. Yfirrad eru til stadar pegar félagio hefur veruleg ahrif, bein eda ébein,
til ad stjorna fjarhags- og rekstrarstefnu détturfélags. Félagio beitir hlutdeildaradferd viod eignfaersiu a eignarhlutum i détturfélégum en i pvi felst ad ad
eignir i dotturfélogum er feerdar i samraemi vid hlutdeild modurfélagsins i eigin fé détturfélaganna.

Eignarhlutir i 60rum félégum eru feerdir & kostnadarverdi.

3.  Eignarhlutir i détturfélégum
Eignarhlutir i dotturfélégum greinast pannig:

Nafnverds Hlutdeild Anrif Bokfeert

Heiti félags og eignarhlutur eign ieiginfé dotturfélaga verd
Eignarhaldsfélagio Kilroy ehf., 90% .......cccccreurureenee 96.000 1.356.591 99.033 1.356.591
*islenska heilbr.pjén. ehf., 100% ... 500 1.311.917 76.304 1.246.057
RR hétel ehf, 100% ......cccvoerrereunne 20.040 32474 ( 39.681) 32.474
islenskar fasteignir ehf., 60% ......... 19.569 153.061 ( 825) 153.061
Rekstrarfélag Islenskrar fast. 100% .. 237.500 12176 ( 57.629) 12.176
Fasteignafélag 1S 1.450.000 1.794.295 189.151 1.794.295
4.660.514 266.353 4.594.654

A arinu var hiutafjaraukning 7 dotturfélaginu Rekstrarfélag islenskrar fjarfestingar ehf og nytt détturfélag var stofnad Fasteignafélag iFJ ehf. sem tok
yfir eignarhluta i nokkrum détturfélégum.

A arinu seldi félagid eignarhlut sinn i Séltani éldrunarpjonustu til islensku heilbrigdispjonustunnar ehf. sem einnig er dotturfélag félagsins og er
fiarhaalsea afkoma bessara vidskiota faerd undir ahrif islensku heilbriadisbiénustunnar i rekstrarreikninai.
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Bokfaert verd og breytingar a arinu greinast pannig:

BOKFEEIT VEIO 1.1.2019 ....eoeuirireeieeeeeieeeeeeeees ettt et es e £ s R E e E e s et st et s 4.178.545
IOHEKINN @IOUN .......voeeeevevceeete ettt e et ae e s s s s s es s s s s as s et e s s sssesenssseses s asseses s ss st asseses et s ssse s sasses et sassesasasansesasasaetesnasansnas 266.925)
Hiutdeild i pydingarmun erlends dORUMEIAGS .........c.cuerriiiesiereeee sttt 34.450)
Hlutdeild i endurmati dOHUITEIAGE .......ccuviiii b 205.544
ST A AIINU o1ttt E SRR AR AR Rt 1.441.413)
KEYPE @ AIINU o1ttt R £ R R R Rt b e 1.687.000
Bokfeert verd 31.12.2019 ... 4.594.654
Eignarhlutir i 60rum félégum greinast pannig:
Eignarhlutur Bokfeert verd
SNErtiSKJALEEKNI Ehf. ......veieeieeieee ettt bbbt bt 49,50% 130.000
Einvala fJArfeStiNg Ehf. ... 21,10% 61.889
ValAMEA Ehf. ...ttt 10,47% 1.528
MiINK CAMPETS Ehf. ...ttt ettt 6,67% 15.000
VONZEO Capital PArtnErs .........cccovieiiririeireseensis ettt ettt sttt b et 35,71% 16.947
EIEY THL N .ottt b bbb bbb bbb 3,31% 88.944
314.308
Eignarhlutir i 60rum félogum eru feerdir & upphaflegu kaupveroi.
Eigid fé
Heildarhlutafé félagsins er 500 pus.kr. Eitt atkveedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu.
Yfirlit um eiginfjarreikninga:
Annad
bundid Oradstafad
Hiutafé eigio fé eigio fé Samtals
Stada 1.1.2019 ..o 500 1.813.687 1.980.236 3.794.423
PYOINGAMUNUI ...t ( 34.450) 34.450)
Hlutdeild i endurmati détturfélags . 205.544 205.544
Greiddur ardur ..........c.ceeeeeeeveeenenenne ( 64.000) 64.000)
Flutt af bundnum hlutdeildarreiknig .. ( 572) 572 0
Tap arsins ....ccceveeeverecereresrneeeees 187.555 187.555
Stada 31.12.2019 ...t 500 1.984.209 2.104.363 4.089.072
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Annad bundid eigid fé greinist pannig:

Bundinn Endurmats-
hlutdeildar- reikningur Pydingarmunur
reikningur Samtals
Stada 1.1.2019 ...t 436.142 1.436.584 ( 59.039) 1.813.687
PYOINGArMUNUI ... ( 34.450) ( 34.450)
Hlutdeild i endurmati détturfélags ...........coeverrenenee 205.544 205.544
Flutt af bundnum hlutdeildarreiknig ............c.co....... ( 572) ( 572)
Stada 31.12.2019 ... 435.570 1.642.128 ( 93.489) 1.984.209

Bundinn hlutdeildarreikningur
Samkvaemt I6gum um arsreikninga skal félagio binda hlutdeild i hagnadi détturfélags umfram méttekinn ard.

Skuldir vid lanastofnanir
Skuldir vio lanastofnanir samanstanda af 2 ara lanalinum sem gerdar hafa verio vid Landsbankann og Kviku banka a0 fjarhaed 450 millj. kr. og eru til
greidslu & arinu 2020.

Adrar skammtimaskuldir

Adrar skammtimaskuldir greinast pannig: Bokfeert verd

[ T =T o1 OO 25

OGFEiOir AAIINIE VEXHE ..vvvvooeeeeeeesssceseeessssseeesssssssss s sssssss s sssssssssssssssss s sssssss s sssss s sssssss s sssssss s sssssss s ssssssssssssssssnas 43.981

OGreiddUr fJAMMAGNSIEKIUSKAIUF ........vvvvvvevseieeeeessssseesssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssss s sssss s ssss s sssss s sssss s ssssssssssnas 14.080
58.086

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir greinast pannig: Bokfeert verd

Skuldabréfalan fra teNGAUM GOHUM ........cc.oviiriiririirreeee et b e st 1.121.594

Skuldabréfalan félagsins eru skrad hja Verdbréfaskraningu islands en bréfin eru i eigu Eignarhaldsfélagsins Kilroy sem er détturfélag félagsins.
Skuldabréfin eru ad nafnverdi 586 millj. kr. og skulu endurgreidast med 4 jofnum afborgunum & arunum 2020 - 2023. Bréfin eru 6verdtryggd og bera
2% vexti. Einnig er innifalid i skuldum vid tengda adila lan fra Kilroy International A/S ad nafnverdi 535 millj. kr.




9.  Skattamal
Félagid mun ekki greida tekjuskatt & arinu 2020 vegna arsins 2019, par sem uppsafnad skattalegt tap vard af rekstri og uppsafnad skattalegt tap
modurfélagsins nemur um 214,5 millj. kr. Félagid er samskattad med dotturféldgum sinum i samraemi vid heimild i l6gum um nr 90/2003 um
tekjuskatt.

10. Tengdir adilar
Hluthafar, détturféldg, hlutdeildarfélég, stjiornarmenn, stjérnendur og féldg er IUta stjérn félagsins auk félaga
i meirihlutaeigu pessara adila teljast vera tengdir adilar félagsins.

ViOskiptast6our vio tengda adila greinast pannig:

Krofur & tengda adila: 2019 2018
Eignarhaldsfélagio Kilroy €hf ...ttt 214.033 210.468
Eignarhaldsfélagio Vinabyggo €Nf .........cceiurieiirinieneieeeisseissssse e sssssssessssssssssssssssssssessssssssssssesans 0 32.118
1S1ENSKAr TASTBIGNIF € ....cvveeeceveeeeceseeeeee e seseeesesssese s sssseessss s ssssesssss s sss s sssenssss e ssssenssssnas 282.585 12.085

Hafnarbyggo ehf. .........coeeuvverrereerreinneens 10.000 58.644

Rekstrarfélag Islenskrar fAfESHNGAr @NF. ..........coov..eocveveeereeeeeese oo essees s sseseessssse s sessssssnneens 54.364 224.684
R NOUE] B e eseeseeeeeeeseseseeseessesessesssessese s sesesseseseesees s e e esseasese s seesssessesseneseessesssessees 18.230 14.495
RR fasteignir €N ... s 27.153 37.294
SOISTOOU BN ...ttt a st a st s b s s st b s e s s s s 1.265 21.665
Séltin 4 ehf ... . 1.520 7.903
UHAIGT N ..vveevooeeeeeeesseeeeeeessss e sees s eess st 1.200 46.728
islenska heilbrigdiSPJONUSTAN Ef. ............ovvveereeeereeeeeessseesssessesessseseseessssesssssesssssesssnsssssesssssessssssssssanees 62.294 42.699
FaSteigNafBlag IFJ €hF. ........cvvecveeiereeeeseesesseeesssseessesss s s ssssesssssnsssnessssesssssesssesesssssessasssssssesssassessnnens 21.675 0
KArSNESDYGUO N .....ceeieiciriieiei ettt bbb bbb bbb 0 153.049
Kéarsnesbyggo Il ehf ............. . 0 3.690
SOItIN BlArunarPONUSEA BN, .......c.cvreieciriice e 0 95.883
¥o LT (=0T o 1 - o =T OO SU TP OO PTRTRION 6.000 0

Samtals kréfur & tengda adila 700.319 961.405

Félagio hefur gert lanasamning viod dotturféldg sin og nema kréfur & dotturfélog samtals 694,3 millj. kr. asamt &f6linum voxtum i arslok. Lanveitingar
til détturfélaga eru vegna framkvaemda og eru vextir akvardadir i samraemi vid aheettumat hvers lans og eru & bilinu 2-15%.

Fjdrheedir i pusundum kréna
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10. Tengdir adilar, frh.:

Langtimakréfur & tengda adila greinast pannig: 2019 2018
Langtimalan til détturfélaga, 5 adilar, 2-15% (2018, 12 80I1ar) .....ccveerreereeereerereiriereeseeeseee e 599.073 956.817.617
Ario 2019 ..... . - 640.750
Arid 2020 .... 153.661 42,094
Arid 2021 .... . 42.094 189.786
ATIB 022 ... st es sttt 312,594 42,094
ATIB 2023 ..o sttt 42,094 42,094

LS OO 48.631 -
599.074 956.818

Skuldir vio tengda adila:

EignarhaldSfElagio KilrOY ........ceerieeesiureeissesiesrssessssssesssssssssesessssssssssssssssssssessssssssssssessssessessssessssssessnes 586.441 733.051
Kilroy INTErNatioNal A/S ..ottt sttt 535.153 604.581
RR fasteignir I €hf ... 0 303.580
Skuldir vid tengda adila 1.121.5%4 1.641.212
Skuldir vid tengda adila dreifast pannig & naestu ar: 2019 2018
Arid 2019 - 526.418
Ari® 2020 ... 222838 222838
Ario 2021 .... 222838 222838
Arid 2022 .... 529.307 529.308
Arid 2023 146.610 139.810
1.121.593 1.641.212

11. Onnur mal

Félagid er i sjélfskuldarabyrgdum fyrir skuldum détturfélaga samtals ad fiarhaed 370 millj. kr.

ngur médurfélags




Ymsir tenglar
WWW.ip.is
www.isfast.is
www.benns.dk

www.frank.fi

www.jysk-rejsebureau.dk

www.karsnes.is
www.kilroy.net
www.port9.is
www.rrhotel.is
www.rrsuites.is
www.soltun.is
www.solstodur.is
www.soltunheima.is
www.solvangur.is
www.towersuites.is

www.winbergtravel.se
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Hagnytar upplysingar

HLUTAFELAGASKRA

FRA OG MED ADALFUNDUM 2019

islensk fjarfesting ehf. ip.is

Kt.: 660399-3059

Firmad rita: Allir stjiornarmenn saman

Stjorn, formadur fyrst: Arnar bérisson, bérir Kjartansson
Framkvaemdastjorn: Porir Kjartansson

Prékuruhafi: borir Kjartansson, Arnar périsson

Rekstrarfélag Islenskrar fjarfestingar ehf.
Kt.: 520515-1430

Firmad rita: Tveir stjérnarmenn saman

Stjorn, formadur fyrst: Ragnar Por Gudgeirsson,
Arnar Périsson, Porir Kjartansson
Framkvaemdastjérn: Linda Metusalemsdottir
Prokuruhafi: Linda Metusalemsdéttir

HEILBRIGDISSVID

Oldungur hf. soltun.is

Kt.: 600300-5390

Firmad rita: Formadur + frkv.stj eda tveir stjornarmenn
Stjorn, formadur fyrst: Porir Kjartansson, Arnar bérisson,
Anna Birna Jensdattir, Linda Mettsalemsdottir (varamadur)
Framkveaemdastjorn: Anna Birna Jensdottir

Prokdruhafi: Anna Birna Jensdottir

Soltun dldrunarpjonusta ehf. soltunheima.is / solvangur.is
Kt.: 650310-0710

Firmad rita: Tveir stjérnarmenn saman

Stjorn, formadur fyrst: Anna Birna Jensdottir,

périr Kjartansson Arnar Périsson,

Framkvaemdastjorn: Halla Thoroddsen

Prokdruhafi: Halla Thoroddsen
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Islenska heilbrigdispjénustan ehf.

Kt.: 710309-0940

Firmad rita: Tveir stjérnarmenn saman

Stjorn, formadur fyrst: Arnar bérisson, borir Kjartansson
Framkvaemdastjorn: Porir Kjartansson

Prékuaruhafi: borir Kjartansson

Séltun 4 ehf.

Kt.: 420805-1360

Firmad rita: Meirihluti stjornar

Stjorn, formadur fyrst: Arnar bérisson, bérir Kjartansson,
Anna Birna Jensdéttir, Linda Metusalemsdottir (varamadur)
Framkveemdastjorn: borir Kjartansson

Prékuruhafi: borir Kjartansson

So6ltan 1 ehf.

Kt.: 590115-0530

Firmad rita: Meirihluti stjornar

Stjorn, formadur fyrst: Porir Kjartansson,
Anna Birna Jensdéttir
Framkvaemdastjorn: Bjorn por Karlsson
Prokuruhafi: Bjorn por Karlsson

Solstodur ehf. solstodur.is

Kt.: 681010-0330

Firmad rita: Meirihluti stjornar

Stjorn, formadur fyrst: Halla Thoroddsen,
Anna Birna Jensdéttir
Framkvaemdastjorn: Porir Kjartansson
Prékaruhafi: borir Kjartansson

FASTEIGNASVID

Fasteignafélag IFJ ehf.

Kt.: 640619-1040

Firmad rita: Meirihluti stjérnar

Stjorn, formadur fyrst: Porir Kjartansson, Einar Por Steindoérsson
Framkvaemdastjorn: Einar Por Steinddrsson

Prokuaruhafi: Einar Por Steinddrsson

islenskar fasteignir ehf. isfast.is

Kt.: 511202-3450

Firmad rita: Meirihluti stjornar

Stjorn, formadur fyrst: Gunnar Thoroddsen, Sveinn Bjérnsson,
bérir Kjartansson, Arnar Périsson, Linda Mettsalemsdottir
Framkveaemdastjérn: Sveinn Bjérnsson

Prékuruhafi: Sveinn Bjornsson

RR fasteignir ehf.

Kt.: 610317-2430

Firmad rita: Meirihluti stjornar

Stjorn, formadur fyrst: Porir Kjartansson, Einar Por Steindérsson
Framkvaemdastjorn: Einar Por Steindorsson

Prokuaruhafi: Einar Por Steinddrsson

RR fasteignir Il ehf.

Kt.: 700409-0580

Firmad rita: Tveir stjornarmenn

Stjorn, formadur fyrst: Porir Kjartansson, Einar bor Steinddrsson
Framkvaemdastjorn: Einar P6r Steindérsson

Prékuruhafi: borir Kjartansson

Ulfaldi ehf.

Kt.: 560205-0660

Firmad rita: Meirihluti stjornar

Stjorn, formadur fyrst: Porir Kjartansson, Einar Por Steinddrsson
Framkveaemdastjorn: Einar Por Steindorsson

Prokuruhafi: Einar Por Steinddrsson



Hafnarbyggd ehf.

Kt.: 651116-2790

Firmad rita: Meirihluti stjérnar

Stjorn, formadur fyrst: borir Kjartansson, Einar Por Steindérsson
Framkvaemdastjorn: Einar bér Steinddrsson

Prokaruhafi: Einar bér Steinddrsson

Vinabyggd ehf.

Kt.: 620405-0780

Firmad rita: Meirihluti stjornar

Stjorn, formadur fyrst: borir Kjartansson, Einar Por Steinddrsson,
Eypor Kristjan Gudjonsson

Framkveemdastjérn: Einar Por Steinddrsson

Prékuaruhafi: Einar bor Steindorsson

Eignarhaldsfélagid Vinabyggd ehf.

Kt.: 700409-1550

Firmad rita: Tveir stjérnarmenn saman

Stjorn, formadur fyrst: borir Kjartansson, Einar Por Steindérsson
Framkvaemdastjorn: Einar Pér Steinddrsson

Prékuaruhafi: Einar bor Steindorsson

Leigufélagid Skipholt

Kt.: 500816-0310

Firmad rita: Meirihluti stjornar

Stjorn, formadur fyrst: borir Kjartansson, Einar Por Steinddrsson
Framkvaemdastjorn: Linda Metusalemsdottir

Prékuaruhafi: Linda Metusalemsdottir

Karsnesbygg®d ehf. karsnes.is

Kt.: 550217-0740

Firmad rita: Meirihluti stjérnar

Stjorn, formadur fyrst: Porir Kjartansson, Arnar bérisson,
Jénas bor borvaldsson, Jéhann Asgeir Baldurs
Framkvaemdastjorn: Einar bér Steinddrsson
Prokuruhafi: Einar por Steindérsson

Karsnesbyggd Il ehf. karsnes.is

Kt.: 580507-2200

Firmad rita: Stjornarmadur

Stjorn, formadur fyrst: borir Kjartansson,
Einar Por Steindérsson

Framkvaemdastjorn: Einar P6r Steinddrsson
Prékaruhafi: Einar Por Steindérsson

EFAI

Kt.: 551216-0980

Firmad rita: Stjérnarmadur

Stjorn, formadur fyrst: Gunnar Thoroddsen,
borsteinn Yngvi Bjarnason (varamadur)
Framkveaemdastjérn: Gunnar Thoroddsen
Prékuaruhafi: Gunnar Thoroddsen

EFAIl

Kt.: 551216-1010

Firmad rita: Stjornarmadur

Stjorn, formadur fyrst: Gunnar Thoroddsen,
borsteinn Yngvi Bjarnason (varamadur)
Framkvaemdastjorn: Gunnar Thoroddsen
Prékuaruhafi: Gunnar Thoroddsen

Grensasvegur 16A

Kt.: 521115-1060

Firmad rita: Stjornarmadur

Stjorn, formadur fyrst: Sveinn Bjornsson,
Gunnar Thoroddsen (varamadur)
Prokuruhafi: Sveinn Bjérnsson

FERDAPJONUSTUSVID

RR hotel ehf. rrhotel.is

Kt.: 530906-0940

Firmad rita: Tveir stjérnarmenn saman
Stjorn, formadur fyrst: Porir Kjartansson,
Arnar bérisson, Linda Metusalemsdottir
Framkvaemdastjorn: P6rdur Birgir Bogason
Prokuruhafi: borir Kjartansson

Suatarinn ehf. port9.is

Kt.: 510216-1130

Firmad rita: Meirihluti stjornar

Stjorn, formadur fyrst: Porir Kjartansson,
Sverrir Eyjolfsson, Pordur Birgir Bogason
Framkvaemdastjérn: P6rdur Birgir Bogason
Prokuruhafi: Linda Metusalemsdottir, Pordur
Birgir Bogason

Kistill ehf. towersuites.is

Kt.: 571017-1640

Firmad rita: Meirihluti stjornar

Stjorn, formadur fyrst: Porir Kjartansson,
pérdur Birgir Bogason
Framkvaemdastjorn: P6rdur Birgir Bogason
Prokuruhafi: Pordur Birgir Bogason

Eignarhaldsfélagid Kilroy ehf.

Kt.: 600207-2100

Firmad rita: Stjornarmadur

Stjorn, formadur fyrst: Arnar bérisson, porir
Kjartansson

Framkvaemdastjorn: Porir Kjartansson
Prékuruhafi: Porir Kjartansson

HLIDARSVID

Einvala fjarfesting ehf.

Kt.: 521114-0960

Firmad rita: Meirihluti stjornar

Stjorn, formadur fyrst: Gunnar Thoroddsen,
Arnar Périsson, boérir Kjartansson
Framkvaemdastjérn: Skuli Valberg Olafsson
Prékuruhafi: Skuli Valberg Olafsson,
Gunnar Thoroddsen

Islensk fjdrfesting - drsskijrsla 2019 65



ISLENSK FJARFESTING EHF.
Laugavegi 182 - 105 Reykjavik

Arnar borisson, stjéornarformadur
arnar@ip.is - Simi 893 5373

borir Kjartansson, framkveemdast;jori
thorir@ip.is - Simi 821 1116



