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Inngangur

Markmidid med pessari skyrslu er ad gera grein fyrir sto0u mala 4 leigumarkadnum eins og hann birtist
samfélaginu i dag med aherslu & hofudborgarsvaedid. Afleidingar efnahagshrunsins hafa enn ahrif pvi
mikid var byggt @ arunum fyrir hrun af storum sérbylum sem litil eftirspurn er eftir i dag. Svo téku vid
ar par sem mjog litid var byggt ibudum almennt. Unga félkid sem hyggst stiga sin fyrstu spor &
husnaedismarkadnum verdur einna verst Gti. Fjoldi félks kemst ekki ur foreldrahisum og einnig ma
tla ad fullordid folk sem vill minnka vid sig hafi ekki tok a pvi vegna skorts a litlu hasnaedi og litilli
eftirspurn eftir staerri eignum peirra.

ibudaskortur veldur ekki eingdngu pvi ad félk eigi erfitt med ad féta sig & hisnaedismarkadnum, heldur
gilda strangar reglur pegar kemur ad pvi ad standast greidslumat hja lanastofnunum. Safna parf harri
fjarhaed i utborgun asamt pvi sem hlutfall rddsto6funartekna sem varid er til hisnadisins parf ad vera
tiltdlulega lagt. begar hins vegar kemur ad leigumarkadnum, sem er adal viofangsefni pessarar skyrslu,
virGast adrar reglur gilda. bar eru vidmid um rddstofunartekjur félks hofd ad engu pegar markadsofl
akvarda leiguna, pvi eins og i ljos kemur eru leiguverd langt umfram pad hlutfall sem talid er seskilegt.
par af leidandi er margt ungt folk fast i foreldrahisum eda a 66ruggum leigumarkadi par sem pad naer
ekki ad safna upp i Utborgun a ibua.

Pad er margt érannsakad vardandi leigumarkadinn. Gaedi og magn opinberra upplysinga er abétavant.
Visbendingar eru uppi um ad pinglystir leigusamningar endurspegli ekki pad verd sem birtist
leigjendum. Leigjendur bua vid mikid 66ryggi par sem fair bjéda upp & langtima leigusamninga. A {slandi
hefur 16ngum rikt séreignarstefna og hefur buseta a leigumarkadi verid alitin skammtimalausn frekar
en varanlegt Urraedi. Einnig er komin upp su stada ad margir leigusalar sja frekar hag sinn i pvi ad leigja
ut ibud til skamms tima til ferdamanna i stad langtimaleigu 4 almennum leigumarkadi, par sem
margfalt haerri tekjur fast med peim haetti.

i pessari skyrslu verdur gert grein fyrir umfangi hisnaedismarkadarins, fjdldanum sem er i eigin
husnaedi samanborid vid leiguhlsnaedi og hvernig paer télur hafa prdast sidustu ar. Einnig verdur litid
a préun leiguverds i samanburdi vid préun launa og ibudaverds dsamt pvi ad ryna ofan i pad hvad byr
ad baki leiguverdsvisitélunnar. Sidan er fjallad um pann studning sem fj6lskyldur & leigumarkadi fa i
gegnum husaleigu- og barnabaetur og pzer miklu tekjutengingar sem par eru. Loks verdur stillt upp
daemi par sem reynt er ad komast ad pvi hve hatt hlutfall radsté6funartekna fer alla jafna i hisaleigu hja
akvednum hépum samfélagsins dsamt pvi ad veita félagslega husnadismarkadnum athygli.



Umfang husnaedismarkadarins

Mynd 1 synir fjolda pinglystra kaupsamninga og leigusamninga sidastlidin tiu ar. Eins og sést, pa voru
fleiri kaupsamningum heldur en leigusamningum pinglyst & arunum fyrir hrun en svo verdur afgerandi
vidsnuningur upp ur 2008. Sidustu tvo ar hefur fjoldinn verid nokkud jafn en nd i ar eru pinglystir
kaupsamningar komnir framudr pinglystum leigusamningum. Pessi tilfaersla Ur eigin husnaedi yfir a
leigumarkad sést einnig i upplysingum fra Hagstofu islands sem syna ad arid 2008 leigdu 12,9%
landsmanna husnadi sitt en arid 2014 var pad hlutfall komid upp i 20,8%.

Pad er mikil upps6fnud vontun sidustu ara hvad vardar fjolda nybygginga eins og minnst var & i
inngangi. A drunum 2009-2013, var einungis lokid vid byggingu 2.000 nyrra ibuda, en almennt er talid
ad byggja purfi 1.500-1.800 nyjar ibudir a ari hverju til pess ad svara edlilegri eftirspurn midad vid préun
samfélagsins. bratt fyrir mikid offrambod ibuda sem byggdar voru a arunum fyrir hrun er mikill skortur
a litlum ibudum sem henta til fyrstu kaupa. Pau rok heyrast oft ad byggingareglugerd og hatt I16daverd
valdi hdum byggingakostnadi og kann pad ad vera hluti af dstaedu pess ad ekki sé farid ad byggja meira.

Umfang husnaedismarkadarins 8 hofudborgarsvaedinu
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Mynd 1 (heimild: bjédskrad)

Annad sem setur svip sinn a st6du leigumarkadarins pessa stundina, og ryrir frambod almennra
leiguibuda, er fjoldi ibuda sem einstaklingar leigja til ferdamanna. Eins og stadan er i dag eru yfir 3.500
islenskir gistikostir & skra hja Airbnb! sem er fyrirtaeki sem gerir folki kleift ad leigja ferdaménnum
husnaedi sitt. Petta hefur pzer afleidingar i for med sér ad frambod leiguibuda til almennings dregst
saman og verd hakkar.

Hvad vardar fjolda folks sem byr i leiguhusnaedi samanborid vid eigid husnaedi, pa fjolgadi leigiendum
hlutfallslega mun meira en peim sem bua i eigin hisnaedi faeekkadi i kringum efnahagshrunid. A drunum
2005-2013 fjolgadi leigiendum um 85% 4 medan peim sem bua i eigin husnaedi faekkadi ekki nema um
4%. bad ber p6 ad hafa i huga ad fjoldi félks sem byr i eigin hisnaedi hefur alltaf verid meiri en peirra
sem bua i leiguhdsnadi eins og sést 8 mynd 2. Gogn vardandi fjolda folks eftir busetu fyrirkomulagi eru
fengin ur lifskjararannsékn Hagstofunnar og na til allra landsmanna.

L http://turisti.is/frettir/2364-airbnb-mun-utbreiddara-a-islandi-en-i-skandinaviu



Fjoldi félks i leiguhtsnaedi og eigin husnaedi
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Mynd 2 (heimild: Hagstofan)

Verdproun

Samanburdur & visitolu leiguverds, ibudaverds og visitdlu launa sidast lidid dar synir ad
leiguverdsvisitalan hefur haekkad hlutfallslega minnst. Samkvamt pessum upplysingum virdist stadan
a leigumarkadi pvi alls ekki vera sleem ef einungis er tekid tillit til verds.

Hins vegar ber ad athuga ad
gaedi og magn peirra upplysinga
110 sem vio héfum um

leigumarkadinn  gefa  ekki

Préun visitalna (sept 2014=100)
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eftir pvi hvort viokomandi eigi
rétt 4 hudsaleigubétum eda ekki.
Husaleigubaetur skerdast eftir pvi
sem tekjur aukast og eru leigjendur i mérgum tilfellum med of hdar tekjur til pess ad eiga rétt a botum
og lata pess vegna ekki pinglysa samningum.

Mynd 3 (Heimild: bj6dskrd, Hagstofan)

pad kemur pvi ekki & 6vart ad pegar hagdeild ASIi fér i gegnum allar leiguauglysingar &
hofudborgarsvaedinu kom i [jds mun haerra verd en pinglystir leigusamningar gafu til kynna. |
september var medalleiguverd a hofudborgarsveedinu 94.931 kr. fyrir studio-ibud samkvaemt
pinglystum leigusamningum, 127.576 kr. fyrir tveggja herbergja ib(d, 159.183 kr. fyrir priggja herbergja
ibud og 188.119 kr. fyrir 4-5 herbergja ibud samkvaemt gégnum fra Pjodskra. Farid var i gegnum allar
auglysingar um leiguibudir 4 héfudborgarsvaedinu a leiga.is, hja Leigulistanum?, & husaleiga.is, mbl.is
og visir.is pann 17. september s.l. Verdin voru skrad og flokkud eftir tegund ibuda. Einungis voru teknar
til skodunar auglysingar um ibudir par sem gefid var upp leiguverd, p.e. ekki pegar dskad var eftir
tilbodi.

2 Adeins tekid ur synishorni.



Samanburdur & medalverdi pinglystra leigusamninga og auglystra
leiguibuda & hofudborgarsvaedinu i september 2015.
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Mynd 4 (heimild: bjodskrd, leiga.is, Leigulistinn, husaleiga.is, mbl.is, visir.is)

250.000 Kkr.

-

4-5, herbergja

Nidurstodur markadskdonnunarinnar sjast & mynd 4. Samkvaemt henni var medalleiguverd &
hofudborgarsveedinu 124.909 kr. fyrir studié-ibud, 161.167 kr. fyrir tveggja herbergja ibGd, 191.250 kr.
fyrir priggja herbergja ibid og 250.000 kr. fyrir 4-5 herbergja ibud. | 6llum tilfellum var um 20-30%
haerra verd ad reeda en pinglystir leigusamningar gafu til kynna. Pinglyst leiguverd er pvi ekki endilega
bad verd sem sést 4 markadi. Pad stendur til ad hakka grunnupphaedir og fritekjumork hdsaleigubdta
samkvaemt fjarlogum naesta ars og vonandi verdur pad hvati til pess ad fleiri lati pinglysa
leigusamningum og opinber gégn vardandi leigumarkadinn verda peim mun areidanlegri.

Stada folks a leigumarkadi

[ samhengi vid verdpréun & leigumarkadi og sér i lagi skekktri birtingarmynd i opinberum gégnum er
ahugavert ad velta fyrir sér hver stada félks 4 leigumarkadi er. Gogn fra hagstofunni syna ad pad hefur

Hlutfall félks undir lagtekjumorkum eftir
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Mynd 5 (heimild: Hagstofan)

e | eiguhUsnaedi

alltaf verid haerra hlutfall félks
undir  lagtekjumoérkum a3
leigumarkadi en i eigin
hidsnadi eins og mynd 5 synir.
pratt fyrir ad hafa minna milli
handanna virdist folk &
leigumarkadi ekki verja jafn
hau hlutfalli radstofunartekna i
hasnaedi og folk @ almennum
hdsnaedismarki fyrr enn eftir
efnahagshrunid 2008. betta
sést greinilega 4 mynd 6. A
arunum 2004-2008 var heerra
hlutfall einstaklinga, i eigin
hdsnaedi, sem bjo vid verulega

ibyngjandi hisnaediskostnad, p.e. vardi 40% eda meira af radstofunartekjum i hdsnaedi en eftir 2008
eykst hlutfallid verulega medal leigjenda en leekkar medal folks i eigin hisnaedi.



) ) o Pad geta verid ymsar astaedur
Hlufall einstaklinga sem bua vid verulega

i ) o ) fyrir pessu.
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Mynd 6 (heimild: Hagstofan) greidsluadlogun hja
umbodsmanni skuldara sem synir fram a versnandi fjarhagsst6du pessa héps.
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Husaleigubaetur

Nuverandi kerfi husaleigubdta veitir tekjuldagum fjolskyldum &fullnaegjandi studning. Baeturnar fara
helst eftir samanlogdum tekjum allra sem eiga l6gheimili i viokomandi leiguhtsnzedi og fj6lda barna a
heimilinu3. Hdmarksbaetur sem fast 8 manudi eru 22.000 kr. begar engin bérn eru 4 heimilinu, 36.000
kr. pegar eitt barn er & heimilinu, 44.500 kr. pegar tvo boérn eru @ heimilinu og 50.000 kr. ef bérnin eru
prja. Ekki fast haerri baetur pé bérnum fjolgi umfram premur.

Mynd 7 synir hvernig husaleigubaetur skerdast eftir pvi sem heildartekjur heimilisins aukast. Um leid
og tekjur fara yfir 212.500 kr. @ manudi skerdast baeturnar um 0,67% af tekjum umfram pa upphaed.
betta 4 vid 6had fjolda barna. bad gefur augaleid ad ef heimilismenn eru & vinnumarkadi, sérstaklega
fleiri en einn, eru baeturnar fljétar ad laekka og verda ad engu.

Husaleigubaetur eftir tekjum heimilis og fjolda barna midad vid

nuverandi kerfi
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Heildartekjur allra sem eiga |6gheimili i viokomandi leiguhisnaedi

Mynd 7 (heimild: Velferdarrdduneytid)

3 Strangt til tekid fara baeturnar lika eftir eignum en til ad einfalda greininguna hér er dkvedid ad horfa framhja

pvi.



bad stendur po til ad breyta husaleigubdtakerfinu og haekka grunnfjarhaedir dsamt fritekjumorkum?®.
Onnur mikilveeg breyting er st ad baeturnar munu fara eftir fjdlda heimilismanna en ekki einungis fjélda
barna. bannig vaenkast hagur hjéna og sambudarfélks hlutfallslega mest. Tafla 1 synir nanar hvernig
grunupphadir og fritekjumork koma til med ad breytast.

Nuverandi kerfi Nytt kerfi
. e . , Fritekjumork  Fritekjumaork .
Hamarksbaetur Fritekjumork skerding Hamarksbaetur 5016 5017 skerding
an einni
22.000 212500 0,67% | ™' | 31.000 225.000 225000  0,67%
barna heimili
eitt 36.000 212500 0,67% | V" | 37.200 225.000 270.000  0,67%
barn heimili
tvo 44.500 212500 0,67% | P | 44950 225.000 326250  0,67%
born heimili
Prid | 56,000 212500 0,67% | 19T | 51150 225.000 371250  0,67%
born heimili
fimm il o) 950 225.000 393.750  0,67%
heimili

Tafla 1. Breytingar @ husaleigubétum

Myndir 8-10 syna myndraent hamarksbaetur eftir tekjum og hvernig paer breytast 4 naestu tveim arum
midad vid mismunandi fjolskyldugerdir.
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Myndir 8-9 Husaleigubaetur midad vid barnlausa
Hjon/sambddarfélk Einstaett foreldri
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Samalagdar tekjur Tekjur

Myndir 10-11 Husaleigubaetur midad vid eitt barn

4 pegar bessi skyrsla er ritud er ekki buid ad ganga ad fullu fra sampykkt hisnaedisfrumvarpsins en gert er rad
fyrir haekkun hudsaleigubdta samkveemt fjarlogum arsins 2016.



Hjén/sambudarfélk Einsteett foreldri med tvo bérn
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Samalagdar tekjur Tekjur foreldris

Mynd 12-13 Husaleigubaetur midad vid tvé bérn

Med nyju kerfi hdsaleigubdta verdur munurinn a studningi vid husnaediseigendur gegnum vaxtabaetur

og leigjendur med husaleigubétum minni. bad er pé hins vegar talsver6um vandkvaedum buid ad =tla
bera pessi 6liku studningsform saman par sem vaxtabaeturnar fara ad miklu leyti eftir eignastodu
midad vid fasteignamat.

Hlutfall rédstofunartekna sem fer i hisnaedi

Til ad atta sig 4 stodu mismunandi hdpa er hér stillt upp deemum par sem reynt er ad aaetla hve hatt
hlutfall rddstofunartekna fer i hisnaedi eins og stadan er i dag. Til deemis, hvernig birtist stadan a
leigumarkadi deemigerdum félagsmanni Fléabandalagsins? Rynt var i launakénnun Fléabandalagsins
sem framkvaemd var af Capacent Gallup arié 2014. bar var spurt um heildartekjur i adalstarfi fyrir skatt
og nidurstddur flokkadar eftir busetu. [ 1jés kom ad medaltekjur leigjenda voru 357.113 kr. sem gefur
262.534 kr. i utborgud laun eftir allar greidslur.

Tafla 2 synir paer husaleigubsetur og barnabaetur sem fast midad vid pessar tekjur og vidkomandi
fidlskyldugerd. Par sem um hjén eda sambudarfélk er ad raeda er gert rad fyrir ad badir adilar séu med
somu tekjur, 357.113 kr. fyrir skatt. Loks er reiknad ut hlutfall radstéfunartekna sem fer i husaleigu
midad vid pad medalleiguverd sem fannst samkveemt markadskdnnuninni og husnaedisgerd sem
hentar hverri fjolskyldu fyrir sig.

Einstaklingur Hjén/Sambud
Studio 2. herbergja
leiga 124.909 leiga 161.167
. hasaleigubaetur 10.373 hasaleigubaetur -
Engin b6rn , i , .
husnaediskostn. sem hudsnaediskostn. sem
hlutfall af 44% hlutfall af 31%
radstéfunartekjum?® radstofunartekjum
3 herbergja 3 herbergja
leiga 191.250 leiga 191.250
Eitt barn, husaleigubaetur 24.373 husaleigubaetur -
yngraen?7 barnabatur 24.021 barnabaetur 3.604
ara husnaediskostn. sem husnadiskostn. sem
hlutfall af 58% hlutfall af 36%
radstofunartekjum radstofunartekjum

5 Hlutfall radstdéfunartekna sem fer i hisnaediskostnad fundid med pvi ad deila nettd hisnaediskostnadi, p.e.
leigu ad fradregnum husaleigubdtum, med heildar radstofunartekjum sem eru Gtborgud laun auk barnabéta.



4-5 herbergja 4-5 herbergja
TV bbrn leiga 250.000 leiga 250.000
vanna6 ! hasaleigubaetur 32.873 hasaleigubaetur 4.161
barnabatur 48.511 barnabaetur 16.571
yngraen7 , . , .
ara husnaediskostn. sem hudsnaediskostn. sem
hlutfall af 70% hlutfall af 45%
radstofunartekjum radstofunartekjum

Tafla 2. Daemigerdur félagsmadur Floabandalagsins é almennum leigumarkadi

Eins og sést a toflunni ver folk i dag 30-70% af radstofunartekjum sinum i hdsnaedi a almennum
leigumarkadi sem er langt fra pvi ad geta talist vidunandi. &skilegt pykir ad hidsnaediskostnadur fari
ekki yfir 20-25% af radstofunartekjum félks. Rikisstjornin hét pvi i tengslum vid gerd kjarasamninga
sidast 1idid vor ad byggdar yrdu 2.300 ibudir fyrir tekjuldga @ arunum 2016-2019 sem vonandi verdur
til pess ad husnaediskostnadur laekki hja stérum hopi folks.

Namsmenn eru annar hdpur sem eiga erfitt med ad féta sig 8 husnaedismarkadi og var pvi radist i ad
skoda stédu peirra & leigumarkadi. Félagsstofnun Stidenta er med 1.100 ibudir til Gtleigu®. Nemendur
Haskdla islands eru p6é um 13.000 svo pad er augljéslega adeins litill hluti nemenda sem faer adgang ad
bvi hdsnaedi. Farid var i gegnum paer leiguibidir sem eru i bodi hja studentagérdunum og medalverd
reiknad og sjast nidurstodur i toflu 3.

) N&mslan 8 manudi’ samkvaemt
Medalleiguverd Studentagarda FS Gthlutunarreglum LIN 2015-2016
Studié 74.280 Einstaklingur | Hjén
2. herbergja 93.263 0 born 165.720 291.840
3. herbergja 121.354 1 barn 236.820 362.040
4. herbergja 134.296 tvo born | 272.820 425.040
Tafla 3 Tafla 4

Radstéfunartekjur némsmanna eru adallega framfaerslulan fra LiN auk peirra hisaleigubdta sem fast. |
toflu 4 sjast hamarks ndmslan sem einstaklingur eda hjén eiga rétt 4, 3 manudi, midad vid fullt 60
eininga ndm. Loks var reiknad hlutfall radst6funartekna sem fer annars vegar i hisnaedi, ef vidkomandi
fiolskylda eda einstaklingur leigir hja Studentagérdum (tafla 5) og hins vegar 4 almennum leigumarkadi
eins og verdid birtist i markadskdnnun (tafla 6), midad vid peer hamarks husaleigu- og barnabaetur sem
fast i dag.

Einstaklingur Hjon/Sambud
Studio 2. herbergja
leiga 74.280 leiga 93.263
Engin bém husaleigubaetur 22.000 hasaleigubaetur 22.000
hasnadiskostn. husnaediskostn.
sem hlutfall af 32% sem hlutfall af 24%
radstofunartekjum radstofunartekjum
3. herbergja 3. herbergja
Eitt barn, leiga 121.354 leiga 121.354
yng;araen 7 husaleigubaetur 36.000 hasaleigubaetur 36.000
barnabaetur 36.590 barnabaetur 25.826

5 http://www.studentagardar.is/ibuar/um-studentagarda/
7 Heildar upphad ndmslana midad vid fullt 60 eininga ndm deilt nidur & 9 manudi.

10


http://www.studentagardar.is/ibuar/um-studentagarda/

husnaediskostn. hdsnaediskostn.
sem hlutfall af 31% sem hlutfall af 22%
radstofunartekjum radstofunartekjum
4-5. herbergja 4-5 herbergja
leiga 134.296 leiga 134.296
Tv6 born, husaleigubaetur 44.500 hasaleigubaetur 44.500
annad barnabaetur 64.223 barnabaetur 45.077
yngraen?7 ) )
ara husnaediskostn. hdsnaediskostn.
sem hlutfall af 27% sem hlutfall af 19%
radstofunartekjum radstofunartekjum
Tafla 5. Namsmenn a studentagérdunum
Einstaklingur Hjon/Sambud
Studio 2. herbergja
leiga 124.909 leiga 161.167
Engin bé hdsaleigubaetur 22.000 hasaleigubaetur 22.000
ngin born hdsnaediskostn. hdsnaediskostn.
sem hlutfall af 62% sem hlutfall af 48%
radstofunartekjum radstofunartekjum
3. herbergja 3. herbergja
leiga 191.250 leiga 191.250
Eitt barn, husaleigubaetur 36.000 husaleigubaetur 36.000
yngraen?7 barnabatur 36.590 barnabaetur 25.826
ara hudsnaediskostn. hdsnaediskostn.
sem hlutfall af 57% sem hlutfall af 40%
radstofunartekjum radstofunartekjum
4-5. herbergja 4-5 herbergja
o leiga 250.000 leiga 250.000
Tv bom, hasaleigubaetur 44.500 hasaleigubaetur 44.500
annad barnabatur 64.223 barnabaetur 45.077
yngraen?7 ] ]
ara hdsnaediskostn. hdsnaediskostn.
sem hlutfall af 61% sem hlutfall af 44%
radstofunartekjum radstofunartekjum

Tafla 6. Ndmsmenn @ almennum leigumarkadi

Vid sjagum & pessum toflum ad hagur ndmsmanna er ageetur ef haegt er ad komast ad 3
studentagordunum. Par verja namsmenn um pad bil 20-30% af radstéfunartekjum i hisnaedi. Ef hins
vegar namsmenn purfa ad vera 4 almennum leigumarkadi, sem aetla ma ad stor hopur neydist til ad
gera, er stadan pannig ad 40-60% af radstofunartekjum fara i hdsnaedi sem getur varla talist annad en
verulega ipyngjandi.

Félagslegi leigumarkadurinn

Félagslegi leigumarkadurinn samanstendur af hdpi félks sem stendur fjarhagslega hollum feeti og er pvi
vert ad veita peim athygli pegar umraeda um husnzaedismal eru annars vegar. Til pess ad fa adgang ad
félagslegu hisnaedi purfa medaltekjur a ari, sidustu priggja ara, ad vera undir 3.255.112 kr. eda 271.259
kr. 8 manudi samkvaemt Félagsbustodum. betta er pvi hdpur sem hefur ekki mikid & milli handanna.
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Varasjodur husnaedismala er sjalfstaed rekstrareining i eigu og 4 dbyrgd sveitarfélaganna og hefur
ymsum hlutverkum ad gegna er vardar fjarmognun félagslega leiguibudakerfisins og gera jafnframt
Uttektir & stodu kerfisins.? | skyrslu sjédsins sem var gerd fyrir 4rid 2014 kom i ljés ad vid lok ars voru
félagslegar ibudir a landinu 6llu alls 4.937 og hafdi einungis fjolgad um 17 ibudir, eda 0,3% fra arinu a
undan.

Flestar ibudirnar eru @ hofudborgarsvaedinu par sem alls barust 1.384 umséknir um husnaedi arid 2014
en vid lok arsins voru 1.321 umsaekjendur & bidlista. Sa litli munur sem er 8 pessum télum synir ad allar
umsoknir fara ndnast beint a bidlista. Pad kemur pvi ekki & évart ad medalbidtimi eftir félagslegri
leiguibud 4 hofudborgarsvaedinu eru 18 manudir sem getur varla talist dsaettanlegt.

Auk adgengi ad félagslegu hisnadi geta peir sem bua vid mjog erfidar félagslegar og fjarhagslegar
adstaedur sott um ,,sérstakar husaleigubzetur” hja vidkomandi sveitarfélagi. pessar baetur eru vidbot
vid grunnfjdrhaedir husaleigubdta sem hver sveitastjorn fyrir sig setur reglur um og Gtdeilir®.

Tolurnar vardandi lengd bidlista eftir félagslegu hisnaedi syna ad porf er a Urbdtum 4 svidio félagslega
husnadiskerfisins. bau Urraedi sem bjédast i dag eru ekki fullnaegjandi og er skortur @ ibudum a pessum
markadi, likt og annars stadar eflaust hluti af vandanum.

8 http://www.velferdarraduneyti.is/sjodir/varasj-husnaedism/hlutverk/
% https://www.velferdarraduneyti.is/malaflokkar/husnaedismal/husaleigubaetur/tilkynningar/nr/3606
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Nidurstada

Ljést er ad pad er mikill vandi sem blasir vid husnadismarkadnum og sér i lagi leigumarkadnum pessa
stundina. Eftirspurn eftir husnaedi a vidradanlegum kjorum er mikil. Frambodié hins vegar af skornum
skammti og stjérnast af ymsum pattum. Til ad mynda sja margir leigusalar frekar hag sinn i pvi ad bjéda
ibud sina til skamms tima ferdamdnnum i stad pess ad bjéoda & almennum leigumarkadi. betta verdur
til pess ad frambod skerdist til almennings og leiguverd hakkar.

Einnig hefur litid verid byggt af nyjum ibddum. Pad heyrast raddir um ad pad sé sokum pess ad
nuverandi byggingareglugerd geri pad ad verkum ad kostnadur vid nybyggingar sé dparflega har. Menn
eru ef til vill tregir ad fara af stad i framkveemdir ef byggingareglugerd geeti breyst og gert pad ad
verkum ad framkvaemdir verda édyrari i ndinni framtid. Pad umlykur pvi mikil évissa astandid eins og
bad er nina og er breytinga porf til pess ad frambod hidsnaedis geti i pad minnsta aukist.

Annad sem vakin hefur verid athygli 4 i pessari skyrslu er leiguverd sem er ordié hatt, heerra en
pinglystir leigusamningar og opinber gogn gefa til kynna. betta gerir pad ad verkum ad vid faum alla
jafna skekkta mynd af st6du mala & leigumarkadnum sem hefur alvarlegar afleidingar i fér med sér.
Erfitt er fyrir baedi einstaklinga og opinbera adila ad taka upplystar dkvardanir pegar astandid er jafn
6ljost og raun ber vitni og upplysingatflun erfid.

Bodadar hafa verid mogulegar Urbeetur af halfu rikisstjérnarinnar sem vonandi verda til pess ad
astandid batni. Haekka 4 husaleigubatur eins og minnst hefur verid 4. Pad geeti p6 haft peer afleidingar
i for med sér ad markadsoflin liti 4 pad sem svo ad greidslugeta leigjenda hafi aukist sem leidir til pess
ad svigram myndast til pess ad haekka leigu, ad 60ru dbreyttu. Eftirfylgni af leigumarkadinum og préun
leiguverds parf pvi ad vera mikil og mun areidanlegri en hidn er nd asamt pvi sem fjolga parf
busetulrraedum.

Samkvaemt fjarlogum drsins 2016 er einnig fyrirhugad ad laekka tekjuskatt af leigutekjum sem vonandi
verdur til pess ad fleiri sjdi hag sinn i pvi ad bjéda husnaedi sitt til dtleigu 8 almennum leigumarkadi og
par med auka frambod leiguhusnadis.
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