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AVARP | SKYRSLU

Fedi, kledi og hdsnedi eru almennt taldar til grunnparfa hvers einstaklings. En pad er ekki nég ad hafa pak
yfir hofudid heldur er Gruggt hdsnedi grunnurinn sem vid byggjum lif okkar d. Sidastlidin dr hafa einkennst
af miklum sveiflum d hdsnedismarkadi hér @ landi sem eiga sér ymsar orsakir. bessar sveiflur hafa leitt til
pess ad hopar folks hafa setid eftir & hdsneedismarkadnum og bia peir nd vid minna hdsnedisoryggi og heerri
hisnediskostnad en adrir hér d landi. bar hafa verid hvad mest dberandi ungt félk, hvort sem pad er ad stiga
sin fyrstu skref Gr foreldrahdsum eda peir sem vilja kaupa sina fyrstu fasteign, og tekjulegri einstaklingar
og fjolskyldur, sem margar hverjar boa vid hdtt leiguverd og stutta leigusamninga. M.a. of peirri dstedu hefur
rikisstjornin lagt sérstaka dherslu @ hsnedismdl i stjgrnarsattmala sinum og pa sérstaklega adgerdir til pess
ad lekka praskuld ungs folks og tekjuldgra inn & hosneedismarkadinn. A grundvelli pess skipadi ég starfshdp
27. desember 2018 sem dtti ad koma med tillogur til ad nd fram pvi markmidi. beer tillogur liggja nd fyrir og
er pad von min ad per muni nytast okkur vel til ad studla ad pvi ad d islandi hofi allir adgang ad hisnedi vid
hefi og boi vid hisnedisoryggi til framtidar.
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INNGANGUR

Hosnedismal eru medal megin dherslumdla rikisstjornarinnar enda er Gruggt hdsnedi, 6had efnahag og
hisetu, ein af grundvallarforsendum dflugs samfélags. A undanfornum drum hefur ibGdaverd og leiguverd
ibdda farid mjog hekkandi og ungt félk og tekjuldgir eiga erfidara med ad eignast hdsnedi en ddur. Hlutfall
peirra sem leigja hefur pvi aukist & sama tima og kannanir syna ad langflestir leigjendur myndu fremur kjésa
ad boa i eigin hosnedi.

Verkefnisstjorn um adgerdir sem lekka praskuld ungs félks og tekjuldgra inn @ hisnedismarkadinn var
skipud of félags- og barnamdlarddherra pann 27. desember 2018 og tdk pegar til starfa. Skipan starfshopsins
er lidur i pvi ad fylgja eftir dkveedum i stjornarsattmala rikisstjornarinnar er varda hisnedismdl ungs folks
og tekjuldgra, en par segir:

Rikisstjdrnin mun fara i adgerdir sem lekka proskuld ungs filks og tekjuldgra inn @ hisnaedismarkadinn. [
bviaugnamidi verda studningskerfi hins opinbera endvrskodud pannig ad studningurinn nytist fyrst og fremst
pessum hépum. Medal annars verda skodadir moguleikar G pvi ad heegt verdi ad nyta lifeyrissparnad til pess “.

Starfshopinn skipa Frosti Sigurjonsson, dn tiln., formadur, Hermann Jénasson, tiln. of ihidaldnasjodi,
Berghéra Benediktsdéttir, tiln. af forsetisrdduneytinu og Anna B. Olsen og til vara Sigurdur Pdll Olafsson beedi
tiln. af figrmdlardduneytinu. Starfsmadur hépsins er Olafur Heidar Helgason, sérfredingur hjd figrmdla- og
efnahagsraduneytinu.

Starfshépurinn fundadi samtals 14 sinnum, ték vid dbendingum frd almenningi og hafdi medal annars samrad
vid adila vinnumarkadar, fulltrda lifeyrissjéda, lnastofnana og hagsmunasamtaka heimilanna og dtakshép
sem forsetisradherra skipadi um aukid frambod @ ihodum.

Vida erlendis hafa stjornvald gripid til sérstakra Grreeda til ad avdvelda ungum og tekjuldgum einstaklingum
ad eignast hdsnedi. Starfshépurinn kannadi slik Grredi i nokkrum lgndum og hvort pau getu nyst hér.
Mikilvegt er ad hugad verdi ad frambodi d hentugu hisnedi um leid og stutt er vid kaupgetu tiltekinna hépa
svo studningurinn hverfi ekki i herra hdsnedisverdi. bar eru tillogur dtakshops um aukid frambod
mikilvegar. | sumum londum hefur opinberum studningi vid fyrstu kaupendur verid hagad pannig ad hann
leidi til aukins frambods hentugs hisnedis.

Starfshépurinn hefur unnid fyrstu drog ad tillogum en med fyrirvarum um ndnari Otferslu, greiningu a
kostnadi og dhrifum. Tillogurnar mida medal annars ad pvi ad hrada dflun hofudstéls og Iétta afhorgunarbyrdi
lna hjd ungu folki og tekjuldgum hopum. [ tilligum starfshopsins er medal annars ad finna ny Grreedi og
breytingar  gildandi Grreedum svo pau beinist med markvissari hetti ad peim hopum sem eiga i erfidleikum
med ad eignast ib0d.



SAMANTEKT

Skyrar vishendingar eru um ad praskuldur ungs féolks og tekjuldgra inn d hisneedismarkad sé enn of har pratt
fyrir ad kaupmdttur launa hafi aukist og raunvextir séu ldgir i ségulegu saumhengi. ihddaverd hefur heekkad
umfram rddstofunartekjur @ undanfornum drum og vid per adstedur verdur erfidara ad safna fyrir
ibddakaupum. Radstafunartekjur ungs félks hafa heekkad minna en annarra aldurshépa é undanfornum drum
og verd litilla ib0da, sem henta fyrstu kaupendum, hefur heekkad mest.

Stor hluti leigjenda vill komast i eigin ibdd en er i raun fastur @ leigumarkadi. Hlutfall folks sem byr i
leiguhGsnedi er nd herra en fyrir dratug sidan og hlutfall lagtekjufdlks i peim hépi hefur farid hekkandi.
Langflestir leigjendur segjast myndu kjésa ad boa i eigin hisnedi en vishendingar erv um ad pad sé
oyfirstiganlegur proskuldur fyrir marga leigjendur ad safna eigin fé til ihidakaupa, medal annars vegna
mikillar hekkunar leiguverds. Hlutfall folks a pritugsaldri sem byr i foreldrahdsum hefur einnig heekkad a
undanfdrnum dratug. Meirihluti peirra sem hafa keypt sina fyrstu ibdd d undanfornum drum hafa fengid til
bess fjarhagslega adstod fra ettingum eda vinum.

Ndgildandi Grredi stjornvalda til ad adstoda ungt folk og tekjuldga til ad eignast hisneedi felast einkum i
vaxtabotum, skattfrjdlsri rddstofun séreignarsparnadar, herra vedhlutfalli ihodaldna og afsletti of
stimpilgjaldi vegna fyrstu kaupa. Stofnframldg rikis og sveitarfélaga renna til almennra ibida, p.e. leiguibdda,
en ldg byrdi hisnediskostnadar i slikum ih6dum auvdveldar leigiendum ad safna eigin fé til ibddakaupa. bd
fella bankar nidur ldntokugjold vegna fyrstu ibddakaupa.

Erlendis hafa verid farnar adrar leidir til ad adstoda ungt folk og tekjuldga vid ad eignast eigid hisnedi. Vida
i ndgrannalondunum kemur hid opinbera med beinum heetti ad fjgrmognun ibédakaupa, einkum med
hagstedum vidbétarlanum, p.e. startlinum eda eiginfjarlanum. Moétframlag i hdsnedissparnad,
skattaendurgreidslur og styrkir vegna fyrstu kaupa, rikisdbyrgdir d ibddalanum ftil tiltekinna hopa, medeign
rikisins i ih6darhGsneedi og vidtekari heimildir til ad nota lifeyrissparnad til ibddakaupa en pekkjast hér a
landi eru Gnnur deemi um Orreedi erlendis.

Starfshépurinn setur fram tillogur ad nyjum Grredum til ad audvelda ungu folki og tekjuldgum ad eignast
hisnedi og einnig eru lagdar til breytingar & peim Grreedum sem fyrir eru med pad ad markmidi ad gera
studninginn markvissari og dhrifameiri fyrir pessa hopa. Hopurinn leggur til ad eftirfarandi tillogur verdi
teknar til frekari skodunar:

@ Tillaga 1 - Startlan. Rikid veiti vidbotarlan med hdum vedhlutfollum og hagstedum voxtum til
afmarkadra hdpa sem eiga sérstaklega erfitt med ad eignast hdsnedi. Startldn verdi hdd pvi ad um
hagkvemt hisnedi sé ad reeda sem er i samreemi vid parfir lantaka. Tiltekinn hluti startlana geti
verid tengdur nyjum ibodum til pess ad auka frambod nys, hagkvems hisnedis.

@ Tillaga 2 - Eiginfjarlan. Rikid veiti eiginfjarlan sem geta numid 15-30% of kaupverdi og eru én
afborgana. Eiginfjdrldn lekka bedi proskuld dthorgunar og greidslugetu og geetu nyst t.d. peim
hopi sem ekki reedur vid greidslubyrdi startldna. Eiginfjdrldn verdi afmarkud vid hagkvemt
hdsnedi og hegt ad nota pau til ad skapa aukinn hvata til byggingar sliks hasnedis. Hofudstall
eiginfjarlana tekur breytingum med markadsvirdi ibGdarinnar. Lanid endurgreidist vid solu ibddar
eda eftir 25 dr. Lantaki md greida ldnid upp fyrr & matsvirdi eda i Gfongum og hefur hvata til pess
bvi eftir fimm dr reiknast hoflegir vextir @ lanid.



@ Tillaga 3 - Tekjulagir geti fullnytt skattfridlsan hisnedissparnad. beim sem ekki nd ad
fullnyta drlega heimild til skattfridlsrar radstofunar séreignarsparnadar verdi heimilt ad leggjo
meira en 4% af launum skattfriglst i séreignarsparnad til ad nyta hdmarksfjarhedina.

@ Tillaga 4 - Radstafa megi einnig 3,5 présentustigum lifeyrisidgjalds skattfrjdlst til
hosnedissparnadar. Heimild til radstofunar allt ad 6% séreignarsparnadar skattfrjdlst til fyrstu
ibddakaupa verdi Gtvikkud pannig ad einnig verdi heimilt ad nyta 3,5 présentustig idgjalds
lifeyrissparnadar til ibddakaupa eda samtals 9,5% af launum.

@ Tillaga 5 - Arleg hamarksradstofun verdi uppreiknud og fylgi préun a verdi
ihodarhosnedis. Hamarksrddstofun skattfridlsrar radstafunar innan hvers drs verdi uppreiknud
med hlidsjon af proun thGdaverds en pad hefur heekkad um 22% fra pvi fjarhedin var dkvedin i
[ogum. Fjarheedin fylgi framvegis préun ibddaverds.

@ Tillaga 6 - Skilyrdi um fyrstu kaup verdi rymkad. Skattfridls radstsfun lifeyrissparnadar il
ibddakaupa verdi einnig i bodi fyrir folk sem hefur einhvern timann ddur dtt thGdarhdsneedi enda
hafi pad ekki att ibdd undanfarin t.d. 2 dr og ekki ddur fullnytt Grreedid.

@ Tillaga 7 - Skilyrdi um samfellda njtingu verdi aflétt. i stad ndverandi skilyrdis um
samfellda nytingu séreignasparnadar verdi heimilt ad nyta drreedid yfir 120 manada timabil med
hléum.

@ Tillaga 8 - Efla kynningu é Grreedum medal yngri aldurshépa. Um fimmtungur leigjenda d
aldrinum 18-24 dra kvedst hafa litinn Ghuga @ ad nyta sér skattfriglsan hdsnedissparnad enda
hafdi meirihluti pessa hops ekki kynnt sér Grreedid.

@ Tilluga 9 - Vaxtabétum beint ad tekjuleegri hépum. Kerfi vaxtabéta verdi breytt pannig ad
vaxtabetur verdi fyrst og fremst fyrir afmarkada félagshopa sem eiga sérstaklega erfitt med ad
eignast ihdd.

@ Tillaga 10 - Hvatar til ad draga 6r notkun verdtryggdra ibodaldna. Ofangreind Grreedi
um startldn, eiginfjdrlan, aukna rddstofun lifeyrissparnadar til ihidakaupa og vaxtabetur geta
verid had skilyrdum um ad dnnur fjgrmagnun ihGdarkaupa sé ekki verdtryggd. Mogulegt er ad nyta
vaxtabeetur sem hvata til ad draga Gr notkun verdtryggingar.

@ Tillaga 11 - Frestun afborgana af ndmsldnum LIN um fimm ér. Heimilt verdi ad fresta
afborgun af namsldnum fyrstu fimm drin eftir kaup a ibid og/eda fa pegar greiddar afborganir
endurldnadar i tengslum vid ibddakaup. Fyrir hvert dr verdi pannig hegt ad fresta eda fd
endurldnada allt ad 200 pdsund kr. afborgun, samtals allt ad 1 mkr @ fimm drum.

@ Tillaga 12 - Afslattur of stimpilgjaldi vid fyrstu kaup verdi 200 posund kr. | stad
lekkunar af stimpilgjaldi (0,4% i stad 0,8%) af kaupverdi fyrstu ibddar verdi afslatturinn fost
kronutala, 200 pdsund kronur. Med breytingunni yrdi studningurinn sd sami i krénum talid hvort
sem keypt er 6dyr eda dyr fyrsta ih0d.

@ Tillaga 13 - Studningur vid pa sem kjésa ad byggija sjdlfir. ibidaldnasiodur yrdi midstsd
upplysinga fyrir hisbyggendur og keemi i auknum meeli ad fjagrmognun slikra verkefna a fyrri
byggingarstigum.



@ Tillaga 14 - Valkostir @ morkum eignar og leigu verdi efldir. A medal peirra moguleika
sem par koma til greina veeri ny [oggjof um blandud eignarform, aukin uppbygging hagkvems
hisnedis med biseturétti, kaupleiga innan almenna ibidakerfisins og medeign hins opinbera i
hisnedi.

Neestu skref vid métun adgerda eru medal annars greining @ kostnadi og dhrifum ofangreindra tillagna a
hosnedismarkad. Starfshopurinn leggur dherslu @ ad i peirri vinnu verdi hofd i huga maguleg dhrif a
eftirspurn hisnedis og ibddaverd og bendir d ad i 0tferslu tillagnanna felast einnig moguleikar til ad hvetja
til aukins frambods d hagkveemu hisneedi.



UMFANG VANDANS, bROUN 0G HORFUR

Almennt hefur folki reynst erfitt ad eignast eigid hosnedi pott vandinn sé ad sjdlfsogdu mismikill eftir
adstedum a hverjum tima. Undanfarin dr hefur verd litilla ibdda heekkad mun hradar en radstofunartekjur
ungs folks. Leiga hefur einnig heekkad hradar en laun sem gerir leigjendum erfidara ad safna fyrir Gthorgun.
Einnig méd nefna ad hlutfall peirra sem eru einstedir hefur farid hekkandi medal ungs folks. Ad lokum ma
nefna ad Ianastofnanir virdst nd nokkru varfernari en oft ddur hvad vardar vedsetningarhlutfoll og i mati a
greidslugetu lantakenda og peer nyta ekki til fulls pad svigrim sem log og reglur gefa peim i pessum efnum.

PROSKULDAR A VEGI iBUDARKAUPENDA

Til pess ad Otskyra peer hindranir sem verda & vegi kaupenda ad fyrstu ihGd er gagnlegt ad skoda raunheft
deemi. Medalkaupverd i fyrstu ibGdakaupum @ hofudborgarsvedinu var um 40,7 mkr. G sidasta drsfjordungi
2018 og medalsteerd peirra ihida var 94 fermetrar.' | medfylgjandi toflu eru sett upp fjogur deemi um hvernig
hegt veri ad fjarmagna pannig ibddakaup midad vid ndverandi adstedur d ibidaldnamarkadi.

Tafla I: Nokkur deemi um figrmagnun d 40,7 milljén kréna ibod

Lanveiting 1 Lanveiting 2 Lanveiting 3 Lanveiting 4
70% dverdtryggt 70% verdtryggt 70% verdtryggt ~ 70% verdtryggt lan { lif-
jafngreidslulan i banka,  jofngreidsluldn i banka,  jafngreidsluldn i banka, eyrissjodi, jafnar
6% breytilegir vextir, 3,55% breytilegir 3,55% breytilegir afborganir, 2,36%
40 dra lanstimi vextir, 40 dra ldnstimi vextir, 40 dra ldnstimi breytilegir vextir, 40
dra lanstimi
Vidbotarldn 1 15% 6verdtryggt lani ~ 15% 6verdtryggtlani  15% Gverdtryggt lan i
banka, jafnar banka, jafnar banka, jafnar
afborganir, 7% afborganir, 7% afborganir, 7%
breytilegir vextir, 15 breytilegir vextir, 15 breytilegir vextir, 15
dra lanstimi dra lanstimi dra lanstimi
Vidbotarlan 2 5% verdtryggt 5% verdtryggt
jafngreidsluldn i jafngreidsluldn i
lanasjodi, 7,25% lanasjodi, 7,25%
breytilegir vextir, 25 breytilegir vextir, 25
dra lanstimi dra lanstimi
241.793 196.557 181.290 114.825
lna®
4.070.000 4.070.000 6.105.000 12.210.000

Tafla 1 synir ad praskuldurinn i vegi ihddakaupenda er almennt tvipettur.  fyrsta lagi purfa kaupendur ad
yfirstiga pann proskuld ad eiga fyrir lagmarksatborgun og i 6dru lagi purfa peir syna fram @ ad tekjur dugi
bedi fyrir framf@rslu og greidslum af hisneedisldni.

bessir proskuldar eru almennt erfidari fyrir fyrstu ih6darkaupendur og tekjuldga en adra @ ihidamarkadi.
Vegna pess ad ibGdaverd hefur ad jafnadi hekkad til lengri tima litid hafa ibddareigendur ad jofnadi notid

" Heimild: bj6dskré islands.
2 Midad vio almenn kjor & markadi i jandar 2019.

3 Greidslubyrdi a fyrsta gjalddaga.



jdkvedrar dvoxtunar & pad eigid fé sem peir leggja i fasteign sina. Félk sem @ ekki fasteign nytur ekki med
sama hetti gods af verdhekkunum d ibidamarkadi heldur felur hekkun ibGdaverds og hekkandi leiga i sér
sifellt heerri praskuld til ad eignast eigid hisnedi. Tekjuldigum getur ad sama skapi reynst erfidara ad spara
til ibodakaupa og greidslubyrdi ldna er pyngri sem hlutfall af radstofunartekjum eftir pvi sem tekjur
heimilisins eru legri.

UTBORGUNARPROSKULDURINN

bad getur tekid marg dr ad safna fyrir Gtborgun i ihid og verid sérstaklega erfitt fyrir heimili tekjuldgra
einstaklinga og einstedra foreldra. | Toflu 2 eru synd raunhef demi um fidrhagsstodu priggja tekjuldgra
heimila; einstaklings, einsteeds foreldris og barnlauss pars. Laun félksins i pessu demi eru valin 0t frd
gognum Hagstofu islands pannig ad 25% fullvinnandi launafélks eru med legri laun en sem pessu nemur.*
Leiguverd midast vid hoflega ibdd d hofudborgarsvedinu samkvemt tolum Gr pinglystum leigusamningum.’
Gert er rad fyrir pvi ad félkid i deminu safni i séreignarsparnad (vidbétarlifeyrissparnad).

Tafla 2: Hve langan tima tekur ad safna figrum milljénum kréna

Einstaklingur  Einsteett foreldri Barnlaust par \
Laun eftir skatt 369.404 369.404 738.808
Hisnedisheetur og barnabetur 13.048 56.771 0
Neysla & manudi® 160.837 224.607 254.012
Leiga 6 manudi 164.307 179.421 179.421
Eigin sparnadur d manudi 57.308 22.148 305.375

| Fioldi dra med eigin spornadi | 584 I51drl lldr
[dgjald i vidbotarlifeyrissparnad @ manudi 32.366 32.366 64.733

Fioldi Gra med eigin sparnadi og S w
vidbétarlifeyrissparnadi g '

Af Toflu 2 md sjd hve morg dr pad tekur fyrir pessi heimili ad safna fijorum milljénum kréna. St fjdrhed dugar
sem Gthorgun vid kaup d 40 milljon kréna ih6d sé midad vid heestu mogulegu vedsetningu (90%). ba a eftir
ad reikna med dllum 6drum kostnadi vegna kaupanna, svo sem stimpilgjaldi og mogulegum Gtgjoldum vegna
flutninga og innbds. Einnig er gert rad fyrir pvi ad heimilin leggi ekki i adrar fjdrfestingar eda Gtgjold umfram
pad sem telja ma sem reglubundna neyslu en aftur & moti er ekki gert rdd fyrir neinni dvoxtun é sparnadinn.

Midad vid pessar forsendur er heimili einstaklingsins fjogur til sex dr ad safna fjorum milljonum kréna eftir
pvi hvort séreignarsparnadur er talinn med, en heimilt er ad radstafa honum skattfrjdlst til ibddakaupa.
Heimili einsteda foreldrisins er sex dr ad safna fjgrum milljonum kréna ef séreignarsparnadur er talinn med,
en dn séreignarsparnadar tekur fimmtdn dr fyrir einsteeda foreldrid ad safna fjgrum milljonum. Af pvi demi
sést glogglega hve mikil dhrif skattfrigls heimild til radstofunar séreignarsparnadar hefur a getu folks til ad
spara fyrir ibdd. Barnlausa parid er mun fljotara ad safna fyrir Gthorgun eda um eitt dr midad vid pessar

4T'(ilur 2017 uppreiknadar midad vid proun launavisitalu il 4. drsfjordungs 2018.

5 Heimild: bj6dskrd slands. Medalleiguverd tveggja herbergja ibdda, 40-70 fm (einstaklingur) og 60-90 fm (einstett foreldri og barnlaust par) drid
2018.

6 Medaltal demigerds vidmids og grunnvidmids félagsmalardduneytisins.



forsendur. betta er ekki sist vegna pess aukna hagreedis sem skapast i heimilisrekstrinum pegar folk byr
saman og reiknad er med i neysluvidmidi.

HLUTFALLSLEGA FLEIRI bIGGJA FJARHAGSADSTOD FRA ATTINGJUM 0G VINUM VID FYRSTU KAUP

Vid pessar adstedur kemur ef til vill ekki  dvart ad margir hafa purft fjgrhagslega adstod vid ad fjgrmagna
sin fyrstu ihGdakaup. Hlutfallslega fleiri hafa notid slikrar adstodar d undanfornum drum en @ timabilinu fyrir
kreppuna. Nidurstadur konnunar sem framkvemd var i fyrra bendir til pess ad 44% peirra sem keyptu sina
fyrstu fasteign @ drunum 2000-2009 hafi fengid adstod frd vinum eda cettingjum en medal peirra sem keyptu
sina fyrstu fasteign drid 2010 eda sidar hafi petta hlutfall verid 59%.” bessar nidurstadur benda til pess ad
innan vid helmingur peirra sem hafa keypt sina fyrstu fasteign d undanfornum drum hafi gert pad
hjdlparlaust. bessi proun hefur i for med sér aukid djafnreedi d ibddamarkadi milli peirra sem hafa adgang ad
fiarhagslegu baklandi og peirra sem hafa pad ekki.

GREIDSLUMATSPROSKULDURINN

Ad pvi gefnu ad folk takist ad safna fyrir Gthorgun i ibGd er neesti proskuldur sé ad standast greidslumat hjd
lanveitanda. Sa praskuldur getur verid erfidur fyrir heimili med ldgar tekjur og millitekjur. Tafla 3 synir

lagmarksrddstofunartekjur sem heimili parf til ad standast greidslumat vegna kaupa é 40,7 milljon kréna
ibod.k

Tafla 3: Lagmarksrddstofunartekjur sem heimili purfa ad hafa til ad standast greidslumat

Einsteett
Greidslubyrdi foreldri
d manudi  Einstaklingur  med eitt barn  Barnlaust par

241.793 440.596 492.894 549.603
181.290 380.093 432.391 489.100

Annars vegar eru syndar nidurstodur vegna 90% lanveitingar par sem grunnldnid er dverdtryggt (Lanveiting
1, sjd forsendur i Toflu 1 hér ad ofan) og hins vegar vegna 85% lanveitingar par sem grunnldnid er verdtryggt
(Lanveiting 3, sjd Toflu 1). Notast er vid demigert neysluvidmid félagsmdlardduneytisins i pessu demi’ en
mismunandi er hvada viomid ldnveitendur & markadi notast vid i gerd greidslumats og getur pad eftir
atvikum verid legra eda herra en petta vidmid.

Barnlausir einstaklingar purfa samkvemt pessum forsendum ad hafa ad lagmarki @ bilinu 380-440 pisund
krénur i radstofunartekjur @ manudi til ad standast greidslumat. Leegri markin midast vid verdtryggt ldn og
legra vedhlutfall. Einsteedir foreldrar purfa ad hafa herri tekjur eda 430-490 pasund krénur eftir pvi vid
hvada ldn er midad. Til pess ad hafa 400 pdsund krénur i laun eftir skatt purfa heildarlaun fyrir skatt ad vera

! Med adstod var m.a. &t vid styrk, ldn, lansved eda ad @ttingjar/vinir keyptu hlut i ibid med vidkomandi. Heimild: ibidaldnasjédur og Zenter, 2018.
8 Medalverd ibddar i fyrstu ibodavidskiptum d hofudborgarsvedinu a 4. drsfijordungi 2018.

9Duemigeri neysluviomid d ad endurspegla og gefa sem heildstedasta mynd of Gtgjoldum islenskra heimila. bar er hvorki um lagmarks- né
lxusvidmid ad reeda. Sjd reiknivél d vef Stjdrnarrddsins.



https://www.stjornarradid.is/verkefni/felags-og-fjolskyldumal/neysluvidmid/reiknivel-fyrir-neysluvidmid/

um 600 pasund krénur."® Um helmingur fullvinnandi launafélks drid 2017 hafdi pau laun eda herri. |
dtreikningunum i Toflu 3 er midad vid ad folk eigi hvorki bil né greidi af namslani.

| samrddi starfshopsins vid hagsmunaadila kom fram dbending um od demi séu um ad umséknum um
ibddaldn sé hafnad d grundvelli éfullnegjandi greidslugetu pott umsekjandi hafi greitt meira i hisaleigu en
sem samsvarar greidslubyrdi ldnsins sem hann scekir um.

Greidslumat vegna ibddaldna fer eftir dkveedum reglugerdar nr. 920/2013 um lansheefis- og greidslumat. [ 1.
mgr. 8. gr. reglugerdarinnar segir ad vid Gtreikning d kostnadi vid framferslu lantaka skuli ad /dgmarkimida
vid grunnvidmidiislenskum neysluvidmidum eins og pau eru birt d vefsidu velferdarrdduneytisins @ hverjum
tima auk detlana um rekstrarkostnad bifreida og hisnedis, eins og vid eigi. | 4. mgr. sému greinar er til
stadar heimild til lanveitenda til ad mida Gtgjold i greidslumati vid rauntolur ef lantaki telur ad Gtgefin
neysluvidmid og Gnnur vidmid gefi ekki rétta mynd af Gtgjldum hans. [ peim tilvikum megi mida vid svo liga
fiarh@d sem 75% af grunnvidmidi i islenskum neysluvidmidum. | reynd mida pé margir lanveitendur vid
herri fjarhed neyslu vid gerd greidslumats en sem nemur grunnvidmidi. Vid peer adstedur verdur ekki séd
ad frekari Otvikkun heimildar til od toka fillit til rounverulegra Gtgjalda umsekjenda lekki
greidslumatspraskuldinn.

OLIKIR HOPAR SEM GLiMA VID AD EIGNAST iBUD

Verkefni starfshdpsins var ad leita leida til ad lekka pann praskuld sem ungt félk og tekjulitlir purfa ad glima
vid til ad komast i eigid hdsneedi. Hafa ber i huga ad pessir hopar geta purft é élikum Grreedum ad halda. Ungt
folk sem er ad hefja biskap eftir margra dra ndm hefur ekki haft mikid svigrom til ad safna fyrir Gthorgun en
@ moti kemur ad pad d alla starfseevina framundan og vaxandi tekjur. Hinir tekjulitlu geta verid i peirri
adstodu af ymsum dstedum svo sem vegna veikinda, Grorku eda aldurs. Fyrir pennan hép geti purft meiri
studning. Einnig geeti purft ad adstoda barnmarg heimili sem greida hda leigu og nd ekki pratt fyrir miklar
tekjur ad safna @ sama tima fyrir Gthorgun i ib0d sem rdmar alla fjolskylduna.

AFGERANDI MEIRIHLUTI LEIGJENDA MYNDI VILJA BUA | EIGIN HUSN D

Leigumarkadskannanir  {bddaldnasjods  gefa

innsyn i fijgrhagsstodu leigienda og ventingar
peirra til ihidakaupa. 86% leigjenda myndu vilja ZZ;
bia i eigin hisnedi samkvemt nylegri kdnnun ’
ibddaldnasiods og adeins 8% leigjendu segjast
vera & leigumarkadi af pvi peir vilja vera par.
40% leigjenda teljo Gruggt eda liklegt ad peir
kaupi hdsnedi nest pegar peir skipta um
hosnedi. "' bvi er ljgst ad mikill meirihluti
leigjenda horfir til pess ad eignast eigin hisneedi "Leigjandi “Leigjandi of "Vil vera &

timabundid" naudsyn" leigumarkadi"

Og Stér hlU“ be"ra he{ur 6f0rm i bd veru. Heimild: Leigjendaksnnun ibudalénasiéds og Zenter, 2018.

"Hver eftirtalinna fullyrdinga @ best vid um pig2"

50%
40%
30%
20%
10%

10 gert er rdd fyrir pvi ad folk greidi 4% idgjald i séreignarsparnad og fdi 2% métframlag frd launagreidanda.

" Heimild: Leigiendakinnun ibddaldnasiéds og Zenter 2018.



https://www.ils.is/library/Frettir/Zenter%20-%20leigjendak%C3%B6nnun%202018%20-%20%C3%8Db%C3%BA%C3%B0al%C3%A1nasj%C3%B3%C3%B0ur.pdf

Hins vegar er ljdst ad stér hluti leigjenda, einkum peir tekjuleegri, eiga erfitt med ad safna sparifé sem geeti
gagnast til ibGdakaupa. bad er medal annars vegna mikillar byrdi hisnediskostnadar en i kannuninni kom i
lijos ad pridjungur allra leigjenda kvedst greida meira en helming radstofunartekna sinna i
hisaleigu. Liklegt er ad hd byrdi leigukostnadar sé einn af peim pattum sem helst valda pvi ad flestir
leigjendur vilja ekki vera d leigumarkadi heldur bia i eigin hisnedi."

Leigjendur eru einnig spurdir beint ad pvi hvers vegna peir bda ekki i eigin hisncedi. Samanburdur @ sverum
milli dranna 2017 og 2018 bendir til pess ad peettir sem tengjast hdu hdsnedisverdi og erfidleikum vid ad
safna eigin fé hafi ordid enn veigameiri i pvi samhengi. betta bendir til pess ad ibddakaup séu einfaldlega
utan seilingar fyrir stéran hluta peirra leigienda sem vilja kaupa ibda.

ERFIDARA AD EIGNAST iBUD NU EN ADUR

Eftir ad hafa lekkad i efnahagskreppunni 2009
hefur ibadaverd farid hekkandi samfellt frd Préun ibidaverds ad raunvirdi (allt landid)
upphafi drs 2011. Nemur uppsofnud hekkun
ibddaverds nd samtals 104% ad nafnvirdiog 160
60% ad raunvirdi. Hekkun raunverds ibida var
mest @ seinni hluta drs 2016 og @ drinu 2017 en 100
fra upphafi drs 2018 hefur heegt verulega d

Visitala, jandar 2000 = 100

hekkunum ibddaverds. Eftir sem ddur er 40
raunverd ibdda nd mjog hatt i sogulegu 22
samhengi og um 40% heerra en pad hefur verid 8§5588388868%sc- a2

ad medaltali fra aldamotum.

Heimild: bjé8skra islands, Hagstofa [slands.

UNGT FOLK MED HLUTFALLSLEGA LAGRI TEKJUR EN ADUR

A undanfdrnum dratugum hefur ordid préun i
pd att ad tekjur ungs folks eru legri en Gdur 15

sem hlutfall of medaltekjum yfir @viskeidid. o, Visolor fekivr 45-49 éra =100

Fyrir um tveimur dratugum voru tekjur folks

d aldrinum 25-29 dra ad jofnadi um 74% af

tekjum folks d aldrinum 45-49 dra ennder

petta hlutfall adeins 60%. Tekjur eldra folks " _;Z?;

hafa aukist dberandi mest & undanférnum

tveimur dratugum, m.a. vegna aukinna

. 717 . e a | » a > a W
greidsina or lifeyrissjgdum. R A AR RSO UPULIR y

Medaltekjur eftir aldurshépum

Heimild: Hagstofa islands

12 bessu fil studnings ma nefna ad 92% leigjenda telja Ghagstett ad leigja ihidarhisnedi  islandi um pessar mundir en 3% telja pad hagstett
samkvemt leigjendakdnnuninni.



Fiarfestingaporf folks er einna mest pegar pad er ad stofna heimili og par vegur fijarfesting i ibid alla jofna
pyngst. bad ad tekjur folks séu hlutfallslega minni framan of lifsleidinni en Gdur pydir ad erfidara verdur ad
figrmagna pessar fjarfestingar.

iBUDAVERD HEFUR HEKKAD HRADAR EN RADSTOFUNARTEKJUR

Fyrstu drin eftir ad kreppunni lauk var proun

ibodaverds ndnast i takt vid bl’éUﬂ Verdpréun ibida og préun radstéfunartekna,

. nafnvirdi
radstofunartekna. Fra og med drinu 2014 for 200
ibddaverd hinsvegar ad hekka hradar en 180  ———— ibssavers, andis ait
pa . . . . Verd 2-3 herbergja ibuda, landid allt
rddstofunartekjur og var misveegid mest . Radstofunartekjur alls

Radstéfunartekjur 25 - 29 ara

dberandi arid 2017 pegar ihddaverd hekkadi |,
10% meira en radstofunartekjur. Hekkun - Viitsior, 2011 = 100
ibddaverds umfram radstofunartekjur virdist S
. r r r AR 4 r ]00 S
ekki sist skyrast af pvi ad frambod a ihodum
hefur ekki vaxid i takt vid eftirspurn og porf % T3007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

landsmanna fyrir hdsnedi. bessi proun hefur
po haft mismikil dhrif @ mismunandi
samfélagshdpa og par er stada ungs folks og
tekjuldgra sérstakt dhyggjuefni.

Heimild: Hagstofa islands, Pjédskré islands.

Verd litilla ibGda sem henta ekki sist fyrstu kaupendum hefur heekkad meira @ undanfornum drum en verd
annarra ihdda eins og sést @ medfylgjandi mynd. ba hafa tekjur ungs folks vaxid hegar en tekjur landsmanna
i heild eins og ddur segir. begar ihddaverd hekkar meira en tekjur verdur erfidara ad safna eigin fé til
ibddakaupa og pad d sérstaklega vid um pa sem eiga ekki ibdd fyrir og njdta par med ekki gods af peirri
dvoxtun sem fellur 7 hlut ihidaeigenda vid hekkun ibGdaverds. A méti pessu vegur ad vextir & ihddaldnum
hafa almennt farid lekkandi ¢ undanfarnum drum, en lekkun vaxta gagnast pé ekki mogulegum fyrstu
kaupendum nema peir komist yfir pann hjalla ad spara fyrir dthorgun.

VEXTIR HAFA LEKKAD MINNA TIL FYRSTU KAUPENDA

Vextir @ fasteignaldnum lifeyrissjoda hafa lekkad mest @ undanfornum drum en lifeyrissjodslan erv med
legri hamarksvedhlutfollum en Gnnur ib6daldn & markadi og henta pvi sidur fyrstu kaupendum sem eiga litid
fé til ibddakaupa. Hamarksvedhlutfdll ibddaldna eru nd almennt 65-75% hija lifeyrissjodum en allt ad 85%
hjd 6drum lanveitendum fyrir adra en fyrstu kaupendur. Eins og sakir standa bjoda orfdir Ianveitendur 90%
lan fyrir fyrstu kaupendur en pad er jafnframt loghundid hamarksvedhlutfall ibidaldna vegna fyrstu
ibddakaupa. Vextir @ lanum med svo hdu vedsetningarhlutfalli erv eins og sakir standa mun heerri en vextir
annarra ibodaldna d markadi.



FLEIRI LEIGJA, LEIGA HEFUR HAKKAD OG ERFIDARA ER AD SPARA

HLUTFALLSLEGA FLEIRI BUA | LEIGUHUSNZDI

brounin sem hér hefur verid lyst helst i
hendur vid aukid misvegi milli stodu so%

L, , Hiutfall tekjubils
tekjulagra og annarra landsmanna & 400
hisnedismarkadi. A undanfornum drum ,,,

hafa hlutfallslega mun fleiri landsmenn béid
i leiguhdsnedi en fyrir efnahagshrunid.

Hlutfall sem eru leigjendur eftir tekjuhdpum

10%
7, , . e s P m
Arid 2016 voru um 35 pdsund heimili a

. . T T 0%
leigumarkadi og hafdi peim fjolgad um 72% 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
6 einUm drutug en (l sama "’mubili fiﬁlguai e | cegsta tekjubil (1-20%) Annad tekjubil (21-40%)

.. roe . - . . ridja tekjubil -60% jérda tekjubil (61-80%,
heimilum i eigin hisnedi adeins um 4%. A RS Fiéroa teldobil (61-80%)

Fiolgun leigjenda frd pvi fyrir hrun er fyrst
og fremst vegna fjslgunar lagtekjufolks @
leigumarkadi eins og sést @ medfylgjandi mynd. Meirihluti folks @ leigumarkadi segist vera par af naudsyn
og mikill meirihluti leigjenda vill kaupa eigin hdsnedi.

Heimild: Lifskjararannsékn Hagstofu islands.

LEIGUVERD A HOFUDBORGARSV/DINU HEFUR N/R TVOFALDAST SIDAN 2011

Leiguverd hefur hekkad mikid @ Préun ibGdaverds, leiguverds og launa
undanfornum drum. Fré upphafi drs ™ yigisior, fangar 2011 = 100
2011 hefur visitala leiguverds & *° o ,
. . 180 e |bidaverd & héfudborgarsveedinu
hOfuaborgursvmalnu hmkkua um Leiguverd & hséfudborgarsveedinu
160
94% sem er um 11% umfram Laun P
e 140
hekkun launavisitolu.  Hekkun /
. 120 -
leiguverds umfram laun eykur enn o T
byrdi  hdsnediskostnadar  hjd
leigiendum sem eru ad jofnadi med 353533357325 7335:3255: 45353353333

Iegri tekjur en adrir landsmenn eins
og Gdur segir. bvi hefur pessi proun
gert pad enn erfidara fyrir leigjendur
ad safna fyrir ibddakaupum.

Heimild: bjédskré islands, Hagstofa islands

HLUTFALL UNGS FOLKS i FORELDRAHUSUM FER HEKKANDI

Ungt folk er annar hopur sem a erfitt uppdrdttar é hdsneedismarkadi pegar hdsnedisverd er jafn hatt og raun
ber vitni. Hlutfallslega fleira folk @ pritugsaldri byr heima hjd foreldrum sinum @ islandi en annars stadar d
Nordurlondum. Hefur petta hlutfall farid hekkandi & undanfornum dratug hér @ landi og er sé préun mun
meira dberandi hér & landi en annars stadar & Nordurlondunum. Liklegt er ad fjolgun ungs félks i
foreldrahGsum hér d landi skyrist ad minnsta kosti ad hluta til af erfidu dstandi @ hisnedismarkadi.



HLUTFALLSLEGA FZRRI i HOP1 30 ARA 0G YNGRI ERU i SAMBUD EDA HIONABANDI

Arid 2000 voru um 62% peirra sem voru pritugir, ymist i hjonabandi eda sambGd en drid 2018 hafdi petta
hlutfall lekkad i 53%. Eins og sést af demunum i toflum 2 og 3 getur munad mjog miklu hvort folk byr eitt
eda med 0drum fullordnum d heimili pegar kemur ad pvi ad safna fyrir Gthorgun i ihid og einnig pegar kemur
ad pvi ad greida aof ihodaldnum.

VAXANDI FJOLDI FYRSTU KAUPENDA

HLUTDEILD FYRSTU KAUPA i VIDSKIPTUM A iBUDAMARKADI HEFUR VAXID

bratt fyrir krefjandi dstand d hdsnedismarkadi
hefur fyrstu ibddakaupum farid fjolgandi ad
undanfdrnu. Fjolgun peirra hefur verid meiri en
fjolgun annarra ibGdavidskipta og hefur
hlutdeild fyrstu kaupa i dllum ibGdavidskiptum 10-000
pvi aukist. Fyrstu kaup eru nd um fjérdungur  8:000

allra ibddakaupa en voru innan vid 10% peirra 6000 I i I
Q Q N

Fioldi kaupsamninga
14.000 35%
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12.000

drid 2010. bar sem folur bj6dskrdr islands um  4.000
petta efni nd adeins aftur til drsins 2008 er erfitt  2.000

ad segja fil um hvert sé edlilegt 0
: : ” 9 > O b

Q N N N N N N N N
!uf’nvmglsh!utfull fyrstu ’kuupq u’f ollum S S S S S S S
ibddavidskiptum og hvort dstandid nina megi m Fyrstu kaupendur —Adrir
1e|iust vera i(lan(Egi. Hlutfall fyrstu kaupenda

Heimild: bj68skré islands

FYRSTU KAUPENDUR KAUPA MINNI 0G ODYRARI iBUDIR, EINKUM A HOFUDBORGARSV/EDINU

A undanférnum fimm drum hefur kaupverd

ibdda d hofudborgarsvedinu ad jofnadi verid

um 32% legra pegar um fyrstu ibddarkavp er

ad reda en i 6drum ibddakaupum einstaklinga. 4 Fermetrer

ber ibGdir sem eru keyptar i fyrstu 120 =
ibddakaupum @ hifudborgarsvedinu ery @@ '° ———————— N\

PR o - 80
jofnadi um 36% minni en adrar ibGdir sem e Fyrstu kaup

einstaklingar kaupa. Annars stadar d landinuer 40 Onnur ibodavidskipti
pessi munur minni, bedi hvad vardar 20
medalkaupverd og medalsterd ibida. I T I T N S Sy N

Medalflatarmdl seldra ibUda
& héfudborgarsveedinu

Fra drinu 2014 hefur ekki ordid marktek
breyting & medalsterd peirra ih0da sem  Heimild: bjsdskra islands.

keyptar eru i fyrstu ibodarkaupum d

hofudborgarsvedinu en i 6drum ihddavidskiptum a sveedinu hafa ibodir farid stekkandi. bvi hefur munurinn
d medalsteerd ibida i fyrstu ibddarkaupum og 6drum ihGdavidskiptum vaxid. bessi proun kann ad endurspegla
pad ad fyrstu ibddarkaup hafi ordid meira krefjandi i samanburdi vid onnur ibodavidskipti.



HORFUR A HUSNZEDISMARKADI

MIKIL AUKNING i NYBYGGINGUM

Vishendingar erv um ad dkvedin straumhvdrf séu ad verda d ibddamarkadi. Sidan d seinni hluta drs 2017
hefur ibddaverd hekkad mun hegar en pad gerdi um langt skeid par d undan. Bent hefur verid d ad aukid
frambod ibdda, Gsamt ventingum um enn meira frambod @ nestu drum, kunni ad skyra pessa breytingu ad
hluta.

Atakshépur ~ um  aukid
Lo Byggdar ibudir 1984-2021
frambod a ibGdum og adrar ygaearibestt
4.000 100%

adgerdir til ad beta stodu & 3500

0 [ [ i 80%
hisnedismarkadi, sem skip- 3.000

.y 2.500 0

adur var af forsetisradherra, 5000 60%
skiladi itarlegum tillogum i 1500 40%
jandar. | tengslum vid vinny 1000 20%
r . . 500
hépsins V(;ruh unnug grelﬂ- o oo
ingar @ stadu hisnedismark- P Y N S S A N SR AR SR SR S
uégur bar kemur m.a. fram ad FEFET I TE ST T T TS S P

) , ,.. ) P Hofudborgarsveedid —
von er G10.000 nyjum ibdum Landid allt Spé
A QA H HI ild hof: is (vinstri &
d drunum 20]9_202] en "I utdeild héfudborgarsveedis (vinstri ds)

Télur 1984-2017: Hagstofa Islands. Spé & héfudborgarsveedi: Samtsk i8nadarins. Spé fyrir landid allt: ibdaléanasiédur.

samanburdar voru byggdar
um 6.000 ibGdir 6 arunum 2016-2018. bessi proun, Gsamt peim adgerdum sem dtakshopurinn leggur til, geeti
minnkad spennu @ ibddamarkadi @ nestu misserum.

Adgerdir sem fela i sér ad avdvelda ibidakaup fyrir tiltekna hépa, t.d. med auknu adgengi ad ldnsfjgrmagni
eda auknum moguleikum @ ad afla eigin fjdr, auka kaupgetu pessara hdpa @ ibddamarkadi. Aukin eftirspurn
mun ad odru dbreyttu leida til hekkunar @ ibddaverdi, sérstaklega verdi peirra ibdda sem henta pessum
tilteknu hopum. Aukist hinsvegar frambod hentugra ihGda & sama tima vegur pad 4 méti pessum
eftirspurnardhrifum @ thadaverd. Utlit er fyrir ad pad séu ad myndast heppilegar adstedur til ad innleida
adgerdir til ad avdvelda ihodakaup po alltaf purfi ad kanna vel hvada dhrif slikar adgerdir kunna ad hafa d
ibddamarkadinn i heild og huga ad métvegisadgerdum pegar vid d.



FJOLDI HEIMILA GATI LOSNAD AF LEIGUMARKADI MED ADSTOD URREDA A VEGUM STJORNVALDA

Aukid frambod ibida og skyr stefna
stiornvalda i hdsnedismdlum
skapa ventingar til pess ad d
nestu drum verdi unnt ad beta til
muna hag peirra heimila sem hoa
nd vid sleman kost d leigumarkadi.
Um 35 pdsund heimili voru d
leigumarkadi drid 2016 samkvemt
lifskjararannsékn Hagstofu islands.
Nyrri tolur hafa ekki verid birtar en
leida ma likur ad pvi ad heimilum d
leigumarkadi hafi fjolgad sidan pd
enda hefur landsmannum farid
fjolgandi  og  mikil  hekkun
leiguverds bendir til pess ad
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Heimili & leigumarkadi

20.000 |
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H Leigjendur & almennum markadi ¥ Leigjendur, Orreedi ¥ Leigjendur, endurgjaldslaust

Heimild: Hagstofa [slands. Leigjendur i Urrcedi eru allir sem eru i nidurgreiddu leiguhdsncedi, t.d.
& vegum sveitarfélaga eda félagasamtaka.

eftirspurn eftir leiguhdsneedi hafi verid mikil.

Um 3.000 fyrstu ibGdakaup dttu sér stad i fyrra en med auknu frambodi ibida og sérteekum adgerdum til ad
adstoda ungt folk og tekjuldga vid ad komast inn @ ibddamarkad skapast grundvidllur til ad umtalsvert fleiri

geti eignast ib0d.



NUVERANDI URRZDI FYRIR UNGA 0G TEKJULAGA

SKATTFRJALS RADSTOFUN SEREIGNARSPARNADAR INN A LAN

Svokdllud séreignarsparnadarleid er tima-
bundin heimild til ad leggja séreignarsparnad
skattfrjdlst inn @ hofudstél fasteignaldna. Leidin
hefur stadid til boda frd midju ri 2014 og var 2~ 60

Séreignarsparnadar greiddur inn
@ ldn eda Utborgun, ma.kr.

upphaflega gert rdd fyrir ad hdn rynni sitt skeid 2 50
um mitt dr 2017 en hon var framlengd um tvo 40
ar og gildir pvi Gt joni 2019. Séreignarsparn- '~ %
adarleidin var kynnt samhlida lekkun hofud- |

stéls verdtryggdra ldna, svokalladri leidrétt- 20
ingu. Leidin er ekki bundin sérstaklega vid ©° | ‘ ““ “‘ 10
fyrstu kaup eda tekjuldga en hdmarksrddstofun 0
hja einstaklingi er 500 pdsund kr. d dri og 750 2015 2016 2017 2018 2019
pisund  kr. hja  samskdttudum.  Fyrir e Ménadarlegar Gtgreisdlur === Uppsafnad

samskattada er pvi hamarkslekkun hafudstéls
skulda 3,75 m.kr. en fyrir einstakling 2,5 m.kr. Til pess ad fullnyta Grredid parf einstaklingur ad vera med
8,3 m.kr i drslaun ad lagmarki og samskattada 12,5 m.kr.

Heegt var ad hefja sparnad hvener sem var innan priggja dra timabilsins og einnig er hegt ad nyta
uppsafnadan sparnad d timabilinu til 6thorgunar vid kaup d hisnedi. Teplega 30 pos. einstaklingar séttu um
pessa leid og hafa nytt sem nemur 55 ma.kr. sem ad mestu hefur runnid til inngreidslu @ lan.

SKATTFRJALS RADSTOFUN SEREIGNARSPARNABUR TIL FYRSTU KAUPA

Arid 2017 var ny 6timabundin séreignarsparn-

adarleid kynnt. Hin er svipud séreignarsparn- Séreignarsparnadarleid til fyrstu
adarleidinni fra 2014 en er takmdrkud vid kaup kaupa, m.kr.
a fyrstu ib0d. Leidin er tvipeett, annars vegar er 350 2500

mmmm Utgreidslur s Uppsafnad

hegt ad nyta uppsafnadan séreignasparnad il 300 2000
. R . 250
ut?orgunur |'|bu,6 ,og hins vegar ad borqul 200 1500
manuélarlegu inn @ ldn sem fryggt er med vedii 5, 1000
ib0d. Uttektartimabilid er ad hamarki tiv ar og 100 500
hamarkid er 500 pdsund d dri d einstakling, 5

0 =t 0

samtals fimm milljénir @ tiv dra timabili. Hegt 2017 2018 2019

er ad halda dfram i pessu Grreedi eftir séreign-

arsparnadarleidina sem gilti fra joli 2014 til ad

nyta sparnad i tiu dr il fyrstu kaupa ef fest voru kaup d ibdd eftir 1. jG17 2014. T lok oktaber 2018 hifdu lidlega
3.000 manns nytt sér leidina og greitt samtals 1,5 ma.kr. inn @ ldn med vedi i fasteign eda sem Gthorgun vid
kaup a fasteign.



A sama tima og séreignarsparnadarleidirnar hafa stadid til boda hefur fyrstu kaupendum d hisnedismarkadi
filgad. Arid 2014 voru um 18% allra fasteignavidskipta fyrstu kaup en nd er petta hlutfall um fidrdungur.

Eins og sja md aof sparnadardemi i Toflu 2 getur heimild til notkunar séreignarsparnadar vid ibGdakaup stytt
mjag verulega pann tima sem tekur ad spara fyrir ibddakaupum og pvi er liklegt ad petta Grredi eigi einhvern
patt i fjolgun fyrstu kaupa é undanfornum drum.

STOFNFRAMLOG TIL ALMENNRA iBUDA

Log um almennar ibddir voru sett i joni 2016. Markmid laganna er ad auka hisnedisoryggi fjolskyldna og
einstaklinga med pvi ad auka adgengi ad druggu og videigandi ibddarhdsneedi til leigu. Almennar ihddir eru
leiguibddir sem eru etladar tekjuldgum og er stofnframlagum rikis og sveitarfélaga, sem veitt eru @
grundvelli laganna, etlad ad studla ad pvi ad leiguverd i peim fari ekki yfir 25% af heildartekjum peirra sem
i ib6dunum bia. Sé petta vidmid borid saman vid leiguverd d almennum markadi i dag er ljost ad
hosnediskostnadur leigjenda getur minnkad umtalsvert vid pad ad flytja inn i almenna ibdd. Legri Gtgjold
vegna leigu audvelda peim sem pad vilja ad safna eigin fé til ibddakaupa. bvi stydur uppbygging almenna
ibddakerfisins hvorttveggja vid pad markmid stjornvalda ad boa félki oryggi d leigumarkadi sem og ad
audvelda tekjuldgum ad eignast ibaad.

Eftir ad almenna thddakerfinu var komid d hafa stofnframlag verid veitt vegna bygginga eda kaupa d samtals
1.592 almennum ibGdum. Stofnframlag rikisins vegna pessara ibdda nema samtals 8,5 milljordum krona.
Samanlagt stofnvirdi pessara verkefna er um 37 milljardar kréna. Um 19% peirra ibda sem hlotid hafa
stofnframlag eru félagslegar ibddir sveitarfélaga og 32% eru ibGdir némsmanna. 6% ihddanna erv sértek
bisetuirredi og ibadir fyrir fatlada og Gryrkja. bad sem eftir stendur, 43%, eru adrar almennar ibddir,
einkum fyrir félk & vinnumarkadi.”

LAKKUN STIMPILGJALDS UM HELMING VID FYRSTU KAUP

bann 1. jandar 2014 féllu nidur stimpilgjold of ldansskjolum. Eftir sem @dur parf ad greida stimpilgjald af
kaupsamningi. A sama tima var logfest ad ef um fyrstu kaup er ad reda, pd er greitt hdlft stimpilgjald of
kaupsamningi eda 0,4% i stad 0,8%. Heildarverdmeti pessa afsldttar er metid um 400 milljonir kréna a
yfirstandandi ari."

LANVEITENDUR HAFA FELLT NIDUR LANTOKUGJOLD VID FYRSTU KAUP

Lantokugjold hdsnedislina erv almennt @ bilinu 50-80 pdosund krénur eftir ldnveitendum. Allir
vidskiptabankarnir hafa fellt nidur ldntokugjold sin fyrir fyrstu kaupendur.

13 Heimild: ibidaldnasjddur.

1 Heimild: Fjgrmdla- og efnahagsrdduneytio.



HAERRA VEDHLUTFALL ER HEIMILT VID FYRSTU KAUP

Samkvemt gildandi reglum er hamark vedhlutfalls i ibddarhisnedi 85% nema um sé ad reeda fyrstu kaup en
pd ma vedhlutfallid vera allt ad 90%. Fyrstu kaupendur purfa pvi ad safna pridjungi minna eigin fé til
ibddakaupa en ella veeri og er sd timi sem tekur ad safna fyrir kaupunum styttri sem pvi nemur.

bad er hins vegar dkvérdun lanveitanda hvort hann nytir itrustu heimildir laga um vedhlutfall. { janGar 2019
veitti einn banki lan ad 90% vedhlutfalli en adrir ad 85% vedhlutfalli. Fjorir lifeyrissjodir veittu lan allt ad
75% vedhlutfalli en adrir legra. Orfa figrmdlofyrirteki ldna upp ad 90% vedhlutfalli vegna fyrstu
ibddarkaupa. Ldn med svo hdu vedhlutfalli geta hins vegar verid mjog dyr.

Um 4% nyrra ibodaldna sem veitt voru @ fyrri helmingi sidasta drs voru med yfir 85% vedsetningu og
medalfjarhed pessara ldnveitinga var um 20 milljénir kréna." Til samanburdar var medalverd peirra ibida
sem keyptar voru i fyrstu ih6darkaupum d landinu 6llu um 35 milljénir kréna @ sama timabili. betta ma tilka
sem vishendingu um ad ibddaldn med yfir 85% vedsetningu séu fyrst og fremst nytt til ad kaupa ddyrar ihGdir

HUSNZEDISSAMVINNUFELOG BJODA BLONDU AF EIGN 0G LEIGU

Hasnedissamvinnufélog eru 6hagnadardrifin félog sem hafa pad ad markmidi ad byggja, kaupa, eiga og hafa
yfirumsjon med bdsetuibGdum sem félagsmenn peirra fd bseturétt i gegn greidslu baseturéttargjalds og
bisetugjalds samkvemt sampykktum hvers félags. Félagsadild ad hisnedissamvinnufélagi er heimil Gllum
peim sem vilja taka pdtt i sliku félagi og uppfylla skilyrdi sampykkta pess. Baseturéttur er étimabundinn
afnotaréttur félagsmanns i hisnedissamvinnufélagi af bisetuibGd sem er ihdd i eigu hisnedis-
samvinnufélags. Rétturinn stofnast vid greidslu baseturéttargjalds, sem ma ekki vera herra en pridjungur af
markadsvirdi ibddar, og gerd bisetusamnings og biseturéttinum er vidhaldid med greidslu basetugjalds.

Til einfoldunar meetti segja ad bdseturéttargjaldid sé nokkurskonar igildi greidslu fyrir kaupum @ hluta of
ibddinni og bisetugjaldid sé igildi leigu af hinum hlutanum. Vid uppsogn samnings fer félagsmadur
biseturéttargjaldid endurgreitt & matsvirdi.

Biseturéttur veitir félagsmanni meira hdsnedisoryggi en leiga @ almennum markadi. Hisnediskostnadur
@tti einnig ad vera hagstedur samanborid vid pad ad leigja & almennum markadi, bedi vegna fjdrfestingar
i boseturétti og pess ad hdsnedissamvinnufélog eru ekki rekin i hagnadarskyni.

Hasnedissamvinnufélog geta pvi verid godur hdsnediskostur fyrir pd sem ekki viljo fjarfesta of miklu
hisnedi og pd sem ekki geta safnad fyrir Gthorgun @ hentugu hisnedi.

5 Heimild: Fiarmalaeftirlitio.



VAXTABATUR

Sogu vaxtabdta ma rekija til drsins 1989. Segja ma
ad med vaxtabétum hafi prenns konar hdsnedis-
studningur verid sameinadur. Svokalladar his-
nedishetur hofdu pa verid greiddar til einstak-
linga sem keyptu sina fyrstu ibid en auk pess
hafdi verid veittur skattaafsldttur af greiddum
voxtum vegna ibGdaldna. bd hdofdu vextir
opinberra ih0daldna um langt skeid verid legri
en markadsvextir. | athugasemdum vid frumvarp
til peirra laga par sem vaxtabetur voru
innleiddar komu fram pau markmid ad hetta
beinni nidurgreidslu vaxta @ ibddaldnum, ad
beina hisnedisstudningi til peirra tekjulegri og
eignaminni og ad ldta studning til hosnedis-
eigenda rddast af vaxtabyrdi."

Heildarfijarhed vaxtabdta hefur sveiflast
gegnum tidina en d undanfornum drum hafa peer
dregist hratt saman. Samdrdtturinn er einkum

Vaxtabeetur fd peir sem hafa greitt vaxtagjold of lanum sem peir hafa tekid til
kaupa d eigin hisncedi hvort sem um er ad reda hefdbundin ibddarkaup,
htshyggingu eda kaupleigu. Einnig mynda lén ibddaldnasigds sem tekin eru vegna
verulegra endurhdta d ihGdarhisneedi stofn til vaxtabdta og pad gera lika ldn
vegna greidsluerfidleika d Ianum til 6flunar hosnedis.

Vaxtabetur eru dkvardadar um leid og dlagning einstaklinga fer fram og peer eru
ad sterstum hluta greiddar Gt 7 byrjun joli drid eftir ad til vaxtagjaldanna var

stofnad.

Hamark vaxtabota er 420.000 kr. fyrir einhleyping, 525.000 kr. fyrir einstett
foreldri og 630.000 kr. fyrir hjon/sambddarfalk.

Vaxtagijold til dtreiknings vaxtabdta geta ekki ordid herri en 7% of eftirstodvum
skulda vegna ibtdarkaupa og ad hamarki 840.000 kr. hjd einhleypingi, 1.050.000
kr. hjd einsteedu foreldri og 1.260.000 kr. hjd hjonum og sambidarfalki.

Skerding vegna tekna er 8,5% af tekjustofni.

Vaxtabeetur einhleypinga og einstedra foreldra byrja ad skerdast vid nettdeign
5.000.000 kr. og falla nidur pegar hon neer 7.200.000 kr.

Vaxtabetur hjona og sambddarfolks byrja ad skerdast vid nettdeign 8.000.000 kr.
og falla nidur pegar hdn neer 11.680.000 kr.

Heimild: RSK.is

vegna pess ad tekjur hisnediseigenda hafa heekkad mikid og eignastada peirra batnad.

A drunum fyrir hrun var drleg heildarfiarhed
vaxtabéta i kringum 10 milljardar kréna @ verdlagi
dagsins i dag en i kjolfar hrunsins jukust
vaxtabeetur til muna. A verdlagi dagsins i dag var
heildarfjdrhed vaxtabdta 23 milljardar kréna drid
2011 ad medtalinni svokalladri sérstakri vaxta-
nidurgreidslu sem nam 0,6% af skuldum vegna
eigin ib0darhdsnedis og var adeins greidd drin
2011 og 2012. A timabilinu 2003-2018 ndmu
vaxtabetur samtals 169 milljoroum. Arid 2014
fengu 42 pdsund heimili samtals um 9 milljarda
krona i vaxtabetur en drid 2018 fengu um 19
pisund heimili vaxtabetur og var heildarfjdr-
hedin um 3 milljardar kréna.

16 https://www.althingi.is/altext/111/5/0638.html
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https://www.rsk.is/einstaklingar/vaxtabaetur-og-barnabaetur/vaxtabaetur/#tab1

VERDTRYGGD JAFNGREIDSLULAN LAKKA GREIDSLUBYRDI | UPPHAFI LANSTIMA

bess ber ad geta ad verdtryggd jafngreidsluldn hafa pann eiginleika ad greidslubyrdi peirra er i upphafi mun
legri en af samberilegu dverdtryggdu lani. bav hafa pvi lekkad afhorgunarpraskuldinn fyrir tekjulaga pott
mun fleiri hafi eflaust nytt sér pann eiginleika. Verdtrygging ldna til neytenda hefur verid umdeild og nefnd
um afndm verdtryggingar, skipud drid 2013 of fjarmdlarddherra, komst ad peirri nidurstodu ad taka beeri
veigamikil skref til ad afnema verdtryggingu i ldnveitingum til neytenda. Byrja etti d pvi ad takmarka
lanstima verdtryggdra jofngreidslulana vid 25 dar enda ".. veldur greidslvferill slikra lina hetty d
Vfirvedsetningu d fyrri hlvta linstimans og heerri heildarvaxtakostnadi en ella par sem verdbdtum er velt yfir
& hifudstdl. bessi dkostur ldnanna dgerist eftir pvi sem lénstiminn er lengri”"" Einnig komst nefndin ad pvi
ad skapa cetti hvata til ad toku og veitingar dverdtryggdra ldna.

bar sem bann vid langum verdtryggdum jafngreidslulanum myndi ad ddru obreyttu draga Gr moguleikum
tekjuldgra til ad eignast fasteign lagdi nefnd um afndm verdtryggingar til métvegisadgerdir. Sem deemi meetti
beina vaxtabétum vegna lans inn & fyrstu tiv dr lanstimans. " bd @tti greidslubyrdi ad hafa minnkad sem
hlutfall of rddstofunartekjum og eiginfigrmyndun ad hafa dtt sér stad, ad ollv Gdrv dbreytty. Finnig md hvetja
til tidari dtgreidsly vaxtabdta sem keemi til méts vid manadarlega greidslubyrdi fastejgnaldna.” Nefndin lagdi
einnig til ad greidslubyrdi hjd peim tekjulegstu yrdi Iétt med skattafsletti vegna nidurgreidslu a hofudstol
eda voxtum fyrstu ar lanstima. beirri adgerd yrdi fyrst og fremst beint ad peim sem erv ad kaupa fyrstu ibda.
Nefndin lagdi einnig til ad nyta metti fridlsan lifeyrissparnad skattfridlst til sofnunar fyrir Gthorgun eda
manadarlega til greidslu inn 4 hosn@dislan medan greidslubyrdi er pyngst. '

Adstedur fra pvi ad nefndin komst ad peirra nidurstodu ad takmarka etti ldnstima verdtryggdra
jafngreidslulana vid 25 dr hafa [itid breyst og rokin sem nefndin byggdi nidurstddur sinar d virdast standa.
Jafnframt benti nefndin  mikilveegi pess ad geeta ad naudsynlegum métveegisadgerdum. | stefnuyfirlysingu
rikisstjornarinnar fra 2017 segir ennfremur: “Rikisstigrnin mun taka markviss skref d kjgrtimabiliny ti
afndms verdtryggingar d linum en samhlida peim verdur rddist i motvegisadgerdir til ad standa vérd vm
maguleika ungs folks og tekjuldgra til ad eignast hisneedi. Sérstok dhersla verdur logd d ad geta
efnahagslegs stodugleika. Rikisstigrnin vill enn fremur skapa hvata og studning tl pess ad heimili sem pad
kidsa geti breytt verdtryggdum linum i dverdtryggd."

17 Skyrsla nefndar um afndm verdtryggingar d nyjum neytendaldnum.

18 . , . .. ,
Skyrsla nefndar um afndm verdtryggingar d nyjum neytendaldnum.
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https://www.stjornarradid.is/media/forsaetisraduneyti-media/media/Skyrslur/skyrsla-afnam-verdtryggingar.pdf

FLEIRI PJODIR GLIMA VID VANDANN

island er ekki eina landid par
sem hekkandi hisnedisverd
hefur haft dhrif @ moguleika 4o0%
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ibddaverd hekkad meira en
Tekiur i meiri hluta OE(D_rikiu Heimild: OECD, Hagstofa [slands, eigin Gtreikningar.

eins og sést & medfylgjandi mynd. [ alpj6dlegu samhengi hefur verid hent & nokkra helstu orsakavalda.
Raunvextir hafa farid lekkandi til lengri tima litid en lekkun vaxta ytir ad 6dru jofnu undir hekkun
hisnedisverds. bvi er einnig haldid fram ad pétthylismyndun og takmarkad landrymi hafi valdid hekkunum
d virdi 1600 og par med hdsnedis. bd er bent d ad skipting Gtgjalda heimilanna hafi breyst og tekjuteygni
hdsneedis sé ef til vill meiri en @ 6drum vérum og pjonustu.”

Sviss
Island

Chile

byskaland
irland

Bretland
Noregur

Tékkland
Belgia

Kanada
Svipjéd
Astralia
Eistland
Japan
Lettland
Danmérk
Slévakia
Frakkland
Spdann
ftalia
Pélland

Bandarikin
Lithaen

Nyja Sjaland
Austurriki
Loxemborg
Portigal
Finnland
Ungverjaland
Holland
Slévenia
Sudur-Kérea
Grikkland

Vida um heim hafa stjdrnvald gripid til sérstakra adgerda til ad avdvelda ungu félki og tekjulitlv ad eignast
eigid hasneedi. bott dlikar adstedur kalli @ mismunandi Gtferslur er gagnlegt ad skoda hvada drredi hafa
skilad Gdrum pjédum drangri.

NOREGUR

Norska hdsneedisnedisstofnunin Hushanken fer med framkvemd sérstaks hdsnedisstudnings i formi
hisnedislana og -styrkja fyrir tekjuldga. Hin svokalludu Start/dn erv ibidaldn med legri voxtum og legri
eiginfjarkrofu en pekkist @ markadi.” Pau eru hluti af heildstedri hisnedisstefnu norskra stjérnvalda sem
hefur pad yfirlysta markmid ad tryggja ad allir landsmenn geti bdid i vidunandi og druggu hisnedi.

Startldn eru veitt til kaupa @ ibdd, til endurbéta eda til ad endurfjGrmagna ndverandi hisnedi og til ad
figrmagna byggingu @ nyju hosnedi en 70% veittra startlina eru vegna ibddakaupa.”’ Legstu vextir d
startlanum eru nd um 1,4% og eru um einu présentustigi legri en legstu vextir ihddaldna @ almennum
markadi. Startlan geta ymist verid full fjGrmognun eda vidbatarldn vid fjGrmognun frd banka. Sumanlagt geta
startldn og hdsncedisstyrkur til ibddakaupa numid allt ad 100% of kaupverdi ibddar en til samanburdar er
almennt hdmarksvedsetningarhlutfall ibddaldna i Noregi 85%.

Startldn eru adeins fyrir pa sem geta ekki keypt sér ibdd med Gdrum heetti. Sveitarfélag sjd um ad taka vid
umsdknum um startldn og setja sér itarlegri reglur um hvada hépar geta sétt um. Steerstu héparnir sem fa

19 Sjd m.a. Knoll, K., Schularick, M., & Steger, T. (2017). No price like home: Glohal house prices, 1870-2012. American Economic Review, 107(2), 331-53.
n https://husbanken.no/startlaan/
d Heimild: Husbanken
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startlan erv folk i slemri fjarhagslegri stddu, flottamenn, folk med fotlun og folk sem byr vid félagsleg
vandamal.

Arid 2017 veittu sveitarfélog og Hushanken um 7.000 startldn. Sé s fisldi yfirferdur d island midad vid
hofdatolu jafngildir pad um 450 lanum. Til samanburdar voru um 3.900 fyrstu fasteignakaup hér d landi drid
2017.

FINNLAND

Svokallad ASP-Grreedi er helsta studningstrredi finnskra stiornvalda vid fyrstu kaupendur. Urreedid felst i
sparnadarreikningum fyrir ungt folk med heerri voxtum en & markadi og hagstedum ibddaldnum.

Leggja parf samtals 150-3.000 evrur inn & sparnadarreikninginn yfir ad minnsta kosti tveggja dra timabil.
Vextir @ pessum sparnadi eru 1% og ef sparnadurinn er tekinn 0t til ad fjgrmagna ibddarkaup er greiddur 2-
4% bonus til vidbétar. Vextirnir og banusinn eru undanpegin fjgrmagnstekjuskatti.

ASP-ibddaldn eru med rikisdbyrgd ad hluta og allt ad 90% vedhlutfalli. Ef vextir @ lanunum hekka yfir 3,8%
skuldbindur rikid sig til ad greida hluta vaxtakostnadarins.” Auk pess fa fyrstu kaupendur & aldrinum 18-39
dra 100% afslatt af stimpilgjoldum en i Finnlandi er almennt 2-4% stimpilgjald vid kaup d ibddarhdsneedi.

ENGLAND

i Englandi hafa stjornvald préad adgerdapakka undir heitinu Hefp fo Buy il adstodar peim sem vilja eignast
hisnedi. Eitt veigamesta Grreedid eru svokdllud eiginfjdrldn (e. equity loans) sem rikid veitir vegna kaupa &
nybyggdum ihddum til eigin nota. Rikid lanar allt ad 20% af kaupvirdi nyrra ibdda til 25 dra dn afborgana. i
London, par sem ihGdaverd er heerra en annars stadar i Englandi, er petta hlutfall 40% af kaupverdi. Kaupandi
parf adeins ad leggja fram 5% kaupverds sem eigid fé og pad sem eftir stendur, allt ad 75% kaupverds, er
figrmagnad @ almennum ibGdaldnamarkadi. Hamarksldnveiting er 120.000 pund nema i London par sem
hamarkid er 240.000 pund. Hamarkskaupverd eignar er 600.000 pund.

Eiginfjdrldnid er vaxtalaust fyrstu fimm drin en vid sélu ibddarinnar fer rikid hinsvegar hlutdeild i scluverdinu
sem samsvarar upphaflegu ldnshlutfalli eiginfjdrlnsins og i peim skilningi er eins og um eignarhlut i
vidkomandi ihdd sé ad reeda po ad lantakar séu formlega skradir fyrir ibodinni. Lantakar geta hverju sinni
keypt hluta af eignarhlut rikisins @ markadsverdi en ad ldgmarki sem nemur 10 présentustigum of
eignarhlutnum. Eiginfjdrlanio er sem fyrr segir vaxtalaust i fimm dr en ad peim tima loknum parf ad greida
1,75% vexti af ldninv. Vaxtagjoldin hekka svo d hverju dri sem skapar vaxandi hvata til ad greida
eiginfjdrlanid til baka. Ekki er um nidurgreidda fjGrmognun ad reeda enda er heildarlantokukostnadur of
eiginfjarlanum metinn svipadur eda heerri en d ibGdaldnum @ markadi og raunar er gert rad fyrir pvi ad a
endanum muni rikid hagnast fjgrhagslega of adgerdinni.”® Allir sem uppfylla almenn skilyrdi lanastofnana

n Sjd: https://www.ymparisto.fi/en-US/Housing/Owneroccupied_housing/ASP_advance_ saving

B Heildarldntdkukostnadur (e. APR) d Help to Buy eiginfjdrlanum er i kynningarefni enskra stjornvalda metinn 5,2%. Vegna pess ad eftirstodvar
lansins eru tengd verdproun viokomandi ihidar og verdbélgu rikir po dvissa um endanlegan lantokukostnad. Algengur heildarlantokukostnadur
ihddaldna i Englandi er um pessar mundir i kringum 4%.
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vegna ihddaldna geta sétt um Help to Buy eiginfiarian. Urredid er ekki skilyrt vid fyrstu kaup eda dkvedna
tekju- eda eignahopa. Frd og med 2021 verdur Grreedid po eingangu fyrir fyrstu kaupendur.

Annar pdttur Help to Buy-adgerdapakkans eru hisnedissparnadarreikningar (Help to Buy: ISA). Ef
einstaklingar leggja ad minnsta kosti 400 pund inn d reikninginn kemur rikid ¢ méti med framlag sem nemur
25% af sparnadinum ef hann er nyttur til kaupa & ibdd til eigin nota. Framlag rikisins er ad hdmarki 3.000
pund. Hdmarksverd ibodar er 250.000 pund nema i London par sem hdmarkid er 450.000 pund.

bridji pattur Help to Buy er Shared Ownership sem felst i pvi ad einstaklingum undir tilteknum tekjumorkum
er gert kleift ad kaupa hlut i ib0d af 6hagnadardrifnu hisnedisfélagi og leigja hinn hlutinn d hagkveemu verdi.
betta Orreedi er adeins i bodi fyrir fyrstu kaupendur og félk sem hefur ekki efni  ad kaupa ibod.

Fiordi pattur Help to Buy var veiting rikisdbyrgdar d ibodarldn. Frd og med drinu 2017 er petta Grreedi ekki
lengur i bodi en i pvi félst ad rikid baud upp & dbyrgdir d pann hluta ibédaldna sem voru umfram 80%
vedsetningu. bannig studladi Grreedid ad auknu frambodi ibGdaldna med hdrri vedsetningu. bak var a verdi
ihida sem voru figrmagnadar med pessum heetti og Grredid var ekki i bodi vegna nybygginga. Urredid var
adeins vegna ihdda til eigin nota.

Help to Buy hefur sett margvislegri gagnryni en heilt @ litid virdast drreedin hafa ndd markmidum sinum.
Gagnrynt hefur verid ad eiginfjdrldnin séu i bodi fyrir alla, 6hdd tekjum og eignum og 6had pvi hvort um
fyrstu kaup er ad reeda. | nylegri dttekt d Grredinu kemur pé fram ad 80% peirra sem nyta sér Grredid eru
fyrstu kaupendur og ad peer ibddir sem eru keyptar med adstod Orreedisins eru ad jafnadi ddyrari en adrar
ibadir.” bad er sérstaklega dhugavert i ljdsi pess ad Grredid er adeins vegna kaupa d nybyggingum en peer
erv ad jofnadi dyrari en adrar ibdir @ markadi.

i ofangreindri Gttekt kemur jafnframt fram ad v of helstu markmidum Grreedisins hafi ndd fram ad ganga;
ad avdvelda folki ad kaupa eigin ih0d og ad auka frambod nybygginga @ ibddamarkadi. Frd og med drinu
2021 verdur Orreedid skilyrt vid fyrstu kaupendur og pak verdur sett d verd peirra ibdda sem keypt eru med
adstod Grreedisins. betta pak verdur mismunandi eftir landsveedum.

Deilt hefur verid um dhrif Help to Buy @ ihddaverd. | rannsékn sem birt var i ofangreindri dttekt d
eiginfidrlanunum fundust pé ekki marktek dhrif til hekkunar G ibddaverdi G markadnum f heild. | pvi
samhengi md nefna ad eiginfjdrlanin erv adeins til kaupa i nyju hisnedi og pvi studlar Grreedid ad auknu
frambodi ibdda sem temprar moguleg dhrif pess til hekkunar ibdaverds.

Byrjendaheimili (. Starter Homes) er nytt Orredi enskra stjgrnvalda par sem ungum fyrstu kaupendum innan
tiltekinna tekjumarka verdur gert kleift ad kaupa nybyggingar d 20% afsletti af markadsverdi. bessi
afslattur af kaupvirdi verdur fjGrmagnadur med ofsletti af 16da- og byggingarréttargjoldum til rikis og
sveitarfélaga. Kaupendum verdur dheimilt ad endurselja eda leigja 0t vidkomandi ihdd nestu 15 drin eftir ad
hin er keypt. bessi adgerd var kynnt arid 2014 en engar ib0dir hafa enn verid settar d solu.

Vid petta md beeta ad flest fyrstu ihGdakaup i Englandi eru undanpegin stimpilgjaldi.

u Evaluation of the Help to Buy Equity Loan Scheme 2017.

24


https://assets.publishing.service.gov.uk/government/uploads/system/uploads/attachment_data/file/751359/Evaluation_of_the_Help_to_Buy_equity_loan_scheme_2017.pdf

SKOTLAND

i Skotlandi er einnig til stadar Grredi sem heitir Help to Buy og er svipad og eiginfjdrldn Help to Buy i Englandi.
i Skotlandi er eiginfjdrlanid ad hamarki 15% aof kaupverdi sem er legra en i Englandi. Hamarkid er legra en
sem pessu nemur ef synt pykir ad folk purfi minni studning til pess ad kaupa ih0d. Rétt eins og i Englandi fer
rikid hlutdeild i soluvirdi vid solu vidkomandi eignar og heegt er ad greida eiginfjarldnid upp i skrefum, pé ad
lagmarki sem nemur 5% af markadsvirdi eignarinnar & hverjum tima.

Annad Orreedi, Open Market Shared Equity, adstodar fyrstu kaupendur, tekjuldga og tiltekna félagshépa vid
ad kaupa notad hdsnedi. Folk sem byr i félagslegu leiguhdsnedi, fatlad folk og starfsfolk hersins er i forgangi
vid Gthlutun Or Orreedinu. beir sem hljota sampykki eignast 60-90% eignarhlut i hisnedi & moéti rikinu sem
kaupir pau 10-40% sem eftir stendur. Rikid gerir ekki sérstaka krofu um ad félk leggi fram eigid fé til kaupa
@ sinum eignarhlut. Skilyrdi erv um hamarkskaupverd og hdmarksherbergjafjolda. Svipad Orreedi er i bodi
vegna nybyggds hisnedis (New Supply Shared Equity).

iRLAND

Sidan 2016 hafa irsk stjornvold bodid upp d timabundid Grreedi fyrir fyrstu kaupendur sem ber heitid Help fo
Buy en er af 6orum meidi en Grredin i Englandi og Skotlandi. | Grreedinu felst endurgreidsla tekju- og
fiarmagnstekjuskatts sem nemur allt ad 5% af kaupverdi fyrstu ibddar eda 20.000 evrur (jafnvirdi 2,8 milljéna
krona). Endurgreidslan a sér stad adur en vidskiptin eru gerd og md pvi nota sem hluta Gthorgunar i ibddina.
Ef ibddin er seld aftur innan fimm dra parf ad endurgreida hluta of pessari fjarhed i rikissj6d.”

Frd pvi i fyrra hefur tekjuldgum einstaklingum og fjslskyldum @ rlandi bodist ihddaldn G vegum rikisins
(Rebuilding Ireland Home Loan) med hagstedum vixtum og herra ldnshlutfalli en @ almennum markadi.
Askilid er ad folk sé innan tiltekinna tekjumarka og falk parf ad geta synt fram & ad umsékn um ihédaldn
almennum markadi hafi verid hafnad.”

SVISS

Hamarksvedhlutfall ibddaldna i Sviss er 80%. bess sem eftir stendur af kaupverdi er heimilt ad afla med pvi
ad taka 0t lifeyri eda med pvi ad vedsetja lifeyri. Heimild til ad nota lifeyri til ihodakaupa hefur verid til
stadar sidan 1995. Einnig md nota lifeyri til ad kaupa hlut i hdsnedissamvinnufélagi eda til ad endurgreida
ibddaldn. Hegt er ad nota beedi almennan lifeyrissparnad og vidbatarlifeyrissparnad i pessum tilgangi (annad
og pridja prep lifeyris).” Ekki er heegt ad nota lifeyri Gr almannatryggingakerfinu (fyrsta prep lifeyris).

Uppsafnadan sj6d almenns lifeyrissparnadar md nyta til ibidakaupa med pvi ad fd lifeyrinn fyrirframgreiddan
eda med pvi ad vedsetja lifeyrinn fyrir ldni. Fyrirframgreidsla lifeyris hefur pann kost ad eigid fé i hisnedi
er heerra og vaxtagjold af Ianum minni. Aftur @ méti minnka lifeyrisréttindi vegna elli og ororku. Lifeyrissjodir

B https://www.revenue.ie/en/property/help-to-buy-incentive/index.aspx

2 Uttekt  drreedinu, sem hirt var i september 2017, veitti ekki eindregnar vishendingar um ad pad hefdi haft dhrif @ ibidaverd eda fjslda fullgerdra
ibdda en pad var po ekki talid Gtilokad.

" Rebuilding Ireland Home Loan.

2 Sjd m.a. hitps://www.ch.ch/en/withdraw-pension-early/
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radleggja folki ad kaupa lif- og sjokdomatryggingu og/eda safna vidbdtarlifeyri til ad vega & moti pessu.
Vedsetning lifeyris hefur pann kost umfram fyrirframgreidslu ad einstaklingur heldur Gllum lifeyrisréttindum
sinum nema ef vedid er innkallad.

Adeins er heegt ad fd almennan lifeyrissparnad fyrirframgreiddan til ibddakaupa einu sinni é fimm dra fresti
og ekki sidar en premur drum fyrir starfslok. Eftir ad 50 dra aldri er ndd md adeins nota pann sj6d sem safnad
hefur verid fram ad fimmtugsaldri eda helming lifeyrisréttinda, hvort sem herra er. Vid solu ihGdar ber ad
endurgreida pann lifeyri sem notadur var til kaupanna til lifeyrissjodsins.

Fyrirframgreidsla almenns lifeyrissparnadar ma ad lagmarki vera 20.000 frankar. Ekki er lagmark & peirri
fiarhed sem ma vedsetja til ihidakaupa. Lansfjarmognun og fjagrmognun med almennum lifeyrissparnadi md
ad hdmarki vera 90% kaupverds. betta hlutfall var ddur 100% en var lekkad drid 2012.
Vidbotarlifeyrissparnad md nota til ad fjarmagna pad sem eftir stendur eda allt ad 100% kaupverds. Ekki er
lagmark d peirri fjgrheed sem heegt er ad nota of vidbotarlifeyri til ihidakaupa.

NYJA SIALAND

i Nyjo-Sialandi mé taka Gt uppsafnadan séreignarsparnad til ihddakaupa (KiwiSaver first-home withdrawal).
Heimildin er til stadar vegna fyrstu ibddakaupa og einnig fyrir adra ibddakaupendur med dkvednum
skilyrdum, m.a. ad peir eigi ekki lengur ih(d og séu undir tilteknum eignamdrkum.

Hosnedisstyrkir (HomeStart grant) eru veittir til tekjuldgra fyrstu kaupenda og annarra tekjuldgra
ibddakaupenda sem uppfylla tiltekin skilyrdi. Vid kaup @ notudu hdsnedi er hisnedisstyrkurinn @ biliny
3.000-5.000 nysijdalenskir dollarar eftir pvi hversu lengi folk safnar (240.000-410.000 krénur midad vid gengi

i jandar 2019) en tvifald pessi fjarhed vid kaup d nyju hosncedi eda ef folk byggir eigin hdsnedi.

Almennt er hdmarksvedsetning ibidaldna 80% i Nyjo-Sjdlandi en veitt er rikisabyrgd a vidbétarlanum upp i
90% fyrir tekjuldga fyrstu kaupendur (Welcome Home Loan). Umsekjendur purfa ad standast greidslumat og
gerd er krafa um ad kaupverd sé innan tiltekinna marka sem eru mismunandi eftir markadssvedum.

Hisnedistélag nysjdlenskra stjornvalda, Housing New Zealand, veitir afsldtt af tilteknum ibddum sem eru
seldar @ sveedum par sem parf fyrir félagslegt hdsnedi hefur minnkad. Medgjdfin er allt ad 10% og er had
ymsum skilyrdum, m.a. ad um fyrstu kaup sé ad reda, ad kaupendur séu undir tilteknum tekjumorkum og ad
kaupandinn hyggist bda i ibGdinni { ad minnsta kosti prjt dr.
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TILLOGUR STARFHOPS UM LEIDIR TIL AD
LAKKA PROSKULDA INN A HOSNADISMARKAD

BEIN ADKOMA RiKISINS AD FJARMOGNUN iBUDAKAUPA

Bein adkoma hins opinbera ad fjarmagnun ibidakaupa er ein af peim leidum sem helst hata verid notadar i
samanburdarlandum til ad minnka eiginfjdrkrofu vegna ibddakaupa og pannig lekka pann proskuld inn &
ibodamarkad sem felst i ad safna eigin fé, einkum fyrir fyrstu kaupendur og tekjuldga. Ad mati starfshopsins
er liklegt ad slikt Orreedi geeti hentad hér a landi og vert ad taka til skodunar m.a. hvers konar fjagrmognun
myndi henta best vid islenskar adstedur, ad hvada pjodfélagshopum slikt orredi eetti ad beinast dsamt Gdrum
otfersluatridum.

TILLAGA 1 - STARTLAN

Startldn ad norskri fyrirmynd eru vidbétarldn med hdum vedhlutfallum og hagstedum voxtum sem rikid veitir
til afmarkadra hdpa sem eiga sérstaklega erfitt med ad eignast hisneedi.

Markadsvextir @ vidbétarlanum eru hdir hér d landi, sérstaklega d ldnum sem nd upp i 90% kaupverds. A
startlinum meetti stilla vexti pannig ad greidslubyrdi sé vidradanlegri fyrir folk med ldgar tekjur. bannig
opnast moguleikar d ibddakaupum fyrir pann hép folks sem d litid eigid fé en reedur ekki vid greidslubyrdi af
lani med hdu vedhlutfalli midad vid ndverandi adstedur @ markadi. Hegt veri ad koma enn frekar til mots
vid pennan hop med pvi ad heimila herri vedhlutfoll a startldnum en 6drum vidbétarldnum.

Til ad lagmarka dhettu rikisins af pessum ldnveitingum og tryggja eignamyndun hjd lantaka @ fyrri hluta
lanstima er @skilegt ad startlin séu overdtryggd. Reglulegar afborganir eru af startlanum eins og
hefdbundnum ihddaldnum. Magulegt er ad hafa bedi fasta og breytilega vexti @ startlénum en par sem
lantakar hafa ldgar tekjur og litid fjarhagslegt svigram getur verid skynsamlegra ad hafa vextina fasta eda
med einhvers konar paki til pess ad minnka likur @ greidsluerfidleikum hjd ldntaka. Med pvi veeri rikid hins
vegar ad taka d sig dhettu af proun verdlags d lanstimanum.

TILLAGA 2 - EIGINFJARLAN

Eiginfjarlan eru snidin eftir enskri fyrirmynd en pd ldnar rikid 15-30% kaupverds dn kvadar um afborgun og
hofudstdll lansins er pd sama hlutfall of markadsvirdi eignarinnar. Eiginfjarldn lekka pannig bedi proskuld
dthorgunar og greidslugetu og geta nyst t.d. peim hopi sem ekki reedur vid greidslubyrdi startldna.

Hofudstoll eiginfjarlana tekur breytingum med markadsvirdi ibddarinnar. Ldnid endurgreidist vid solu ibddar
eda eftir 25 dr hvort sem fyrr verdur. Lantaki ma greida ldnid upp fyrr d matsvirdi eda i dfongum og hefur
hvata til pess, pvi eftir ad fimm vaxtalaus dr hafa 1idid of lanstimanum parf ad greida vexti manadarlega sem
eru pé héflegir. Aheetta rikisins af verdlagspréun er takmarkud par sem hafudstall eiginfidrlana fylgir proun
ibddaverds.

Hid opinbera getur nytt eiginfjdrldn til ad yta undir byggingu hagkvemra ibdda, d peim svedum par sem
peirra er porf, med pvi ad bjoda aukid lanshlutfall til slikra ibdda. Byggingaradilar myndu pé veentanlega hafa
hag of pvi ad byggja thadir sem uppfylltu skilyrdi um slik eiginfjarldn.
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ONNUR OTFZRSLUATRIDI VEGNA STARTLANA OG EIGINFJARLANA

Vid mogulega Gtferslu a startlanum og/eda eiginfjarlanum hér a landi parf ad taka afstadu til pess hvernig
peim verdur beint med markvissum heetti til ungs folks og tekjuldgra sem purfa adstod vid ad eignast eigid
hisnedi. Einnig geeti purft ad taka afstadu til pess hvernig nyta meetti Grredid til ad adstoda fjolskyldur sem
hafa misst ihdd sina vegna dfalls, t.d. i kjdlfar efnahagshrunsins, slyss, veikinda, slita ¢ sambdd, makamissis
ofl.

[ flestum peim Iondum sem fiallad var um hér ad ofan er réttur til Grredis of pessu tagi hadur skilyrdum.
Algengt skilyrdi er ad um fyrstu ibdakaup sé ad reda, kaupverd ibidar sé undir tilteknu vidmidi, og/eda ad
folk tilheyri tilteknum tekju-, eigna- eda félagshopum. Med pvi ad afmarka Orreedid vid pa hépa sem purfa
adstod til ad eignast ihad er jafnframt dregid Or dhrifum til almennrar heekkunar d ibidaverdi.

Annad dlitaefni er hvort startldn og/eda eiginfjdrldn yrdu i bodi vid kaup & notudu hdsneedi eda hvort adeins
yrdi tekid pdtt i fijarmognun a nybyggdu hdsnedi. Sidarnefnda leidin hefur verid farin i Englandi med pad ad
markmidi ad orva nybyggingar og pannig auka frambod ibida og um leid tempra dhrif Grredisins til hekkunar
ihddaverds. A méti md benda & ad sterstur hluti ddyrustu hddanna & markadi hverju sinni er likast til  notudu
hisnedi. Ein Otfersla er si ad stjornvold setji mismunandi reglur, vidmid eda Gthlutunarpotta fyrir annars
vegar nytt og hins vegar notad hisn@di. bannig metti styra pvi fjarmagni sem fer til kaupa @ nyju og notudu
hisnedi med hlidsjon af adstedum & markadi hverju sinni.

bar ad auki eru veigamikil rak fyrir pvi ad setjo pak 6 verd og/eda steerd peirra ibdda sem fjagrmagnadar
veru med Orreedi af pessum toga. bannig er enn frekar tryggt ad studningnum sé beint til peirra heimila sem
purfa @ honum ad halda og ad félk kaupi ekki dyrara og sterra hdsnedi en pad parf. Fyrirmynd fyrir slikum
hdmorkum meetti t.d. sekja i almenna ibddakerfid en hamark er & beedi fermetraverdi og steerd peirra ibGda
sem hljéta stofnframldg.” Einnig veeri mogulegt ad hvetja til byggingar & vistveenu hisnedi.

Auk pess metti kanna hvort gera eigi einhverjar krofur um adra ldnsfjGrmognun sem notud er til
ibddakaupanna, t.d. ad hon verdi overdtryggd ad hluta eda i heild. Varad hefur verid vid pvi ad eftirstédvar
verdtryggdra jafngreidslulan til lengri tima en 25 dra fara hekkandi a fyrri hluta lanstima. Verdi slik ldn
heimil d fyrri vedrétti geta pau aukid dhettu rikisins vid veitingu startldna og eiginfjdrldna.

AUKIN NOTKUN LiFEYRISSPARNADAR TIL iBUDAKAUPA

Heimilt er ad nyta vidbétarlifeyrissparnad til fyrstu ibddakaupa hér d landi samkvemt lagum sem hafa verid
i gildi frd drinu 2017. S fjarhed sem hverjum einstaklingi er heimilt ad taka Gt og verja il sinna fyrstu kaupa
eda samtals 5 milljonir kréna. Radstofunin takmarkast po einnig of launatekjum vidkomandi pvi
vidbétarlifeyrissparnadur er ad hdmarki sem jofngildir 6% of launum.™ Til pess ad fullnyta heimildina
samkvemt ndgildandi reglum purfa launatekjur ad vera 694 pisund krénur @ méanuadi en til samanburdar mé
deetla ad midgildi launa sé um pessar mundir um 400 pdsund kronur medal félks & aldrinum 25-29 dra og um

» Vidmid um hamarkssterd fara eftir herbergjafjolda og eru 50 fm fyrir eins herbergja ibddir, 60 fm fyrir 2ja herbergja ibodir, 80 fm fyrir 3ja
herbergja ibadir, 95 fm fyrir 4ra herbergja ihidir og 110 fm fyrir 5 herbergja ibodir.

3 4% eigin framlag og 2% framlag launagreidanda.
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500 pdsund krénur i aldurshépnum 30-34 dra.®’ bvi neer mikill meirihluti félks i pessum aldurshépum ekki ad
fullnyta pa heimild sem felst i ndgildandi drreedi stjornvalda fyrir fyrstu kaupendur.

Starfshépurinn hefur haft til skodunar hugmyndir ad breytingum a fyrirkomulagi pessa Grredis med pad ad
markmidi ad gera pad dhrifameira og beina pvi i meiri meeli til ungs folks og tekjuldgra.

TILLAGA 3- TEKJULAGIR GETI FULLNYTT SKATTFRJALSAN VIDBOTARLIFEYRISSPARNAD

i ndverandi fyrirkomulagi nd peir einstaklingar sem eru med legri manadarlaun en u.p.b. 700 pdsund krénur
ekki ad fullnyta heimild til skattfrjdlsrar radstofunar séreignar. betta er ein af dsteedum pess ad hlutfallslega
stor hluti pess opinbera studnings sem kerfid felur i sér rennur til heerri tekjuhépa sem auk pess hafa nytt
sér skattfridlsa radstafun séreignar i mestum meli.

bessu meetti breyta med pvi ad leyfa peim, sem ekki nd ad fullnyta heimild til skattfridlsrar radstofunar med
6% séreignarsparnadi, ad leggjo aukinn hluta af launum sinum i séreignarsparnad par til hamarks-
rddstofuninni er ndd. Um er ad reeda tiltolulega einfalda breytingu sem myndi eiga sér stad innan ndverandi
kerfis vidbotarlifeyrissparnadar. bessi breyting myndi gagnast tekjuldgum best, sem fengju par med ad nyta
hlutfallslega meiri hluta of launum sinum skattfridlst til ibddakaupa.

TILLAGA 4 - RADSTAFA MEGI EINNIG 3,5 PROSENTUSTIGUM LiFEYRISIDGJALDS
SKATTFRJALST TIL HOSNZEDISSPARNADAR

Ndverandi heimild til radstofunar allt ad 6% séreignasparnadar skattfridlst til fyrstu ibddakaupa verdi
dtvikkud pannig ad einnig verdi heimilt ad nyta 3,5 présentustig almenns lifeyrissparnadar til ibddakaupa
eda samtals 9.5% af launum.

Starfshépur um hlutverk lifeyrissjoda i uppbyggingu atvinnulifs skiladi skyrslu i jandar 2018 en par er bent a
ad par sem 17-20% af launum renna til pvingads lifeyrissparnadar hafi einstaklingar minna svigrdm til ad
kaupa hdsnedi en ella. Ad pvi gefnu ad almennt idgjald i lifeyrissjod sé 15,5% er lagt til i skyrslunni ad
stjornvold skodi ad breyta logum, m.a. med pad ad markmidi ad sjodfélagar geti radstafad 3,5 présentustigum
af pessu idgjaldi i séreign eda til hosneedissparnadar. betta er stutt med Gtreikningum sem syna ad midad
vid ndverandi fyrirkomulag, par sem almennt idgjald lifeyrissparnadar er 15,5%, geta eftirlaun jofnvel ordid
meiri en atvinnutekjur ef einstaklingar eru auk pess med vidbétarlifeyrissparnad.

Starfshépurinn tekur undir pessi sjonarmid. Vid pav md beeta ad heimild til ad nyta hluta of skylduidgjaldi
sem hdsnedissparnad i skilningi fyrstukaupadrredis stjornvalda myndi auka jofnunardhrif pess ad ddru
obreyttu. Radstofun 3,5 présentustiga til hisnedisparnadar myndi hafa mest dhrif @ ldglaunafélk sem er
oliklegra en adrir tekjuhdpar til pess ad safna séreignarsparnadi og einnig dliklegra til ad nd ad fullnyta
heimildina midad vid 6% idgjald. Renni 9,5% af launum i hisnedissparnad og midad vid ad heimild til
radstofunar yrdi dfram 500 pasund krénur d dri, myndu allir med heerri laun en 440 pdsund krénur & manudi
nd ad fullnyta heimildina.

3§ Tolur Hagstofunnar fyrir drid 2017 uppreiknadar midad vid proun launavisitalu til ndvember 2018. Reiknad er midgildi peirra sem hofdu einhverjar
atvinnutekjur drid 2017.

2 Skyrsla starfshops um hlutverk lifeyrissjoda i uppbyggingu atvinnulifs.
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Tafla 4: Notkun lifeyrissparnadar til hisneediskaupa fyrir einstakling med 450 pusund krénur i manadarloun

I hverjum Uppsafnad Uppsafnad

manudi aldri a5 drum
18.000 216.000  1.080.000
27.000 324.000  1.620.000
42.750 500.000  2.500.000

9,5% idgjald i hosn@dissparnad, hdmark hekkad* 42.750 513.000 2.565.000

Tafla 5: Hve langan tima tekur ad safna 4 mkr. med avkinni rddstofun lifeyrissparnadar

Einsteett

Einstaklingur foreldri  Barnlaust par
Eigin sparnadur @ manudi®® 57.308 22.148 305.375
Med eigin sparnadi 5,8 dr 15,1 ar 1,1ar
ldgjald i vidbétarlifeyrissparnad @ manudi, ndv. heimild 32.366 32.366 64.733
Mtfé'elgln 'spur'nqél 0g 6% vidbotarlifeyrissparnadar 37 dr 6,1 dr 0,9 dr
(ndgildandi heimild)
3,5% almenns lifeyrissparnadar 18.880 18.880 37.761
Med eigin sparnadi, 3,5% almenns lifeyrissparnadar og . . .
6% vidbétarlifeyrissparnadi (breytt heimild)® il i L

- : 5 o

Med eigin sparnadi og 3,5% almenns lifeyrissparnadar, 146 81 dr 10 dr

en ekki vidbotarlifeyrissparnadi (breytt heimild)

TILLAGA 5 - ARLEG HAMARKSRADSTOFUN VERDI UPPREIKNUD
0G FYLGI PROUN A VERDI iBUDARHUSNEDIS

Fra pvi log nr. 111 um studning til kaupa d fyrstu ih0d toku gildi i november 2016 hefur verdlag hisnedis
hekkad um 22% en fjdrhedir i 4. gr. lagana hafa ekki fylgt peirri préun. Heimild launpega til nytingar
takmarkast vid allt ad 4% framlag hans, ad hdmarki 333 pis. kr., og allt ad 2% framlag launagreidanda, ad
hamarki 167 pis. kr., of idgjaldsstofni, samanlagt ad hdmarki 500 pos. kr. fyrir hverja télf mdnudi d
almanaksdri d samfelldu tiv dra timabili. Starfshépurinn leggur til ad fijgrhedirnar i 4. gr verdi hekkadar i
samreemi vid proun ibddaverds d undanfornum drum og séu framvegis uppferdar drlega f samremi vid préun
d verdlagi hosnedis til ad vidhalda virkni Grredisins.

% Einstaklingar mega ad hamarki radstafa 500 pasund kronum @ dri skattfridlst til hisnediskaupa.

u Gert er rdd fyrir pvi ad 500 pisund krona hdmarkid sé hekkad pannig ad pad takmarki ekki hversu mikid einstaklingurinn i pessu demi getur varid
af séreignarsparnadi fil hisnediskaupa.

35 66 Taflu 2.
% Midad vid ad hamarksradstafun innan hvers drs yrdi hekkud pannig ad hamarkid takmarki ekki hversu mikid heimilin i pessu demi geta varid of
lifeyrissparnadi til hisnediskaupa.
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TILLAGA 6 - SKILYRDI UM FYRSTU KAUP VERDI RYMKAD

i dag afmarkast heimild til skattfridlsrar radstofunar idgjalds vid pa sem eru ad safna fyrir eda greida of
fyrstu ibdd. Urredid meetti hins vegar einnig nd til pess hops sem hefur einhvern timann dtt ihdd en hefur
verid @ leigumarkadi undanfarin t.d. 2 dr, enda hafi vidkomandi ekki ddur fullnytt heimild til skattfrjdlsrar
nytingu séreignarsparnadar til ibddakaupa. Med pessum heetti veeri pd einnig komid til méts vid pann hép
sem misst hefur hisneedi sitt i efnahagshruninu eda vegna annarra dfalla.

TILLAGA 7 - SKILYRDI UM SAMFELLDA NYTINGU VERDI AFLETT

i stad ndverandi skilyrdis um samfellda nytingu séreignarsparnadar verdi heimilt ad nyta Grreedid yfir tiv dra
(120 mdnada) timabil, pétt pad sé gert med hléum. bannig yrdi komid til méts vid pd sem misst hafa hisnedi
og peim sem flutt hafa timabundid erlendis gert audveldara ad eignast hisnedi.

TILLAGA 8 - EFLA KYNNINGU A ORRZDUM MEDAL YNGRI ALDURSHOPA

Stiornvold standa nd pegar ad umfangsmiklum hisnedisstudningi sem er fallinn til pess ad avdvelda ungu
folki og tekjulagum ad eignast hisnedi. Mikilveegt er ad pekking d peim Grreedum sem til stadar eru verdi
efld med markvissri fredslu.

Vishendingar eru um ad kynna purfi radstofun lifeyrissparnadar til hdsnediskaupa betur, einkum fyrir ungu
folki. i leigumarkadskonnun ibddaldnasjdds og Zenter 2018 sigdust 22% leigjenda d aldrinum 18-24 dra hafa
litinn dhuga @ ad nyta sér petta Grredi stjornvalda. Spurd um dsteedur pessa sogdust 61% folks i pessum hopi
ekki hafa kynnt sér Grreedid.

BREYTT FYRIRKOMULAG VAXTABOTA

Vaxtabétakerfid hefur sett margvislegri gagnryni. Bent hefur verid d ad vaxtabetur geti haft dhrif fil
hekkunar vaxta, per dragi dr hvata til uppgreidslu lana og ad peer gagnist litid til kaupa d fyrstu ihad.”
Vaxtabeetur gagnast ekki vid ad spara fyrir Gthorgun en Gtborgunarproskuldurinn virdist vera helsta
hindrunin i vegi fyrstu kaupenda eins og farid var yfir hér ad framan. Vaxtabétum er etlad ad létta
greidslubyrdildna hjd tekjulagum en bent hefur verid d ad nokkur hluti peirra rennur til félks sem er ofarlega
i tekjudreifingu landsmanna, medal annars vegna pess ad tekjuhdir eru liklegri en tekjuldgir til ad boa i
dyrara hdsnedi og taka heerri ldn.

bratt fyrir ad tekju- og eignaskerdingu vaxtabétakerfisins sé etlad ad beina studningnum til peirra sem mest
purfa @ honum ad halda hefur pad reynst erfitt innan ndverandi fyrirkomulags kerfisins og vid ndverandi
adstedur d hGsneedismarkadi par sem sa proskuldur ad afla eigin fjar vid ibddakaupa hefur ordid sifellt heerri.

i gegnum tidina hafa pvi verid lagdar til ymsar breytingar & fyrirkomulagi vaxtabéta til ad minnka annmarka
kerfisins og beina peim studningi sem i pvi felst i auknum meeli il ungs félks og tekjulagra.®

7 Sjd m.a. Innlegq (bddaldnasiods f stefnumétun 2017.3.

% Sjd m.a. Umfjollun i skyrslu um stdu og proun hosnedismdla 2018, bls. 30.
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TILLAGA 9 - VAXTABOTUM VERDI BEINT AD AFMORKUDUM FELAGSHOPUM 0G LAGRI TEKJUHOPUM

Vaxtabétum md beina med markvissari hetti ad legri tekjuhdpum og peim hépum sem ekki geetu eignast
hdsnedi dn sliks studnings. bar meetti til deemis lita @ sérstakan hdsnedisstudning til leigjenda sem fyrirmynd
en réttur til hans er hddur mati @ félagslegum adstedum umsekjanda. Jafnframt metti takmarka rétt til
vaxtabéta vid fyrstu dr lanstimans til pess ad beina studningnum til ungs félks og annarra sem eru nylega
bionir ad kaupa fasteign. bad ad greida vaxtabetur 0t mdnadarlega og pannig i meira samremi vid
greidslubyrdi ibddaldna myndi einnig auka notagildi kerfisins.”

TILLAGA 10 - HVATAR TIL AD DRAGA UR NOTKUN VERDTRYGGDRA iBUDALANA

Verdi sett bann vid verdtryggdum jafngreidslulanum til lengri tima en t.d. 25 dra meetti um leid koma til méts
vid tekjuleegri hopa og létta greidslubyrdi dverdtryggdra ldna med pvi ad beina vaxtabétum inn a fyrri
helming ldnstimans, greida peer 0t mdnadarlega og jafnvel beint inn d ldnid.

Sams konar vaxtabetur meetti einnig bjéda peim sem eru tekjuldgir en vilja skuldbreyta Or verdtryggdum
jafngreidsluldnum til lengri tima en t.d. 25 dra yfir i verdtryggd ldn.

Startldn geetu verid dverdtryggd il ad tryggja eignamyndun hjd ldntaka. Einnig er mikilvegt ad onnur
fjarmagnun sem hvilir a fyrri vedrétti sé ekki Iong verdtryggd ldn pvi annars er heetta d ad hofudstoll peirra
geti vaxid inn i vedrétt rikisins vegna startldna og eiginfjdrldna.

NAMSLAN LiN

Greidslur af ndmsldnum dr Lanasjédi islenskra ndmsmanna hefjast nd almennt tveimur drum eftir ndmslok.
Algengt er ad drleg afborgun namsldns nemi 3,75% of heildartekjum. Greidslur af ndmsldnum eru pvitalsverd
byrdi fyrir ungt folk, sérstaklega pegar hofd er i huga s préun ad tekjur heekka heegar eftir ad ndmi lykur og
tekjur ndi hapunkti seinna d lifsleidinni en ddur var.

Hugmyndin um ad LiN fdi heimild til ad fresta hluta d endurgreidslum ndmslana vegna fyrstu ibGdarkaupa er
ekkiny. Slika heimild var ad finna i frumvarpi mennta- og menningarmdlarddherra um ndmsldan og ndmsstyrki
sem lagt var fram drid 2016 en vard ekki ad [6gum. bar var lagt til ad heimilt yrdi ad fresta allt ad helmingi
hverrar endurgreidslv ndmsldna i allt ad 60 manudi vegna fyrstu kaupa ldntaka d ibddarhdsnedi.

TILLAGA 11 - FRESTUN AFBORGANA AF NAMSLANUM LiN UM FIMM AR

Starfshépurinn leggur til pa Otferslu ad folk sem ekki hefur dtt ih0d i tv dr eda lengur fdi i tengslum vid
ihddakaup ad fresta greidslum G ndmslanum LIN og/eda fd hluta greiddra afborgana endurldnadan til
dtborgunar i ih0d. Eigi ibddakaupin sér stad ddur en byrjad er ad greida af ndmslanum geti vidkomandi frestad
drlega allt ad 200 pdsund krénum af greidslv ndmsldna i samtals fimm dr eda alls einni milljon kréna.

¥ i skyrsly nefndar um afndm verdtryggingar @ nyjum neytendaldnum er einnig lagt il ad réttur til vaxtabéta sé takmarkadur vid tiltekinn hluta
lanstimans og ad per séu greiddar Gt manadarlega.

32
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Fimm dra timabilid komi til vidbdtar peim tveimur drum sem nd lida frd namslokum og pangad til greidslur
hefjast. Ef ibGdakaupin eiga sér stad eftir ad endurgreidslur hefjast geti vidkomandi fengid endurldnada
greiddar afborganir lana. Hamarkid er 200 pdsund kronur fyrir hvert ar sem vidkomandi hefur greitt of
ndmsldnum sinum og fengid sidan frestun @ greidslu d allt ad 200 pdsund kronum of drlegri afborgun
ndmsldna en pé pannig ad heildartimabilid sem endurldnveitingin og frestun afborgana ndi til sé ekki meira
en fimm dr eda sem samsvarar allt ad 1 milljon kréna af endurldnudum og frestudum afborgunum.

beir sem hefdu legri heildartekjur en v.p.b. 440 pdsund krénur @ manudi geetu fullnytt pessa heimild. Lagt er
til ad hver lanpegi LIN fdi ad nyta pessa heimild ad hamarki einu sinni yfir evina.

AFSLATTUR AF STIMPILGJALDI

NG er veittur helmingsafslattur af stimpilgjaldi vid fyrstu ibddarkaup (0,4% i stad 0,8%) og er afsldtturinn
hlutfallslega sd sami hvert sem kaupverd ibddarinnar er. Midad vid 20% Othorgun jafngildir ofsldttur @
stimpilgjaldi lekkun @ parf fyrir eigid fé um 2% vid fyrstu ihGdakaup en sé um ad reeda 10% Gthorgun
jafngildir afsldtturinn 4% leekkun @ pvi eigin fé sem parf vid kaupin.

Tafla 6: Afsldttur af stimpilgjaldi vid fyrstv ibidakaup, hlutfall eda fo'st fidrhed

Kaupverd ihGdar 30mkr 50 mkr 60 mkr

Afslattur i noverandi kerfi (0,8% x kaupverd / 2) 120.000  200.000  240.000
Afslattur sem hlutfall af 20% Gtborgun i ndverandi kerfi 2,0% 2,0% 2,0%
Tillaga: fastur afsldttur (allt ad 200.000) 200.000  200.000  200.000

Afslattur sem hlufall af 20% Gthorgun 3,3% 2,0% 1,1%

TILLAGA 12 - AFSLATTUR AF STIMPILGJALDI VID FYRSTU KAUP VERDI 200 bUSUND KR.

i stad helmings lekkunar @ présentu stimpilgjalds til fyrstu kaupenda (0,4% i stad 0,8%) metti veita fastan
kronutoluafslatt of stimpilgjaldi. bannig fdi allir fyrstu kaupendur sama studning ad pessu leiti 6hdd
kaupverdi thGdar, en i nGverandi kerfi er afsldtturinn i kronum talid herri eftir pvi sem ibGdin er dyrari. |
Toflu 5 eru skodud dhrif pess d Gthorgunarproskuldinn ad veita 200.000 kr. ofslatt af stimpilgjaldi til kaupa d
ibGdum a mismunandi verdi. bad meetti einnig kanna hvort tilefni veeri til ad veita félki undir tilteknum tekiju-
og/eda eignamdrkum sama afsldtt of stimpilgjaldi vegna ibddakaupa almennt. Geta pyrfti ad pvi ad
afsldttarfjagrhedin sé uppferd drlega i samremi vid proun ibidaverds hverju sinni.

TILLAGA 13 - STUDNINGUR VID bA SEM KJOSA AD BYGGJA SJALFIR

Ymsum hindrunum meetti rydja Gr vegi til ad stydja betur vid pd sem kjdsa ad byggja eigid ihddarhisnedi.
Benda ma d einfdldun skipulags- og byggingareglugerda dsamt sértekum adgerdum fyrir pd sem kjésa ad
byggja eigid hisnedi og purfa studning i formi fjarmognunar eda sérpekkingar. Sumbeerileg Orreedi pekkjast
i 6drum lgndum. Margar af pessum adgerdum ldta einnig ad byggingaridnadinum i heild, svo sem einfaldun
skipulagsferla og rymkun a krgfum i byggingareglugerd.

ibddaldnasiédur geeti verid midstdd upplysinga fyrir folk eda hdpa sem vilja byggja eigin hisnedi og veitt
rddgjof um byggingarferla, skipulagsmal, honnun og fleira. Sjodurinn geeti einnig komid i auknum meeli ad
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figrmognun slikra verkefna en i samrddi starfshopsins vid hagsmunaadila hefur komid fram ad peir
einstaklingar sem vilja byggja sjdlfir eigi takmarkada moguleika d fjgrmognun hjd lanafyrirtekjum @ fyrstu
byggingarstigum.

TILLAGA 14 - VALKOSTIR A MORKUM EIGNAR 0G LEIGU VERDI EFLDIR

Fyrir pd sem ekki geta stigid yfir proskuldinn inn & eignarmarkad i einu skrefi getur verid dkjésanleg leid ad
kaupa vidradanlegan hlut i ib6d d vegum dhagnadardrifins byggingafélags, leigja afganginn og jafnvel kaupa
aukinn eignarhlut sidar. Log um hdsnedisamvinnufélog hafa reynst vel en tekiferi getu legid i pvi ad skapa
einnig lagaumgjord um fleiri tfeerslur af blondu eignar og leigu. Starfshépurinn telur ad afla metti
fyrirmynda ad logum um blandud eignaform hjd ndgrannapjédum.

Biseturéttur @ vegum hisneedissamvinnufélaga er basetuform sem fellur i pennan flokk. Verd a biseturétti
fer eftir sterd og stadsetningu ihdda en er yfirleitt nokkrar milljonir kréna. Ekki er hegt ad vedsetja
biseturétt en med adstod annars konar ldnsfijarmagnunar i banka getur raunveruleg eiginfjdarkrafa vegna
kaupa d biseturétti verid vidradanleg. Vert er ad kanna hvort hisnedissamvinnufélog geti i enn meiri meli
komid ad uppbyggingu hagkvems hisnedis par sem verd d biseturétti og manadarlegt bisetugjald eru ldg.

Med kaupleigu er yfirleitt att vid kerfi par sem leigjendur hafa kauprétt @ ibGd sinni i afmarkadan tima, t.d.
fimm dr. Slikt fyrirkomulag geeti hentad vel sem valkostur fyrir félk sem byr i almennri ibdd. Ein dtfersla er
si ad leigjendur i almennri ihdd geti i vissum tilvikum keypt ibGdina sem peir bda i, d stofnvirdi eda
uppreiknudu stofnvirdi innan dkvedins tima. Kaupverdid yrdi ad hluta til nytt til ad greida upp stofnframlag
vegna vidkomandi ibddar. bannig geeti folk sem uppfyllir skilyrdi til pess ad bda i almennri ibid eignast

hagkvemt hdsnedi dn pess ad purfa ad flytja. Yfir lengri timabil geeti pad einnig studlad ad aukinni félagslegri
qoaar )

Medeign (shared ownership) pekkist t.d. i Englandi par sem félki undir tilteknum tekjumdrkum gefst kostur d
ad kaupa 25%-75% eignarhlut i ib6d af 6hagnadardrifnu hisnedistélagi en leigja hinn hlutann @ hagstedu
verdi. Vert er ad kanna betur hvort hisetuform af pessu tagi geetu nyst hérlendis til ad audvelda ungu folki
og tekjuldgum vid ad feera sig i skrefum Or leiguhGsnedi  eigid hisnedi.

0 Hasnedissjdlfseignarstofnanir eru félog sem byggja upp og reka almennar ihidir.
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UMSAGNARADILAR OG GESTIR

Starfshépurinn 6skadi eftir dbendingum og upplysingum frd hagsmunaadilum sem getu gagnast vid storf
hépsins. Erindi pess efnis var sent adilum vinnumarkadar, fjgrmélafyrirtekjum, lifeyrissjgdum, Samtokum
figrmalafyrirtekjo, Landssamtokum lifeyrissjoda, Sedlabanka islands, Sambandi islenskra sveitarfélaga,
landshlutasamtokum sveitarfélaga, Neytendastofu, Félagi fasteignasala og Hagsmunasamtskum heimilanna.

Skriflegar dbendingar og upplysingar bérust frd Arion hanka, Alpydusambandi islands, Hagsmunasamtokum
heimilanna, islandshanka, islenska lifeyrissjodnum, Landsbankanum, Landssamtokum lifeyrissjéda,
Samtokum atvinnulifsins, Samtdkum sunnlenskra sveitarfélaga og Sambandi islenskra sveitarfélaga. Auk
pess barust starfshopnum upplysingar og dbendingar fra einstaklingum sem settu sig i samband vid hépinn.
Starfshopurinn dskadi einnig eftir tilteknum upplysingum um greidslumat og vedsetningarhlutfall fra
lanveitendum ibddaldna og barust svor frd niv lanveitendum.

| kjdlfar skriflegra dbendinga dtti starfshépurinn samrddsfundi med fulltrdum Alpydusambands islands,
Hagsmunasamtaka heimilanna, fslandsbanka, Landssamtaka lifeyrissjgda, Neytendastofu og Samtaka
atvinnulifsins auk Eiriks Svans Sigfdssonar og Hallgrims Oskarssonar.

A fundi starfshopsins meettu jafnframt gestir frd dtakshopi um aukid frambod ibida og adrar adgerdir til ad
beta stodu @ hosnedismarkadi, sérfredingahopi og styrinefnd um endurskodun skatta- og botakerfis hja
einstaklingum og fidlskyldum og frd ibddaldnasj6di.
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