Hverfisskipulag Reykjavikur
Leidbeiningar FLOKKUR

Fjolgun ibida

Adferdir og geedakrofur vid ad
fiolga ibudum i grénu hverfi




Fjolgun ibGda

Hafir pa dhuga a ad innrétta nyja ibad i hisinu pinu
eda breyta vannyttu hisnaedi i litla ibid gaetu pessar
leidbeiningar hentad pér.

[ bessum leidbeiningum er utskyrt hvernig nyta ma
skipulagsheimildir hverfisskipulags til ad fj6lga ibidum
i gréonum hverfum. Fjallad er um gaedakrofur fyrir nyjar

ibudir og skilyrdi sem tilgreind eru i skipulagsskilmalum.

Athygli er vakin 8 mikilveegum atridum og pvi sem
gott er ad hafa i huga. Aftast er gatlisti og upplysingar

um hvernig eigi ad seekja um og fa leyfi. Hér til hlidar
er atridaskra og tenglar & leidarvisi um leidbeiningar
hverfisskipulags, ordskyringar og svor vid algengum
spurningum.
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Efnisyfirlit

- Um fjolgun ibGda

- Skipulagsheimild fyrir ibudir

- Nyjar ibGdir — olikar adsteedur
- Gaedakrofur fyrir nyja ibad

- Gatlisti

- Ad saekja um leyfi

MYND 1

Fjdlga mé ibadum i grénu hverfi med a)
vidbyggingum 4 168, b) uppskiptingu eigna og c)
breyttri notkun ryma. Haegt er ad fjolga ibadum
umtalsvert med pessu.

Taekifzeri?

- Beeta vid ibad an mikils
tilkostnadar

- Koma vannyttu hisnaedi i
notkun

- Laga hisnzedi ad breyttum
p6rfum

- Aukin fjolbreytni &
hasneedismarkadi

- Loéglegum leiguibidum fjdlgar

- Osampykktar ibGdir geta verid
sampykktar ad uppfylltum
skilyrdum




Um fjolgun ibida

Vid greiningu hverfa borgarinnar hefur komid i ljés a8 porf er & ad fjdlga ibidum
og pa sérstaklega minni ibtdum. [ vinnu vid hverfisskipulag og i samradi vi®
ibla og hagsmunaadila kom fram fj6ldi hugmynda og éska um fjélgun ibGda i

grénum hverfum.

Til pess ad koma til méts vid pessar oskir hafa verid métadar tillogur til ad studla
ad fjolgun ibada i grénum hverfum. beer eru priskiptar:

1. Vidbaetur 4 168. Vidbaetur geta verid prenns konar:

A. Vidbyggingar vid hus/steekkun naverandi byggingar

B. Ofanabyggingar @ niverandi byggingar, ibudarhus eda bilageymslu

C. Vidboétarbyggingar 4 168, uppbygging & 168 med nybyggingu

2. Uppskipting a eign. Oft ma skipta stérum eignum upp i smeerri einingar.
Daemi um pad eru stér sérbylishis. Vid slika uppskiptingu verdur annadhvort
til aukaibid eda séribld, sja skilgreiningar i hugtakaskyringum.

3. Breytt notkun ryma. Atvinnuhlsnaedi, bilageymslu eda geymsluhtsnzedi
sem ekki er lengur not fyrir ma breyta i ibadir ad uppfylltum skilyrdum.

Tillogurnar eru hagkveemar pvi ad ekki parf ad ry&ja nytt land og byggja ny
hverfi og innvidi. Adferdin er pvi vistvaen og sjalfbeer og skapar verdmeeti

fyrir borgina og borgarbua. bessar heimildir geetu fjolgad ibadum i borginni
umtalsvert, jafnvel p6 ad minnihluti hiseigenda nytti sér peer. Nanar er farid yfir
mogulega fjélgun i kynningarefni um fjélgun ibuda — adferdir og ahrif.
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MYND 2
Fj6lga ma ibudum med vidbotum,
uppskiptingu eda breyttri notkun.



Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

[ bessum kafla er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta att vi& um
efni pessara leidbeininga. Einnig er visad i adrar leidbeiningar eftir pvi sem
vid 4. Lesanda er bent & ad kynna sér gildandi skipulagsskilméla sem er ad
finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og @ Hverfisskipulag.is. Bent
er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sj6 dherslupaeetti, sja
fyrirsagnir hér a eftir.

@ SAMFELAG

Huasagerd og fjoldi ibuda

[ skilmalali® um hasagerdir kemur fram niverandi fjoldi ibuda 4 svaedinu.

i sérbylishusum er heimilt a8 innrétta aukaibudir par sem adstzedur leyfa,
sbr. leidbeiningar um fjélgun ibida. Sams konar heimildir gilda fyrir parhas
og radhus. [ mérgum fjslbylishisum er heimilt ad byggja visbyggingar og
ofanabyggingar um leid og lyftu er komid fyrir. Einnig er heimilt ad koma fyrir
séribudum & jardhaedum/kjollurum i mérgum fjolbylishisum.

Blondun ibudagerda

[ skilmalalid um fjdlgun ibida er farid yfir heimildir til fjslgunar ibada fyrir hverja
skilmalaeiningu og pau skilyrdi sem parf ad uppfylla. [ vissum skilmalaeiningum
ma innrétta aukaibudir og/eda byggja vidbyggingar med fleiri ibudum. Til

ad tryggja samfélagslega sjalfbaerni hverfa er mikilveegt ad ibudir séu sem
fiolbreyttastar ad steerd og gerd. Ef ibudum er fjolgad skal gera grein fyrir fjolda
og staerd ibGda i hasinu.

@ MANNVIRKI

Vidbyggingar
Heimildir fyrir vidbdtarheedum og vidbyggingum er ad finna i skilmalalid
um vidbotarbyggingarheimildir. Koma ma fyrir nyjum ibidum med pvi ad

nyta vidbyggingarheimildir. [ fjslbylishGsum er heimilt a8 fjélga ibudum med
ofanabyggingum og/eda vidbyggingum med pvi skilyrdi ad um leid verdi komid

fyrir lyftu til ad beeta adgengi. JA, VILTU TALA V19 SILLU GBMLU EDA
SILLU YNGRI? €94 SILLU LITLU? HER
BUAFRIAR KYNSLADIR SIADY TIL!

Nanar er fjallad um vidbyggingar i leidbeiningum um einbylishis, parhis og

radhus og fjolbylishis an lyftu.

Nybyggingar
A tilteknum 168um eru nybyggingar heimiladar. Gers er grein fyrir peim
heimildum i skilmalali® um nybyggingar. | nybyggingum ma koma fyrir nyjum

ibadum.

Byggingarreitir og byggingargjéld
Upplysingar um byggingarreiti og byggingargjold koma fram i skilmalalid MYND 3

. .- . . . [ sumum hdsum baa nokkrar kynslédir saman.
um byggingarreiti og gjold. Par er farid yfir hvada gjéld parf ad greida vegna Y

byggingarheimilda.
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bakgerd og fragangur paks
Bent er 4 ad fjallad er um pakgerd og fragang paks i sérstokum skilmalalid. Oft

er heimilt ad breyta paki og koma fyrir nyjum ibidum sem uppfylla skilyrdi
byggingarreglugerdar i pakrymi sem adur nyttist illa, sbr. kafla um breytta

notkun ryma.

Kjallarar/jardhaedir

Koma mé fyrir ibG8um & jar8haedum eda i kjdllurum fjdlbylishisa par sem
adstaedur leyfa. Sé pad heimilt kemur pad fram i skilmalali® um kjallara og/
eda skilmalali® um 6sampykktar framkveemdir. A8 68ru leyti parf ad fara eftir

pessum leidbeiningum pegar slikar ibadir eru Gtbanar, sbr. kafla um_ breytta
notkun ryma.

Sampykki husfélags og medeigenda

A8ur en framkvaemdir vid nyjar ibudir eru undirblnar parf ad leita sampykkis
hasfélags og/eda medeigenda. Allar meiri hattar breytingar 8 sameign,
vidbyggingar eda breytingar a Gtliti eru hadar sampykki hasfélagsfundar. Vid
sampykkt breytinga parf ad fara eftir Iigum um fjéleignarhus. Hasfélogum sem

hyggja & breytingar er rédlagt ad leita til Hiseigendafélagsins og fa radgjof um

hvernig standa beri ad sampykktum.

GADI BYGGDAR

Mikilveegt er ad nyjar ibGdir i pegar byggdu husi ryri ekki byggingarlistarleg
og umhverfisleg geedi pess. Ef fjolgun ibuda kallar & breytta eda nyja
adkomu ad husi skal syna breytinguna & I6daruppdraetti sem fylgja skal
byggingarleyfisumsékn. Sja leidbeiningar um utfeerslu 168a.

SAMGONGUR

Skilmalar sem fjalla um samgdngur, s.s. gotur, stiga, gangstéttir, bilasteedi,
bilageymslur og hjélastzedi, eru reifadir i pessum flokki. Sérstakir skilmalalidir

eru fyrir gotur, stiga og gangstéttir og bilasteedi og innkeyrslur.

M Mikilveeg atridi

O Heimildir til fjiélgunar ibuda
koma fram i skilmalum

hverfisskipulags

O Heimildir til vidbygginga
koma fram i skilmélum
hverfisskipulags

O Byggingarreitir eru syndir &
hverfisskipulagsuppdreetti

O Allar vidbyggingar eiga ad
vera innan byggingarreits

O Vid breytingar i
fjolbylishusum parf
ad fylgja l6gum um
fjoleignarhus

Gott ad hafa i huga

o [ fjolbylishisum ma leggja
af eldri sorpgeymslur
og byggja ny skyli til ad
audvelda flokkun Urgangs

e Lesa mananarum
Utfeerslu |6da i sérstokum
leidbeiningum

e Lesamananarum
blagreenar ofanvatnslausnir

i sérstokum leidbeiningum

MYND 4
Hlidar ar lofti. Fjolbreyttar pakgerdir, kvistir og
kjallarar.
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Nyjar ibadir — mismunandi méguleikar

[ bessum kafia er farid yfir helstu tilldgurnar um fjélgun ibtda i grénum
hverfum sem nefndar voru i kaflanum um fjélgun ibGda.

Leggja skal inn byggingarleyfisumsékn fyrir nyrri ib(d og leita sampykktar
hja byggingarfulltraa. [ fjsleignarhtisum parf sampykki hasfélags og
medeigenda fyrir nyrri ibud og breytingum & huisi og 168 vegna hennar, sbr.
I16g um fjoleignarhus. Slikt sampykki parf a8 liggja fyrir pegar sétt er um
byggingarleyfi.

Ef ny ibud er stadsett innan priggja metra fra [68amoérkum eda hlsvegg
adliggjandi |68ar skal afla sampykkis adliggjandi |68arhafa.

Aukaibud eda séribad?

begar skilmalar hverfisskipulags eru nyttir til ad atbda nyjar ibadir i gréinni
byggd, hvort sem er med vidbétum & 168, uppskiptingu eignar eda breyttri
notkun ryma, eru nyju ibudirnar ymist skilgreindar sem aukaibudir eda
séribudir. Munurinn & auka- og séribudum felst fyrst og fremst i mégulegu
eignarhaldi ibudanna.

Aukaibudir skulu skv. skilmalum hverfisskipulags tilheyra sama matshluta
og upprunaleg ibud (adaliblid) og vera i sému eigu. bvi er dheimilt ad selja
aukaibudir fra adalib(d. bessar ibudir mega vera allt ad 50 m2 ad steerd.
Séribudir eru hins vegar med adskilid eignarhald og pvi er heimilt ad selja
peer fré upprunalegri ibus.

i fjsIbylishisum ma ny ibad almennt verda sérib(id nema sérstakar astaedur
eda skilmalar meeli gegn pvi, s.s. afstada medeigenda/medlédarhafa.

Bilageymsla sem breytt er i ib(d skal avallt vera aukaib(d og fylgja eda vera
hluti af annarri séreign/ibid i sama husi .
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MYND 5
Hateigshverfi ar lofti.



i skilmalum hverfisskipulags fyrir hverja skipulagseiningu kemur fram hvort heimilt
er ad fjdlga ibadum i gréinni byggd og hvort nyjar ibGdir megi vera aukaibudir eda
séribudir.

Adalibid og aukaibid ma sameina ad nyju ef huseigandi 6skar og saekir um
byggingarleyfi.

Vidbygging eda haekkun huss

Uppbygging 4 168 getur verid vidbygging vid pad his sem fyrir er med staekkun eda
haekkun, t.d. um eina haed, eins og fram kemur i lei8beiningum um vidbyggingar
fyrir einbylishus, parhds og radhus og fj6lbylishis an lyftu.

Ef heimilt er ad byggja vid hus, sbr. skilmalalid um vidbétarbyggingarheimildir, og

koma par fyrir ibidum skal vid hénnun og fyrirkomulag peirra uppfylla geedakrofur
fyrir nyjar ibadir, sja umfjollun hér a eftir. betta & vid um sérbylishus, parhis og
radhus, fjolbylishis og annad husnzedi sem aformad er fyrir nyjar ibudir.

) N\
/// N\ a. Vidbygging
T -
{ N\ / -

MYND 6

b. Ofandbyggin
Vidbaetur a 168. ygging

c. Bygging i gardi
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v & eign
Breyttar parfir ibudareiganda geta i sumum tilvikum kallad & pann moguleika ad

skipta storum ibddum/hisum upp i tveer ibudir.

Pegar eign er skipt upp mega gaedi upprunalegrar ibadar ekki skerdast, sbr.
kafla um gaedakrofur fyrir nyjar ibudir. Ekki faest sampykki fyrir uppskiptingu
eignar ef upprunaleg gerd og/eda byggingarstill hissins raskast verulega og

vikid er fra kréfum byggingarreglugerdar og pessara leidbeininga um steerd og

fyrirkomulag. [ skilmalum hverfisskipulags fyrir hverja skipulagseiningu kemur MYND 7
Uppskipti & eign.

fram hvort nyjar ibG8ir megi vera aukaibudir eda séribudir.

a. Aukaibid innréttud i storu sérbylishusi. b. Aukaibud eda séribud innréttud {
fiolbylishusi.

Breytt notkun ryma
Hér verdur fjallad um hvernig nyta ma rymi sem fyrir eru og breyta peim

i ibudir.

MYND 8
Breytt notkun ryma. 1. Fyrir breytta notkun. 2. Eftir breytingu.

= e
i / 77‘\,7 .
N = SN / A a. Bilageymslu breytt i litla ibaa.
L 1 Sl
!
il

b. Efri heed i atvinnuhUsnaedi breytt i ibudir.

HUSEIGN ATVINNUHUSN/ZEDI 8 BREYTT NOTKUN
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Nidurgrafnir kjallarar

Samkveemt gildandi byggingarreglugerd er 6heimilt ad Gtbua nyja
ibud par sem Gtveggir ibudar eru nidurgrafnir nema ad uppfylltum
akvednum skilyr8um, m.a. um ad minnst ein hlid ibidarrymis sé ekki
nidurgrafin og ad gluggahlidar nidurgrafinna ibudarherbergja séu
ekki meira nidurgrafnar en 0,5 m. Nalgast ma itarlegar upplysingar
um pessi skilyrdi og énnur sem snta ad ibadum i kjallara i gr. 6.7.4 {
byggingarreglugerd.

[ sumum tilfellum getur verid haegt a8 grafa fra kjallara og bua til
verdnd svo haegt sé ad Gtbua ibad i kjallaranum sem uppfyllir krofur
byggingarreglugerdar. Nanar er fjallad um slikar adgerdir og tengingu
kjallara vid 168 i leidbeiningum um uGtfeerslu I68a.

MYND 10
Kjallari sem er meira nidurgrafinn en 0,9 m. Grafid fra og

gerd verénd sem eykur gaedi og eykur dryggi.
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Fossvogur ar lofti.




bPakrymi, ris eda haekkun paks
Ef heimilt er ad haekka pak og gera breytingar & paki, s.s. kvisti og paksvalir, ma innrétta par gé&ar ibudir sem
uppfylla skulu geedakréfur fyrir nyjar ibadir, sja enn fremur leidbeiningar um pakbreytingar.

NUVERANDI PAKRYMI iBUD | PAKRYMI HAEKKAD PAK, KVISTIR OG SVALIR

MYND 11
Breytingar @ paki.

Bilageymslur, bakhis og stakar byggingar 4 168

i skilmalum hverfisskipulags kemur fram hvort heimilt er ad bua til ibGdir i
hisnaedi sem i upphafi var setlad i annad, s.s. i bilageymslum, skirum eda
bakhisum.

Margar bilageymslur og skurar eru vid 168amérk eda néleegt pbeim. [ peim
tilfellum sem heimilt er ad Gtbua ibud i bilageymslu eru gerdar sérstakar kréfur
til samrads vid adliggjandi [68arhafa. Nyir gluggar ad [68amdérkum eru almennt
ekki heimiladir par sem peir geta ryrt moguleika 4 adliggjandi 168 vegna krofu
um lagmarksfjarleegdir.

MYND 12
Bilageymslu breytt i litla ibad.
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ibGdir sameinadar

[ sumum eldri hverfum borgarinnar er hlutfall minni ibGida hatt. bad getur
takmarkad moguleika fjolskyldna til ad steekka vid sig hiisneedi innan sama
hverfis. Sameining ibuda i eina steerri ib(d er valkostur sem oft hefur verid
nyttur. Einnig hefur kjallara eda risi (pakrymi) gjarnan verid baett vi® ibid
sem fyrir er. [ peim tilfellum par sem bilskur er sambyggdur hasi getur verid
moguleiki ad tengja hann vid ibad til ad staeekka hana.

Atvinnuhtsnadi breytt i ibudir

Sé 6skad eftir heimild til ad breyta atvinnuhlsnaedi i ibid innan skilgreinds
ibudarsveedis parf ad leggja mat & nokkur atridi. Var atvinnustarfsemi,
eins og verslun og pjonusta, i pessu husnaedi i upphafi? Hentar hdnnun og
fyrirkomulag atvinnuhtsnaedisins fyrir ib(d, m.t.t. kaflans um geedakrofur
fyrir nyjar ibGdir? Hvernig er adkoma og adstaedur i gétu? Hvernig er
naerumhverfid og hve lengi hefur verslun og pjénusta verid i hisinu?

i skilgreindum hverfis- og borgarhlutakjérnum, naerpjénustukjérnum
og vid adalgotur og borgargdtur er ekki heimilt ad breyta verslunar- og
pjénustuhisnaedi 4 jar8heed i ibudir.

Ef 6skad er eftir ad bua til ibud/ir i atvinnuhtsnaedi sem ekki er innan
skilgreinds ibudarsveedis skal vera heimild fyrir pvi, baedi i skilmalum
hverfisskipulags og landnotkunarakveedum adalskipulags fyrir viskomandi
hverfi/skilmalaeiningu.

Vid allar ofangreindar adstaedur skal fylgja geedakréfum sem fram koma i
kaflanum um gaedakrofur fyrir nyjar ibGdir.

MYND 13

Sjalfbeer hverfi hafa fj6lbreytt frambod af ibudum. bar byr félk @ 6llum aldri — barnafjélskyldur, por,

einstaklingar og ellilifeyrispegar — enda fjélbreytt frambod a hisnaedi og busetutrreedum.
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M Mikilveeg atridi

[0 Hafa parf samrad vid

nagranna ef aetlunin
er ad innrétta ibudir |
bilageymslum eda skirum

neerri |68damorkum

AtvinnuhUsnaedi

4 jardheedum i
hverfiskjornum og vid adal-
og borgargotur ma ekki
breyta i ibudir

Gott ad hafa i huga

Litil nidurgrafin veréond
getur aukid geedi ibuda i
kjallara verulega

Oft er heegt ad koma fyrir
nyjum ibddum i illa nyttu
pakrymi

Sameining litilla ibuda i
eina steerri getur audveldad
félki ad steekka vid sig

innan hverfis

Aukaibud: tilheyrir sama
matshluta og upprunaleg
ibud (adalibud) og peer
skulu hafa sameiginlegt
eignarhald

Séribud: adskilid eignarhald
fra upprunalegri ibid og
pvi er heimilt ad selja hana




Gaedakrofur fyrir nyjar ibadir

KRAKKARI£G PARF AD
SKREPPA, EN AMMA 06 AFl
ERU HEIMA 06 LikA GULLA
06 51661 { KJALLARANUM

Adstaedur i hverfinu — naverandi stada

Pegar utbua a nyjar ibGdir gilda dkvaedi byggingarreglugerdar, sja kafla 6.7,

ibudir og ibudarhus, og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar. Miseinfalt getur

verid ad uppfylla geedakrofur fyrir ibudir pegar farid er i breytingar eins og peer
sem taldar eru upp hér ad framan par sem adstaedur eru mismunandi. Sums
stadar getur pad jafnvel verid dmogulegt.

I mérgum hverfum, ekki sist peim sem byggdust upp fyrir 1960, hefur kjallara

eda pakrymi (risi) bygginga veri® breytt i ibadir. Hid sama 4 vi® um rymi par sem
MYND 14

adur voru geymslur, teeknirymi, pvottahus og pess hattar. i sjdlfbeeru hverfi bua margar kynsloair.

[ hverfum sem byggdust upp eftir 1980 urdu til i mérgum hasum kjallararymi,
svokollud éutgrafin rymi. [ einhverjum tilvikum hafa pessi rymi verid tekin i
notkun sem ny ib(d eda til ad staekka niverandi ibd. Oftast hafa rymin ordid til
vegna landfreedilegra adsteedna, s.s. halla i landi. Pau eru mismikid nidurgrafin
og daemi eru um géda moguleika a litlum ibudum med stérum gluggum og
beinu adgengi ad gardi.

Bent er 4 ad i skilmalali® um ésampykktar framkveemdir er gefin heimild til pess

ad saekja um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem tekin hafa verid i
notkun.

MYND 15
Gerdin séd ur lofti.

12 Fjolgun ibuda



Fyrirkomulag og hénnun

Steerd og fyrirkomulag ibuda parf ad midast vid notkun og fjolda ibua.

Litlar studiéibudir (25—-40 m2), hér kalladar smaibudir, eru hugsadar fyrir
einstaklinga eda por og oft er ekki gert rad fyrir miklu geymslurymi.

Grunnflétur, fyrirkomulag og tengsl milli ryma litilla ibuda parf ad midast vid
daglegar parfir félks og natimalifsstil. Oll rymi ibtda skulu tengjast innbyrdis og
ekki skal vera naudsynlegt ad pvera sameign til ad komast milli ryma. Ekki ma
heldur ganga i gegnum svefnherbergi inn i 6nnur rymi.

MYND 16
Tveer grunnmyndir af sému ibud.

I F

stofa herbergi — eldhus stofa

! I — | | LIJ—

S

a
L

eldhus VS. Vs, . herbergi

- ) Al 10 |

| —————

forstofa forstofa

a. Sleemt deemi um skipulag par
sem ganga parf i gegnum rymi.
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b. Gott deemi um skipulag par sem
gengid er milli ryma um gang.



M Mikilveeg atridi

O Oll rymi ibadar skulu
tengjast innbyrdis

[0 Fordast skal lokud, prong
og gluggalaus dvalarrymi

[0 Pvotta- og purrkadstada
skal vera innan ibudar eda i
sameign

[0 Heimilt er ad vera med opid
svefnloft ad uppfylltum
akvednum skilyrdum

Gott ad hafa i huga

e Ekkier porf a sérgeymslu

ef synt er fram & adra
geymslumoguleika

MYND 17
Smaibud innréttud i pakrymi.

Grunnfldtur hverrar nyrrar smaibadar (25-40 m2) skal ad lagmarki rima
eftirfarandi:

Raunhaeft plass fyrir anddyri med fatahengi.

Svefnherbergi eda afmarkad svefnplass i minni ibadum (stadisibas).

Stofu/alrymi med eldunaradstodu.

Badherbergi med badi/sturtu og pvotta-/purrkadstédu ef hin er ekki annars

stadar i hasinu.

Geymsluskéapa og fataskapa.
Smaibudir (25—-40 m2) skulu almennt vera opnar og gefa kost 4 fjélbreyttu,
sveigjanlegu fyrirkomulagi par sem léttir veggir/hillur geta myndad skilram milli
mismunandi sveeda (svefn/eldun/stofa). Fordast skal lokud, préng og gluggalaus
dvalar- og iverurymi.

Ekki er porf & sérgeymslu ef synt er fram & adra g6da geymslumoguleika, s.s.
raimgoda geymsluskapa. bvotta- og purrkadstada skal vera innan ibudar eda i

sameign.

Heimilt er ad vera med opid svefnloft eda svalir, sbr. mynd 18, i rymum par
sem lofthaed er ad lagmarki 4,5 metrar. Hdmarkssteerd svefnlofts er 6 m2 og
lagmarksloftheed undir og yfir milligélfi er 2,1 metri. Lofthaed & svefnlofti skal
vera 2,1 metri ad medaltali. Staerd svefnlofts skal vera i samraemi vid steerd
ibudar.

L ' T - o~ Hverfisskipulag
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MYND 18
Smaibud innréttud med svefnpalli.

Birtumagn og inniloft

Vistarverur i ibad purfa ad njéta dagsbirtu, edlilegra loftskipta og utsynis.
Gluggar sem eru rétt stadsettir gegna par lykilhlutverki. Mikilveegt er ad
stadsetning glugga i peim rymum sem félk dvelur mest i 4 daginn (dvalar-/
iverurymi) og svefnrymi taki mid af loftgeedum utanhuss pannig ad hzegt sé ad
hafa loftskipti med opnanlegum gluggum. Par sem hljédvist vid Gtvegg er sleem
parf einnig ad vera moguleiki 8 vélraenni loftraestingu.

Gluggar dvalarryma skulu snta a8 éhindradri dagsbirtu (himinsyn) og ekki vera
stadsettir i préngu innskoti. Samanlagt ljésop glugga (sem 6hindrud dagsbirta
berst inn um) i hverju rymi skal ekki vera minna en 1/10 af goélffleti pess og
aldrei minna en 1 m2, sbr. dkveedi i byggingarreglugerd og leidbeiningum

Mannvirkjastofnunar.

Lofthaed skal almennt vera a.m.k. 2,5 m i ibudarherbergjum og eldhusi. Heimilt
er ad vikja fra pvi ef medalhaed herbergis er ekki minni en 2,2 m og haedin er
2,5 m i a.m.k. 2/3 hlutum herbergisins. [ pak- og kvistherbergjum ibida ma
medalhaed sdmuleidis minnst vera 2,2 m en parf ad vera 2,5 m i a.m.k. pridjungi
herbergisins.

A svaedum par sem mengun vegna umferdar eda atvinnustarfsemi getur haft
ahrif & inniloft eru ibGdir dheimilar.

15 Fjolgun ibuda

Mikilvaeg atridi

Stadsetning vistarvera parf
ad taka mid af dagsbirtu og
edlilegum loftskiptum

Ljésop glugga skal ekki
vera minna en 1/10 af
golffieti

Lofthaed skal almennt vera
2,5 m en heimilt er ad vikja
fréa pvi i akvednum tilfellum




Innsyn/naedi

Tryggja parf needi i 6llum nyjum ibudum. Ef gluggi & dvalarrymi ibudar er t.d. &
jardhaed eda nidurgrafinn skal leitast vid ad takmarka innsyn allra vegfarenda.
Pad ma t.d. gera med grodri eda skjolvegg, sjé leidbeiningar um Gtfaerslu [6da.

Einnig parf ad hafa i huga ad pvi ad nyjar ibGdir valdi nagronnum ekki énaedi.
bvi skal ekki stadsetja nyja glugga, hurdir eda verond/svalir gegnt gluggum &

dvalarrymum eda svélum nagranna ef fjarleegd er minni en 3 metrar.

Ef ny ibud er naer [68amoérkum en 3 metrar skal afla sampykkis lI68arhafa
adliggjandi l6dar.
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M Mikilveeg atridi

O Takmarka parf innsyn
vegfarenda i ibid, t.d. med
grodri eda skjélveggjum

O Nyjar ibadir mega ekki
spilla needi nagranna

O ibGar nyrra ibGda skulu hafa
adgang ad sameiginlegum
gardi til jafns vid adra ibua

Gott ad hafa i huga

e Bent er 4 sérstakar
leidbeiningar um utfeerslu

I68a

MYND 19
L6d og opin sveedi beeta lifsgaedi ibua.




Taeknilegt astand og einangrunargildi

Eigandi mannvirkis ber dbyrgd & pvi ad vid hénnun, byggingu, breytingar

og rekstur mannvirkisins sé farid ad kréofum byggingarreglugerdar. Geeta

skal pess ad veggir, golf og loft ibidar séu vel einangrud. Einangrun parf ad
uppfylla lagmarkskrofur byggingarreglugerdar og dsamt fullnaegjandi loftun
tryggja ad ekki myndist raki sem leitt geti til myglu. Huga parf sérstaklega ad
pessu i ibddum sem gerdar eru i nidurgréfnum rymum, hvort heldur rymid var
upphaflega byggt til ibi8ar eda ekki. Ekki ma innrétta ibGdir i hisnaedi ef merki
eru um rakaskemmdir og myglu.

begar nyjar ib(dir eru Gtbunar i pegar byggdum hisum, hvort sem er med
uppskiptingu, vidbyggingum eda breyttri notkun ryma, parf einnig ad huga ad
tengingum vid fraveitukerfi og skal gera slikt i samradi vid Veitur ohf.

Utisvaedi/168 — nanasta umhverfi ibudar

Adladandi og rimg6d ad8koma & ad vera ad adalinngangi nyrra ib(8a og tréppur
skulu uppfylla akveaedi byggingarreglugerdar. ibuar eiga hafa adgang ad

sameiginlegum gardi, svélum eda verénd til jafns vid adra ibla hissins enda sé
um eina 168 ad reeda og ekki pinglysta sérafnotafieti.

Heimilt er ad atbda nidurgrafna verénd vid kjallara skv., skilmalum um atfeerslu
|68ar. Leita parf sampykkis annarra ibGa/medlédarhafa, sja umfjollun i
leidbeiningum um utfeerslu 168a.

Askilegt er ad verdndin snui ad kyrrlatu sveedi/gardi til austurs, sudurs eda
vesturs fyrir framan helstu dvalarsvaedi ibudarinnar. Leitast skal vid ad nota
grédur, stalla og grédurkassa til ad afmarka verdnd frekar en skjolveggi, sbr.
lei8beiningu um utfeerslu 168a.

AEskilegt er ad land halli fra utgrafinni verénd en ef pad hallar ad veréndinni
parf ad tryggja frarennsli med vidurkenndum lausnum.

Ef havadi utan vid opnanlega glugga & dvalarrymum fyrirhugadarar ibudar

vegna bilaumferdar eda naleegdar vid haveera atvinnustarfsemi er yfir
vidmidunarmorkum er ekki heimilt ad Utbua ibud.
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Bilastaedakrofur

bar sem 6l skilyrdi fyrir fjdlgun ibuda eru uppfyllt eiga kréfur um bilastaedi ekki M Mikilveeg atridi
ad vera takmarkandi pattur. betta & sérstaklega vid ef ibd er midsveedis eda

liggur ad meginleidum almenningssamgangna. [0 Ekki er heimilt ad fjolga
bilasteedum & 168 vegna
Fyrir aukaibudir (p.e. ibudir sem tilheyra sama matshluta og adalibuid og eru i aukaibudar

sdmu eigu) eru vidbotarbilasteedi ekki heimilud.
O Heimilt er ad fj6lga

Pegar um er ad raeda séribdir i fjolbylishisum er heimilt ad fjdlga bilastaeedum bilastaeedum um ad hamarki

um ad hamarki eitt fyrir hverja nyja ib0d. Fjoldi bilasteeda & 168 ma pé aldrei eitt fyrir hverja nyja séribid

verda meiri en sem nemur einu steedi fyrir hverja ibd, nema annad komi fram i fjolbylishusi en fjoldi

i skilmalum hverfisskipulags fyrir vidkomandi svaedi. Ny bilasteedi skulu vera i staeda 4 168 ma po aldrei

beinum tengslum vid steedi sem fyrir eru og ekki er heimilt ad fjélga innkeyrslum verda meiri en sem nemur

ad 168inni. einu staedi fyrir hverja ibud
MYND 20

Bilasteedi vid opid sveedi i Fossvogi.
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Gatlisti

Listi til atprentunar yfir:

Mikilveeg atridi
Gott ad hafa i huga

Nr. | Atridi Jéa/nei Sja bls.:
1 Er heimild fyrir fjdlgun ibuda innan heimilda hverfisskipulags,
sem fram koma i skilmalum og & hverfisskipulagsuppdraetti,
og eru peer adsteedur sem 6skad er eftir uppfylltar?
2 Eru med&lodarhafar/medeigendur i hasi sampykkir fjolgun ibida og medvitadir
um ahrif hennar & hagnytingu sameignar/I68ar og eignaskiptayfirlysingu?
3 Uppfyllir ny ibud geedakréfur vardandi fyrirkomulag, birtumagn,
loftskipti, teeknilegt astand, einangrunargildi o.fl.?
4 Tengist ibdin gardi eda er adgengi ad graenu svaedi innan [68ar?
5 Hefur ny ibud litil sem engin ahrif 4 neerliggjandi
hus og/eda 168ir (innsyn/nzedi)?
6 Eiga breytingar sér stad innan byggingarreits eda
meira en 3 metra fra l6damérkum?
7 Er ibGdin i samreemi vid gildandi byggingarreglugerd og 6ryggiskrofur?
8 Hefur verid haft samrad vid Veitur ohf. um breytingar
4 lagna- og fraveitukerfi vegna nyrra ibida?
9 Er stada ibudar i samreemi vid skilmala hvad vardar séribid eda skal

ibudin vera aukaibud, p.e. tengd eignarhaldi upprunalegrar ibudar?
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Ad sxkja um leyfi

Huseigandi ma senda fyrirspurn til skipulagsfulltrda vegna fyrirhugadra
framkvaemda. Skipulagsfulltrai gengur Gr skugga um ad aformin séu i samraemi
vid skilmdla og leidbeiningar hverfisskipulags. Fai erindi jakvaeda afgreidslu hja
skipulagsfulltria er sétt um byggingarleyfi til byggingarfulltraa.

Fasteignareigandi eda s sem kemur fram i umbodi hans getur sent
byggingarleyfisumsoékn til byggingarfulltria. Umsdéknin er sidan send til
umsagnar skipulagsfulltria sem gengur Ur skugga um ad hdn sé i samraemi vid
skilmaéla og lei8beiningar hverfisskipulags.

Bent er 4 ad skila parf adaluppdrattum og jafnvel I68aruppdrattum, ef pad a
vid, af 6llum breytingum sem eru &formadar til byggingarfulltrda. Hasfélag/
haseigandi sem aetlar i framkveemdir parf ad réada hénnud me? tilskilin réttindi.
Adeins honnudir med 16ggilt réttindi mega skila inn adaluppdrattum, sja
leidbeiningar fra Mannvirkjastofnun.

A vef Reykjavikurborgar eru leidbeiningar fyrir byggingarleyfi, p.e. um hvernig 4
ad saekja um, hverjir geta sétt um og hvada gognum parf ad skila med umsdkn.
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