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BREYTINGAR A SKILMALUM

0.1 Almennt

Verdi breytingar a skilmalum pessum verdur breytinganna getid hér.

Fyrsta atgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, neesta Gtgafa sem gefin er Gt
samhlida gildistdku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir peim breytingum
sem kunna hafa att sér stad sidan tillagan var auglyst. Breytinga sem sidar kunna
ad verda gerdar, verdur getid i peirri rod sem paer verda sampykktar af beejarstjérn.
Breytingarnar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt Gtgafunimer.

Breytingar & texta og vidbeetur eru svartletradar og skasettar:
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1 ALMENNT
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1.3

1.4
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1.6

1.7

Skipulagsskilmalar pessir dsamt deiliskipulagsuppdraetti dags. 05.05.2006 eru
fyrir ibldasvaedi ad Eidum i Eidapingha, Fljétsdalshéradi.

Deiliskipulagid byggir & breytingu a adalskipulagi Austur-Hérads 2002-2017,
sem sampykkt var af baejarstjérn Fljétsdalshérads pann .

Markmio

Markmid skipulagsins er ad efla ibudabyggd a Eidum, par sem fyrir er famenn
byggd i fogru umhverfi. Ibudahverfio er valkostur fyrir pa sem kjosa ad bua i
sveit, en njéta um leid hagreedis af pvi ad vera i nand vio steerra péttbyli.

Nalaego vid nattdruna, Eidalaekinn, iprottasveedi og barnaskola gerir svaedid
ahugaverdan busetuvalkost.

Meginhugmynd deiliskipulagsins er ad nyta naleegdina vid Eidaleekinn og gera
grunna tjorn i nattarulegri bugdu i honum, sem ibldasvaedio hverfist um.

Skipulagsforsendur

Samkveemt breytingu & Adalskipulagi Austur-Hérads 2002-2017, med sidari
breytingum, dags , er ibldasvaedid a Eidum, austan
Borgarfjardarvegar, steekkad til sudurs. Landid er flatlent tan, milli
barnaskadlans og ipréttasveedisins. Vegurinn ad skélanum (Eidavellir) er
feerdur nokku® til austurs, til ad skapa betra svigrim vié skélann og endar hann
i bilastaeedum vid ipréttasvaedio.

Vinna vid deiliskipulagid
Deiliskipulagid er unnid af ARKIS ehf, fyrir Flj6tsdalshérad.

Eignarhald & landi
Landid sem deiliskipulagid tekur til er allt i eigu Fljétsdalshérads

Afmoérkun og adkoma

Adkoma ad sveedinu er um Eidavelli, gbétuna sem liggur fra Borgarfjardarvegi
(94) ad barnaskélanum.

Landslag, grodur og vedurfar

Landslag a sveedinu er flatlent, en hallar pd¢ litillega i att ad Eidaleeknum.
Byggingarlandid er ad steerstum hluta gréin tun. Upplysingar um jarddypi liggja
ekki fyrir.

Engar stadbundnar vedurathuganir liggja fyrir.

Nyting 160a
A svaedinu eru fyrir fiogur einbylishas, leikskdli og barnaskoli.
Gert er rad fyrir einbylishisum & svaedinu. Alls er gert rad fyrir ad byggd veroi
18 einbylishds a jafnmérgum 166um. Husagerdir eru sem hér segir:
El 2 einbylishds & tveimur haadum
E2 9 einbylishus, 1-2 haedir, p.a. 8 vid Laekjarvelli og eitt vid Vallnaholt
E3 7 einbylishus, 1 haed vid Laekjarvelli
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1.8 Tengingar, gatnakerfi, bilasteedi og génguleidir

Gatan Laekjarvellir liggur um svaedid. Gatan tengist framlengingu Eidavalla.
Gert er rad fyrir 3 bilastaedum & hverri 160.
Gangstéttir 68ru megin vio allar gotur.

1.9 Veitur og lagnir

Vatn fra vatnsveitu HEF & Eidum verdur leitt um hverfio.

Gert er rad fyrir hreinsistoo fraveituvatns vio sudurenda Leekjarvalla.

1.10 Menningarminjar

Ekki er kunnugt um neinar menningarminjar sem lita kvéoum um fridun eda
rannsoknir skv. [l6gum og reglugerdum. Vakin er athygli a ad "ef fornleifar
finnast vid framkveemd skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd uns
fenginn er Urskurdur fornleifanefndar um hvort verki megi fram halda og med
hvada skilmalum* ( 20.gr. pjédminjalaga).

1.11 Opin sveedi og stigar

Skipulagid gerir rad fyrir umtalsverdri trjareekt a opnum svaedum umvhverfis
ibudasvaedio.

Gert er rad fyrir samnytingu skolalédar sem leiksvaedis fyrir hverfio
Gongustigur er medfram Eidaleek og beggja vegna tjarnarinnar. Stigur liggur
padan til nordurs milli Borgarfjardarvegar og iblidahverfisins.

Stigakerfi tengja saman skolann, byggdina sem fyrir er og nyja hverfid.

1.12 Go6tusnid — breidd gatna, gangstétta og jadarsvaeda

Breidd akbrautar er 7 m. Tveggja metra breidar gangstéttir eru 66ru megin vid
gotu.
Breidd gangstiga, annarra en gangstétta er 2 m.

1.13 HIj6dvist

Visad er til reglugerdar nr. 933/1999 um havada og leida til ad draga Ur og
koma i veg fyrir havada.

Hljodvist & 166um sem naest liggja Borgarfjardarvegi skal vera innan
viomidunarmarka mengunarvarnareglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB
utanhuss i nyjum hverfum. Ef hljédstig innanhdss fer yfir viomidunarmork,
purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljodvist i ibldum
samkveemt eftirfarandi:

e RA&odstafanir verdi gerdar sem tryggja ad hljodstig innandyra fari ekki yfir
30 dB.

e HIjédgildrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hljéddeyfoar loftrasir
verdi til loftreestingar a herbergjum sem valméguleiki vid opnanlega
glugga.

Pegar hljddstig utanhdss er a bilinu 55-62 dB er naegjanlegt ad hafa mispykkt
gler i gluggaradum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad vidunandi hlj6dvist verdi innan
dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur i opnanlegum fdgum og er visaad til
radgjafar R.B. hvad petta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda
loftunaradferd ar herbergjum er moguleiki & ad sleppa hljédgildrum par sem
ibdar hafa pa valkosti vardandi loftun.
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2 ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR

2.1 HOnnun mannvirkja og uppdraettir

Byggingar skulu vera i samraemi vid skipulagsskilmala pessa, gildandi
byggingarreglugerd, meeli- og haedarbltd og adrar reglugerdir og stadla sem
vid eiga.

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram med peim heetti
og fragangi sem kvedur a i byggingarreglugerd nr. 441/1998.

Gera skal grein fyrir efnis- og litavali bygginga og annarra mannvirkja a 168inni.
Byggingar a sému 166 skulu hannadar af sama honnudi og lagdar fyrir
byggingarnefnd sem ein heild.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168a i meginatridum, heedartélur & landi
vio hus og a l6darmérkum, skjélveggi a 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir
fyrirkomulag og utlit mannvirkja & 16dinni sbr. fyrirmaeli byggingarreglugerdar.

2.2 Meeli- og haedarbloo

Gert er rad fyrir ad unnin verdi meeli- og haedarbléd sem syni steerdir l00a,
I66amork, byggingarreiti hisa, fjdlda bilastaeda og kvadir, ef einhverjar eru.
par komi fram haedir a I66amorkum og haedartdlur & adalgolfi hisa. Haedar-
tolur golfa eru leidbeinandi og skulu fravik umfram +/- 30cm koma til umfjoll-
unar skipulags- og byggingarnefndar Fljétsdalshérads. Hamarkshaedir hisa
eru skilyrtar i skilmalum pessum. Askilinn er réttur til ad gera leidréttingar og
minnihattar lagfaeringar a deiliskipulagsuppdraetti i tengslum vid gerd meeli- og
heaedarblada.

2.3 Lo6oir

Lédamork eru synd & skipulagsuppdraetti, og steerd hverrar I6dar skrad. pessar
upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir I6darmoérkum, mal-
setningu 160a og l6dstaeroum a maeliblodum. Ef misreemi kemur fram gildir
meeli- og haedarblad.

2.4 Byggingarreitir

A skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir & hverri 163. Byggingarreitur
ibadarhdss er markadur med brotinni blarri linu. Has skulu alfarid byggd innan
byggingarreits.

2.5 Heed husaog form

El
Gert er rad fyrir tveimur ibadarhtsum af gerdinni E1. Husin skulu vera
fullar tveer haedir og standa ad 6llu leyti innan byggingarreits. Ekki er
um bundnar byggingarlinur ad reeda, en maelt er med pvi ad has standi
syost i byggingarreit.
Pok skulu vera fl6t eda rispok, pakhalli 0° - 15°.
Mesta leyfdoa byggingarhaed (pakkéti) er 7,6 m yfir golfkéta 1. haedar.
Bilgeymslur skulu vera sambyggdar eda innbyggdar og standa innan
byggingarreits.
Nokkud er af gdbmlum trjam & I6dunum og skal eftir pvi sem kostur er
sja til pess ad byggingarframkveaemdir spilli peim ekki.
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E2
Gert er rad fyrir niu ibudarhisum af gerdinni E2. Husin skulu vera &
einni haed eda ein haed og ibudarris og standa ad 6llu leyti innan
byggingarreits. Ekki er um bundnar byggingarlinur ad raeda, en meelt er
med pvi ad has standi i gotuhlid byggingarreits.
Pok skulu vera rispok, pakhalli 15° - 45°,
Mesta leyfdoa byggingarhaed (pakkéti) er 7,6 m yfir golfkéta 1. haedar.
Bilgeymslur skulu vera sambyggdar eda innbyggdar og standa innan
byggingarreits.

E3
Gert er rad fyrir sjo ibudarhasum af gerdinni E3. Husin skulu vera a
einni haed og standa ad 6llu leyti innan byggingarreits. Ekki er um
bundnar byggingarlinur ad raeda, en meelt er med pvi ad hus standi i
g6tuhlio byggingarreits.
Pok skulu vera fl6t eda rispok, pakhalli 0° - 15°.
Mesta leyfda byggingarhaed (pakkoti) er 4,8 m yfir golfkéta 1. haedar.
Bilgeymslur skulu vera sambyggdar eda innbyggdar og standa innan
byggingarreits.

2.6 Bifreidastaedi og bilgeymslur

Bilgeymslur skulu vera sambyggdar ibudarhusi eda innbyggdar.
Gera skal rad fyrir a.m.k. premur bifreidasteedum & hverri 160.

2.7 Adrar byggingar

Auk ibudarhuss er heimilt ad reisa a hverri 169, innan byggingarreits,
grédurhas, gardskala o. ph. allt ad 50 m? ad steerd. Mesta haed slikra bygginga
3,6 m.

2.8 Efnis- og litaval

Ekki eru kvadir um efnisval umfram pad sem reglugerdir um byggingarmal og
brunavarnir kveda & um. Litaval er einnig frjalst, en meelt er eindregid med pvi
ao pok og pakbranir séu i ,dempudum jardlitum®, rydraudum, brinum eda
koksgraum litum.

Utlit og efnisval girdinga og skjélveggja sem og yfirbordsfragang husa skal
samraema innbyrdis a hverri 160.

2.9 Sorpgeymslur

A 6llum 168um skal koma fyrir sorpgeymslum eda staedum fyrir sorpilat, i
samraemi vid fyrirmaeli byggingarreglugerdar og Sorpstodvar Hérads.

Gera skal rad fyrir ad heegt sé ad bregdast vio hugsanlegum fyrirmaelum vid
sorpflokkun i framtidinni (pe. ad ilatum fjolgi).

2.10 Fragangur |6da / girdingar

Fragangur 160a skal vera i samraemi vio sampykkta adaluppdraetti og skv. fyrir-
maelum byggingarreglugerdar.

Lédarmork samliggjandi 166a skal laga med jo6fnum landhalla milli haedarpunkta
sem gefnir eru upp a haedarblédum.
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Um girdingar gilda fyrirmaeli byggingarreglugerdar, og pegar efni standa til
skulu peer vera i samraemi vid sampykkta adaluppdreetti. Girdingar a mérkum
samliggjandi 16da skulu reistar i samradi og samvinnu I6darhafa.

Skjolveggir haerri en 120 cm skulu ekki reistir neer I6darmérkum en 3 m, nema
til komi skriflegur samningur vid l6darhafa nagrannalédar. Slikum samningi

skal pinglysa.
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3.1 Skipulagsuppdrattur
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