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Fjarhaedir eru i millionum kréna 3F 2018 Arshlutaskyrsla

Helstu nidurstodur

mkr.  3F 2018 2F 2018 1F 2018 4F 2017 3F 2017

Préun leigutekna NOI og NOI hlutfall*
REKSEIartEKJUN .. 2112 1.986 1.946 1.973 2.016 W Leigutekjur — NOI NOI hlutfall*
bar af leigutekjur 1722 1676 1637 1654 1627 1.800 1.600 100%
95%
REKSIrarkOSTNABGUL ...t (722) (686) (711) (700) (684) 1600 1.400 90%
Par af rekstrarkostnadur fjarfestingareigna @477) (475) (501) (486) (434) 1.200 85%
par af skrifstofu- og stjornunarkostnadur (78) (89) (88) 92) (80) §1.400 -‘; 80%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir .................. 1.389 1.300 1.235 1.273 1.331 1000 75%
1.200 70%
Matsbreyting, séluhagnadur og afskriftir 460 (498) 1.058 1.528 332 800 65%
Hrein fjarmagnsgjold ... (923) (987) (914) (1.054) (655) 1.000 . . . . 600 . . . . 60%
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt 926 (185) 1.379 1.747 1.009 3F2017 4F2017 1F2018 2F2018 3F 2018 3F2017 4F2017 1F2018 2F2018 3F 2018
Hagnadur (tap) timabilsins 743 (149) 1.103 1.297 804
Stjérnunarkostn. og kostnadarhlutfall** Kostnadarhlutfall af fasteignum
30.9.2018 30.6.2018 31.3.2018 31.12.2017 30.9.2017 516 munarkostn. Stiormunark feigutekjur S omUaIkoS R aBUH b estno el
Virdisttleiguhlutfall ..o 95,8% 95,2% 96,0% 95,3% 95,6% 100 9% 0,6%
90 8%
3F 2018 2F 2018 1F 2018 4F 2017 3F 2017 %0 o 0,5%
NOT NIULTAII® .o 76,5% 74,8% 73,4% 74,2% 76,6% §
70 6%
Stjornunarkostnadarhlutfall af leigutekjum** ............ccoovnnninee. 4,3% 51% 5,2% 5,4% 4,6% 0,4%
Stjornunarkostnadarhlutfall af fasteignum™** ...........ccccoeviiiene. 0,34% 0,39% 0,39% 0,42% 0,37% 60 5%
50 T T T T 4% 0,3% T T T T
3F2017 4F2017 1F2018 2F2018 3F 2018 3F2017 4F2017 1F2018 2F2018 3F 2018
Proun vaxtaberandi skulda Préun eigin fjar
M Vaxtaberandi skuldir mEigio fé
70.000 32.000
30.000
60.000
o . 28.000
£ 50.000 E
26.000
40.000 54,000
30.000 T T T T 22.000 T T T T
3F2017 4F2017 1F2018 2F2018 3F 2018 3F2017 4F2017 1F2018 2F2018 3F 2018

*Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, afskriftir og einskiptislidi / leigutekjur
** Stjé rnunarkostnadur an einskiptislida / leigutekjur

** Stjornunarkostnadur an einskiptislida / medalstada fasteigna

Eik fasteignafélag hf. 2



Fyrstu niu manudir arsins 2018

Rekstur Eikar fasteignafélags hf. gekk ageetlega a fyrstu niu manudum arsins 2018 og hefur virdisutleiguhlutfall félagsins haekkad um

0,5% fra aramoétum. EBITDA félagsins var rétt undir nedri mérkum aaetlana stjérnenda.

Um rekstur félagsins fyrstu niu manudi arsins 2018

Rekstur Eikar fasteignafélags hefur gengid ageetlega pad sem af er ari en
EBITDA félagsins var rétt undir nedri mérkum azetlana stjérnenda a fyrstu
niu manudum arsins. EBITDA félagsins nam 3.924 m.kr. & timabilinu.
Matsbreyting var 897 m.kr. og soluhagnadur fjarfestingareigna 210 m.kr.
Horfur eru & ad EBITDA arsins verdi vid nedri 1% mork asetlunarinnar sem
hlj6dadi upp & 5.300 m.kr. m.v. 2,5% medalverdbdlgu yfir arid.

Endurfjarmdgnun & skuldum félagsins

Félagid hefur steekkad skuldabréfaflokkinn EIK 161047 prisvar sinnum
fra dramétum um samtals 10.100 m.kr. ad nafnvirdi & 3,58% veginni
avoxtunarkrofu, na sidast pann 27. agust sl. Heildarsteerd EIK 161047 er
20.000 m.kr. ad nafnvirdi eftir pessar staekkanir og var flokkurinn skradur
a markad i byrjun juni. Félagid hefur lokid endurfjarmdgnun & skuldum
félagsins vegna kaupa 4 Myrargotu 2-16 og framkvaemdafjarmognun a
Sudurlandsbraut 8 asamt pvi ad lengt var i framkveemdafjarmognun
vegna Sudurlandsbrautar 10 fram yfir byggingu hussins. | lok oktéber
samdi félagid um framlengingu & staerstum hluta peirra vaxtaberandi
skulda sem voru til greidslu @ naestu 12 manudum.

Virdisutleiguhlutfall
Virdisutleiguhlutfall félagsins hefur haekkad um 0,5% fra aramétum og
stendur i 95,8% i lok september 2018.

L2

Eik fasteignafélag hf.

Kaup og sala eigna fra aramétum

Félagid keypti tvo vel stadsett lagerhusnaedi & timabilinu sem baedi eru i
fullri atleigu. Um er ad raeda Vatnagarda 22 og Smidshofda 7 sem eru
samanlagt 4.427 fm. Félagid seldi Armula 13a, eignarhlut sinn i Baejarlind
14-16 og Vegmula 4. Eignirnar eru samanlagt 2.985 fm.

Go6dur gangur i utleigu

Framkveemdum utanhuiss ad Sudurlandsbraut 10 er lokid og buid er ad
skrifa undir leigusamninga vid Syn um fjérdung hussins. Unnid er vid ad
innrétta leigurymin fyrir ljosvakastarfsemi Synar og buist er vid ad
framkvaemdum ljaki i lok ars og mun Syn flytja starfsemi sina i rymid i
framhaldi af verklokum.

Breytingum fyrir Capacent & 1. haed i Armula 13 er lokid og hafa peir
sameinad starfsemi sina & eina haed i stad tveggja. ba hefur verid skrifad
undir leigusamning vid Igmannsstofu um pa haed sem Capacent skiladi
og er Armuli 13 pvi afram i fullri utleigu.

Vel hefur gengid ad leigja ut laus rymi i Séltuni 26 i kjolfarid a hreyfingum
4 leigutokum sem voru par fyrir. A sidastlidnum manudum hefur verid
skrifad undir langtimaleigusamninga um tvaer heilar haedir i husinuy,
annars vegar vid fyrirtaeki i fjarmala- og tryggingapjénustu og hins vegar
fyrir rekstur & tannlaeknastofu sem verdur staersta tannlaknastofa
landsins.

Framkveaemdir eru hafnar & nyjum veitingastad a Glerartorgi sem stefnt er
4 ad opni a vordogum 2019. b4 hefur Arion banki undirritad samning um
opnun Utibus & Glerartorgi i leiguryminu sem Pier var med verslun sina og
munu peir hefja starfsemi sina a nyju ari. Vid Hafnarstraeti 102 & Akureyri
eru framkvaemdir i gangi vid staekkun & gistiheimili Ur einni haed i prjar og
mun nuverandi leigutaki vera med gistiheimili a 2. - 4. haed hussins.

Efri haed Helluhrauns 16 hefur verid innréttud fyrir listdansskéla og er
komin i langtimaleigu. Haedin var dinnréttud og hafdi ekki verid i utleigu
adur. ba steekkudu nuverandi leigutakar innan eignanna vid Gudridarstig
2-4 og Sidumdula 13 en leigurymin voru adur i utleigu hja 6drum
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leigutokum. Ad Alfheimum 74 hefur augnrannsoknarfyrirtzeki hafid

starfsemi sina a rimlega halfri haed.

A 20. haed turnsins i Smaratorgi 3 flutti nyr leigutaki inn hluta starfsemi
sinnar i eina glaesilegustu skrifstofuhaed landsins. Lengt var i samningum
vid Orkuveitu Reykjavikur um rymi i Smaratorgi 3 og hefur gengid vel ad
leigja ut i turninum.

Barénsstigur 11a-b er nu flokkud sem préunareign en veitingastadurinn
Argentina hefur undanfarin ar verid i hisnaedinu med starfsemi sina.

Eik i hnotskurn

Virdi fasteigna félagsins er rimlega 91 ma.kr. og heildarfjéldi leigutaka
eru yfir 450. Félagid a yfir 100 fasteignir sem telja yfir 300 pusund ut-
leigufermetra. Helstu fasteignir félagsins a hofudborgarsvaedinu eru
Borgartun 21 og 21a, Borgartun 26, Sudurlandsbraut 8, Myrargata 2-16,
Pésthusstreeti 2 (H6tel 1919), Smaratorg 3 (Turninn), Smaratorg 1, Alf-
heimar 74 (Nyi Glaesibaer) og Austurstraeti 5, 6, 7 og 17. Helsta fasteign
félagsins utan hoéfudborgarsvaedisins er Glerartorg. Steerstu leigutakar
eru Husasmidjan, Flugleidahétel, Fasteignir rikissj6ds, Rumfatalagerinn,
Landsbankinn, Siminn, Syn, Mila, Deloitte og Vatryggingafélag islands.



Stadsetningar og tegundir eigna

Virdi fasteigna eftir stadsetningu

9% W Midbaer Rvk

M Fjarmala- &
vidsk.sv. Rvk
Hafnarsv. Rvk

B Smérinn-Mjodd
19% M Efra sveedi Rvk
¥ Onnur sveedi

hofudb.sv.
% Landsbyggd

Eik fasteignafélag hf.

Virdi fasteigna eftir teqund

4% 3%

B Skrifstofur
W Verslun
N Hoétel
% . Lagerhusnaedi
B Veitingahus
Annad

Stadsetning skrifstofuhlsnaedis
4% 1% 12%

Stadsetning hotela
0% 2%

67%

W Midbaer Rvk

M Fjarmala- & vidsksv.

Rvk
W Smarinn-Mjodd

¥ Onnur svaedi
hofudb.sv.
¥ Landsbyggd

B Midbeer Rvk

B Fjarmala- & vidsksv.
Rvk

¥ Landsbyggd

Stadsetning veitinga/skemmtistada
11%

W Midbaer Rvk
M Fjarmala- & vidsksv.
Rvk

B Smarinn-Mjédd

W Landsbyggd

41%

14%
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Stadsetning verslunarhisnaedis

10%

B Midbaer Rvk

B Fjarmala- & vidsksv.
Rvk
Hafnarsveedi Rvk

B Smarinn-Mjédd
® Onnur svaedi

hofudb.sv.
¥ Landsbyggd

Stadsetning lagerhlsnaedis
3%

14%

16%

25%

B Fjarmala- & vidsksv.
Rvk

Hafnarsveedi Rvk
B Smarinn-Mjédd
® Onnur svaedi

hofudb.sv.
¥ Landsbyggd

Stadsetning annarra eigna

11%

W Midbaer Rvk
B Fjarmala- & vidsk.sv.
Rvk

W Smaérinn-Mjédd

¥ Landsbyggd



Fjarheedir eru i millionum kréna

Um rekstur félagsins

REKSTrarteKJUL .....eveiiiieiese e
ReKStrarkoStNaduI ........cc.ecveveeeieeeeeeeeeeeeeeeee e

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ....

Soluhagnadur fjarfestingareigna ........ccccceeeveeervirecceenn.
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........coocoeevrericcnncennn.
ATSKITEIE o

Rekstrarhagnadur

FJarmunatekjur ...
FJAarmagnsgjold .......coeeieierrieeceee e

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt ..o
TeKJUSKATEUT «.eeeie e

Heildarhagnadur timabilsins

Eik fasteignafélag hf.

Pridji arsfjordungur

Prir arsfjérdungar

2018 2017 2018 2017

Skyr. 1.7.-30.9 1.7.-30.9 1.1.-309 1.1.-30.9
2.112 2.016 6.044 5.643

6 722)  ( 684) 2.120) ( 1.947)
1.389 1331 3.924 3.696

3 0 210 64

8 486 362 897 1.550
( 30) ( 30) 88) ( 88)
1.849 1.663 4.944 5.222

40 15 88 37

( 963) ( 670) 2912) ( 2.236)

7 ( 923) ( 655) 2.824) ( 2.200)
926 1.009 2.120 3.023

( 183) ( 205) 423)  ( 613)

743 804 1.697 2.410

Rekstrartekjur

Rekstrartekjur félagsins a fyrstu niu manudum
arsins 2018 namu 6.044 m.kr., par af voru leigu-
tekjur 5.035 m.kr. Rekstrarhagnadur fyrir mats-
breytingu, séluhagnad fjarfestingareigna og af-
skriftir nam 3.924 m.kr. og jokst hann um 6,2% &
milli ara.

NOI hlutfall, p.e. rekstrarhagnadur fyrir mats-
breytingu, séluhagnad fjarfestingareigna og af-
skriftir sem hlutfall af leigutekjum, nam 74,9%
samanborid vid 75,2% i arslok 2017. Vid utreikn-
ing @ NOI hlutfallinu var studst vid leigutekjur
samstaedunnar ad vidbaettum tekjum Hotels
1919 og fradregnum kostnadi, p.e. horft er a
nettotekjur fra Hoteli 1919 sem veltuleigu.

brigji arsfjordungur er ad ollu jofnu sterkasti
arsfjordungur arsins sokum pess ad arstidar-
bundnar sveiflur i rekstri Hétels 1919 na
hamarki i peim fjéréungi.

Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur nam 2.120 m.kr. & fyrstu niu
manudum arsins 2018. Fasteignagjold og trygg-
ingar ndamu 909 m.kr. en pad er steersti
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kostnadarlidur félagsins. Gjaldfaert vidhald nam
57 m.kr. & fyrstu niu manudum arsins

Matsbreyting fidrfestingareigna
Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna
félagsins. Til pess ad gefa sem besta mynd af
virdi fjarfestingareigna er matsbreyting fjarfest-
ingareigna reiknud upp & hverjum arsfjérdungi
og feerist matsbreyting eignanna i rekstrarreikn-
ing. Matsbreyting fjarfestingareigna a fyrstu niu
manudum arsins 2018 nam 897 m.kr., par af
486 m.kr. i pridja fjoérdungi. Soluhagnadur fjar-
festingareigna nam 210 m.kr. & fyrstu niu
manudum arsins 2018.

Fjarmagnsgjéld

Hrein fjarmagnsgjold ndmu 2.824 m.kr. & fyrstu
niu manudum 4arsins og eru ad mestu leyti
vaxtagjold vegna verdtryggdra skuldabréfa.
Vaxtatekjur namu 88 m.kr., vaxtagjold 1.836
m.kr. og verdbaetur 1.076 m.kr.

Hagnadur

Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 2.120 m.kr. og
reiknadur tekjuskattur nam 423 m.kr. Sam-
kveemt &aetlun mun ekki koma til greidslu &
tekjuskatti vegna nytingar & skattalegu tapi.

Rekstrartekjur 9m 2018 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 9m 2018
Leigutekjur ......c.coviciniicicccccccnn 5.035 Vaxtatekjur ......c.cceeeerinnnrccceceees 88
Tekjur HOtels 1919 ... 614 Vaxtagjold .....oceeeeeeeiirecccecees (1.836)
Rekstrartekjur sameigna ..........cccceevevieirenenen. 342 Verdbaatur .....ccocveeeeeieeeeeeeececeeeee (1.076)
ABTar tekJUr ..o 53 Samtals (2.824)
Samtals 6.044

Rekstrarkostnadur 9m 2018

Fasteignagjold og tryggingar .........ccccceueueee 909

Vidhaldskostnadur .........cccceveevinviccine 57

Rekstrarkostnadur fasteigna ........ccccoceevennee 461

Rekstrarkostnadur Hotels 1919 ............c......... 411

Virisryrnun vidskiptakrafna ... 21

Annar rekstrarkostnadur ..............c.ccccceen.n.. 260

Samtals 2.120




Fjarheedir eru i millionum kréna

Um eignir

Eignir

Oefnislegar eignir
Fjarfestingareignir

Eignir til eigin nota

Langtimakrofur ....

félagsins

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrdfur .........cccoveenicniicnccccen,

Handbeert fé .........

Eik fasteignafélag hf.

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Skyr

30.9.2018 31.12.2017
503 524
87.489 85.033
3.700 3.751

30 30

91.721 89.339
519 280

3.514 1481
4.032 1.761
95.753 91.100

Um eignir félagsins

Heildareignir félagsins namu 95.753 m.kr. i lok
september 2018 til samanburdar vid 91.100
m.kr. i arslok 2017. Fjarfestingareignir namu
87.489 m.kr. i lok timabilsins en namu 85.033
m.kr. i lok ars 2017. Handbaert fé nam 3.514
m.kr. i lok september 2018 til samanburdar vid
1.481 m.kr. i lok ars 2017.

Fastafjarmunir

Fastafjarmunir félagsins nema 91.721 m.kr. Af
pvi eru 87.489 m.kr. fjarfestingareignir sem skip-
tast i fasteignir i utleigu ad fjarhaed 85.215
m.kr., fasteignir i préun 1.813 m.kr., byggingar-
réttir og 168ir 448 m.kr. og fyrirfram greidd
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gatnagerdargjold ad fjarhaed 13 m.kr. baer eignir
sem eru i préun eru 4. og 5. had i Armula 3, 2.
haed i Hallarmula 3, hluti Sudurlandsbrautar 10,
Baronsstigur 11a-b og Helluhraun 8.

Sundurlidun & byggingarréttum og l6dum félag-
sins ma sja hér ad nedan. Ekki hefur verid tekin
akvordun um nytingu a peim byggingarréttum
sem félagid 4. Eins og visad hefur verid i i ars-
skyrslum félagsins pa hvilir kv6d a nytingu
félagsins & Borgartuni 21a. ba er félagid peirrar
skodunar ad leyfilegt byggingarmagn a Skeifun-
ni 7 muni aukast en ekki hefur verid lokid vid
gerd nys deiliskipulags fyrir Skeifusvaedid.

Fjarfestingareignir i m.kr. 30.9.2018 Byggingarréttir og 168ir samkvaemt deiluskipulagi i fm.
Fasteignir i Gtleigu ......coovvieeiiiicriire, 85.215 Austurstreeti 17 183
Fasteignir { Proun .......oc.ovveeveeeeeeeereeeeeeen, 1813 Armali3 ... 8400
BygQingarréttir 0g 108ir ...oooovvoverrseerrroen 448 ArmGli 13 o 2400
Fyrirframgreidd gatnagerdargjold ............... 13 Borgartliin 21a ......covvveeeieieeeeeeseee 8.896
Samtals 87.489 GIErareyrar 6-8 ........cocouvvveveeeeeenieieeeeienesnnens 4,000

HOasMAri 1 ..o 2400
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur ~ 30.9.2018 SKeifan 7 ..., 100
ViBSKiptakrOfur ..., 196 StOrhOfBI 22-30 ... 22.400
Adrar skammtimakréfur o 323 StOrNOTBI 42 ... 2.383
Samtals 519 Samtals fm. 51.162




Fjarheedir eru i millionum kréna

Um eigid fé og skuldir félagsins

Skyr

Eigid fé

HIUTATE <.
Yfirverdsreikningur hlutafjar

LOGbUNAINN VaraSjOBUI ......c.cuvueuririiiieieieieieieieiee e
ENdUurmatsreikKNiNGUE ..o
Bundinn hlutdeildarreikningur ..........cccoiiirreeieee e
Ora85tafad @IGiB f& .........ovvveoeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo

Skuldir

Vaxtaberandi SKUIIr ..........cccooiioieiiiiiiicecc s 11
ABrar [angtimaskuldir ...
TekjuskattsskuldbiNdiNg .......ccooeeiiiiicee s

Vaxtaberandi SKUIAIT ..........coiiiiiiee s 11
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .........c.cccceeverriiiceeceeeen
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Eik fasteignafélag hf.

30.9.2018 31.12.2017
3.456 3.456
12.950 12.950
866 866

95 95
3.799 2.478
8.856 9.393
30.023 29.238
52.346 48.604
14 64
6.431 6.009
58.792 54.677
5.708 6.227
1.230 958
6.938 7.185
65.730 61.861
95.753 91.100

Eigid fé

Eigid fé samstadunnar nam 30.023 m.kr. i lok
september 2018 og nam eiginfjarhlutfallid
31,4%. A adalfundi félagsins, sem haldinn var
22. mars 2018, var sampykkt ad greida 913
m.kr. i ard til hluthafa, e8a sem nemur 0,26 kr. &
hlut og var ardurinn greiddur 26. april. Stefna
stjérnar félagsins er ad greida allt ad 35% af
handbeeru fé fra rekstri hvers ars i ard til hlut-
hafa. Handbeert fé fra rekstri nam 2.263 m.kr. &
fyrstu niu manudum arsins 2018.

Skuldir

Vaxtaberandi lan samstaedunnar namu 58.054
m.kr. i lok september 2018 til samanburdar vid
54.831 m.kr. i arslok 2017. Heildarskuldir
félagsins voru 65.730 m.kr. og par af nam tekju-
skattsskuldbinding 6.431 m.kr. Vedhlutfall, p.e.
vaxtaberandi skuldir sem hlutfall af fasteignum
félagsins, nam 63,7%.

Adrar skammtimaskuldir ndmu 1.230 m.kr. i lok
september 2018.
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Félagid hefur staekkad skuldabréfaflokkinn EIK
161047 prisvar sinnum fra aramétum um sam-
tals 10.100 m.kr. ad nafnvirdi & 3,58% veginni
avoxtunarkrofu, na sidast pann 27. agust sl.
Heildarstaerd EIK 161047 er 20.000 m.kr. eftir
pessi utbod og var flokkurinn skradur & markad i
byrjun juni. P4 endurfjarmagnadi félagid banka-
fjormognun vegna Myrargotu 2-16 og fram-
kveemdarfjarmognun 4 Sudurlandsbraut 8 en
lokagjalddagi & peim lanum var & naestu tolf
manudum.

Vaxtaberandi skuldir félagsins sem eru til
greidslu & naestu 12 manudum namu 5.708
m.kr. Félagid lauk vid framlengingu & staersta
hluta peirra skulda i lok oktéber.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 30.9.2018

Vidskiptaskuldir 208
ARalINIE VEXEIT oo 102
Adrar skammtimaskuldir ...............cccceuen..... 920
Samtals 1.230







Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samstaeda
félagsins samanstendur af médurfélaginu, Eik fasteigna-
félagi hf. og dotturfélogum. Starfsemi samstaedunnar er
eignarhald, utleiga og rekstur & atvinnuhusnaedi og eignar-
hald & hételrekstri.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabilid 1.

januar til 30. september 2018 er gerdur i samraemi vid al-
pjédlegan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikn-
inga. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn
samstaeduarshlutareikning Eikar fasteignafélags hf. og
doétturfélaga.

Heildarhagnadur samstaedunnar & fyrstu niu manudum
arsins 2018 nam 1.697 m.kr. samkvaemt yfirliti um heildar-
afkomu. Heildareignir samstaedunnar namu 95.753 m.kr.

Eik fasteignafélag hf.

pann 30. september 2018 samkvaemt efnahagsreikningi.
Eigid fé samstaedunnar i lok timabilsins nam 30.023 m.kr.,
par af hlutafé ad fjarhaed 3.456 m.kr. Eiginfjarhlutfall sam-
staedunnar nam 31,4% i lok september 2018.

Rekstrartekjur samstaedunnar namu 6.044 m.kr. a fyrstu niu
manudum arsins 2018, samanborid vid 5.643 m.kr. fyrir
sama timabil & arinu 2017. Rekstrarhagnadur samstaedunnar
fyrir matsbreytingu, séluhagnad fjarfestingareigna og af-
skriftir jokst um 6,2% & milli timabila og nam 3.924 m.kr. &
fyrstu niu manudum arsins 2018 samanborid vid 3.696 m.kr.
fyrir sama timabil & arinu 2017.

A adalfundi félagsins sem haldinn var 22. mars 2018 var
sampykkt ad greida 913 m.kr. i ard til hluthafa, eda sem
nemur 0,26 kr. & hlut. Utborgunardagur ards var 26. april.

Fra aramotum hefur félagid staekkad skuldabréfaflokkinn
EIK 161047 prisvar sinnum 4 veginni avoxtunarkréfu 3,58%,
nu sidast pann 27. agust sl. ba endurfjarmagnadi félagid
bankafjarmdgnun vegna Myrarg6tu 2-16 og framkvaemdar-
fjdrmognun a Sudurlandsbraut 8 en lokagjalddagi & peim
[anum var a naestu tolf manudum. Félagid samdi i oktéber
um framlengingu & bankalani sem var med lokagjalddaga i
byrjun ars 2019.

Félagid hefur fallid fra askriftarsamkomulagi um adild ad
breska framtakssjédnum NW1 UK Logistics LP par sem
fyrirvarar sem gerdir voru vid patttoku félagsins i sjgdnum
voru ekki fylltir.

Yfirlysing stjérnar og forstjéra
Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjora er ars-

3F 2018 Arshlutaskyrsla

hlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu. Er pad alit stjérnar og forstjéra ad ars-
hlutareikningurinn gefi glogga mynd af eignum, skuldum og
fjarhagsstodu samstaedunnar 30. september 2018 og
rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbaeru fé & timabil-
inu 1. januar til 30. september 2018.

Stjorn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér
med arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. januar til 30.
september 2018 med undirritun sinni.

Reykjavik, 31. oktéber 2018

Stjérn

Eyjolfur Arni Rafnsson

Formadur

Gudrun Bergsteinsdottir

Agla Elisabet Hendriksdéttir

Arna Hardardottir

Frosti Bergsson

Forstjori

Gardar Hannes Fridjonsson



Fjarheedir eru i millionum kréna

Yfirlit um heildarafkomu timabilsins 1. jan. til 30. sept.

Rekstrartekjur .......cccovvvveeieecceeee
Rekstrarkostnadur ..........ccccoceeeeveeceeecvceeeenn.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ....

Soluhagnadur fjarfestingareigna ........cccceue...
Matsbreyting fjarfestingareigna .......c.cccocevvvvviniiecciennns
ATFSKETEE oo

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur ...
Fjarmagnsgjold ...

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt .........cccccceoeevvinnne.

Tekjuskattur .......cevvvriicccecee e,

Heildarhagnadur timabilsins

Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut

Pridji arsfjordungur

2018

Prir arsfjérdungar

2018 2017 2018 2017

Skyr. 1.7.-30.9 1.7.-30.9 11.-309 1.1.-30.9
2.112 2.016 6.044 5.643

6 ( 722) 684) ( 2.120) 1.947)
1.389 1331 3.924 3.696

3 0 210 64

8 486 362 897 1.550
( 30) 30) ( 88) 88)
1.849 1.663 4.944 5.222

40 15 88 37

( 963) 670) ( 2.912) 2.236)

7 ( 923) 655) ( 2.824) 2.200)
926 1.009 2.120 3.023

( 183) 205) ( 423) 613)

743 804 1.697 2.410
021 0,23 0,49 0,70

Skyringar a bladsidum 12 - 14 eru érjufanlegur hluti drshlutareikningsins

Eik fasteignafélag hf.

Efnahagsreikningur 30.

Eignir

Oefnislegar @gNir .......cccovvoovveeoeeeeeeeeeeeeeeeere.

Fjarfestingareignir
Eignir til eigin nota

Langtimakrofur ...,

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ...
Handbaert fé ........c.ccoiiiiicccccce,

Eigid fé

HIUtafé ..o
Yfirverdsreikningur hlutafjar ..o
Logbundinn varasjodur .........cccoceeeeeeecienennns

Endurmatsreikningur ...........cccceeeevnennnnes

Bundinn hlutdeildarreikningur ..........ccccc.c....
Oradstafad eigid fé .........oo.coomrvvcverrrceerrrceeennnnn.

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir ..........cccccoecveeviviviiinnne

Adrar langtimaskuldir ..........cccooiiiicnnnne
Tekjuskattsskuldbinding

Vaxtaberandi skuldir ..........ccccooeveieiviviiennn.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

september 2018

3F 2018 Arshlutaskyrsla

Skyr  30.9.2018 31.12.2017
503 524

8 87.489 85.033
9 3.700 3.751
30 30

91721 89.339

519 280

3.514 1481

4.032 1.761

95.753 91.100

3.456 3.456

12.950 12.950

866 866

95 95

3.799 2.478

8.856 9.393

10 30.023 29.238
11 52.346 48.604
14 64

6.431 6.009

58.792 54.677

11 5.708 6.227
1.230 958

6.938 7.185

65.730 61.861

95.753 91.100
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Eiginfjaryfirlit 30. september 2018 Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilid 1. jan. til 30. sept. 2018

Yfirverds- L6g- Bundinn 2018 2017
reikningur bundinn Endurmats- hlutdeildar- Oradstafad Skyr. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9
Hlutafé hlutafjar  varasjodur reikningur  reikningur eigid fé Samtals Rekstrarhreyfingar:

Rekstrarhagnadur timabilSins ..o 4.944 5.222

1. jandar til 30. september 2017 Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Soluhagnadur fjarfestingareigna ..........cceeereenininiiceeeee e ( 210) ( 64)
Eigid fé 1.1.2017 oo 3.456 12.950 848 0 933 8182  26.369 Matsbreyting fjarfestingareigna 8 897)  ( 1.550)
Greiddur ardur 0,27 kr. 4 hlut ... ( 928 (929 ATSKEIFLIT o 88 88
Heildarhagnadur timabilsins ..... 2.410 2410 3.924 3696
Fzert 4 bundinn hlutd.reikning . 1385 1.385) 0 Breyting & rekstrartengdum @ignuUm ......cccocernimiirinieieeeee s ( 220) ( 150)
Breyting & rekstrartengdum skuldum .........cccccooiiniiiiicceee e 13 144
Eigid fé 30.9.2017 .....cccevvvrueennen. 3.456 12.950 848 0 2.318 8279  27.851 3575 3650
InNborgadar Vaxtatekjur ..o 88 37
Greidd vaxtagiOld ......coieeee e ( 1542) ( 1.446)
1. jandar til 30. september 2018 Handbzert fé fra rekstri 2763 2281

Fjarfestingarhreyfingar:
Eigi® fé 112018 ......ooovrviirnnaen. 3.456 12.950 866 95 2.478 9393  29.238 Fjarfesting { fjarfestingareignUmM ..............covvveooeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, ( 2.060) 3.906)
Greiddur ardur 0,26 kr. & hlut ... ( 913) (913 SBIUVErd fJArfeStiNGArEIGNA «.......ovveeeeeeeeeeeeee e 712 307
Heildarhagnadur timabilsins ..... 1.697 1.697 Fjarfesting i eignum til €igin NOLA .......coeuieiiirieicircece e ( 15) ( 14)
Feert & bundinn hlutd.reikning . 1321 ( 1.321) 0 Fjarfesting i dotturfélogum ad fradregnu yfirteknu handbeeru fé ................... 0 ( 2.286)
Eigi® fé 30.9.2018 .......occerrerrrn. 3.456 12.950 366 95 3.799 8.856 30.023 ABrar Krofur, Breyting ..o ( 19) ( 44)
Fjarfestingarhreyfingar ( 1382 ¢ 5.943)
Fjarmognunarhreyfingar:

GrEIAAUI @rOUN ...ttt eaeaee ( 913) ( 928)
Tekin Ny [angtimalan ........cooeeeieiieee e 15.885 6.587
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ... ( 13.607)  ( 2.785)
Skammtimaskuldir, Breyting ... ( 213) 493
Fjarmognunarhreyfingar 1.152 3.367
Haekkun (laeekkun) a handbaeru fé 2.032 ( 295)
Handbezert fé i arsbyrjun 1481 1.908
Handbezert fé i lok timabils 3.513 1613

Skyringar a bladsidum 12 - 14 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Eik fasteignafélag hf. 1 1



Fjarhaedir eru i millionum kréna 3F 2018 Arshlutaskyrsla

Skyringar

1. Almennar upplysingar 5. Starfspattayfirlit
Eik fasteignafélag hf., "félagid”, er med adsetur & Islandi. Hofudstodvar félagsins eru ad Alfheimum 74 i Reykjavik. Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Samsteedan skiptist i tvo starfspeetti sem selja voru
Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar fyrir timabilid 1. janGar til 30. september 2018 hefur ad geyma og pjonustu & mismunandi moérkudum.
arshlutareikning félagsins og dotturfélaga pess, sem visad er til sem samsteedunnar. Félagid er almenningshlutafélag og Fjarfestingar- Jofnunar -
skrad i Kaupholl Islands ( NASDAQ Iceland). Starfspaettir 1.1-30.9.2018 eignir Hétel feerslur Samtals
.. _— . REKSTrArTEKJUT ...ttt 5.634 614 204 6.044
2. Grundvollur reikningskilanna ! ( )
ReKStrarkOStNaBUI .......cc.ooviiieeeee et ( 1.709) ( 615) 204 ( 2.120)
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um &rshlutareikninga, IAS 34. Rekstrarhagnadur (tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir .............. 3925 ( D 0 3.924
Samandreginn arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullolnum
arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstedunnar fyrir arid 2017. Stjorn félagsins stadfesti Soluhagnadur fjarfestingareigna .........c..ccceeeveeveieeeieeeeeeeeas 210 0 0 210
arshlutareikninginn 31. oktober 2018. Matsbreyting fjarfestingareigna ..........ccccovevnieinnicnnccinicees 897 0 0 897
ATSKIITLI o s ( 88) 0 0 ¢ 88)
3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir Hrein fArmagnsgjold .........ccooowoereeooreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ( 2.826) 2 0 ¢ 2.824)
Hagnadur fyrir tekjuskatt .........ccceeveriiriiicceeeeeceea 2.119 1 0 2.120
Samsteedan hefur tekid upp tvo nyja reikningsskilastadla sem gilda fyrir reikningstimabil sem hefjast 1. jantar 2018 eda
sidar, IFRS 15, tekjur af samningum vid vidskiptavini og IFRS 9, fjarmalagerningar. Ahrif stadlanna a reikningsskil TEKJUSKATEUT ..o ( 423) ( 0) ( 423)
samsteedunnar eru Overuleg. Ad 68ru leyti var sému reikningsskilaadferdum beitt og beitt var vid gerd arsreiknings Heildarhagnadur timabilsins Te% ] 0 Teo7
samsteedunnar fyrir arid 2017. Haegt er ad nalgast arsreikning félagsins & www.eik.is. og www.nasdagomxnordic.com.
Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmidill félagsins og eru fjarhaedir birtar i o
. B ) . . o o o . ) Eignir 30.9.2018 ...t 95.436 361 ( 44) 95.753
milljonum. Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar & gangvirdi, en ad 6dru leyti er arshlutareikningurinn byggdur a
SKUIir 30.9.2018 ... 65.604 169 ( 44) 65.730

kostnadarverdi.

4. Mat og akvardanir

Gerd arshlutareikninga i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir, meti og
dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og gjalda.

Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Eik fasteignafélag hf. 1 2



Fjarheedir eru i millionum kréna

Skyringar

Fjarfestingar- Jofnunar -
Starfspaettir 1.1-30.9.2017 eignir Hotel feerslur Samtals
Rekstrartekjur ............... 5.181 662 ( 200) 5.643
Rekstrarkostnadur ( 1.508) ( 638) 200 1.947)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ............cccccc...... 3.673 23 0 3.696
S6luhagnadur fjarfestingareigna .........cocoeeeeerneennceerceees 64 0 0 64
Matsbreyting fjarfestingareigna .........ccccceeevvvnnniiccceeeeeens 1.550 0 0 1.550
AFSKITFEE oot ( 898) 0 0 88)
Hrein fjarmagnsgjold ..o ( 2.198) ( 2) 0 2.200)
Hagnadur fyrir tekjuskatt .........ccceeeeieriniiiccccceeceess i 3.001 22 0 3.023
TekJUSKATEUT ...t ( 609) ( 4) 0 613)
Heildarhagnadur timabilSins ............ccoeoerierieneceeeee 2.234 17 0 2.409
Eignir 30.9.2017 ..ot 88.582 658 ( 48) 89.192
SKUIIr 30.9.2017 ... 60.934 454 ( 48) 61.341
6. Rekstrarkostnadur 2018 2017
Rekstrarkostnadur greinist pannig i lok timabils: 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
Fasteignagjold 0g tryGQINGAr ......coi ettt es 909 821
ViBNalASKOSTNABU ......uiiiiieiiie ettt 57 49
Rekstrarkostnadur fast@igna ........c.ccccuviiiiiiiciriiec e 386 317
ReKStrarkoStNABUI NOTELS ........c.cooviieiiieiicicieiee et 411 438
Virdisryrnun vidskiptakrafna og tapadar Krofur ... 21 9
ANNAY FEKSTrArKOSENABUL ......eiieii et 336 312
Rekstrarkostnadur SAMLALS ..........ccooiiiiiieiiiiecee ettt es 2.120 1.947

Eik fasteignafélag hf.

7.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig i lok timabils:

VAXEATEKJUT ..ottt bbbt

Vaxtagjold
VBIBDBETU <.tttk b bbbt b ettt
FJArMAGNSGIOI ..ottt

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold SamLals ..........ccooerierc e
Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig i lok timabils:

BOKFaart VOIS T ArSDYIUN ..ottt

Fjarfesting i nGverandi fjArfestingareignuim .........coocoirici e
Fjarfesting i nyjum fjJArfestingar@ignuim ..........ccooiiiiieicieeeee e
Fjarfesting i gegnum Kaup & fEIagi .....c.oeueieiii e
Seldar fJArfEStINGArEIGNIT ......ocueiiieee et eeeen

IMAESDIYTING ..ttt bbbt
Bokfaart verd 1 IoK tIMabils .........c.c.ooi oottt

3F 2018 Arshlutaskyrsla

2018 2017
1.1.-30.9. 1.1.-30.9
88 37

1.836) ( 1.650)

1.076) ( 586)

( 2912) ( 2.236)
( 2.824) ( 2.200)
30.9.2018 31.12.2017
85.033 72.999

1.064 3.208

996 1.386

0 4.580

501) ( 243)

897 3.103

87.489 85.033

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar af stjornendum félagsins & gangvirdi & reikningsskiladegi i samraemi vid

alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 40. Vid mat & eignunum hafa stjérnendur metid til fjar pad sjo6flaedi sem félagid ma

vaenta af ndverandi leigusamningum og peim sem félagid sér fram & ad gera ad loknum leigutima samkvaemt ndverandi

samningum. Adferdarfreedin og alyktanirnar, sem notadar eru vid ad meta baedi fjarhaedir og timasetningar &

framtidarsjodstreymi, eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi eignanna.

Engar breytingar & adferdarfreedi hafa verid gerdar vid mat a fjarfestingareignum félagsins fra sidasta samstaeduarsreikningi

félagsins.
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9. Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota greinast pannig:

Kostnadarverd
Heildarverd 112018 ...ttt
Vidbeetur a timabilinu
Heildarverd 30.9.2018

Afskriftir

AfSKrifad alls 112018 ..ottt
ATSKEE HIMADIISINS ..t
Afskrifad alls 30.9.2018 .......c.cuiiiiiiiieieieieieee s

Bokfaert verd
BOkfaart VErd I rshY U ...

Bokfaart verd i ok timabils .......c.oviviiieiiceeceeeeee et

10. Eigio fé

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 3.465.180.435 kr. Félagid & eigin hlutabréf ad nafnverdi 8.800.000
kr. sem feerd eru til laekkunar & hlutafé. Utistandandi hlutir i arslok eru 3.456.380.435 kr. og eru peir allir greiddir. Eitt

Bifreidar og

Fasteignir annad Samtals
3.827 112 3.940

4 11 15

3.832 123 3.955

127 61 188

54 12 66

181 73 254

3.700 51 3.751
3.651 49 3.700

atkveedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu. Ardgreidsla ad fjarhaed 913 m.kr. sem sampykkt var & adalfundi 22.

mars var greidd til hlutafa 26. april 2018.

Eik fasteignafélag hf.

11. Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir medal langtimaskulda

Vaxtaberandi skuldir Vid [ANaStOTNANIT ........c.ooviiuiieeieeeeeeeeeeee et

SKUIAADIEFAULGATUN ...ttt

NESTa ArS AFDOIGUN ..ottt
Eignfaerdur lantOKUKOSTNABUL .....c.ccceiiiiiiiiiiic e

Vaxtaberandi 1angtimaskuldir @llS ...........cooiiiiirie e

Vaxtaberandi skuldir me&al skammtimaskulda
Naesta ars afborgun [angtimalana ..o s
SKAMIMIEIMAIAN ..ottt ettt ettt ettt ae e eae e e e eaeeaeeean

Vaxtaberandi skammtimaskuldir @llS ............coooiiiiiiiceceeeeeeeeeeee e

3F 2018 Arshlutaskyrsla

30.9.2018 31.12.2017
16.701 23.808
41.697 31.126
58.398 54.934

5.708) ( 6.027)
344) ( 304)
52.346 48.604
5.708 6.027
0 200
5.708 6.227

14



