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Fjarhaedir eru i milljonum Kréna

Helstu nidurstodur

m.kr.

2F 2017 1F 2017 4F 2016 3F 2016 2F 2016

REKSTrarteKJUL ...t 1.875 1.752 1.765 1.822 1.687
Par af leigutekjur 1.575 1464 1460 1419 1.399
bar af tekjur vegna Hétels 1919 199 182 187 314 198

Rekstrarkostnadur (632) (631) (618) (592) (582)
bar af rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ... (416) (416) (429) (346) (373)
bar af skrifstofu- og stjérnunarkostnadur (78) (85) (79) (76) (79)
par af rekstrarkostnadur Hétels 1919 (138) (130) (110) (170) (118)
par af einskiptiskostnadur 0 0 0 0 (12)

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ......... 1.244 1.122 1.147 1.229 1.106

Matsbreyting, sdluhagnadur og afskriftir ..........ccccevvvnene. 742 451 811 578 27

Hrein fiarmagnsgjold ..., (929) (616) (698) (605) (895)

Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.057 951 1.227 1.202 238

_Hagnadur timabilsins 839 761 982 963 189
2F 2017 1F 2017 4F 2016 3F 2016 2F 2016

NOT hlutfall® ..o 76,0% 74,0% 74,6% 78,7% 75,6%

Stjornunarkostnadarhlutfall af leigutekjum** .............coco...... 4,8% 5,6% 51% 4,9% 5,3%

Stjornunarkostnadarhlutfall af fasteignum*** ...........cccccon.... 0,38% 0,43% 0,42% 0,41% 0,45%

30.6.2017 31.3.2017 31.12.2016 30.9.2016 30.6.2016

Virdisutleiguhlutfall ..........c.cccoeveiiiiiiiieiecceeee

96,8% 97,2% 96,4% 96,3% 96,4%

*Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, afskriftir og einskiptislidi / leigutekjur (sja skyringu a bls. 9)

**Stjornunarkostnadur an einskiptislida / leigutekjur

***Stjérnunarkostnadur an einskiptislida / medalstada fasteigna

Eik fasteignafélag hf.
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Fyrstu sex manudir arsins 2017

EBITDA var i takti vid azetlanir stjornenda og eru horfur fyrir arid obreyttar. Mikil eftirspurn var eftir
husnaedi félagsins a fyrstu sex manudum arsins 2017 og er virdisutleiguhlutfall félagsins komid i
96,8%. Godur gangur er i framkvaemdum & Sudurlandsbraut.

Um rekstur fyrstu sex manudi arsins 2017

Rekstur Eikar fasteignafélags gekk vel & fyrri hluta arsins
og var i takt vi® aeetlanir stjérnenda. Leigustarfsemi Eikar
gekk vel og eru horfur gédar fyrir seinni hluta ars. Ut-

leiguhlutfall félagsins st6d i 96,8% i lok fyrri hluta arsins.

Tekjur & herbergi og nytingarhlutfall Hotels 1919 hefur
verid undir veentingum pad sem af er ari enda voru vaent-
ingar i upphafi ars miklar. pratt fyrir pad er rekstur
hételsins traustur og ardsemin go6d. Mikil teekifaeri eru i

rekstrinum i framtidinni.

Vid gerd rekstrarspar arsins 2017 var studst vid rekstrar-
spa Rezidor (rekstraradila Hotels 1919) um rekstur Hotels
1919. Tekid er tillit til uppfaerdra veentinga peirra Gt arid i
nyrri rekstrarspa Eikar fyrir seinni hluta 2017 en laekkun
verdur & EBITDA hotelsins midad vid spar i upphafi ars.
Veentingar eru pé um ad hotelid muni skila haerri EBITDA

a arinu 2017 en gert var rad fyrir & pvi ari pegar félagid

keypti hotelid. Vid kaup félagsins & hotelinu kom fram ad

Eik fasteignafélag hf.

vaentingar um avoxtun (“yield") & kaupum & hoételinu veeru

yfir 8% & kaupérinu.

Bonus skrifadi undir samning um staekkun verslunar sinnar
vi® Smaratorg 1 og verdur pad steersta verslun Bénuss a
landinu. Tannleeknastofur Akureyrar skrifudu undir samn-
ing um leigu & hluta 2. hae@ar Glerartorgs og er nanast ol
haedin komin i Gtleigu en i byrjun ars 2016 var han 6ll i
bréun. P4 er allur Armuli 27 kominn i Gtleigu. Turninn er
svo gott sem allur kominn i Gtleigu, par & medal 15. og 20.
haedin.

Helstu framkvaemdir

Framkveemdir vid Sudurlandsbraut 8 og 10 ganga vel.
Vodafone hefur hafid starfsemi i husinu og er fullnadarfra-
gangur a lokametrum. Uppsteypa & Sudurlandsbraut 10
og i bilasteedahusinu er lokid og verdur husid ordid fokhelt

i byrjun september.

Framkveemdum vid VIS a8 Armula 3 midar vel 4fram og
eru framkveemdir vid ytra birgdi framhussins lokid. Motu-
neyti VIS hefur verid flutt { kjallara hussins og verdur
gamla métuneytinu, sem var & efstu haed hussins, breytt i
gott skrifstofurymi med frabaeru Gtsyni. Vid fram-

kveemdirnar hefur hasid staekkad um rdma 200 fm.

Endurhdénnun 20. haedar Turnsins er langt komin og
verdur haedinni breytt Ur veislusal i einar glaesilegustu
skrifstofur landsins. Haedin verdur staekkud um rdma 100
fm. med millipalli. P& hefur 15. haedinni verid breytt ur

likamsraektarstdd i skrifstofur.

A Glerartorgi er verid ad innrétta tannlaeknastofur & 2.

haed hussins og veitingastad & 1. haed hussins.

Kaup og sala eigna fra aramotum
Eik fasteignafélag fékk allar eignir Slippsins, fasteigna-
félags ehf. (Nt EF14 ehf.), athentar 1. mars 2017 eins og

deetlanir hofou gert rad fyrir.

Félagid fjarfesti i premur 6&rum

eignum a fyrri hluta arsins, Mid-

hrauni 2, Hyrjarh6fda 8 og haed i
Sidumula 15.

Félagid seldi eignarhluta sinn i Mel-
gerdi 13, sem var eina eign félagsins
a Reydarfirdi, eignarhluta sinn i
Hverafold 1-3 og hluta af eignarhlut
sinum i Bagjarlind 14-16.

Virdisdtleiguhlutfall

Félagi®d hefur breytt framsetningu
sinni & virdisutleiguhlutfalli. Nu
verdur ekki lengur birt virdisutleigu-
hlutfall med préunareignum heldur
mun félagid pess i stad eingdngu
birta virdisutleiguhlutfall an préunar-

eigna.

Virdisutleiguhlutfall félagsins var
96,8% i lok arsfjoréungsins og hefur
heaekkad um 0,4% fra aramétum. A

bls. 11 ma sja virdi préunareigna.

Eik i hnotskurn
Eik fasteignafélag sinnir rekstri og

Utleigu & atvinnuhuisnaedi. Fjoldi
eigna félagsins er yfir 100 og telja
paer samtals teepa 300 pusund ut-

leigufermetra.

Virdi fasteigna félagsins er rumir 85
ma.kr. og heildarfjoldi leigutaka er
yfir 400. Helstu eignir félagsins eru
Borgartin 21 og 26, Myrargata 2-16,

Virdisutleiguhlutfall

Virdisutleiguhlutfall
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Posthusstreeti 2 (Hotel 1919), Nyi
Glaesibaer, Turninn i Képavogi,
Smératorg 1, Glerartorg og Austur-
streeti 5,6,7 og 17.

Steerstu leigutakar eru Hisasmidjan,
Fasteignir rikissj6éds, Rumfatalager-
inn, Fluglei®ahotel, Landsbankinn,
Siminn, Deloitte, Mila, Vatrygginga-
félag Islands og Fjarskipti
(Vodafone).

Horfur seinni hluta ars 2017
Stjornendur félagsins hafa uppfaert

rekstrarspa félagsins.

Ad mati stjérnenda bendir allt til
pess ad azetlanir félagsins sem
gerdar voru i upphafi ars um EBITDA
arsins standist innan 1% skekkju-

marka.

EBITDA af Hoteli 1919 verdur leegri
en gert var rad fyrir i upphafi ars en
pd haerri en gert var rad fyrir pegar
félagid keypti hotelid. A méti er gert
rad fyrir auknum tekjum af Gtleigu-

starfsemi félagsins.
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Nokkur breyting hefur att sér stad i

Uppfaerd
eignfeerdum endurbotum og fjarfest- Vidhald og endurbzetur Fast verdlag 2,5%verdb.  aatlun
ingum. Azetlad er ad eignfaerdar endur- Gjaldfzert vidhald....................... 60 61 64
beetur verdi 277 m.kr. & seinni helming Eignfeerdar endurbaetur ........... 238 241 311
ars 2017 og gjaldfeert vidhald 27 m.kr. 298 302 375
Félagi® aeetlar ad fjarfesta i ndverandi

Fjarfesting 2.695 2.729 3.285

husnaedi fyrir 1.522 m.kr. & sama timabili
og ad pad purfi ad fjarfesta fyrir 430
m.kr. & &rinu 2018 til ad klara peer fjarfestinga sem stefnt
er ad. Hér ber sérstaklega ad hafa i huga ad pad a eftir ad
taka margar akvardanir sem hafa ahrif a fjarfestinga-
pérfina eins og t.d. hvernig Sudurlandsbraut 10 verdur
nakveemlega innréttud. Heekkun & vidhaldi og endur-
bdétum & arinu 2017 stafar af mérgum tilfallandi pattum.
Haekkunin er ekki visbending um ad framtidarendurbaetur
sé ad haekka.

Um midjan oktober naestkomandi opnast heimild til
endurfjarmégnunar skuldabréfaflokksins EIK 12 01.
Flokkurinn ber 4,3% vexti sem eru umtalsvert haerri en pau
fijarmagnskjor sem félaginu hafa bodist i sidustu skulda-
bréfatitbodum pess. Akvedid hefur veri® ad endurfjar-
magna skuldabréfaflokkinn EIK 12 01 ad fullu og hefur
fiarmognun til pess pegar verid tryggd hja islenskum

bénkum & kjorum sem ad mati félagsins eru betri en pau

Stadsetning og tegundir eigna

Stadsetning eignasafns eftir sveedum

9%

B Midbeer Rvk

Rvk
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Eik fasteignafélag hf.
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Virdi fasteigna eftir teqund

0y
4% 3%

W Skrifstofur
B Verslun

W Hotel

12%

W Lagerhtsnaedi
B Veitingahts
Annad

Stadsetning skrifstofuhisnaedis

5% 12%

W Midbaer Rvk

W Fjarmala &
vidsk.sv. Rvk

W Hafnarsvaedi Rvk

W Sméarinn-Mjodd

% Onnur sveedi

hofudb.sv.
Stadsetning hotela
1% 0%
B Midbeer Rvk
B Fjarmala &
vidsk.sv. Rvk

¥ Landsbyggd

Stadsetning veitinga/skemmtistada

11%

B Midbaer Rvk

B Fjarmala &
vidsk.sv. Rvk

16% B Smarinn-Mjodd

67% ™ Landsbyggd

Stadsetning verslunarhdsnaedis
10%

B Midbaer Rvk
0,
17%  w Fjarmala &
vidsk.sv. Rvk
Hafnarsvaedi Rvk

B Smarinn-Mjédd
% Onnur sveaedi

hofudb.sv.
11% W Landsbyggd

5%

29%

sem skulda- bréfaflokkurinn EIK 12 01 ber.

Stadsetning lagerhisnaedis

4%

14%

W Fjarmala &
vidsk.sv. Rvk

39% Hafnarsveedi Rvk
(]

B Smarinn-Mjodd

% Onnur sveedi
hofudb.sv.

¥ Landsbyggd
26%

17%

Stadsetning annarra eigna

2%
13%

W Midbaeer Rvk

14%
H Fjarmala &
vidsk.sv. Rvk

B Smarinn-Mjodd

W Landsbyggd

1H 2017 Arshlutaskyrsla



Fjarhaedir eru i millidbnum krona
Um rekstur félagsins

Annar arsfjordungur

Fyrri arshelmingur

2017 2016 2017 2016
Skyr. 1.4.-30.6* 1.4.-30.6* 1.1.-30.6 1.1.-30.6
ReKSTrartekjur .....c.cueveveiiriiiccceceeie s 1.875 1.687 3.628 3.160
Rekstrarkostnadur 6 632) ( 582) ( 1.262) ( 1.035)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir .... 1.244 1.106 2.365 2.125
Séluhagnadur fjarfestingareigna ........cccocvveeriecicicicennnnes 17 23 64 48
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........ccccceveevccnnccnenne 8 756 28 1.188 1.066
AFSKITFEI oo ( 31) ( 24)  ( 59) ( 28)
Rekstrarhagnadur 1.986 1.133 3.559 3.212
FJArmuUNatekjur ... 7 11 21 30
FJArmagnsgjold ... ( 936) ( 906) ( 1.566) ( 1.455)
Hrein fjarmagnsgjold 7 ( 929) ( 895) ( 1.545) ( 1.425)
Hagnadur fyrir tekjuskatt .........cccccoeeirnnnnicccccee 1.057 237 2.014 1.787
TekJUSKATEUT «...oee s ( 218) ( 49) ( 408) ( 359)
Heildarhagnadur timabilsins 839 188 1.606 1.428
* Arsfiordungsupplysingar hafa ekki verid kannadar af endurskodendum
Rekstrartekjur 6m 2017 Rekstrarkostnadur 6m 2017
Leigutekjur ......cocvciccccccccce 3.039 Fasteignagjold og tryggingar .......cccccecceeeuveeennce. 535
Tekjur HOtels 1919 ..o 381 Vidhaldskostnadur fjérfestingareigna ______________ 37
RekStl’ar‘tekjur Sameigna ........................................ 183 Rekstrarkostnadur Samelgna ................................ 211
ABrar tekjur c...oocoiciiiiiiccc 25 Virdisryrnun vidskiptakrafna ......ooooccooooccccccerene 6
Samtals 3.628 Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ....... 43
» . » Rekstrarkostnadur Hotels 1919 .......covevevvvneneeee. 268
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 6m 2017 ) )
- Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur ..................... 163
Vaxtatekjur ........ccvieeiniieiniceeecceceeeees 21 |
Vaxtagjold (1.096) Samtals 1.262
Verdbaetur (470)
Samtals ( 1.545)

Eik fasteignafélag hf.

Rekstrartekjur

Rekstrartekjur félagsins & fyrstu sex manudum arsins 2017
namu 3.628 m.kr., par af namu leigutekjur 3.039 m.kr. og
tekjur hotels 381 m.kr.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir nam
2.365 m.kr. & fyrri hluta arsins 2017. NOI hlutfall, p.e.
rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, afskriftir og ein-
skiptislidi sem hlutfall af leigutekjum, nam 76,0% saman-
borid vid 75,6% a fyrri hluta ars 2016. Vid Utreikning & NOI
hlutfallinu var studst vid leigutekjur samsteedunnar ad
vidbaettum tekjum Hotels 1919 og fradregnum kostnadi,
p.e. horft er & nettotekjur fra Hételi 1919 sem veltuleigu.

Matsbreyting fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna félagsins. Til
pess ad gefa sem bestu mynd af virdi fjarfestingareigna er
matsbreyting fjarfestingareigna reiknud upp a hverjum
arsfjérdungi og feerist matsbreyting eignanna i rekstrar-
reikning. Matsbreyting fjarfestingareigna & fyrri hluta ars
2017 nam 1.188 m.kr., p.e. 432 m.kr. & fyrsta fjérdungi og
756 m.kr. & 68rum arsfjordungi.

Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur félagsins a fyrri hluta arsins 2017 nam
1.262 m.kr., par af var kostnadur vegna Hotels 1919 268
m.kr.

Fasteignagjold og tryggingar ndamu 535 m.kr. a fyrri hluta
arsins samanborid vid 469 m.kr. & fyrstu sex manudum
arsins 2016. P4 nam skrifstofu- og stjérnunarkostnadur
163 m.kr. & fyrstu sex manudum éarsins 2017 og rekstrar-
kostnadur sameigna 211 m.kr.

Fjarmagnsgjold

Hrein fijarmagnsgjold namu 1.545 m.kr. og skiptast i
vaxtatekjur 21 m.kr., vaxtagjold 1.096 m.kr. og verdbaetur
470 m.kr.

Hagnadur

Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 2.014 m.kr. og reiknadur
tekjuskattur nam 408 m.kr. Samkveemt aaetlun mun ekki
koma til greidslu a tekjuskatti vegna nytingar & skattalegu
tapi. Hagnadur timabilsins nam 1.606 m.kr. og hagnadur &
hlut 0,47 kr.
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Um efnahag félagsins

Eignir

Eigid fé

OFNISIEGAT QIGNIT .....vveooeeeeeeee e
FJArfEStINGAr@IGNIT ..o
Eignir til @IgIN N0t c..cvieiieiiccccc e
Fastafjarmunir
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..........cceevviniiicece
HaNADERIT & ... e
Veltufjarmunir
Eignir samtals
HIUTATE <.

Yfirverdsreikningur hIUTafJar .........coooiii s
LOGhUNAINN VaArasjOBUI .......coiueiiiieeieee e
Bundinn hlutdeildarreikNiNgUI ......ccooiiiiiiieier e
OrABStafad @IGis T& ......ovmoveeeeeeeeee oo

Skuldir

Eigio fé

Vaxtaberandi SKUIGIr .........c.coiiiii e
ABrar [angtimaskUldir ..........ooeuiierr e
Tekjuskattsskuldbinding ........cooiiiiiiiiieieiee s
Langtimaskuldir

Vaxtaberandi SKUIAIT ...........coeiiiiieiecccee e
Skattur til greidslu
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

Eik fasteignafélag hf.

Skyr.

10

11

11

12

Um efnahag félagsins

Heildareignir félagsins ndmu 88.037 m.kr. i lok juni 2017 til
samanburdar vid 79.652 m.kr. i arslok 2016. Fjarfestingar-
eignir ndmu 81.707 m.kr. i lok timabilsins en ndmu 72.999
m.kr. i lok &rs 2016. Handbeert fé nam 1.515 m.kr. i lok
juni 2017 til samanburdar vid 1.908 m.kr. i lok ars 2016.
Heildarskuldir ndmu 60.990 m.kr. i lok juni 2017, en ndmu
53.193 m.kr. i lok ars 2016.

Fastafjarmunir

Fastafjarmunir félagsins nema 85.932 m.kr. Af pvi eru
81.707 m.kr. fjarfestingareignir sem skiptast i fasteignir i
Utleigu ad fjarhaed 79.957 m.kr., fasteignir i proun 1.288
m.kr., byggingarréttir og 168ir 449 m.kr. og fyrirfram
greidd gatnagerdargjold ad fjarhaed 13 m.kr. baer eignir
sem eru { proun eru 4. og 5. haed i Armula 3 og 2. haed i
Hallarmula 3, Sudurlandsbraut 10, 4&amt Helluhrauni 8.

Sundurlidun & byggingarréttum og [68um félagsins ma sja
hér ad nedan. Ekki hefur verid tekin akvoréun um nytingu
& peim byggingarréttum sem félagid a. Eins og visad hefur
verid i i arsskyrslum félagsins pa hvilir kvéd a nytingu
félagsins & Borgartuni 21a. Félagid er peirrar skodunar ad
leyfilegt byggingarmagn & Skeifunni 7 muni aukast en
ekki hefur verid lokid gerd nys deiliskipulags fyrir
Skeifusvaedid.

Eigid fé

Eigid fé samstaedunnar nam 27.047 m.kr. i lok juni 2017
og nam eiginfjarhlutfallid 30,7%. A adalfundi félagsins,
sem haldinn var 29. mars 2017, var sampykkt ad greida
928 m.kr. i ard til hluthafa, eda sem nemur 0,27 kr. & hlut.
Ardurinn var greiddur 27. april. Stefna stjérnar félagsins er
ad greida allt ad 35% af handbaeru fé fra rekstri hvers ars i
ard til hluthafa. Handbeert fé fra rekstri nam 1.439 m.kr. &
fyrstu sex manudum éarsins 2017.

Skuldir

Vaxtaberandi lan samstaedunnar namu 54.392 m.kr. i lok
juni 2017 til samanburdar vid 47.316 m.kr. i arslok 2016.
Heildarskuldir félagsins voru 60.990 m.kr. og par af nam
tekjuskattsskuldbinding 5.343 m.kr. Vedhlutfall, p.e. vaxta-
berandi skuldir sem hlutfall af fasteignum félagsins, nam
63,7%.

30.6.2017 31.12.2016
538 551
81.707 72.999
3.688 3.712
85.932 77.262
591 391
1.515 1.908
2.106 2.300
88.037 79.562
3.456 3.456
12.950 12.950
848 848
1.673 933
8.119 8.182
27.047 26.369
51.913 46.328
32 20
5.343 4.791
57.287 51.140
2.479 988
64 64
1.160 1.001
3.703 2.052
60.990 53.193
88.037 79.562

Fjarfestingareignir i m.kr. 30.6.2017 Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur 30.6.2017

Fasteignir i AHeIgU ... 79.957 ViBsKiptaKrGfur ......oovveeeeeeeeeeeeeeeeee e 145

Fasteignir i préun 1.288 Adrar skammtimakrofur 446

Byggingarréttir og 168ir 449 Samtals 591

Fyrirframgreidd gatnagerdargjold ...................... 13

Samtals 81.707 Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 30.6.2017
Vidskiptaskuldir .......ccoooeeriiniiecceeeee 392

Byggingarréttir og 168ir samkvaemt deiluskipulagi i fm. ASallNir VeXHIr «.....ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 315

AUSEUISEIEL 17 oorooeeeeeeeeee e 183 Adrar skammtimaskuldir 452

Armali 3 8400 Samtals 1.160

Armali 13 2400

Borgartin 21a 8.896

Glerareyrar 6-8 4.000

HOMRESMANT 1 ..o 2400

SKEITAN 7 e 100

StOrhOfdI 22-30 ... 22400

SEOTNOTBI 42 ..o 2383

Samtals fm. 51.162
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EIK

FASTEIGNAFELAG




Skyrsla og aritun stjornar og forstjéra

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samsteeda
félagsins samanstendur af médurfélaginu, Eik fasteigna-
félagi hf.,, asamt fimm dotturfélogum sem oll eru i 100%
eigu modurfélagsins. Starfsemi félagsins er eignarhald,
Utleiga og rekstur & atvinnuhusnaedi og eignarhaldi &
hételrekstri.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabilid
1. januar til 30. juni 2017 er gerdur i samraemi vid alpjod-
legan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga.
Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn sam-
steeduarshlutareikning Eikar fasteignafélags hf. og déttur-
félaga.

f mars keypti félagid Slippinn, fasteignafélag ehf. (nG EF14
ehf.), sem & fasteignirnar vid Myrargotu 2-16. EF14 kom
inn i rekstur Eikar pann 1. mars. Félagid er hluti af sam-
steedureikningi Eikar fasteignafélags i lok juni. Félagid tok
briarldn samhlida kaupum & félaginu sem greitt hefur
verid upp.

Eik fasteignafélag hf.

Heildarhagnadur samstaedunnar & fyrstu sex manudum
arsins 2017 nam 1.606 m.kr. samkvaemt yfirliti um heildar-
afkomu. Heildareignir samstaedunnar ndamu 88.037 m.kr.
pann 30. juni 2017 samkveemt efnahagsreikningi. Eigid fé
samsteedunnar i lok timabilsins nam 27.047 m.kr., par af
hlutafé ad fjarhaed 3.456 m.kr. Eiginfjarhlutfall sam-
steedunnar nam 30,7% i lok juni 2017.

Rekstrartekjur samstaedunnar ndmu 3.628 m.kr. & fyrstu
sex manudum arsins 2017, samanborid vid 3.160 m.kr. fyrir
sama timabil & &rinu 2016. Rekstrarhagnadur sam-
steedunnar fyrir matsbreytingu og afskriftir nam 2.365
m.kr. & fyrstu sex manudum arsins 2017, samanborid vid
2.125 m.kr. fyrir sama timabil & arinu 2016.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir & fyrri
helmingi arsins 2017 var i takt vid aeetlun stjérnenda.
Félagid hefur uppfaert daetlun sina fyrir seinni helming
arsins 2017 og bendir allt til pess ad forsendur félagsins
um EBITDA arsins standist innan 1% skekkjumarka.

A aBalfundi félagsins, sem haldinn var 29. mars 2017, var
sampykkt ad greida 928 m.kr. i ard til hluthafa, eda sem
nemur 0,27 kr. & hlut. Utborgunardagur ards var 27. april
2017.

Um midjan oktober naestkomandi opnast heimild til
endurfjarmdgnunar skuldabréfaflokksins EIK 12 01 en
flokkurinn ber 4,3% vexti. Endurfjarmognun & skulda-
bréfaflokknum hefur verid tryggd a kjérum sem félagid
telur vera betri en flokkurinn ber. Jafnframt er stefnt ad
skuldabréfaltbodi i addraganda uppgreidslunnar.

Reykjavik, 31. 4gust 2017

f stjorn félagsins:

At Oy —

Forstjori:

%ﬁ /] wfvffng

Yfirlysing stjérnar og forstjéra

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjora er ars-
hlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa veri® stadfestir af
Evrépusambandinu. Er pad alit stjérnar og forstjéra ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum,
skuldum og fjarhagsstodu samstaedunnar 30. juni 2017 og
rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbaeru fé 4
timabilinu 1. januar til 30. juni 2017.

Stjorn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér
med arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jandar til
30. juni 2017 med undirritun sinni.

6%;/4 7//4//,7%{;

Ck@ﬂ\;\ \&g0§t\®m )
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Konnunararitun éhads endurskodanda

Til stjornar Eikar fasteignafélags hf.

Vid héfum kannad medfylgjandi samandreginn arshluta-
reikning samstaedu Eikar fasteignarfélags hf. fyrir timabilid
1. januar til 30. juni 2017, sem hefur ad geyma yfirlit um
heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sj6d-
streymisyfirlit og skyringar. Stjorn og forstjéri félagsins
eru abyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu arshluta-
reikningsins i samraemi vid alpjodlegan stadal um ars-
hlutareikninga, IAS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar

um arshlutareikninginn og er byggd & kénnuninni.
Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjodlegan stadal
ISRE 2410 um Kénnun 6hads endurskodanda & arshluta-

reikningum. Konnun arshlutareiknings felur i sér

Reykjavik, 31. &gust 2017

KPMG ehf.

ya

Eik fasteignafélag hf.

fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir
fjarmalum og reikningsskilum, dsamt greiningum og
6drum konnunaradgerdum. Kénnun er talsvert umfangs-
minni en endurskodun sem unnin er i samraemi vid al-
pjodlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid
faum vitneskju um 6ll mikilveeg atridi sem gaetu komid i
[j6s vid endurskodun. Par af leidandi latum vid ekki i ljos

alit a arshlutareikningnum.
Alyktun

Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars
en ad medfylgjandi samandreginn arshlutareikningur
samstaedunnar sé i 6llum meginatridum i samraemi vid IAS

34, Arshlutareikningar.

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Yfirlit yfir heildarafkomu timabilsins 1. jan. til 30. juni 2017

REKSTrArtEKJUT ...
ReKStrarkOStNa®UI ........ccoeveveieieeeeeceeeeeeeeeeeee e

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ....
Soluhagnadur fjarfestingareigna ........ccccceeeevvvirniccncenen.
Matsbreyting fjarfestingareigna .........cocoeoeevvenicnnccnnnn.
ATSKEIFEIT o

Rekstrarhagnadur

FJAarmunatekjur ..o
FJAarmagnsgjold .......cceeerriniriieeeeeee e

Hagnadur fyrir tekjuskatt ..........ccoooeeererinncccees
Tekjuskattur

Heildarhagnadur timabilsins

Annar arsfjordungur

Fyrri arshelmingur

Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ....................

2017 2016 2017 2016
1.4.-30.6* 1.4.-30.6* 1.1.-30.6 1.1.-30.6
1.875 1.687 3.628 3.160
632) 582) 1.262) 1.035)
1.244 1.106 2.365 2.125
17 23 64 48
756 28 1.188 1.066
31) 24) 59) 28)
1.986 1133 3.559 3.212
7 11 21 30
936) 906) 1.566) 1.455)
929) 895) 1.545) 1.425)
1.057 237 2.014 1.787
218) 49) 408) 359)
839 188 1.606 1.428
0,24 0,05 0,47 041

Skyringar & bladsidum 21 - 26 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Efnahagsreikningur 30. juni 2017 Eiginfjaryfirlit 30. juni 2017

Skyr.  30.6.2017 31.12.2016 Yfirverds- Bundinn
Eignir reikningur  Logbundinn hlutdeildar-  Oradstafad
Hlutafé hlutafjar varasjodur  reikningur eigio fé Samtals
OEFNISIEAT QIGNIT oo 538 551
FJArfeStiNg@r@ignir .....c.c.ovieeeeiiee s 8 81.707 72.999 1. jandar - 30. jini 2016
Bignir til @IgIN NOTaA ..o 9 3.688 3.712
Fastafjarmunir 85.932 77.262 Eigi® & 1.1.2016 oo 3.456 12.950 665 0 6.467 23.539
o ) ’ B Greiddur ardur 0,24 kr. & hlut ....... ( 818) ( 818)
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .........cceeiveniiiieceece 591 391 . ) .
, Heildarhagnadur timabilsins ........ 1.428 1.428
HaNAD@art T8 ...t 1.515 1.908 ] ] o
Veltufjarmunir 5166 5366 Feert & bundinn hlutd.reikning ..... 505 ( 505) 0
Eigid fé 30.6.2016 .....ccovveueerrnnnne. 3.456 12.950 665 505 6.573 24.150
Eignir samtals 88.037 79.562

1. januar til 30. juni 2017

Eigid fé
Eigid fé 1.1.2017 .coovvevececcinee 3.456 12.950 848 933 8.182 26.369
HIUTATE oot 3.456 3.456 Greiddur ardur 0,27 kr. a hlut ....... ( 928) ( 928)
Yfirverdsreikningur hIUTafJar .........coooiii s 12.950 12.950 Heildarhagnadur timabilsins ........ 1.606 1.606
LOGbUNAINN VaArasjOOUI .......cccueuiiiieieeeee e 848 848 Feert & bundinn hlutd.reikning ..... 740 ( 740) 0
Bjundinn hlutdeildarreikNINGU ........coieiei s 1.673 933 Eigid fé 30.6.2017 ...vovveoeeerreree. 3.456 12.950 848 1.673 8119 27.047
Oradstafad @igid € ..o 8.119 8.182
Eigio fé 10 27.047 26.369
Skuldir
Vaxtaberandi SKUIIT .........coiiiiieie s 11 51.913 46.328
ABrar [angtimaskUuldir ..o 32 20
Tekjuskattsskuldbinding ........cooiiiiiiiiieieiee s 5.343 4.791
Langtimaskuldir 57.287 51.140
Vaxtaberandi SKUIGIF .........c.ciieiiii e 11 2.479 988
SKALEUT il GreIGSIU ... 64 64
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..........c.ccceeeerrniniicieeeeeeeene 12 1.160 1.001
Skammtimaskuldir 3.703 2.052
Skuldir samtals 60.990 53.193
Eigid fé og skuldir samtals 88.037 79.562
Skyringar a bladsidum 21 - 26 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins. Skyringar & bladsidum 21 - 26 eru érjufanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilid 1. janudar til 30. juni 2017

Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur timabilSins ...
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Soluhagnadur fjarfestingareigna .........cccceeverniiieceeeee e
Matsbreyting fjarfestingareigna .........cccoeeeeeeveneeceeeee e
AFSKITFLIT oo

Breyting & rekstrartengdum eignum ..........ccccoecuviiiiiniicniccceceee

Breyting & rekstrartengdum skuldum

Innborgadar Vaxtatekjur ... e
Greidd Vaxtag Ol .........c.oeeeeiie s

Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fjarfestingar€ignum ..o
Soluverd fjarfestingareigna ..........ccoeevceriiniere e
Breyting & eignum til @igin NOta .....o.oviveiiiiieieeee e
Fjarfesting i dotturfélogum ad fradregnu yfirteknu handbeeru fé
ABrar Krofur, Dreyting ..ot

Fjarmoégnunarhreyfingar:
GreiddUE @IBUL ...
Tekin Ny [angtimalan ..o
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ...,
Skammtimaskuldir, Breyting ......ccevevveriie s
Fjarmognunarhreyfingar

(Laekkun) haekkun a handbaeru fé

Handbzert fé i arsbyrjun

Handbeert fé i lok timabils

Skyringar & bladsidum 21 - 26 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins.

Eik fasteignafélag hf.

2017 2016
1.1.-30.6. 1.1.-30.6
3.559 3.212
64) 48)
1.188) 1.066)
59 28
2.365 2.125
165) 9
279 52
2.479 2.185
21 30
1.061) 905)
1.439 1311
3.177) 675)
307 170
7) 17)
2.286) 2.579)
822 325
4.341) 2.777)
928) 818)
6.278 2.473
2.610) 766)
232) 790
2.508 1.679
393) 213
1.908 1.383
1.515 1.596

Fjarhaedir eru i millidbnum krona
Skyringar

Almennar upplysingar

Eik fasteignafélag hf., "félagid", er med adsetur ad Alfheimum 74 i Reykjavik. Samandreginn arshlutareikningur
samstaedunnar fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2017 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og doétturfélaga pess, sem

visad er til sem samstaedunnar. Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kaupholl fslands ( NASDAQ Iceland).

Grundvollur reikningskilanna

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS 34.
Samandreginn arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbdnum
arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir arid 2016. Stjérn félagsins stadfesti

arshlutareikninginn 31. agust 2017.

Nokkrir nyir alpjodlegir reikningsskilastadlar og endurbaetur & stédlum gilda fyrir reikningséar sem hefjast eftir 1. jantar 2017
og er heimilt ad beita fyrir gildistoku peirra. Samstaedan hefur ekki nytt heimildirnar vid gerd pessa samsteedureiknings.

Stjornendur telja ad innleiding & pessum stodlum muni ekki hafa veruleg ahrif &4 samstaedureikninginn.

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samstaedunnar fyrir
arid 2016. Heegt er ad nalgast arsreikning félagsins 4 www.eik.is. og www.nasdagomxnordic.com. Arshlutareikningurinn er
gerdur i islenskum kronum sem er starfraekslugjaldmidill félagsins og eru fjarhaedir birtar i milljdnum. Fjarfestingareignir

félagsins eru metnar & gangvirdi, en ad 6dru leyti er arshlutareikningurinn byggdur & kostnadarverdi.

Mat og akvardanir

Gerd arshlutareikninga i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir, meti og
dragi alyktanir sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og gjalda.

Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Starfspattayfirlit

Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka paetti i rekstri félagsins. Félagid skiptist i tvo starfspeaetti sem selja voéru og

pjonustu & mismunandi morkudum.

Starfspaettir 1.1-30.6.2017

REKSTrArEKJUL ...t s
ReKStrarkOStNaduUI ........cc.coieveuieieeiiieieieeceeeeee e

Rekstrarhagnadur (tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir ...............

Soluhagnadur fjarfestingareigna .........cccoeeeivrnnnnncicccceen
Matsbreyting fjarfestingareigna .........coccevvverniernceeceecne
AFSKITLIT oo
Hrein fjarmagnsgjold ..o

Heildarhagnadur (tap) fyrir tekjuskatt .........cccoooieeiieininnes

TEKJUSKATEUT <.
Heildarhagnadur (tap) timabilSins ..........cccceeeeivnnniniicceeens

Eignir 30.6.2017 ...
SKUIir 30.6.2017 ...

Starfspeettir 1.1-30.6.2016

REKSErartekjur ........ccuiuiiieiiicirceic e
ReKSTrarkOStNaBUI ........ccocievevieieiiiieieieeeeeeee e

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir .............cc.c........

Séluhagnadur fjarfestingareigna ..........cccoocevinicvnicinncccncce

Matsbreyting fjarfestingareigna ..........ccccocovvernirrnceeccrene
AFSKITLIr oo

Hrein fjarmagnsgjold .........ccccceeunnee.

Heildarhagnadur fyrir tekjuskatt .........ccccooevinnnniiccce,

TEKJUSKATEUT ..o

Heildarhagnadur timabilSins ...........ccooiiieiererer e

Eignir 30.6.2016 ......cucuiiiiiiiicicicie e
SKUIir 30.6.2016 ...

Eik fasteignafélag hf.

Fjarfestingar- Jofnunar - Samst=eda
eignir Hétel feerslur samtals
3.379 381 ( 133) 3.628
995) 400) 133 ¢ 1.262)
2.384 19) 0 2.365
64 0 0 64
1.188 0 0 1.188
59) 0 0 ( 59)
1.541) 4) 0 ( 1.545)
2.036 23) 0 2.014
413) 5 0 ( 408)
1.623 18) 0 1.606
87.671 423 ( 57) 83.037
60.607 440 ( 57) 60.990
3.006 198 ( 44) 3.160
961) 118) 44 ( 1.035)
2.045 80 0 2.125
48 0 0 48
1.066 0 0 1.066
8) 20) 0 ( 23)
1.413) 12) 0 ( 1.425)
1.739 48 0 1.787
348) 11) 0 ( 359)
1391 37 0 1.428
79.002 617 ( 57) 79.562
52.970 280 ( 57) 53.193

6. Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur greinist pannig i lok timabils:

Fasteignagjold 0g trygQingar ...
ViBhaldSKOSTNABU ......c.cuiiiiiiiiiiie e
Rekstrarkostnadur fasteigna ...........ccccvieiieiiceinicece e
Rekstrarkostnadur NOTES ..........coiiiiriiiec e
Virdisryrnun vidskiptakrafna og tapadar Krofur ........ccceeeveeeiiieccceeeeen
ANNAr rekStrarkOStNABUL ........c.eviiieiecicie e
Einskiptiskostnadur vegna skraningar og fjarfestinga ..........cccccccevvievnicnnninn.

Rekstrarkostnadur SAMTAIS .........c.ccoeieiiiiiceccceeeeee e

7. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig i lok timabils:

VAXEAEEKJUT ..o

VaXxtag Old ..ot
VEIBDBETUN ..ttt
FJArMAgNSIOIA ..o

Hrein fJArmagnsgiold ..o

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

............................ 535

............................ 21

............................ ( 1.096)
............................ ( 470)

............................ ( 1.566)

2017 2016
1.1.-30.6. 1.1.-30.6
469

32

210

118

( 4)

197

12

1.035

2017 2016
1.1.-30.6 1.1.-30.6
30

( 876)

( 579)

( 1.455)

( 1.425)

............................ ( 1.545)
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig i lok timabils: 30.6.2017 31.12.2016

BOKFERIt VEIS T AISDYIJUN ..ottt ettt s s 72.999 67.625
Fjarfesting i ndverandi fjArfestingareignum ..........c.cocccciiiiniiececee e 1.793 2.422
Fjarfesting i nyjum fjarfestingar@ignuim ..........ccceiiiiine e 1.384 400
FJAMFESE T FRIAGI 1.ttt b bbb bbb bbb s bbb s 4.585 162
Seldar fJArfEStiNGArEIGNIT ...ttt ettt b bbb nes s enenes ( 242) ( 125)
MALSDIEYTING ..tttk b ettt aeaen 1.188 2.514
BOKfaart VErd i IoK tIMabils .........oviviiiiceeiceeeeeeeee ettt ettt enene e 81.707 72.999

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar af stjérnendum félagsins & gangvirdi & reikningsskiladegi i samraemi vid
alpjédlegan reikningsskilastadal IAS 40. Matid er byggt & gangvirdi hlidsteedra eigna a virkum markadi i vidskiptum milli
otengdra upplystra adila & reikningsskiladegi. Vid matid beita stjornendur alyktunum sem hafa ahrif a fjarhaedir eigna og
skulda. Petta mat og alyktanir eru stodugt endurmetnar og byggja & reynslu og 68rum stadreyndum, par med talid
ventingum um atburdi i framtidinni, sem taldar eru raunheefar vid nuverandi kringumstedur. Vid mat a

fjarfestingareignum er notud sama adferdafraedi og i samsteeduarsreikningi félagsins.

Eignir til eigin nota

Eignir til eigin nota greinast pannig: Bifreidar og

Skrifstofa Hétel annad Samtals
Kostnadarverd
Heilldarverd 1.1.2017 ....ccoovieirieieeeeeeeee e 103 3.601 103 3.808
Vidbaetur & timabilinu ... 0 18 3 20
Heildarverd 30.6.2017 ........cccovieieiiieieiceieeceeeeee e 103 3.619 106 3.828
Afskriftir
Afskrifad alls 1.1.2017 ..o s 2 51 42 95
AfsKrift timabilSing ......c.ooveeiiiiic s 0 36 9 45
Afskrifad alls 30.6.2017 ....c.coeuiieiiieiieieieieeeieeeeeee e 2 87 51 140
Bokfzert verd
Bokfaert verd i Arsbyrjun ......c.ceeveveieieeeeeeee s 101 3.550 62 3.712
Bokfaert verd i lok timabils ........c.coeueviirii e 101 3.532 55 3.688

Eik fasteignafélag hf.

10.

11.

12.

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Eigid fé

Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 3.465 m.kr. Félagid & eigin hlutabréf ad nafnverdi 8,8 m.kr. sem
feerd eru til laekkunar & hlutafé. Utistandandi hlutir i arslok eru 3.456 m.kr. og eru peir allir greiddir. Eitt atkvaedi fylgir
hverjum einnar krénu hlut i félaginu. Ardgreidsla ad fjarhaed 930 m.kr., sem sampykkt var & adalfundi 29. mars, var greidd til
hlutafa 27. april 2017.

Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir medal langtimaskulda 30.6.2017 31.12.2016
Vaxtaberandi skuldir vi® [AnastofNanir ..........cccoiiiiiiccceceee e 20.740 14.467
Skuldabréfaatgafur 33121 33121
53.861 47.589
NEESTA ArS AfDOIGUN ..ot ( 1.667) ( 988)
Eignfaerdur lANtOKUKOSINABUL .....c.vuiiiiiiiii e ( 281) ( 272)
Vaxtaberandi SKUIAIF @llS .......c.cuiiiiiee et 51.913 46.328
Vaxtaberandi skuldir medal skammtimaskulda
Naesta ars afborgun 1angtimalana ...........cooeriiiii s 1.667 988
SKAMMIEIMAIAN <.ttt 812 0
Skammtimalan SAMLALS .......c.ceiiiiiii et 2.479 988
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig i lok timabils: 30.6.2017 31.12.2016
VIBSKIPLASKUILIE ...ttt enes 392 339
AAFRIINIE VEXEIT ... 315 283
ABrar skammMEMASKUIGIE ..o 452 379
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir sSamtals ...........ccoooviiieeeiens s 1.160 1.001
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Kaup a Slippnum, fasteignafélagi ehf. (nt EF14 ehf.)

f mars 2017 eignadist Eik allt hlutafé i EF14 ehf. 4 grundvelli kaupsamnings sem undirritadur var i jandar. Samhlida
kaupunum yfirték Eik lan sem var ahvilandi og hefur pad veri® endurfjarmagnad. Félagid er faert sem hluti af
samstaedureikningi Eikar i lok juni. Eignasafn EF14 ehf. er 6.504 fermetrar ad steerd og samanstendur af Myrargotu 2-8, 12
og 14-16i 101 Reykjavik.

Fjarfesting i eignum og yfirtaka a skuldum EF14 ehf. sundurli®ast pannig a yfirtékudegi.

FJAITESTINGAIEIGN ..ottt sttt s bbb e bbb s s e bt enna 4.580
HANADERI TE ...t bbbttt bbbttt ettt 135
INETEO VEITUTE ...ttt ( 28)
YHIEEKNAE SKUIIT .ttt bttt b bbbttt es s esesene ( 2.121)
TekjuskattSSKUIADINGING ...cvoviiiii ettt ( 144)

2422

Greitt med handbeeru fé 2422
YIrteki® NANADERIT T& ....oooeeee ettt ettt ettt ettt ettt et as s neae ( 135)
2.286

Eik fasteignafélag hf.
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