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Fjarhaedir eru i milljbnum Kréna

Helstu nidurstodur

mkr. 3F2016 2F2016 1F2016 4F2015 3F 2015

Proun leigutekna NOI og NOI hlutfall*
Rekstrartekjur 1.822 1.687 1473 1.538 1.486 W Leigutekjur mm NOI === NOI hlutfall*
par af leigutekjur 1419 1.399 1.373 1.443 1.402 1.600 1.400 90%
Par af tekjur vegna Hotels 1919 314 198 0 0 0 1.400 1.200 85%
Rekstrarkostnadur (592) (582) (453) (433) (390) 1.200 1.000 80%
pPar af rekstrarkostnadur fjarfestingareigna (346) (373) (378) (340) (330) s 1.000 . 800 75%
Par af skrifstofu- og stjérnunarkostnadur (76) (79) (75) (92) (59) = 282 E 600 o
Par af rekstrarkostnadur Hotels 1919 (170) (118) 0 0 0 200 200 65%
s 60%
Par af einskiptiskostnadur 0 12) 0 @ 0 200 200 55%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir .......... 1.229 1.106 1.019 1.105 1.096 0 . . . . 0 : : : : 50%
Matsbreyting, séluhagnadur og afskriftir 578 27 1.060 1.076 1.663 SF201s Ar20ls AT2016 2R20163F2016 3F2015  4F 2015 1F 2016 2F 2016  3F 2016
Hrein fjarmagnsgjold (605) (895) (530) (233) (833)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.202 238 1.550 1.948 1.926
Hagnadur timabilsins 963 189 1.240 1.567 1.541 Stjornunarkostn. og kostnadarhlutfall** Kostnadarhlutfall af fasteignum
I Stjornunarkostnadur === Stj6 rnunark./leigutekju r** e Stj6 rnu narkostnadur/Fjarfestingareig nir***
100 9% 0,6%

3F2016 2F2016 1F 2016 4F 2015 3F 2015

NOI hl * O O o) (o) [ o 0,5% /\
utfall 78,7% 75,6% 74,2% 76,6% 78,2% 80 8% / N\
7

Stjérnunarkostnadarhlutfall af leigutekjum** 4,9% 5,3% 5,5% 6,4% 4,2% o o 04%

Stjornunarkostnadarhlutfall af fasteignum*** 0,41% 0,45% 0,45% 0,56% 0,36% —’YE' 0,3%
40 6%
0,2%
30.9.2016 30.6.2016 31.3.2016 31.12.2015 30.9.2015 .
20 5% 01%
Virdisutleiguhlutfall 95,1% 94,9% 94,7% 93,8% 92,1%
0 r r r r 4% 0,0% T T r .
Vir8isutleiguhlutfall an eigna i préun 96,3% 96,4% 96,1% 95,1% 93,2% 3F2015 4F2015 1F2016 2F2016 3F 2016 3F2015 4F2015 1F2016 2F2016 3F 2016
*Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, afskriftir og einskiptislidi / leigutekjur (sja skyringu a bls. 9)
**Stjornunarkostnadur an einskiptislida / leigutekjur (sja skyringu a bls. 9)
***Stjérnunarkostnadur an einskiptislida / medalstada fasteigna
Proun vaxtaberandi skulda Préun eigin fjar
M Vaxtaberandi skuldir M Eigid fé
50.000 26.000
40,000 25.000
24.000
. 30,000 A
¥ E
€ c 23.000
20.000
22.000
10.000 21.000 ]
0 T T T T 20.000 T T T T
3F2015 4F2015 1F2016 2F2016 3F 2016 3F 2015 4F2015 1F2016 2F2016 3F 2016

2 Eik fasteignafélag hf. 3F 2016 Arshlutaskyrsla 3



Fyrstu niu manudir arsins 2016

Godur gangur er i rekstri félagsins. EBITDA var i takt vid aeetlanir stjiornenda og er félagid vel fjar-
magnad ad nyloknu skuldabréfaltbodi i september. Mikill kraftur er i framkvaemdum hja félaginu

0g eru paer & daetlunum.

Helstu framkvaemdir félagsins

Framkveemdir vid Sudurlandsbraut 8 ganga i takt vid
aeetlanir. Husid er ordid fokhelt og innréttingarvinna er
hafin. Uppsteypa er nd hafin & Sudurlandsbraut 10 og
aeetlad er ad henni ljuki & 1. arsfjordungi 2017.

Gluggakerfid & 2. - 4. haed vid Armula 3 hefur verid endur-
nyjad ad fullu sem hefur breytt asynd hussins verulega.
Jardvinna er hafin & jar6haed par sem verid er ad Utbua
gleesilegt métuneyti og fundarsali. R&dgert er ad breyt-
ingunum verdi ad fullu lokid & fyrri hluta ars 2017.
Breytingarnar munu skila gleesilegum skrifstofum & efstu
haed hussins dsamt pvi ad gédum utleigufermetrum
fidlgar um rdmlega 500 i husinu.

A Smaratorgi hafa inngangar flestra verslana verid endur-
nyjadir og feerdir i nitimalegra horf. Gert er rad fyrir ad
fyrsta hluta framkveemda vié Smaératorg ljuki ad fullu i
névembermanudi. Fleedi umferdar um |68ina verdur baett
samhlida pessum framkvaemdum.

A Glerartorgi hafa glaesilegar og afar vistlegar laeknastofur
& 2. haed hussins verid teknar i notkun.

Virdisdtleiguhlutfall

Mikil eftirspurn hefur verid eftir hisnaedi Eikar a arinu.
pann 30.9.2016 var virdisutleiguhlutfall félagsins komid i
95,1% (96,3% ad teknu tilliti til prounareigna) og hefur
haekkad um 1,3% & arinu. Virdisutleiguhlutfall félagsins er
yfir veentingum stjérnenda i upphafi arsins.

Kaup og sélur fasteigna

Félagi® gekk fra kaupum & Heimshotelum ehf. pann 18.
april sl. og fékk hotelid afhent sama dag. Heimshotel ehf.

Eik fasteignafélag hf.

eiga fasteignirnar vid Pdsthusstraeti 2, Tryggvagotu 28 og
Hafnarstraeti 9-11 dsamt Hotel 1919 ehf. Félagid keypti
einnig SA fjarfestingu ehf. sem & Sidumdula 1. Félagid seldi
eignarhlut sinn i Mérkinni 1 og hluta af eign sinni i Bagjar-
lind 14-16.

Fjarmégnun

Félagid gaf ut nyjan skuldabréfaflokk i april, EIK 100346, til
30 ara ad fjarhaed 2.000 m.kr. & 3,6% verdtryggdum
voxtum. Félagid steekkadi flokkinn um 3.500 m.kr. i
september. Steerd flokksins er pvi nd 5.500 m.kr. Félagid
yfirtok tvenn verdtryggd lan samhlida kaupum & fast-
eignum. Annad lanid var vegna Heimshotela en hitt vegna
kaupa a Sidumula 1, samanlagt upp & rimlega milljard
kréna. Pau lIan hafa verid greidd upp.

Fjarmognun & framkveemdum félagsins vid Sudurlands-
braut 8 og 10 hefur nd verid tryggd ad fullu. A5 mati
félagsins er um ad raeda hagstaeda fiarmognun sem bydur
upp a pann sveigjanleika sem félagié parf.

Félagid hefur samid um veltifjarmognunarlan til 5 ara.
Lanid er hugsad til ad maeta sveiflum i fjarfleedi i dag-
legum rekstri félagsins.

Sameining dotturfélaga

Sameiningu a hluta détturfélaga Eikar og Landfesta er nu
formlega loki®. Fjogur dotturfélog Eikar sameinudust vid
Eik fasteignafélag dsamt pvi ad 4 dotturfélég og Heims-
hétel sameinudust undir kennitélu LF2, dotturfélagi Land-
festa. Logformlega munu samrunarnir midast vid 1.1.2016.

Fasteignamat 2017
Ad mati félagsins var haekkun a fasteignamati fyrir arid
2017 & akvednum eignum nokkud umfram pad sem edli-

legt geeti talist. Félagid er ad vinna i greinagerd vardandi
matid og mun fljotlega senda athugasemdir til Pjédskrar
fslands.

Vid mat 4 virdi fjarfestingareigna er ekki tekid tillit til
mogulegrar leidréttingar a fasteignamati.

Um rekstur félagsins

Rekstur Eikar fasteignafélags gekk vel & fyrstu niu
manudum arsins 2016 og var EBITDA i takt vid aeetlanir
stjornenda. P4 var géd herbergjanyting & Hotel 1919 en
ad ollu jofnu er pridji arsfjoréungur hotelsins besti ars-
fijordungur arsins. Vidskiptakrofur hafa haekkad nokkud
vegna komu hotelsins en pratt fyrir pad eru afskriftir med
minnsta moti.

Eik i hnotskurn

Eik fasteignafélag sinnir rekstri og Utleigu & atvinnuhus-
naedi. Fjoldi eigna félagsins er yfir 100 og telja paer sam-
tals yfir 284 pusund Utleigufermetra. Virdi fasteigna
félagsins er u.p.b. 75 ma.kr. og heildarfjoldi leigutaka er
yfir 400. Helstu eignir félagsins eru Borgartiin 21 og 26,
Posthusstreaeti 2 (Hotel 1919), Nyi Glaesibaer, Turninn i
Képavogi, Smaratorg og Austurstreeti 5,6,7 og 17. Staerstu
leigutakar eru Fasteignir rikissjods, Fjarskipti (Vodafone),
Husasmidjan, Landsbankinn, RUmfatalagerinn, Siminn,
Deloitte og VIS.

Steersti hluti fasteignasafns Eikar er skrifstofuhiisnaedi eda
48%. Naest koma verslunarhtsnaedi 28%, lagerhisnaedi
9%, hotel 8% og veitingahUsnaedi 4%. Um 90% fasteigna
félagsins eru a hofudborgarsveedinu, par af 39% a fjar-
mala- og vidskiptasvaedi Reykjavikur (adallega innan post-
nimera 105 og 108) og 18% i midbae Reykjavikur. 10%
eignasafnsins eru & landsbyggdinni, par af rim 8% a Akur-
eyri.

21%

Stadsetning eignasafns eftir sveedum

Virdi fasteigna eftir teqund

4%

4%

M Midbaer Rvk

W Fjarmala &
vidsk.sv. Rvk

m Hafnarsvaedi
Rvk

M Smarinn-
Mjédd

M Efra sveedi Rvk

® Onnur svaedi

hofudb.sv.
W Landsbyggd

m Skrifstofur

= Verslun

W LagerhUsnaedi
m Hotel

M Veitingahus
M Annad
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Um rekstur félagsins

Rekstrartekjur
Rekstrarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ......

Soluhagnadur fjarfestingareigna
Matsbreyting fjarfestingareigna
Afskriftir

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur

Fjarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Heildarhagnadur timabilsins

Prigji arsfjordungur Prir arsfijoroungar

Skyr. 2016 2015 2016 2015

7

1.7.-30.9* 1.7.-30.9* 1.1.-30.9 1.1.-30.9

1.822 1.486 4981 4.368

( 592) ( 390)  ( 1.627) ( 1.302)
1.229 1.096 3.354 3.067

0 0 48 0

607 1.667 1.673 3.122

( 29) ( 4 ( 57) ( 8)
1.807 2.759 5.019 6.181

7 29 38 131

( 612) ( 862) ( 2.068) ( 2.481)
( 605) ( 833) ( 2.030) ( 2.350)
1.202 1.926 2.989 3.831

( 239) ( 385) ( 598) ( 769)
963 1.541 2.391 3.062

* Arsfiordungsupplysingar hafa ekki verid kannadar af endurskodendum

Rekstrartekjur 9m 2016 Rekstrarkostnadur 9m 2016
Leigutekjur 4191 Fasteignagjold og tryggingar ... 706
Rekstrartekjur Hotels 1919 513 Vidhaldskostnadur fjarfestingareigna .................... 41
Rekstrartekjur sameigna 250 Rekstrarkostnadur sameigna 305
Adrar tekjur 27 Virdisr. vidsk krafna og tap. kréfur ... 0
Samtals 4.981 Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .......... 45
Rekstrarkostnadur Hotels 1919 .......cccoocevvvvvicvieennne 288
» . » Skrifstofu- og stjornunarkostnadur ..............c.... 230
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 9m 2016 o
- Einskiptiskostnadur 12
Vaxtatekjur 38
Vaxtagjéld (1.397) Samtals 1.627
Verdbaetur (671)
Samtals (2.030)

Eik fasteignafélag hf.

Rekstrartekjur

Tekjur af fasteignarekstri ndmu 4.584 m.kr. og af rekstri
hétels 513 m.kr. eda alls 5.097 m.kr. Ad teknu tilliti til
samsteedufeersina ndmu tekjur 4.981 m.kr.

NOI hlutfall, p.e. rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu,
afskriftir og einskiptislidi sem hlutfall af leigutekjum, nam
78,7% samanborid vid 78,2% & sama timabili arid 2015.
Vid Utreikning & NOI hlutfallinu var studst vid leigutekjur
samstaedunnar ad vidbaettum tekjum Hotels 1919 og fra-
dregnum kostnadi Hotels 1919, p.e. horft er & nettotekjur
fra Hoteli 1919 sem veltuleigu.

Matsbreyting fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna félagsins. Til
pess ad gefa sem besta mynd af virdi fjarfestingareigna er
matsbreyting fjarfestingareigna reiknud upp a hverjum
arsfjérdungi og feerist matsbreyting eignanna i rekstrar-
reikning. Matsbreyting fjarfestingareigna a fyrstu niu
manudum arsins 2016 nam 1.673 m.kr.

Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur félagsins & fyrstu niu manudum arsins
2016 nam 1.627 m.kr., par af var kostnadur vegna Hétels
1919 288 m.kr. Fasteignagjold og tryggingar ndmu 706
m.kr., gjaldfeert vidhald samstaedunnar var 45 m.kr., skrif-
stofu- og stjérnunarkostnadur 230 m.kr. og einskiptis-
kostnadur 12 m.kr.

Fjarmagnsgjold

Hrein fijarmagnsgjold namu 2.030 m.kr. og skiptast i
vaxtatekjur 38 m.kr., vaxtagjold 1.397 m.kr. og ver8baetur
671 m.kr.

Hagnadur

Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 2.989 m.kr. og reiknadur
tekjuskattur nam 598 m.kr. Samkvaemt daetlun mun ekki
koma til greidslu & tekjuskatti vegna nytingar & skattalegu
tapi. Hagnadur timabilsins nam 2.391 m.kr. og hagnadur 4
hlut 0,69 kr.
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Um efnahag félagsins

Skyr.
Eignir
Oefnislegar eignir 8
Fjarfestingareignir 8
Eignir til eigin nota 10
Fastafjarmunir
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
Handbeert fé
Veltufjarmunir
Eignir samtals
Eigid fé
Hlutafé
Yfirverdsreikningur hlutafjar
Logbundinn varasjodur
Bundinn hlutdeildarreikningur
Orédstafad eigid fé
Eigio fé 9
Skuldir
Vaxtaberandi lan 10
Adrar langtimaskuldir
Tekjuskattsskuldbinding
Langtimaskuldir
Vaxtaberandi lan 10
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 11

Eik fasteignafélag hf.

Skammtimaskuldir
Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

Um efnahag félagsins

Heildareignir félagsins namu 78.577 m.kr. i lok september
2016 til samanburdar vid 69.687 m.kr. i arslok 2015. Fjar-
festingareignir namu 70.804 m.kr. i lok timabilsins en
namu 67.625 i lok ars 2015.

Eignir til eigin nota ndmu 3.729 m.kr., par af 3.566 m.kr.
vegna Hotels 1919, til samanburdar vid 150 m.kr. i lok ars
2015. Fasteignirnar sem eru undir Heimshotelum flokkast
sem eignir til eigin nota par sem i fasteignunum er annar
rekstur en Utleiga fasteigna og reksturinn er i eigu dottur-
félags Eikar.

Handbeaert fé nam 3.102 m.kr. i lok september 2016 til
samanburdar vid 1.383 m.kr. i lok ars 2015. Heildarskuldir
namu 53.463 m.kr. i lok september 2016, par af voru
vaxtaberandi lan 47.373 m.kr. og tekjuskattsskuldbinding
4.872 m.kr.

Eigid fé

Eigid fé samstaedunnar nam 25.112 m.kr. i lok september
2016 og nam eiginfjarhlutfallid 31,9%. A adalfundi
félagsins, sem haldinn var 12. april 2016, var sampykkt ad
greida 818 m.kr. i ard til hluthafa, eda sem nemur 0,24 kr.
a hlut. Ardurinn var greiddur 25. mai. Stefna stjérnar
félagsins er ad greida allt ad 35% af handbaeru fé fra
rekstri hvers ars i ard til hluthafa. Handbeert fé fra rekstri
nam 2.199 m.kr. & fyrstu niu manudum arsins 2016.

Langtimalan

Vaxtaberandi lan samstaedunnar ndamu 47.373 m.kr. i lok
september 2016 til samanburdar vid 41.746 m.kr. i arslok
2015. Heildarskuldir félagsins voru 53.463 m.kr. og par af
nam tekjuskattskuldbinding 4.872 m.kr. Vedhlutfall, p.e.
vaxtaberandi skuldir sem hlutfall af fasteignum félagsins,
nam 63,6%.

30.09.2016 31.12.2015
558 0
70.804 67.625
3.729 150
75.091 67.775
384 529
3102 1.383
3.486 1.912
78.577 69.687
3.456 3.456
12.950 12.950
665 665
978 0
7.063 6.467
25.112 23.539
46.395 40.558
9 18
4872 3.707
51.277 44283
978 1188
1.208 677
2.187 1.865
53.463 46.148
78.577 69.687

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur 30.9.2016 Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 30.9.2016
Vidskiptakrofur 222 Vidskiptaskuldir ....... 396
Adrar skammtimakrofur 162 Afallnir vextir 465
Samtals 384 Adrar skammtimaskuldir 347
Samtals 1.208

3F 2016 Arshlutaskyrsla
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Skyrsla og aritun stjornar og forstjéra

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samsteeda
félagsins samanstendur af médurfélaginu, Eik fasteigna-
félagi hf., asamt niu dotturfélogum sem oll eru i 100%
eigu modurfélagsins. Starfsemi félagsins er eignarhald,
Utleiga og rekstur & atvinnuhusnaedi.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabilid
1. januar til 30. september 2016 er gerdur i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikn-
inga. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn
samstaeduarshlutareikning Eikar fasteignafélags hf. og
détturfélaga. Arsfjordungsupplysingar hafa ekki verid
kannadar af endurskodendum.

f febraar keypti félagid Heimshotel ehf., sem & fast-
eignirnar vid Pdsthusstreeti 2, Tryggvagotu 28 og Hafnar-
straeti 9-11 dsamt Hotel 1919 ehf. P& keypti Eik fasteigna-
félag einnig félagid SA fjarfestingu ehf. (EF12 ehf) sem &
fasteignina vid Sidumula 1. Badi félégin eru hluti af sam-
steedureikningi Eikar fasteignafélags i lok september.

Félagi® lauk i oktober sameiningarferli fjiogurra dottur-
félaga vio Eik fasteignafélag. pa lauk samrunaferli Heims-
hétela ehf. vid LF2, détturfélag Landfesta, asamt fijorum
68rum dotturfélogum Landfesta einnig i oktéber.

Félagid gaf ut nyjan skuldabréfaflokk i april s.I., Eik 10034-
6, ad fjarhaed 2.000 m.kr., sem ber 3,6% verdtryggda vexti.
Félagid steekkadi flokkinn um 3.500 m.kr. i september og
er steerd hans pvi nd 5.500 m.kr.

Reykjavik, 8. névember 2016

f stjorn félagsins:

Fote Oy —
\jﬁvcvce/ W—Q{;,JLJ

Forstjori:

Eik fasteignafélag hf.

Heildarhagnadur samsteedunnar & fyrstu niu manudum
arsins 2016 nam 2.391 m.kr. samkvaemt yfirliti um heildar-
afkomu. Heildareignir samstaedunnar namu 78.577 m.kr.
pann 30. september 2016 samkvaemt efnahagsreikningi,
eigid fé samstaedunnar nam 25.112 m.kr., par af hlutafé ad
fjarhaed 3.456 m.kr. Rekstrartekjur samsteedunnar namu
4.981 m.kr. & fyrstu niu manudum arsins 2016. Rekstrar-
hagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu og afskriftir
nam 3.354 m.kr. & fyrstu niu manudum arsins 2016.

A adalfundi félagsins, sem haldinn var 12. april 2016, var
sampykkt ad greida 818 m.kr. i ard til hluthafa, eda sem

nemur 0,24 kr. 4 hlut. Utborgunardagur ards var 25. mai
2016.

f lok timabilsins voru hluthafar i Eik fasteignafélagi 641 en
voru 916 i upphafi ars.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjora er ars-
hlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu. Er pad alit stjérnar og forstjora ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum,
skuldum og fjarhagsstodu samstaeedunnar 30. september
2016 og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbeeru
fé & timabilinu 1. jandar til 30. september 2016.

-/

5 %;//1 Z/%%z/ et

G Recpemadasie

Rekstrartekjur

Rekstrarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ......

Soluhagnadur fjarfestingareigna
Matsbreyting fjarfestingareigna
Afskriftir

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur

Fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Hrein fjarmagnsgjold

Tekjuskattur

Heildarhagnadur timabilsins

Hagnadur a hlut:

Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ..........ccccoeneeeeee.

Skyr.

7

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

prigji arsfjérdungur

Yfirlit yfir heildarafkomu timabilsins 1. jan. til 30. sept. 2016

Prir arsfjoroungar

2016 2015 2016 2015
1.7.-30.9* 1.7.-30.9* 1.1.-30.9 1.1.-30.9
1.822 1.486 4981 4.368

( 592) ( 390) ( 1.627) ( 1.302)
1.229 1.096 3.354 3.067

0 0 48 0

607 1.667 1.673 3.122

( 29) ( 4 57) ( 8)
1.807 2.759 5.019 6.181

7 29 38 131

( 612) ( 862) ( 2.068) ( 2.481)
( 605) ( 833) ( 2.030) ( 2.350)
1.202 1.926 2.989 3.831

( 239) ( 385) ( 598) ( 769)
963 1.541 2.391 3.062

0,28 0,19 0,69 0,44

Skyringar a bladsidum 17 - 20 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins.

3F 2016 Arshlutaskyrsla

13



Fjarhaedir eru i millidbnum krona Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Efnahagsreikningur 30. september 2016 Eiginfjaryfirlit 30. september 2016
Skyr.  30.09.2016 31.12.2015 Yfirverds- Bundinn
Eignir reikningur Légbundinn hlutdeildar- Oradstafad
Hlutafé hlutafjar  varasjodur  reikningur eigio fé Samtals
Oefnislegar eignir 8 558 0
Fjarfestingareignir 8 70.804 67.625 1. jandar - 30. september 2015
Eignir til eigin nota 10 3.729 150
Fastafjarmunir 75.091 67.775 Eigid fé 1.1.2015 3.456 12.950 434 0 2.648 19.488
Heildarhagnadur timbilsins ........cc........ 3.062 3.062
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 384 529 Greiddur ardur 0,17 kr. & hlut .................. ( 579) ( 579)
Handbaert fé 3.102 1.383 Eigid fé 30.9.2015 3.456 12.950 434 0 5.131 21971
Veltufjarmunir 3.486 1912
Eignir samtals 78577 69.687 1. jandar - 30. september 2016
Eigid fé 1.1.2016 3.456 12.950 665 0 6.467 23.539
s e gl Heildarhagnadur timbilsins .................... 2.391 2391
Eigio fé . )
Greiddur ardur 0,24 kr. a hlut .................. ( 818) ( 818)
Hlutafé 3456 3456 Féerééf,bundié €igid fé .. 978 ( 978) 0
Yirverdsreikningur hlutafjar 12.950 12.950 Eigid fé 30.9.2016 3.456 12.950 665 978 7.063 25.112
Logbundinn varasjédur 665 665
Bundinn hlutdeildarreikningur 978 0
Orédstafad eigid fé 7.063 6.467
Eigid fé 9 25.112 23.539
Skuldir
Vaxtaberandi lan 10 46.395 40.558
Adrar langtimaskuldir 9 18
Tekjuskattsskuldbinding 4.872 3.707
Langtimaskuldir 51.277 44.283
Vaxtaberandi lan 10 978 1.188
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 11 1.208 677
Skammtimaskuldir 2.187 1.865
Skuldir samtals 53.463 46.148
Eigio fé og skuldir samtals 78.577 69.687
Skyringar & bladsidum 17 - 20 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins. Skyringar & bladsidum 17 - 20 eru érjufanlegur hluti arshlutareikningsins.

1 4 Eik fasteignafélag hf. 3F 2016 Arshlutaskyrsla 1 5
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilid 1. jan.

til 30. sept. 2016

2016 2015
Skyr. 1.1.-30.9 1.1.-30.9
Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur timabils 5.019 6.181
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Soluhagnadur fjarfestingareigna ( 48) 0
Matsbreyting fjarfestingareigna 8 ( 1.673) ( 3.122)
Afskriftir 57 8
3.354 3.067
Breyting & rekstrartengdum eignum ( 130) ( 165)
Breyting & rekstrartengdum skuldum 152 83
3.376 2.984
Innborgadar vaxtatekjur 33 48
Greidd vaxtagjold ( 1.210) ( 1.299)
Handbaert fé fra rekstri 2.199 1732
Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fjarfestingareignum ( 1468)  ( 332)
Soluverd fjarfestingareigna 170 0
Fjarfesting i eignum til eigin nota ( 26)  ( 13)
Seldar eignir til eigin nota 4 0
Fjarfesting i dotturfélogum ad fradregnu yfirteknu handbeeru fé ..........ccccoverveeeeen. ( 2.579) 0
Breyting & skuldabréfaeign 2 1
Adrar krofur, breyting 280 0
Fjarfestingarhreyfingar ( 3.617) ( 344)
Fjarmognunarhreyfingar:
Greiddur ardur ( 818) ( 579)
Tekin ny langtimalan 5.985 0
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ( 2.090) ( 5.455)
Skammtimaskuldir, breyting 59 2.500
Fjarmognunarhreyfingar 3.137 ( 3.534)
Haekkun (leekkun) & handbaeru fé 1.719 ( 2.146)
Handbzert fé i arsbyrjun 1.383 3.694
Handbeert fé i lok timabils 3.102 1.548

Skyringar & bladsidum 17 - 20 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins.

Eik fasteignafélag hf.

Fjarhaedir eru i millidbnum krona
Skyringar

Almennar upplysingar

Eik fasteignafélag hf, ,félagid”, er med adsetur ad Alfheimum 74 i Reykjavik. Samandreginn arshlutareikningur
samsteedunnar fyrir timabilid 1. januar til 30. september 2016 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og dotturfélaga

pess, sem visad er til sem samstaedunnar. Félagid er almenningshlutafélag og skrad & Adalmarkad Nasdaq Iceland hf.

Grundvollur reikningskilanna

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um &rshlutareikninga, IAS 34.
Samandreginn arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullodnum
arsreikningi og atti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir arid 2015. Stjorn félagsins stadfesti

arshlutareikninginn 8. névember 2016.

Félagid hefur innleitt alla reikningsskilastadla og breytingar & reikningsskilastodlum sem toku gildi fyrir reikningstimabilin

sem hofust 1. jantar 2016 eda fyrr og hafa verid sampykktir af Evropusambandinu.

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samsteedunnar fyrir
arid 2015 og arshlutareikning 30.6.2016. Hazegt er ad nalgast pa reikninga & www.eik.is. og www.nasdagqomxnordic.com.
Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum sem er starfreekslugjaldmisill félagsins og eru fjarhaedir birtar i
milljionum. Fjarfestingareignir félagsins eru metnar & gangvirdi, en ad 6&ru leyti er arshlutareikningurinn byggdur a

kostnadarverdi.

Mat og akvardanir

Gerd arshlutareikninga i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og
dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og gjalda.

Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

3F 2016 Arshlutaskyrsla
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Starfspattayfirlit

Starfspattaryfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Félagi® skiptist i tvo starfspeetti sem selja voru og

pjonustu & mismunandi morkudum. Starfsemi félagsins & arinu 2015 folst eingdngu i rekstri fasteigna.

Fjarfestingar- Jofnunar-

Starfspaettir 1.1-30.9.2016 eignir Hétel feerslur Samtals
Rekstrartekjur 4.468 622 ( 109) 4981
Rekstrarkostnadur ( 1.339) ( 397) 109 ( 1.627)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir .........cc........ 3.129 225 0 3.354
Soluhagnadur fjarfestingareigna 48 0 0 48
Matsbreyting fjarfestingareigna 1.673 0 0 1.673
Afskriftir ( 12) ( 45) 0 ( 57)
Hrein fjarmagnsgjold ( 2.001) ( 29) 0 ( 2.030)
Tekjuskattur ( 574) ( 24) 0 ( 598)
Heildarhagnadur timabilsins 2.263 128 0 2391
Eignir 30.9.2016 73.760 4.817 0 78.577
Skuldir 30.9.2016 51.614 1.850 0 53.463
Rekstrarkostnadur

2016 2015
Rekstrarkostnadur greinist pannig i lok timabils: 1.1.-30.9 1.1.-30.9
Fasteignagjold og tryggingar 706 626
Vidhaldskostnadur fjarfestingareigna 41 18
Rekstrarkostnadur sameigna 305 307
Virdisryrnun vidskiptakrafna og tapadar krofur, breyting 0 27
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna 45 39
Rekstrarkostnadur hétels 288 0
Skrifstofu og stjornunarkostnadur 230 198
Einskiptiskostnadur vegna skraningar og fjarfestinga 12 88
Rekstrarkostnadur samtals 1.627 1.302

Eik fasteignafélag hf.

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 2016 2015
1.1.-30.9 1.1.-30.9
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig i lok timabils:

Vaxtatekjur 38 70
Uppgjor vegna uppgreidslu lana 0 61

38 131
Vaxtagjold ( 1.397) ( 1.415)
Verdbaetur ( 671) ( 1.013)
Kostnadur vegna endurfjarmognunar 0 ( 52)
Fjarmagnsgjold ( 2.068) ( 2.481)
Hrein fjarmagnsgjold ( 2.030) ( 2.350)

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig i lok timabils: 30.9.2015 31.12.2015
Bokfaert verd i arsbyrjun 67.625 62.176
Fjarfesting i naverandi fjarfestingareignum 1.470 559
Fjarfesting i nyjum fjarfestingareignum 162 1.040
Seldar fjarfestingareignir ( 127) | 318)
Matsbreyting 1.673 4.168
Bokfaert verd i lok timabils 70.804 67.625

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjornendum félagsins & gangvirdi & reikningsskiladegi i samraemi vid
alpjédlegan reikningsskilastadal IAS 40. Matid er byggt & gangvirdi hlidstaedra eigna & virkum markadi i vidskiptum milli
otengdra upplystra adila a reikningsskiladegi. Vid matid beita stjornendur alyktunum sem hafa ahrif & fjarhaedir eigna og
skulda. Petta mat og alyktanir eru st6dugt endurmetnar og byggja a reynslu og 68rum stadreyndum, par med talid

vaentingum um atburdi i framtidinni sem taldar eru raunhaefar vid ntverandi kringumstaedur.

Vid mat & eignunum hafa stjérnendur metid til fjar pad sjodflaedi sem félagid ma veenta af niverandi leigusamningum og
leigusamningum peim sem félagi® sér fram & ad gera ad loknum leigutima samkvaemt nidverandi samningum. Matid er
samkvaemt stigi 3 i flokkunarkerfi gangvirdismats og urdu engar breytingar a flokkun & &rinu. Vid mati® eru lagdar til
grundvallar forsendur um &eetlad nytingarhlutfall eignanna i framtidinni, markadsleigu ad loknum gildistima ndverandi
samninga og kostnad vid rekstur peirra. Adferdafraedin og alyktanirnar sem notadar eru vid ad meta baedi fjarhaedir og
timasetningar 4 framtidarsjédstreymi eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt
gangvirdi eignanna. Einnig er lagt til grundvallar mat stjéornenda & préun ymissa annarra patta i framtidinni, t.d.
breytingum & leigu- og fjarmalamorkudum. Beitt er somu adferdafredi og vid matid i arsreikningi 31.12.2015 og

arshlutareikningi 30.6.2016.

3F 2016 Arshlutaskyrsla
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Eigid fé

Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 3.465.180.435 kr. Félagid & eigin hlutabréf ad nafnverdi 8,8 m.kr.
sem feerd eru til laekkunar & hlutafé. Utistandandi hlutir i &rslok eru 3.456 m.kr. og eru peir allir greiddir. Eitt atkvaedi fylgir

hverjum einnar krénu hlut i félaginu.
Félagid greiddi ard & arinu 2016 vegna rekstrararsins 2015 ad fjarhaed 818 m.kr. eda 0,24 kr. & hlut

Samkvaemt nysampykktum ldgum nr. 72/2016 um breytingar & arsreikningaldgum, sem gilda fra 1. jantar 2016, ber
félogum ad faera hlutdeild i afkomu dotturfélaga, sem er umfram mottekinn ard eda pann ard sem akvedid hefur verid ad
Gthluta, af éradstofudu eigin fé og yfir & bundinn hlutdeildarreikning medal eigin fjar. Ahrif framangreindra lagadkvaeda

hefur ekki veri® metinn til fulls en akvedin ovissa rikir um gildistéku og framkvaemd.

Vaxtaberandi lan

Loka-

Vextir gjalddagi 30.9.2016 31.12.2015
Lan i ISK, verdtryggd 395%  2019-2021 12.376 12.358
Skuldabréfattgafa LF 14 1 1 ISK, verdtryggo ......commvvcrmmrrvvenne. 3,90% 2044 12.366 12.283
Skuldabréfautgéafa EIK 12 01 i ISK, verdtryggo .......ccoeweeermeeeeennee 4,30% 2042 11.825 11.749
Skuldabréfautgéafa EIK 15 1 i ISK, verdtryggd .....ccommeeeeerrerreennne 3,30% 2045 3.242 3.254
Skuldabréfautgafa EIK 100346 1 i ISK, verdtryggd ... 3,60% 2046 5.507 0
Lan i ISK, 6verdtryggt 6,70-7,02% 2018-2038 2.058 2.102
Langtimalan samtals, p.m.t. naesta ars afborgun .........ccccooeeeeeee. 47.373 41.746
Naesta ars afborgun ( 978) ( 1.188)
Langtimalan samtals an naesta ars afborgunar ..........ccccooeeeecccee. 46.395 40.558

f april gaf félagid ut nyjan skuldabréfaflokk, EIK 100346, til 30 ra ad fjarhaed 2.000 m.kr. & 3,6% verdtryggdum voxtum. |
september var flokkurinn steekkadur um 3.500 m.kr. og er pvi steerd flokksins nd 5.500 m.kr. P4 endurfjarmagnadi félagi®
380 m.kr. dverdtryggt bankalan. I juni dré félagid 105 m.kr. & framkveemdafjarmognunarlan vegna Sudurlandsbrautar 8.
Félagid greiddi upp 800 m.kr. 6verdtryggd bruarlan sem tekid var samhlida kaupum & Heimshotelum. Félagid yfirtok tvo

verdtryggd bankalan samhlida kaupum & Heimshételum og Sidumula 1. Pau lan hafa nu verid greidd upp.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig i lok timabils: 30.9.2016 31.12.2015
Vidskiptaskuldir 396 123
Afallnir vextir 465 267
Adrar skammtimaskuldir 347 287
Vidskiptaskuldir og adar skammtimaskuldir samtals 1.208 677

Eik fasteignafélag hf.
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