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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Helstu nidurstodur

mkr. 1F2015 4F2014 3F2014 2F2014 1F2014
REKSEIAMEKJUT ..o 1.429 1.408 1.499 537 517
bar af leigutekjur 1.338 1372 1.368 519 494
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ........ccccocoveernicnnccnnennn. (346) (336) (256) (108) (113)
Annar rekstrarkoStNadur ........c.cccocveevieieeieeeeeeeeeeeeeee e (90) (73) (85) (44) (70)
par af einskiptiskostnadur (18) 3) 0 2) (28)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ................. 993 999 1.158 385 334
Matsbreyting 0g afskriftir .........cocooiiiiieeei e 598 (160) 145 (193) 43
Hrein fjarmagnsgjold ... (489) (243) (700) (245) (229)
Hlutdeildartekjur ... 0 0 0 315 18
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.099 593 601 261 165
Hagnadur timabilsins (an hlutdeildar) 879 438 491 271 136
31.3.2015 31.12.2014 30.9.2014 30.6.2014 31.3.2014
Virdisttleiguhlutfall ..., 91,6% 91,6% 91,9% 90,1% 94,0%
Virisutleiguhlutfall &n préunareigna .........ccococveeevcrnianns 92,6% 93,0% 94,1% 94,4% 96,2%
1F 2015 2014
INOTL NHULFAIT L.ttt 75,6% 77,5%
Stjornunarkostnadarhlutfall af 1igULEKJUM™ ™ ... 5,4% 6,4%
Stjérnunarkostnadarhlutfall af fjarfestingareignum™ ™ ... 0,46% 0,56%

*Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, afskriftir og einskiptislioi / leigutekjur

**Stjo rnunarko stnadur an einskiptislida / leigutekjur

**Stjo rnunarko stnadur an einskiptislida / medalstada fjarfestingareigna

Eik fasteignafélag hf.
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Fyrsti arsfjérédungur arsins 2015

Rekstur Eikar fasteignafélags hf. a fyrstu premur manudum arsins 2015 gekk vel og i takti vid
aaetlanir stjornenda félagsins. Uppgjorid er nokkud litad af haum einskiptiskostnadi a timabilinu
vegna skraningar félagsins & Adalmarkad Nasdaq Iceland hf. en félagid var skrad i kauphoéllina i lok
april 2015. An einskiptiskostnadarlida ma hins vegar sja ad samlegdarahrif vegna staekkunar 4 félag-
inu & arinu 2014 koma vel i ljos og rekstur félagsins er hagkveemur og traustur.

Skraning a Adalmarkad Nasdaq Iceland hf.

Hlutafé Eikar fasteignafélags hf. var skrad & Adalmarkad
Nasdaq Iceland hf. pann 29. april 2015. { addraganda
skraningar lauk vel heppnudu hlutafjaritbodi félagsins
pann 20. april 2015 par sem hluthéfum félagsins fjolgadi i
1.122. f framangreindu hlutafjaritbodi baud Arion banki til
sOlu 14% hlutafjar i félaginu og nam heildareftirspurn i
Utbodinu um 8,3 ma.kr. Nidurstddur Utbodsins voru paer
ad heildarsoluandvirdi nam 3,3 ma.kr. & genginu 6,80
kronur & hlut.

Virdisdtleiguhlutfall

Virdisutleiguhlutfall samsteedu Eikar i

lok mars 2015 var 91,6% sem er O-

breytt fra lok ars 2014. Ef tekid er 100%

Um rekstur fyrstu prja manudi arsins 2015

A &rinu 2014 nénast prefaldadist félagid ad sterd med
kaupum & EF1 hf. og Landfestum ehf. Par sem rekstur EF1
hf. og Landfesta ehf. var ekki kominn ad fullu inn i rekstur
samstaedunnar & fyrsta arsfjordungi 2014 er samanburdur
vi® sama timabil fra arinu 4dur nokkud 6marktaekur. EF1
og Landfestar komu ad fullu inn i rekstur samsteedunnar a
pridja arsfjérdungi 2014. EF1 kom inn sem 100% hlut-
deildarfélag i samstaedu félagsins & fyrri arshelmingi arsins
2014.

Virdisutleiguhlutfall

= e @ an préunareigna med préunareignum

tillit til eigna i préun pa var virdisut-

leiguhlutfallid 92,6% i lok mars 2015 959%

samanborid vid 93,0% i lok ars 2014.
Astaedan fyrir laekkun virdisttleigu-

hlutfallsins ad teknu tilliti til eigna i 90%

préun er st ad pegar eignir i préun

eru tilbunar til Gtleigu pa flokkast 85%
paer ekki lengur til préunareigna pé
paer séu enn &utleigdar. Stefna 80%

félagsins er ad auka virdisutleigu-
hlutfallid og ad pad verdi til lengri

75%

tima yfir 95%. 2007

Eik fasteignafélag hf.

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 1F 2015

Verkefni framundan
Helstu verkefni stjérnenda Eikar snlia ad baettu virdisut-
leiguhlutfalli, endurfjarmégnun skulda og uppbyggingu
nuverandi eignasafns.

Unnid er ad pvi ad haekka virdisutleiguhlutfall nu-
verandi eignasafns og stefnt ad virdisutleiguhlut-
falli yfir 95% & naestu arum.

Uppgreidsluheimild opnast um mitt petta ar & 3,1
ma.kr. lani, auk pess sem 12,2 ma.kr. bankalén eru
4 gjalddaga 2016-2019. Vegnir verdtryggdir
medalvextir framangreindra lana er 4,3% og liggja
bvi teekifeeri hja félaginu ad endurfjarmagna
skuldirnar & hagstaedari kjorum.

Aframhaldandi uppbygging og vinna & sér stad &
eignum félagsins i proun auk pess sem reynsla og
pekking starfsmanna félagsins verdur nytt til ad
fjarfesta med aherslu a helstu vidskiptakjarna.

Eik i hnotskurn

Eik fasteignafélag sinnir rekstri og Utleigu & atvinnuhus-
naedi. Fjoldi eigna félagsins er yfir 100 og telja paer sam-
tals yfir 273 pusund fermetra. Virdi fjarfestingareigna
félagsins er um 63 ma.kr. og heildarfjoldi leigutaka er yfir
400. Helstu eignir félagsins eru Borgartin 21 og 26, Nyi
Glaesibaer, Turninn i Képavogi, Smaratorg og Austurstraeti
5,6,7 og 17. Steerstu leigutakar eru Fasteignir rikissjods,
Husasmidjan, Landsbankinn, Rimfatalagerinn, Skipti,
Deloitte og VIS.

Steersti hluti fasteignasafns Eikar eru skrifstofuhtsnaedi
eda 48%. Naest koma verslunarhldsnaedi 31%, lagerhus-
naedi 9%, veitingahlsnaedi 4% og hoétel 3%. Um 88% fast-
eigna félagsins eru & hofudborgarsvaedinu, par af 39% a
fijarmala- og vidskiptasveedi Reykjavikur (adallega innan
pdstnimera 105 og 108) og 13% i midbae Reykjavikur.
12% eignasafnsins er a landsbyggdinni, par af 10% a
Akureyri.
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Um rekstur félagsins

1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
Skyr. 2015 2014
Rekstrartekjur 1429 518
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ( 346)  ( 104)
1.083 414
Annar rekstrarkostnadur 6. ( 90 ( 79)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 993 334
Matsbreyting fjarfestingareigna 7. 598 43
Afskriftir ( 2 1
Rekstrarhagnadur 1.588 376
Fjarmunatekjur 91 18
Fjarmagnsgjold ( 580) ( 247)
Hrein fiarmagnsgjold 5. ( 489) ( 229)
Ahrif hlutdeildarfélags 0 18
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.099 147
Tekjuskattur ( 220) ( 29)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins 879 135
Rekstrartekjur Annar rekstrarkostnadur
Leigutekjur ..o 1338 Skrifstofu og stjérnunarkostnadur ..............cccco...... 72
Rekstrartekjur sameigna ...........ccccoceceeveiuerierceens 84 Einskiptiskostnadur vegna skraningar hlutafjar ... 18
ABIAr tEKJUT ..o 7 Samtals 90
Samtals 1.429
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna VaXEAtEKJU ..o 30
Fasteignagjold ..o 197 Uppgjor vegna uppgreidsiu 1ans ............ccoooeveeee.... 61
TIYGGINGAr coooociiviiiiirirrnnssssiiesnss s 12 Ve o L R (476)
ViBhaldskostnadur .........cccccvvvverresssssssssiiisnnnns 7 VEIrBDEETUL ..o (103)
Rekstrarkostnadur sameigna ............ccceceveerierinanes 103 Samtals (489)
Virisryrnun vidsk.krafna og tap. krofur ................ 11
Annar rekstrarkostnadur ..........ccceeerieeeeercesneenieen. 15
Samtals 346

Eik fasteignafélag hf.

Rekstrartekjur

Rekstrartekjur félagsins & fyrstu premur manudum arsins
2015 nému 1.429 m.kr., par af voru leigutekjur 1.338 m.kr.
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir nam
993 m.kr. NOI hlutfall, p.e. rekstrarhagnadur fyrir mats-
breytingu, afskriftir og einskiptislidi sem hlutfall af leigu-
tekjum, nam 75,6% samanborid vid 77,5% arid 2014.
Ardsemi fjarfestingareigna (yield), p.e. rekstrarhagnadur
fyrir matsbreytingu, afskriftir og einskiptislidi sem hlutfall
af medalvirdi fjarfestingareigna & timabilinu nam 6,5%.

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna nam 346 m.kr. a
fyrstu premur manudum éarsins 2014. Gjaldfeert vidhald
samstaedunnar nam 7 m.kr. & fyrsta arsfjéréungi 2015.
Eignfeerdar endurbaetur ndmu 21 m.kr. og fjarfestingar i
ntverandi hdsnaedi ndmu 56 m.kr.

Einskiptiskostnadur

Annar rekstrarkostnadur félagsins a fyrsta arsfjordungi
2015 nam 90 m.kr. Skrifstofu og stjérnunarkostnadur nam
72 m.kr. og einskiptiskostnadur, vegna skraningar hlutafjar
félagsins & markad, nam 18 m.kr. & fyrsta arsfjordungi
2015. A3 auki mun toluverdur einskiptiskostnadur falla til
& 68rum arsfjordungi vegna framangreindrar skraningar &
markad.

Matsbreyting fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna félagsins. Til
pess ad gefa sem bestu mynd af virdi fjarfestingareigna er
matsbreyting fjarfestingareigna reiknud upp & hverjum
arsfjoréungi og faerist matsbreyting eignanna i rekstrar-
reikning. Matsbreyting fjarfestingareigna & fyrsta arsfjord-
ungi 2015 nam 598 m.kr. A3 nafnvirdi er pad 1% haekkun.
Astaedur haekkunarinnar mé ad mestu leyti rekja til
haekkunar visitalna & timabilinu, en 98% af leigutekjum
félagsins eru bundnar vid visitolur. Ekki var fjarfest i nyjum
fasteignum & fyrsta arsfjordungi 2015.

Fjarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold namu 489 m.kr. og skiptast i vaxta-
tekjur 91 m.kr., vaxtagjold 476 m.kr. og verdbeetur 103
m.kr. Auk pess nam bokfeerdur hagnadur vegna uppgjors
4 uppgreidslu langtimaladna 61 m.kr. en nanar er fjallad
um pad undir langtimalan”.

Hagnadur

Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 1.099 m.kr. og reiknadur
tekjuskattur nam 220 m.kr. Samkvaemt daetlun mun ekki
koma til greidslu a tekjuskatti vegna nytingar a skattalegu
tapi. Hagnadur timabilsins nam 879 m.kr. og hagnadur a
hlut 0,25 kr.
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona
Um efnahag félagsins

Eignir

Fjarfestingareignir

Skyr.

Eignir til eigin nota

Langtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Fastafjarmunir

Handbeert fé

Eigid fé

Hlutafé

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Varasjodur

Oradstafad eigid fé

Skuldir

Vaxtaberandi lan

Eigid fé

10.

Adrar langtimaskuldir

Tekjuskattsskuldbinding

Vaxtaberandi lan

Langtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

11.

Eik fasteignafélag hf.

Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Um efnahag félagsins

Heildareignir félagsins namu 65.520 m.kr. i lok mars 2015
til samanburdar vid 66.149 m.kr. i arslok 2014. Fjarfest-
ingareignir namu 62.852 m.kr. i lok timabilsins en ndmu
62.314 i lok ars 2014. Helsta astaedan fyrir haekkun fjar-
festingareigna er matsbreyting fjarfestingareigna a tima-
bilinu uppa 598 m.kr. Handbaert fé nam 2.326 m.kr. i lok
mars 2015 til samanburdar vid 3.694 m.kr. i lok ars 2014
en astaeda laekkunar & handbaeru fé er uppgreidsla vaxta-
berandi lana. Heildarskuldir ndmu 45.153 m.kr. i lok mars
2015, par af voru vaxtaberandi skuldir 41.536 m.kr. og
tekjuskattsskuldbinding 2.776 m.kr. 95% af vaxtaberandi
skuldum félagsins eru ver&tryggdar skuldir og bera 4,2%
vegna verdtryggda medalvexti. 5% skuldasafnsins eru 6-
verdtryggd lan sem bera vegna 6verdtryggda medalvexti
upp & 6,3%.

Eigio fé

Eigid fé samstaedunnar nam 20.368 m.kr. i lok mars 2015
og nam eiginfjarhlutfallid 31%. A adalfundi félagsins sem
var haldinn 21. mai 2015 var sampykkt ad greida 580 m.kr.
i ard til hluthafa, eda sem nemur 0,17 kr. & hlut. Ards-
akvordunardagur var 21. mai 2015 og ardleysisdagur pvi
22. mai 2015. Utborgunardagur verdur 3. juni 2015. Stefna
stjornar félagsins er ad greida allt ad 35% af handbaeru fé
fra rekstri hvers ars i ard til hluthafa. Handbeert fé fra
rekstri nam 787 m.kr. & fyrsta arsfjérdungi 2015.

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur

Langtimalan

[ desember 2014 jok félagi® hlutafé sitt ad andvirdi 3
ma.kr. og var pad nytt til nidurgreidslu skulda i arslok
2014 sem og i rsbyrjun 2015. A fyrsta arsfjordungi 2015
greiddi félagid upp tvé lan. Annars vegar langtimalan ad
fijarhaed 1.291 m.kr. sem var hluti af naestu ars afborgun i
arsreikningi félagsins 2014. Hins vegar greiddi félagid upp
tvo lanasamninga vid Lysingu hf. i mars 2015 en pessir
ldnasamningar voru upphaflega tengdir vid erlenda gjald-
midla. Agreiningur hefur verid uppi sidustu ar milli
félagsins og Lysingar um ldgmaeti og endurttreikning
ldnasamningana en itarlega hefur verid greint fra pvi i
arsreikningum félagsins sidustu ar. { lok 2014 voru lanin
bokfaerd & 801 m.kr. i arsreikningi félagsins. f mars 2015,
adur en adalmedferd i domsmali gegn Lysingu vegna
agreiningsins hofst, gerdu adilar med sér samkomulag um
ad Eik greiddi lanasamningana upp midad vid ad eftir-
stodvar peirra hefdu numid samtals 750 m.kr. A3 teknu
tilliti til afborgana sem inntar voru af hendi vegna lananna
i arsbyrjun 2015 tekjufaerast 61 m.kr. undir fjarmunatekjur
vegna uppgjors i tengslum vid uppgreidslu lananna.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

31.3.2015 31.12.2014
62.852 62.176
142 136

2 2
62.996 62.314
198 141
2326 3.694
2.524 3.835
65.520 66.149
3.456 3.456
13.384 13.384
3.527 2.648
20.368 19.488
40.791 41.509
0 5
2.776 2.557
43.567 44.070
746 2.050
840 541
1.586 2.591
45.153 46.661
65.520 66.149

ViBSKIptaKrafur ... 124 Vidskiptaskuldir ..., 76
ABrar skammtimakrofur ... 74 AFalINIE VEXEIT ... 454
Samtals 198 Adrar skammtimaskuldir .........ccccoerrinirennn. 310

Samtals 840
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Skyrsla og aritun stjornar og forstjéra

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samsteeda
félagsins samanstendur af médurfélaginu, Eik fasteigna-
félagi hf.,, dsamt 7 détturfélogum sem 6ll eru i 100% eigu
mo&durfélagsins. Starfsemi félagsins er eignarhald, Utleiga
og rekstur & atvinnuhtsnaedi.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabilid
1. janudar til 31. mars 2015 er gerdur i samraemi vid alpjod-
legan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga.
Arshlutareikningur hefur ad geyma samandreginn sam-
steeduarshlutareikning Eikar fasteignafélags hf. og déttur-
félaga. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né
kannadur af endurskodendum félagsins.

Heildarhagnadur samsteedunnar & fyrstu premur

manudum arsins 2015 nam 879 m.kr. samkvaemt yfirliti
um heildarafkomu. Heildareignir samsteedunnar ndmu
65.520 m.kr. pann 31. mars 2015 samkveemt efnahags-

Reykjavik, 28. mai 2015

f stjorn félagsins:

é%;ﬁ \(7/44/&'//66

Forstjori:

c&f\r /] W—T%W

Eik fasteignafélag hf.

reikningi. Eigid fé samsteedunnar i lok timabilsins nam
20.368 m.kr., par af hlutafé ad fjarhaed 3.456 m.kr. Eigin-
fjarhlutfall samsteedunnar nam 31% i lok mars 2015.

Pann 29. april 2015 var hlutafé félagsins skrad a Adal-
markad Nasdaq Iceland hf. Arion banki hf. seldi 14%
hlutafjar i félaginu af eignarhlut sinum og fj6lgadi hlut-
hofum félagsins i 1.122 eftir hlutafjaratbod sem lauk 20.
april 2015.

Yfirlysing stjérnar og forstjéra

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er ars-
hlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu. Er pad alit stjérnar og forstjora ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum,
skuldum og fjarhagsstodu samstaedunnar 31. mars 2015
og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbeeru fé a
timabilinu 1. jandar til 31. mars 2015.

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Yfirlit yfir heildarafkomu timabilsins 1. jan. til 31. mars 2015

1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
Skyr. 2015 2014
Rekstrartekjur 1429 518
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ( 346) 104)
1.083 414
Annar rekstrarkostnadur 6. ( 90) 79)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 993 334
Matsbreyting fjarfestingareigna 7. 598 43
Afskriftir ( 2) 1)
Rekstrarhagnadur 1.588 376
Fjarmunatekjur 91 18
Fjarmagnsgjold ( 580) 247)
Hrein fjarmagnsgjold 5. ( 489) 229)
Anrif hlutdeildarfélags 0 18
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.099 147
Tekjuskattur ( 220) 29)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins 879 135
Hagnadur a hlut:
0,25 031

Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hverja kronu hlutafjar ...

Skyringar & bladsidum 17 - 20 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins

1F 2015 Arshlutaskyrsla



Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Efnahagsreikningur 31. mars 2015

Eignir

Fjarfestingareignir

Skyr.

Eignir til eigin nota
Langtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Fastafjarmunir

Handbeert fé

Eigid fé

Hlutafé

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Varasjédur
Oradstafad eigid fé

Skuldir

Vaxtaberandi lan

Figid fé

10.

Adrar langtimaskuldir

Tekjuskattsskuldbinding

Vaxtaberandi lan

Langtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

11.

Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyringar a bladsidum 17 - 20 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Eik fasteignafélag hf.

31.3.2015 31.12.2014
62.852 62.176
142 136

2 2
62.996 62.314
198 141
2.326 3.694
2.524 3.835
65.520 66.149
3.456 3.456
13.384 13.384
3.527 2.648
20.368 19.488
40.791 41.509
0 5
2.776 2.557
43.567 44.070
746 2.050
840 541
1.586 2.591
45.153 46.661
65.520 66.149

Eiginfjaryfirlit 31. mars 2015

1. jandar til 31. mars 2014

Eigid fé 1.1.2014
Heildarhagnadur timabilsins
Eigid fé 31. mars 2014

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

1. jandar til 31. mars 2015

Eigid fé 1.1.2015
Heildarhagnadur timabilsins
Eigid fé 31. mars 2015

Oradstafad

Hlutafé Varasjéour eigio fé Samtals
1616 5.246 1.446 8.308
135 135

1.616 5.246 1.582 8.444
3.456 13.384 2.648 19.488
879 879

3.456 13.384 3.527 20.368

Skyringar & bladsidum 17 - 20 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilid 1. januar til 31. mars 2015 Skyringar

1.1.-31.3. 1.1.-31.3. 1. Almennar upplysingar
Skyr. 2015 2014
Rekstrarhreyfingar: Eik fasteignafélag hf., "félagid", er med adsetur & fslandi. Hofudstodvar félagsins eru ad Alfheimum 74 i Reykjavik.
Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar fyrir timabilid 1. januar til 31. mars 2015 hefur ad geyma
Rekstrarhagnadur timabilsins 1.588 376 arshlutareikning félagsins og dotturfélaga pess, sem visad er til sem samstaedunnar. Félagid er almenningshlutaféla
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi: o g g g 9 ' ' g g g
Matsbreyting fjarfestingareigna ( 598) ( 43) og skrad & Adalmarkad Nasdaq Iceland hf.
Afskriftir 2 1
993 334 2. Yfirlysing um samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
Breyting & rekstrartengdum eignum ( 61) 2
Breyting a rekstrartengdum skuldum 45 ( 11) Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samreemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal (IFRS) um
77 325 arshlutareikninga, IAS 34. Samandreginn arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer
Innborgadar vaxtatekjur 30 18 Wi krafi {fullba :rsreikningi i 26 lesa | hendi vi3 arsreikni 5 furir 413
Greidd vaxtagjold ( 221) ( 59) upplysingar sem krafist er i fullbGnum arsreikningi og aetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir ari
Handbaert fé fra rekstri 787 285 2014. Stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn 28. mai 2015.
Fjarfestingarhreyfingar: Félagid hefur innleitt alla reikningsskilastadla og breytingar & reikningsskilastédlum sem téku gildi fyrir
reikningstimabili sem héfust 1. jantar 2015 eda fyrr og hafa verid sampykktir af Evrdpusambandinu.
Fjarfesting i fjarfestingareignum ( 78) ( 91)
Fjarfesting i 68rum rekstrarfjarmunum ( 8) 0
Fjarfesting i félogum 0 4) 3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Fjarfestingarhreyfingar ( 86) ( 95)
Fjarmégnunarhreyfingar: Vid gerd érshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samstaedunnar
fyrir &rid 2014. Haegt er ad nélgast arsreikning félagsins & www.eik.is.
Afborganir langtimalana ( 2.068) ( 28)
Fjarmognunarhreyfingar (  2.068) ( 28) B .
4. Mat og akvardanir
Laekkun a handbeeru fé ( 1.367) 162
Handbzert fé i arsbyrjun 3.694 1.329 Gerd arshlutareikninga i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti
Handbezert fé i lok timabilsins 2.326 1.490 og dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og

gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

5. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 2015 2014
11.-313. 1.1.-31.3.

VAXEALEKJUT ...ttt ettt b s b s eneen 30 19
Uppgjor vegna uppgreidsiu TANS ...ttt 61 0
VaXtAGIOIA ...t ( 476) ( 192)
RV o =1 (N | OO TEO TR ( 103) ( 57)
FJArMAgNSGJOI .....eivveeiiieieieieieieieie ettt ettt s st et sse s sesnaas ( 580) ( 249)
Hrein fJArmMAagNSGIOId .......c.oueiiierees et ( 489) ( 229)

Skyringar & bladsidum 17 - 20 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins.

Eik fasteignafélag hf. 1F 2015 Arshlutaskyrsla



Fjarhaedir eru i millidbnum krona Fjarhaedir eru i millidbnum krona

6. Annar rekstrarkostnadur 2015 2014 8. Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur

11.-313 1.1.-313.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig i arslok: 31.3.2015 31.12.2014

Skrifstofu 0g SONUNArKOSTNABUL ........c.oiiieiriiieir et 72 51
Einskiptiskostnadur vegna skrdningar IULAGAT ..o 18 28 VIBSKIPTAKIOTUL ...ttt 124 106
Annar rekstrarkostnadur samtals ... %0 79 ABrar skammMEiMAaKIOTUT .......c.cuiieiieiieiec e 74 35
Vidskiptakrofur og adar skammtimakrofur samtals ... 198 141
Fjarfestingareignir 9. Eigio fé
31.3.2015 31.12.2014
Hlutafé
BOKFaaIt VOIS 1 ArSDYIJUN ..o eeen 62.176 23.107 Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum var 3.465 m.kr. i lok timabilsins. Félagid & eigid hlutafé ad nafnvirdi
FjArfesting & tiMabilinu ........c.oeeee sttt 77 39.235 8,8 m. kr. Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar kronu hiut i félaginu.
MALSDIEYTING vttt ettt bbbttt aee 598 ( 166)
Bokfzert verd i lok timabils 62.852 62.176 Ardur
Félagid greiddi ekki ard & timabilinu
Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjiornendum félagsins & gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal nr. 40 (IAS). Matid skal byggt & gangvirdi hlidsteedra eigna & virkum markadi i 10. Vaxtaberandi lan

vidskiptum milli 6tengdra upplystra adila a reikningsskiladegi. Vid matid beita stjornendur alyktunum sem hafa ahrif

Loka- 31.3.2015 31.12.2014

a fjarhaedir eigna og skulda. betta mat og éalyktanir eru stddugt endurmetnar og byggja & reynslu og 68rum Vextir gjalddagi
stadreyndum, par med talid veentingum til atburda i framtidinni, sem taldar eru raunhaefar vid nuverandi LaN {1 ISK, VErGtryggd «..c.ccevueeieeereecieieeinieeineieeneieeeieneseneenneees 4,10-4,95%  2016-2044 15.349 15.338
kringumstaedur. Skuldabréfadtgafa LF 14 11ISK, verdtryggd .......cccocevvvevevenee 3,90% 2044 12.296 12.246
Skuldabréfadtgafa EIK 12 01 { ISK, verdtryggd .......ccccceveveunens 4,30% 2042 11.763 11.716
Vg mat a eignunum hafa stjomendur metid til fiar pad sjodfldi sem félagid ma veenta fra niverandi LAN 1 ISK, GVEIBHYGGE oo 6,25-645%  2016-2038 2128 2167
leigusamningum og leigusamningum peim sem félagid sér fram & ad gera ad loknum leigutima ndverandi samninga. R T 830% 2019 0 1291
Vi® matid eru lagdar til grundvallar forsendur um aaetlad nytingarhlutfall eignanna i framtidinni, markadsleigu ad Kaupleigusamningar { ISK, éverdtryggt, uppgreitt. ............ 6,50% 2025 0 801
loknum gildistima ndverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra. Adferdafraedin og alyktanirnar sem notadar eru Langtimalén samtals, p.m.t. néesta rs afborgun ... 41536 43559
vi8 a8 meta badi fjarhaedir og timasetningar a framtidarsjodstreymi eru endurskodadar reglulega med pad ad NS ArS AFDOTGUN oo ( 746) ( 2.050)
markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi eignanna. Einnig er lagt til grundvallar mat stjérnenda & préun ymissa Langtimalan samtals n naestu &rs afborgunar ................. 20791 1509

annarra patta i framtidinni, s.s. breytingum a leigu- og fjarmalamoérkudum. Beitt er sému adferdarfraedi vid matid og
i arsreikningi fyrir arid 2014. Munur & matsbreytingu & milli timabila ma helst Gtskyra med breytingu & visitdlu innan

timabilanna a milli ara.

Eik fasteignafélag hf.

f jantiar 2015 greiddi EF1 hf., détturfélag Eikar fasteignafélags hf., upp vaxtaberandi lan ad fjarhaed 1.291 m.kr. med
handbaeru fé félagsins.  mars 2015 greiddi félagid upp tvo lanasamninga vid Lysingu hf. sem upphaflega voru
tengdir vid erlenda gjaldmidla. Agreiningur hefur verid uppi sidustu ar milli félagsins og Lysingar en itarlega hefur
verid greint fra pvi i arsreikningum sidustu ara. Félagid og Lysing komust ad samkomulagi um uppgreidslu lananna
sem nam 736 m.kr. og myndadist 61 m.kr. fjarmagnstekjufzersla vid uppgreidsluna vegna mismunar & bodkfeerd virdi

l&nanna og uppgreidsluvirdi.

1F 2015 Arshlutaskyrsla



Fjarhaedir eru i millidbnum krona

11. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig i arslok: 31.3.2015 31.12.2014
VIBSKIPLASKUILIL ..ottt ettt enna 76 156
ATGIINIE VEXEIT ... 454 206
ABrar skammEIMASKUIAIF ........c.euriieieee et 310 179
Vidskiptaskuldir og adar skammtimaskuldir samtals ............cccoeeieiririiiriiieeiceeceeeeeieas 840 541

12 Tengdir adilar

Skilgreining tengdra adila
Stjornarmenn félagsins og dotturfélaga, stjornendur félagsins og dotturfélaga og félog i peirra eigu, dsamt mékum

peirra og &fjarrada bornum teljast vera tengdir adilar samstaedunnar.

Tengdir adilar med yfirrad
Enginn einn adili for med yfir 20% eignarhald & félaginu.

Vidskipti vid tengda adila
Vidskipti vid tengda adila eru eins og um étengda adila veeri ad raeda. Engin vidskipti voru vid tengda adila &

timabilinu.

Eik fasteignafélag hf.
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