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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Helstu nidurstodur

mkr. 2F2015 1F2015 4F2014 3F2014 2F 2014

REKSTrarEKJUT ...ttt 1.454 1.429 1.408 1.499 537

par af leigutekjur 1381 1338 1372 1.368 519
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........ccccooeevveecnncceneen (339) (346) (336) (256) (117)
Annar rekstrarkostNadur ..........cccveeveeveeeeeeeceeeeeee e (136) (90) (73) (85) (35)

par af skrifstofu- og stjornunarkostnadur (66) (72) (70) (85) (33)

par af einskiptiskostnadur (70) (18) (3) 0 2)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ................. 979 993 999 1.158 385
Matsbreyting 0g afskriftir .........ccooieeeeenicee 856 596 (163) 143 (194)
Hrein fjarmagnsgjold ...t (1.028) (489) (243) (700) (245)
HIutdeildartekjur .........c.cceeieei e 0 0 0 0 315
Hagnadur fyrir tekjuskatt 807 1.099 593 601 261
Hagnadur timabilsins 643 879 438 491 271

30.6.2015 31.3.2015 31.12.2014 30.9.2014 30.6.2014

Virdisutleiguhlutfall ..o 91,8% 91,6% 91,6% 91,9% 90,1%

Virdisutleiguhlutfall an prounareigna .........ccccocevvvvennine. 92,6% 92,6% 93,0% 94,1% 94,4%
2F 2015 1F 2015 2014

NOI QIUTAI™ .. 76,0% 75,6% 77,5%

Stjornunarkostnadarhlutfall af leigutekjum** ............coovvvrveennnne. 4.8% 5.4% 6,4%

Stjornunarkostnadarhlutfall af fjarfestingareignum*** ................. 0,42% 0,46% 0,56%

*Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, afskriftir og einskiptislidi / leigutekjur
**Stjé rnunarko stnadur an einskiptislida / leigutekjur

***Stjo rnunarko stnadur &an einskiptislida / medalstada fjarfestingareigna

Eik fasteignafélag hf.
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Fyrstu sex manudir arsins 2015

Traustur og stodugur rekstur einkennir uppgjor Eikar fasteignafélags hf. fyrir fyrstu sex manudi
arsins 2015 og er uppgjor félagsins i takti vid azetlanir stjiornenda félagsins. Litlar breytingar urdu a
eignasafni félagsins a timabilinu, en stort skref var stigid & 68rum arsfjéréungi 2015 pegar félagid
var skrad a Adalmarkad Nasdaq Iceland hf. i lok april. Uppgjor timabilsins einkennist pvi nokkud af
haum einskiptiskostnadi i tengslum vid skraninguna, en an einskiptislida lita uppgjorstolur og

rekstrarkennitdlur félagsins vel ut.

Um rekstur fyrstu sex manudi arsins 2015

Rekstur félagsins a fyrstu sex manudum arsins 2015 gekk
mjog vel og er i takti vid rekstraradaetlun stjérnenda
félagsins. Kennitolur félagsins lita vel Gt fyrir timabili®.

e NOI hlutfallid (p.e. rekstrarhagnadur fyrir mats-
breytingu, afskriftir og einskiptislidi sem hlutfall af
leigutekjum) nam 75,8% & fyrri arshelmingi 2015
0g 76,0% & 6drum arsfjordungi 2015.

e Ardsemi fjarfestingareigna (yield, p.e. rekstrar-
hagnadur fyrir matsbreytingu, afskriftir og ein-
skiptislidi sem hlutfall af medalvirdi fjarfestingar-
eigna & timabilinu) nam 6,5% a fyrri arshelmingi
2015 og 6,6% & 68rum arsfjoréungi 2015.

Stjornendur félagsins hafa auk pess lagt aherslu 4 hag-
kveemni i rekstri félagsins med pad ad leidarljési ad halda
kostnadi lagum.

e Stjérnunarkostnadarhlutfall af leigutekjum
(stjornunarkostnadur an einskiptislida sem hlutfall
af leigutekjum) nam i pvi sambandi 5,1% a fyrri
arshelmingi 2015 og 4,8% & 6drum arsfjérdungi
2015.

e Stjornunarkostnadarhlutfall af fjarfestingareignum
(stjiérnunarkostnadur an einskiptislida sem hlutfall
af fjarfestingareignum) nam 0,44% a fyrri arshelm-
ingi 2015 og 0,42% & 63rum arsfjérdungi 2015.

Eik fasteignafélag hf.

Samanburdur vié fyrra timabil

A arinu 2014 nanast prefaldadist félagid ad steerd med
kaupum & EF1 hf. og Landfestum ehf. Par sem rekstur EF1
hf. og Landfesta ehf. var ekki kominn ad fullu inn i rekstur
samstaedunnar & fyrri arshelmingi 2014 er samanburdur
vi® sama timabil fra arinu 4dur nokkud 6marktaekur. EF1
og Landfestar komu ad fullu inn i rekstur og efnahag
samstaedunnar 4 pridja arsfijoroungi 2014 en EF1 kom inn
sem 100% hlutdeildarfélag i samsteedu félagsins & fyrri
arshelmingi arsins 2014.

Verkefni framundan
Helstu verkefni stjérnenda Eikar snla ad baettu virdisut-
leiguhlutfalli, endurfjarmognun skulda og uppbyggingu
nuverandi eignasafns.

e Félagid vinnur nu ad endurfjarmégnun 3,1 ma.kr.
skulda LF1 ehf.,, dotturfélags Landfesta ehf. Til-
kynnt hefur verid um uppgreidslu & lani LF1 ehf.
vid LFEST1 fagfjarfestasjod i styringu hja Stefni
sjodastyringarfyrirtaeki. Endurfjarmognunarferlid er
i vinnslu og standa vonir til ad vaxtakjor félagsins
batni i kjolfarid.

e Unnid er ad pvi ad haekka virdisutleiguhlutfall nu-
verandi eignasafns og stefnt ad virdisutleiguhlut-
falli yfir 95% & naestu arum.

e Aframhaldandi uppbygging og vinna & sér stad &
eignum félagsins i proun auk pess sem horft
verdur til nyfjarfestinga med ardsemi ad leidarljési.

Virdisdtleiguhlutfall

f lok juni 2015 var virdisutleiguhlut-

fall Eikar 91,8% og haféi haekkad um

0,2% fra lok fyrra timabils. Ef tekid er 100%

= @ @ an préunareigna

Virdisutleiguhlutfall

med préunareignum

tillit til eigna i préun pa var virdisut-

leiguhlutfallid obreytt, eda 92,6% i 959%

-
-
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Pad sem af er pridja arsfjordungi 90%

2015 hefur utleiga félagsins gengid

mjog vel en samkvaemt rekstrar- 85%
deetlun félagsins fyrir arid 2015 var
gert rad fyrir 92% utleiguhlutfalli. 30%

Stefna félagsins er ad auka virdisut-
leiguhlutfallid og ad pad verdi til

75% T

lengri tima yfir 95%. 2007

Virdi fasteigna eftir tegund

3% 4%
0

48% Skrifstofur

Verslun

M LagerhUsnaedi
M Veitingahus
M Hotel

HAnnad

31%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 30.6.2015

Eik i hnotskurn

Eik fasteignafélag sinnir rekstri og Utleigu & atvinnuhus-
naedi. Fjoldi eigna félagsins er yfir 100 og telja paer sam-
tals yfir 273 pusund fermetra. Virdi fjarfestingareigna
félagsins er um 64 ma.kr. og heildarfjoldi leigutaka er yfir
400. Helstu eignir félagsins eru Borgartiin 21 og 26, Nyi
Glaesibaer, Turninn i Képavogi, Smaratorg og Austurstreeti
5,6,7 og 17. Steerstu leigutakar eru Fasteignir rikissjods,
Hdsasmidjan, Landsbankinn, RUmfatalagerinn, Siminn,
Deloitte og VIS.

Steersti hluti fasteignasafns Eikar er skrifstofuhlsnaedi eda
48%. Naest koma verslunarhisnaedi 31%, lagerhldsnaedi
9%, veitingahUsnaedi 4% og hotel 3%. Um 88% fasteigna
félagsins eru & hofudborgarsvaedinu, par af 39% a fjarmala
- 0og vidskiptasvaedi Reykjavikur (adallega innan post-
numera 105 og 108) og 13% i midbae Reykjavikur. 12%
eignasafnsins er & landsbyggdinni, par af 10% & Akureyri.
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Um rekstur félagsins

Annar arsfjérdungur

Fyrri arshelmingur

Skyr. 2015 2014 2015 2014
1.4.-30.6 1.4.-30.6 1.1.-30.6 1.1.-30.6
Rekstrartekjur 1454 537 2.883 1.054
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ( 339) ( 117)  ( 685) 221)
1.115 420 2.198 833
Annar rekstrarkostnadur 6 ( 136) ( 35) ( 227) 114)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ...... 979 385 1.971 719
Matsbreyting fjarfestingareigna 8 857 ( 193) 1.455 150)
Afskriftir ( 1) 1) 3) 2)
Rekstrarhagnadur 1.835 191 3.423 567
Fjarmunatekjur 12 18 102 36
Fjarmagnsgjold .......... ( 1.040) ( 263) ( 1.619) 510)
Hrein fjarmagnsgjold 7 ( 1.028) ( 245)  ( 1.517) 474)
Ahrif hlutdeildarfélags 0 315 0 333
Hagnadur fyrir tekjuskatt 807 261 1.906 426
Tekjuskattur ( 164) 10 ¢ 384) 19)
Heildarhagnadur timabilsins 643 271 1.522 407
Rekstrartekjur 1H 2015 Annar rekstrarkostnadur 1H 2015
LeIQULEKJUT .. 2.719 Skrifstofu og stjérnunarkostnadur .............c.......... 139
Rekstrartekjur sameigna .........cccocovvvevieeeeeecienenennnns 157 Einskiptiskostnadur vegna skraningar hlutafjar ... 88
ABTAr tEKJUT e 7 Samtals 227
Samtals 2.883
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna 1H 2015 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 1H 2015
Fasteignagjold .......cccoovvveiiiiiiececeeeeeeees 392 Vaxtatekjur ... 41
TIYGGINGAN et 25 Uppgjor vegna uppgreidslu 1ans ..o 61
Vidhaldskostnadur ..o 14 Vaxtagjold ..o (946)
Rekstrarkostnadur sameigna .......cccccceeeveirieneeninne 203 VerODaRIUL ..o (673)
Virdisryrnun vidsk.krafna og tap. krofur ................ 22 Samtals (1.517)
Annar rekstrarkostnadur ..........ccccceeeveeeiniiieeene 29
Samtals 685

Eik fasteignafélag hf.

Rekstrartekjur

A fyrstu sex manudum arsins 2015 ndmu rekstrartekjur
félagins 2.883 m.kr., par af voru leigutekjur 2.719 m.kr.
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir (NOI)
nam 1.971 mkr., en ef einskiptiskostnadur er tekinn fra
nam NOI 2.059 m.kr. Rekstrartekjur félagsins & 68rum
arsfjordungi 2015 nam 1.454 m.kr., par af voru leigutekjur
1.381 m.kr. NOI nam 979 m.kr., en ef einskiptiskostnadur
er tekinn fra nam NOI 1.049 m.kr. & 68rum arsfjérdungi
2015.

NOI hlutfall (p.e. rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu,
afskriftir og einskiptislidi sem hlutfall af leigutekjum) nam
75,7% a fyrri arshelmingi arsins 2015 og 75,9% & 68rum
arsfjérdungi 2015, samanborid vid 77,5% arié 2014.
Ardsemi fjarfestingareigna (yield, p.e. rekstrarhagnadur
fyrir matsbreytingu, afskriftir og einskiptislidi sem hlutfall
af medalvirdi fjarfestingareigna a timabilinu) nam 6,5% &

fyrri arshelmingi 2014 og 6,6% & 68rum arsfjordungi 2015.

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna nam 685 m.kr. & fyrri
arshelmingi 2015. A3 langmestu leyti eru pad fasteigna-
gjold sveitarfélaga sem namu 392 m.kr. & timabilinu.
Gjaldfeert vidhald samstaeedunnar nam 14 m.kr. & fyrri ars-
helmingi 2015. Eignfeerdar endurbaetur ndmu 55 m.kr. og
fjarfestingar i naverandi hdsnaedi ndmu 165 m.kr. & fyrri
arshelmingi 2015.

Annar rekstrarkostnadur og einskiptiskostnadur

Annar rekstrarkostnadur félagsins a fyrri arshelmingi

2015 nam 227 m.kr. Annar rekstrarkostnadur skiptist i
skrifstofu- og stjornunarkostnad upp & 139 m.kr. og ein-
skiptiskostnad vegna skraningar hlutafjar félagsins i Kaup-
holl upp & 88 m.kr. Vel heppnudu skraningarferli félagsins
lauk med skraningu hlutafjar pess i Kaupholl i lok april
2015. Einskiptiskostnadur félagsins vegna skraningarinnar
er pvi ad langmestu leyti kominn fram i uppgjori félagsins
a fyrri arshelmingi 2015.

Matsbreyting fjarfestingareigna

Matsbreyting fjarfestingareigna a fyrri arshelmingi 2015
nam 1.455 m.kr. Ad nafnvirdi er pad 2,3% haekkun. Adal-
asteeda haekkunarinnar & timabilinu ma rekja til haekkunar
a visitdlum en 98% af leigutekjum félagsins eru bundnar
vid visitolur. Adrar astaedur haekkunarinnar ma nefna
haekkun a virdisutleiguhlutfalli félagsins auk pess sem
leiguverd hefur haekkad nokkud, einkum i midbae og mid-
sveedis i Reykjavik. Veginn medalfjarmagnskostnadur
(WACC) stendur i stad fra sidasta uppgjori og var 6,4%.

Fjarfestingareignir eru langstaersti hluti eigna félagsins. Til
bess ad gefa sem bestu mynd af virdi fjarfestingareigna er
matsbreyting fjarfestingareigna reiknud upp & hverjum
arsfioréungi og feerist matsbreyting eignanna i rekstrar-
reikning. Virdismat fjarfestingareigna byggir & 20 ara sj68-
streymislikani par sem sjodstreymi til fjarmagnseigenda er
leitt Ut. Sjodstreymislikanid tekur einnig tillit til fiarfestinga
vegna fyrirsjdanlegra endurbdta og breytinga a fjarfest-
ingareignum. Likanid er raunvaxtarlikan og byggir
avoxtunarkrafa, sem notud er til navirdingar, einnig &
raunvoxtum.

Fjarmagnsgjold

A fyrri arshelmingi 2015 namu hrein fjarmagnsgjold 1.517
m.kr. og skiptast i vaxtatekjur 41 m.kr., vaxtagjold 946
m.kr. og verdbaetur 673 m.kr. Auknar ver8baetur & 68rum
arsfioroungi skyra ad mestu leyti aukin fjarmagnsgjold a
fijordungnum, en verdbdlga var haerri & 68rum arsfjérd-
ungi 2015 en & fyrsta arsfjordungi 2015. Bokfeerdur
hagnadur vegna uppgjors & uppgreidslu langtimalana
nam 61 m.kr. en nanar er fjallad um uppgreidslur lana a
naestu opnu.

Hagnadur

Hagnadur fyrir tekjuskatt & fyrri arshelmingi 2015 nam
1.906 m.kr. og dregst reiknadur tekjuskattur 384 m.kr. fra
bvi. Hagnadur fyrir tekjuskatt & 68rum arsfjordungi 2015
nam 807 m.kr. og reiknadur tekjuskattur 164 m.kr. Sam-
kveemt daetlun mun ekki koma til greidslu & tekjuskatti
vegna nytingar & skattalegu tapi. Heildarhagnadur fyrstu
sex manada 2015 nam pvi 1.522 m.kr. og hagnadur & hlut
0,44 kr. Heildarhagnadur & 68rum arsfjérdungi 2015 nam
643 m.kr. og hagnadur & hlut 0,19 kr. Ardsemi eigin fjar
nam 12,3% & arsgrundvelli, auk pess sem hluthafar fengu
greiddan ard & timabilinu.
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Um efnahag félagsins

Skyr.  30.06.2015 31.12.2014
Eignir
Fjarfestingareignir 8 63.851 62.176
Eignir til eigin nota 144 136
Langtimakrofur 1 2
Fastafjarmunir 63.996 62.314
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 9 332 141
Handbeert fé 1.499 3.694
Veltufjarmunir 1.831 3.835
Eignir samtals 65.827 66.149
Eigio fé
Hlutafé 3.456 3.456
Varasjédir 13.384 13.384
Oradstafad eigid fé 3.591 2.648
Eigio fé 10 20431 19.488
Skuldir
Vaxtaberandi lan 11 40.584 41.509
Tryggingar leigugreidslna 3 5
Tekjuskattsskuldbinding 2.940 2.557
Langtimaskuldir 43.527 44.071
Vaxtaberandi lan 11 1.264 2.050
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 12 604 541
Skammtimaskuldir 1.868 2.591
Skuldir samtals 45.395 46.662
Eigid fé og skuldir samtals 65.827 66.149
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 30.6.2015 Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 30.6.2015
ViBskiptakrofur ..., 128 Vidskiptaskuldir .......ccoovveieiiiiiiicccccceee 123
Adrar skammtimakrofur ... e 204 AFAlINIE VEXET oo 202
Samtals 332 Adrar skammtimaskuldir ..........cocoooevirricrnenn 279
Samtals 604

Eik fasteignafélag hf.

Um efnahag félagsins

Heildareignir félagsins ndmu 65.827 m.kr. i lok juni 2015 til
samanburdar vid 66.149 m.kr. i arslok 2014. Fjarfestingar-
eignir ndamu 63.851 m.kr. i lok timabilsins en ndamu 62.176
i lok ars 2014. Helsta asteedan fyrir haekkun fjarfestingar-
eigna er matsbreyting fjarfestingareigna & fyrri arshelm-
ingi 2015 uppa 1.455 m.kr. Fjarfestingareignir skiptast i
annars vegar fasteignir ad verdmeeti 63.540 m.kr. og hins
vegar byggingarétti og 163ir ad verdmaeti 311 m.kr. Ekki
var fjarfest i nyjum fasteignum a fyrri arshelmingi 2015
auk pess sem engar fasteignir voru seldar Ur fasteigna-
safni samsteedunnar.

Handbeaert fé nam 1.499 m.kr. i lok juni 2015 til saman-
burdar vi® 3.694 m.kr. i lok 4rs 2014. Astaeda laekkunar &
handbeaeru fé félagsins er adallega uppgreidsla vaxtaber-
andi lana & fyrri arshelmingi 2015 auk ardgreidsina i juni
2015. Heildarskuldir ndAmu 45.395 m.kr. i lok juni 2015, par
af voru vaxtaberandi skuldir 41.848 m.kr. og tekjuskatts-
skuldbinding 2.940 m.kr.

Eigid fé

Eigid fé samstaedunnar nam 20.431 m.kr. i lok juni 2015
og nam eiginfjarhlutfallid 31%. A adalfundi félagsins,
haldinn i mai 2015, var sampykkt ad greida 580 m.kr. i ard
til hluthafa, eda sem nemur 0,17 kr. & hlut. Ar8urinn var
greiddur til hluthafa i byrjun juni 2015. Stefna stjérnar
félagsins er ad greida allt ad 35% af handbaeru fé fra
rekstri hvers ars i ard til hluthafa. Handbaert fé fra rekstri
nam 944 m.kr. & fyrri arshelmingi 2015.

Langtimalan

95% af vaxtaberandi skuldum félagsins eru verdtryggdar
skuldir og bera 4,2% vegna ver&tryggda medalvexti. 5%
skuldasafnsins eru 6verdtryggd lan sem bera vegna 6-
verdtryggda medalvexti upp & 6,8%. Overdtryggd vaxta-
kjor félagsins hafa haekkad um 0,5% a timabilinu vegna
haekkunar & kjorvaxtatoflu banka sem notad er til vio-
midunar & breytilegum éverdtryggdum vaxtakjérum
bankalana félagsins.

A fyrri arshelmingi 2015 greiddi félagid upp tvé lan.
Annars vegar langtimalan ad fjarhaed 1.291 m.kr. sem var
hluti af naestu ars afborgun i arsreikningi félagsins 2014.
Hins vegar greiddi félagid upp tvo lanasamninga vid Lys-
ingu hf. i mars 2015 en pessir lAnasamningar voru upp-
haflega tengdir vi erlenda gjaldmidla. Agreiningur hefur
verid uppi sidustu ar milli félagsins og Lysingar um 16g-
meeti og endurltreikning ldnasamningana en itarlega
hefur veri® greint fra pvi i arsreikningum félagsins sidustu
ar. I lok 2014 voru lanin bokfaerd & 801 m.kr. i arsreikningi
félagsins. f mars 2015, 48ur en adalmedferd i domsmali
gegn Lysingu vegna agreiningsins hofst, gerdu adilar med
sér samkomulag um ad Eik greiddi lanasamningana upp
midad vid ad eftirstodvar peirra hefdu numid samtals 750
m.kr. A8 teknu tilliti til afborgana sem inntar voru af hendi
vegna lananna i arsbyrjun 2015 tekjufeerast 61 m.kr. undir
fijdrmunatekjur vegna uppgjors i tengslum vid uppgreidslu
ldnanna.

Endurfjarmégnun

Félagi® vinnur n ad endurfiarmégnun 3,1 ma.kr. lans LF1
ehf., dotturfélags Landfesta ehf. (dotturfélags Eikar fast-
eignafélags hf.). LF1 ehf. er med lanasamning vid LFEST1
fagfjarfestasjod i styringu hja Stefni sjédastyringarfyrir-
teeki. LFEST1 er svo Utgefandi ad LFEST1 10 1 skuldabréfa-
flokki sem er skradur i Kauphdll. Endurfjarmégnunarferlid
er i vinnslu og standa vonir til ad vaxtakjor félagsins batni
i kjolfarid.
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Skyrsla og aritun stjornar og forstjéra

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samsteeda
félagsins samanstendur af médurfélaginu, Eik fasteigna-
félagi hf.,, dsamt 7 détturfélogum sem 6ll eru i 100% eigu
moédurfélagsins. Starfsemi félagsins er eignarhald, utleiga
og rekstur & atvinnuhtsnaedi.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabilid
1. januar til 30. juni 2015 er gerdur i samraemi vid alpjod-
legan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga.
Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn sam-
steeduarshlutareikning Eikar fasteignafélags hf. og déttur-
félaga.

Heildarhagnadur samsteedunnar a fyrstu sex manudum
arsins 2015 nam 1.522 m.kr. samkveemt yfirliti um heildar-
afkomu. Heildareignir samstaedunnar ndmu 65.827 m.kr.
pann 30. juni 2015 samkvaemt efnahagsreikningi. Eigid fé
samstaedunnar i lok timabilsins nam 20.431 m.kr., par af
hlutafé ad fjarhaed 3.456 m.kr. Eiginfjarhlutfall sam-
steedunnar nam 31% i lok juni 2015.

Reykjavik, 31. agust 2015

f stjorn félagsins:

p——

6%/4 Z///W/a//gé

Forstjori:

Cdff“ /] w'%if@w

Eik fasteignafélag hf.

Rekstrartekjur samstaedunnar namu 2.883 m.kr. a fyrstu
sex manudum arsins 2015, samanborid vid 1.054 m.kr. fyrir
sama timabil & &rinu 2014. Rekstrarhagnadur sam-
steedunnar fyrir matsbreytingu og afskriftir nam 1.971
m.kr. & fyrstu sex manudum arsins 2015, samanborid vid
719 m.kr. fyrir sama timabil & arinu 2014.

A adalfundi félagsins sem haldinn var i mai 2015 var sam-
pykkt ad greida 580 m.kr. i ard til hluthafa, eda sem nemur
0,17 kr. & hlut. Utborgunardagur ar8s var 3. jini 2015.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjora er ars-
hlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu. Er pad alit stjérnar og forstjéra ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum,
skuldum og fjarhagsstodu samstaedunnar 30. juni 2015 og
rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbaeru fé &
timabilinu 1. jandar til 30. juni 2015.

Stjorn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér
med arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jandar til
30. juni 2015 med undirritun sinni.

Konnunararitun ohads endurskodanda

Til stiornar og hluthafa Eikar fasteignafélags hf.

Vid héfum kannad medfylgjandi samandreginn arshluta-
reikning samstaedu Eikar fasteignarfélags hf. fyrir timabilid
1. jandar til 30. juni 2015, sem hefur ad geyma yfirlit um
heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sj6d-
streymisyfirlit og skyringar. Stjorn og forstjori félagsins
eru abyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu arshluta-
reikningsins i samraemi vid alpjoédlegan stadal um ars-
hlutareikninga, IAS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar
um arshlutareikninginn og er byggd & kénnuninni.

Umfang kénnunar

Koénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjédlegan stadal
ISRE 2410 um Kénnun 6hads endurskodanda & arshluta-
reikningum. Konnun arshlutareiknings felur i sér fyrir-
spurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fjar-
malum og reikningsskilum, asamt greiningum og 68rum
kdnnunaradgerdum. Konnun er talsvert umfangsminni en
endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum
vitneskju um o6l mikilveeg atridi sem gaetu komid i ljos vid
endurskodun. Par af leidandi [atum vid ekki i [jés alit &
arshlutareikningnum.

Alyktun

Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars
en ad medfylgjandi samandreginn arshlutareikningur
samstaedunnar sé i 6llum megin atridum i samraemi vid
IAS 34, Arsh/uz‘are/'/(n/hgaﬂ

Reykjavik, 31. 4gust 2015

KPMG ehf.
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Yfirlit um heildarafkomu 1. januar til 30. juni 2015

Annar arsfjérdungur

Fyrri arshelmingur

Skyr. 2015 2014 2015 2014
1.4.-30.6* 1.4.-30.6* 1.1.-30.6 1.1.-30.6
Rekstrartekjur 1454 537 2.883 1.054
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ( 339) 117) 685) 221)
1.115 420 2.198 833
Annar rekstrarkostnadur 6 136) 35) 227) 114)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ...... 979 385 1.971 719
Matsbreyting fjarfestingareigna 8 857 193) 1455 150)
Afskriftir ( 1) 1) 3) 2)
Rekstrarhagnadur 1.835 191 3423 567
Fjarmunatekjur 12 18 102 36
Fjarmagnsgjold ( 1.040) 263) 1.619) 510)
Hrein fjarmagnsgjold 7 ( 1.028) 245) 1.517) 474)
Ahrif hlutdeildarfélags 0 315 0 333
Hagnadur fyrir tekjuskatt 807 261 1.906 426
Tekjuskattur ( 164) 10 384) 19)
Heildarhagnadur timabilsins 643 271 1.522 407
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ..., 0,19 0,17 0,44 0,25

*Arsfj6rdungsupplysingar hafa ekki verid kannadar af endursko dendum

Skyringar & bladsidum 18 - 21 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Eik fasteignafélag hf.

Efnahagsreikningur 30. juni 2015

Eignir

Fjarfestingareignir

Eignir til eigin nota
Langtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Fastafjarmunir

Handbeert fé

Eigid fé

Hlutafé

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Varasjodir

Orédstafad eigid fé

Skuldir

Eigio fé

Vaxtaberandi lan
Tryggingar leigugreidsina

Tekjuskattsskuldbinding

Langtimaskuldir

Vaxtaberandi lan
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyringar a bladsidum 18 - 21 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Skyr.

10

11

11
12

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

30.06.2015 31.12.2014
63.851 62.176
144 136
1 2
63.996 62.314
332 141
1.499 3.694
1.831 3.835
65.827 66.149
3.456 3.456
13.384 13.384
3.591 2.648
20431 19.488
40.584 41.509
3 5
2.940 2.557
43.527 44.071
1.264 2.050
604 541
1.868 2.591
45.395 46.662
65.827 66.149

1H 2015 Arshlutaskyrsla
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Eiginfjaryfirlit 1. januar til 30. juni 2015 Sjodstreymisyfirlit 1. januar til 30. juni 2015
Oradstafad 2015 2014
Hlutafé  Varasjodir eigid fé Samtals Skyr. 1.1.-30.6 1.1.-30.6
Rekstrarhreyfingar:
1.jandar - 30. jini 2014 Rekstrarhagnadur timabils 3423 567
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Eigid fé 1.1.2014 1.616 5.246 1.446 8.308 Matsbreyting fjarfestingareigna 8 1.455) 150
Heildarhagnadur timbilsins 407 407 Afskriftir 3 2
Eigid fe 30.06.2014 1616 5.246 1.853 8.715 1971 719
Breyting & rekstrartengdum eignum ( 191) ( 97)
Breyting & rekstrartengdum skuldum 62 ( 35)
1.janaar - 30. juni 2015 1.842 587
Innborgadar vaxtatekjur 41 36
Eigid fé 1.1.2015 3.456 13.384 2.648 19.488 Greidd vaxtagjold . ( 939) ( 374)
Heildarhagnadur timbilsins 1522 1.522 Handbzert fé fra rekstri 944 249
Greiddur ardur ( 579) ( 579) Fjarfestingarhreyfingar:
Eigid fé 30.06.2015 3456 13384 3.591 20431 Farfesting | farfestingareignum ( 2200 { 161
Fjarfesting & eignum til eigin nota ( 11) 0
Adrar fjarfestingar 0 ( 4)
Adrar krofur, breyting 1 0
Fjarfestingarhreyfingar ( 230) ( 165)
Fjarmoégnunarhreyfingar:
Greiddur ardur ( 579) 0
Afborganir langtimalana ( 2.331) ( 163)
Skammtimaskuldir, breyting ( 53)
Fjarmognunarhreyfingar ( 2.910) ( 216)
Laekkun a handbeeru fé ( 2.195) ( 130)
Yfirtekid handbeert fé 0 65
Handbezert fé i arsbyrjun 3.694 1.329
Handbeert fé i lok timabils 1.499 1.262

Fjarfesting og fjarmoégnun an greidsluahrifa:

Kaup a fjarfestingareignum 0 ( 15.362)
Yfirtekin vaxtaberandi lan 0 15.152
Yfirteknar adrar eignir og skuldir ad fradregnu handbaeru fé ..., 0 ( 128)
Eignarhlutur i hlutdeildarfélagi 0 337

Skyringar & bladsidum 18 - 21 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins. Skyringar & bladsidum 18 - 21 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins.

1 6 Eik fasteignafélag hf. 1H 2015 Arshlutaskyrsla 1 7
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Skyringar

1. Almennar upplysingar

Eik fasteignafélag hf., "félagid", er med adsetur 4 Islandi. Hofudstodvar félagsins eru ad Alfheimum 74 i Reykjavik.
Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar fyrir timabilid 1. janGar til 30. juni 2015 hefur ad geyma
arshlutareikning félagsins og dotturfélaga pess, sem visad er til sem samstaedunnar. Félagid er almenningshlutafélag

og skrad & Adalmarkad Nasdaq Iceland hf.
Grundvollur reikningskilanna

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samreemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal (IFRS) um
arshlutareikninga, IAS 34. Samandreginn arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar peer
upplysingar sem krafist er i fullbdnum arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid

2014. Stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn 31. 4gust 2015.

Félagid hefur innleitt alla reikningsskilastadla og breytingar a reikningsskilastodlum sem téku gildi fyrir

reikningstimabilin sem héfust 1. jandar 2015 eda fyrr og hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu.

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samstaedunnar
fyrir arid 2014. Heegt er ad nalgast arsreikning félagsins & www.eik.is. og www.nasdagomxnordic.com.
Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmidill félagsins og eru fjarhaedir birtar i
milljonum. Fjarfestingareignir félagsins eru metnar a gangvirdi, en ad 6dru leyti er arshlutareikningurinn byggdur a

kostnadarverdi

Mat og akvardanir

Gerd arshlutareikninga i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir, meti
og dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og

gjalda. Endanlegar nidurstdédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Eik fasteignafélag hf.

Fjarhaedir eru i millidbnum krona

5. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

2015 2014

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Fasteignagjold Og trygQiNGar ......c.ceeiireieees et 417 152
Vidhaldskostnadur fjarfestingar€igna ..........oceuerreeriieieeeee e 14 6
Rekstrarkostnadur SAMEIGNE .......c.cuiiiiiieiiiee ettt 203 40
Virdisryrnun vidskiptakrafna og tapadar Krofur ... 22 16
ANNar rekstrarkOStNABU .......c.c.ceuiiiirieiireese e 29 7
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna samtals 685 221
Annar rekstrarkostnadur 2015 2014
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Skrifstofu og stjornunarkostnadur ..........cccccceeeeueunnn. 139 84
Einskiptiskostnadur vegna skraningar hlutafjar 88 30
Annar rekstrarkostNadur SAMLALS .........c.cveiriiiririieer s 227 114
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 2015 2014
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

VAXEQEEKJUT ..ottt 41 36
Uppgjor vegna uppgreidsiu TANE ..o 61 0
102 36

VaXEAGJONA .kt b ettt benas ( 946) ( 379)
VEIBDEETU ..ot ( 673) ( 131)
FJArMAgNSGIOIA .ottt ( 1.619) ( 510)
Hrein fJArMagnSGJOld .......ooviiiiiie ettt ( 1.517) ( 474)

1H 2015 Arshlutaskyrsla
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Skyringar

8. Fjarfestingareignir

30.6.2015 31.12.2014

BOkfaart verd f ArshYUN ......ccuiiiiecce e 62.176 23.107
Fjarfesting i nGverandi fjarfestingareignum ..........cccccoiiriirnce e 220 681
Fjarfesting i nyjum fjArfestingar@ignuim ..........ccceeeirieiriiiecceeeee e 0 38.611
Faert & eignir til €Igin NOTA ..ot 0 ( 103)
Faert af eignum til @igin NOTa ...ooivieieieicce e 0 45
IMAESDIEYTING ..ttt 1455 ( 165)
Bokfaert verd f 1ok timabils ..o 63.851 62.176

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjiornendum félagsins & gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid
alpjédlegan reikningsskilastadal IAS 40. Matid skal byggt & gangvirdi hlidstaedra eigna & virkum markadi i vidskiptum
milli étengdra upplystra adila a reikningsskiladegi. Vid matid beita stjornendur alyktunum sem hafa ahrif & fjarhaedir
eigna og skulda. Petta mat og alyktanir eru stédugt endurmetnar og byggja a reynslu og 68rum stadreyndum, par

med talid veentingum til atburda i framtidinni, sem taldar eru raunheefar vid ndverandi kringumsteedur.

Vid mat & eignunum hafa stjérnendur metid til fjar pad sjédsfleedi sem félagid ma veenta fra ndverandi
leigusamningum og leigusamningum peim sem félagid sér fram & ad gera ad loknum leigutima ndverandi samninga.
Vid matid eru lagdar til grundvallar forsendur um azetlad nytingarhlutfall eignanna i framtidinni, markadsleigu ad
loknum gildistima ndverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra. Adferdafraedin og alyktanirnar sem notadar eru
vid ad meta baedi fjarhaedir og timasetningar & framtidarsjodstreymi eru endurskodadar reglulega med pad ad
markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi eignanna. Einnig er lagt til grundvallar mat stjérnenda a préun ymissa
annarra patta i framtidinni, s.s. breytingum a leigu- og fjarmalamorkudum. Beitt er somu adferdarfraedi vid matid og
i arsreikningi fyrir arid 2014. Munur & matsbreytingu & milli timabila méa helst Gtskyra med mismunandi breytingu a

visitolu innan timabilanna.

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinast pannig i lok timabils: 30.6.2015 31.12.2014

VIBSKIPTAKIOTUL ..ottt sesene 128 106
Adrar skammtimaKrOTUL ..o 204 35
Vidskiptakrofur og adar skammtimakrofur samtals ..o 332 141

Eik fasteignafélag hf.
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Fjarhaedir eru i millidbnum krona

Eigid fé

Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum var 3.465 m.kr. i lok timabilsins. Félagid & eigi® hlutafé ad nafnvirdi

8,8 m.kr. Eitt atkveedi fylgir hverjum einnar kronu hlut i félaginu.

Ardur
Félagid greiddi ard a arinu 2015 vegna rekstrararsins 2014 ad fjarhaed 580 m.kr. eda 0,17 kr. & hlut

Vaxtaberandi lan
Loka- 30.6.2015 31.12.2014

Vextir
gjalddagi
LaN T ISK, VEIOTrYGQd ..o 4,10-4,95%  2016-2044 15.534 15.338
Skuldabréfautgafa LF 14 11 ISK, verdtryggo ......cccoevvveervnnnen. 3,90% 2044 12.362 12.246
Skuldabréfautgafa EIK 12 01 i ISK, verdtryggd .......ccccocveveenee. 4,30% 2042 11.826 11.716
Lan 1 ISK, OVErSrYggt ..o 6,75-6,95%  2016-2038 2.126 2.167
Lan i ISK, ver8tryggt, Uppgreitt .......coovveeeerereeeeeeeeeienns 8,30% 2015 0 1.291
Kaupleigusamningar i ISK, 6verdtryggt, uppgreitt ................ 6,50% 2015 0 801
Langtimalan samtals, p.m.t. naesta ars afborgun ................. 41.848 43.559
Naesta ars afborgun ... ( 1.264) ( 2.050)
Langtimalan samtals &n naesta ars afborgunar ..................... 40.584 41.509

I jandar 2015 greiddi EF1 hf., détturfélag Eikar fasteignafélags hf., upp vaxtaberandi lan ad fjarhaed 1.291 m.kr. med
handbaeru fé félagsins. I mars 2015 greiddi félagid upp tvo lanasamninga vid Lysingu hf. sem upphaflega voru
tengdir vid erlenda gjaldmidla. Agreiningur hefur verid uppi sidustu &r milli félagsins og Lysingar en itarlega hefur
verid greint fra pvi i arsreikningum sidustu ara. Félagid og Lysing komust ad samkomulagi um uppgreidslu lananna
sem nam 736 m.kr. og myndadist 61 m.kr. fjairmagnstekjufzersla vid uppgreidsluna vegna mismunar & bokfaerdu virdi

lananna og uppgreidsluvirdi.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig i lok timabils: 30.6.2015 31.12.2014

VIO SKIPTASKUITIT 1.ttt e e 123 156
ATBIINIE VEXET <..oooiiiieieiiiiiiiiiiiiieiessesesssessessssssssssssssssssssssssssssesssssseseee e 202 206
Adrar skammiMasKUIIF ..........cciiiiiii e 279 179
Vidskiptaskuldir og adar skammtimaskuldir samtals ............ccccoeerrrnnniiiiceeee, 604 541
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