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Breytingar 4 Adalskipulagi Sveitarfélagsins Alftaness 2005-2024
Baejarstjorn Sveitarfélagsins Alftaness hefur akvedid ad vinna ad gerd
adalskipulagsbreytinga. Breytingarnar eru 4 talsins (sja mynd 1) og eru:

1. Kirkjubru: steekkun & ibudarsvaedi

2. Sveinskot: lagfeering @ mérkun ibudarsveedis

3. Fraveita

4. Hvoll: skilgreining a athafnasveedi i stad 6byggds sveedis

i samraemi vid 30. og 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 hefur baejarstjorn tekid saman
lysingu & skipulagsverkefninu.
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HIuti ur gildandi adalskipulagi 20052024
Sveedisem eru tilumfjéllunar ilysingu.

Mynd 1  Adalskipulag Sveitarfélagsins Alftaness 2005-2024: yfirlit um hvar sé aformad ad breyta skipulagi
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Forsendur og umfang breytinga

Kirkjubra (1)
Aukin eftirspurn er eftir I60um og eignum i sveitarfélaginu. Beejarstjorn telur pvi rétt ad

hefja undirbining ad aframhaldandi uppbyggingu vid Kirkjubrd. bar er skilgreint
ibudarsvaedi i gildandi adalskipulagi.

Til pess ad unnt verdi ad koma fyrir aformadri ibidarbyggd og nyta land sem best er
naudsynlegt ad steekka skilgreint svaedi ibudarbyggdar. Breytingin felur i sér ad afmérkun
ibudarbyggoar vio Kirkjubra er steekkud til sudurs um 0,76 ha. Landnotkun breytist Ur
Obyggdu sveedi i ibGdarbygga.

Adkoma ad hverfinu er um Brekkuland.

Ekki er um breytingar ad reeda & skilmalum s.s. nytingarhlutfalli og fidlda ibda i
sveitarfélaginu.

Staekkun ibudarbyggdar er i samraemi vid forsendur adalskipulagsins um fjélgun ibla &
skipulagstimabilinu, p.e. ekki parf ad breyta stefnumérkun um fjdlda ibGa eda ibuda i
adalskipulaginu eda svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins. Breytingin er i samraemi vid
gildandi stefnu sveitarfélagsins um ad ibudabyggd skuli risa & pessu sveedi.

Samkveemt gildandi adalskipulagi er nytingarhlutfall rad- og parhdsa 0,25-0,70 og
nytingarhlutfall einbylishasa 0,20-0,40.

Sveinskot (2)

Komid hefur i ljos 6ndkveemni i afmdrkun ibudarsveedis vid Sveinskot &
adalskipulagsuppdreetti. | samradi vid Skipulagsstofnun var talid rétt ad lagfeera
afmoérkunina og gera grein fyrir henni, par sem unnid veeri ad breytingu adalskipulagsins
a annad bord.

Breytingin felur i sér ad ibudarsveedisreitur steekkar um 0,1 ha. bessi steekkun hefur
engin ahrif & fjdlgun ibtda & svaedinu eda nytingu svaedisins.

Fraveita (3)

Arid 2009 voru stadfestar breytingar & Adalskipulagi Sveitarfélagsins Alftaness sem snéru
ad stofnlégnum fraveitu. Megin breytingin félst i ad i stad pess ad meginuatras verdi vid
Hrakhdélma var han aeetlud vid Breidabolstadareyri. badan 14 hdn i sj6logn til Reykjavikur
(mynd 3).

Fré pvi ad pessi breyting var gerd hefur sveitarfélagid og Orkuveita Reykjavikur farid yfir
framkveemdaaaetlanir. Ekki hefur nadst samkomulag um lagningu sjolagnar til
Reykjavikur, m.a. vegna kostnadar.

Sveitarfélagid Alftanes parf pvi ad breyta fyrirkomulagi fraveitu i sveitarfélaginu og hefur
akvedio ad taka upp pad fraveitukerfi sem var i gildi fyrir breytingu aridé 2009, med
akvednum breytingum. bPaer snlia ad tengingu fraveitu vio Vararhverfi, midsveedio,
Breidabdlstad og framtidaribudarbyggdo sunnan Kirkjubrdar.

Forsendur fyrir Gtreikninga a afkastagetu fraveitunnar er ébreyttar fra pvi sem var ario
2009. pbar var gert rad fyrir fraveitukerfi sem geeti annad 5.000 iblum og ad ekki veeri gert
rad fyrir vatnsfrekri atvinnustarfsemi.

Skélpmagn Naverandi stada M.v. 5.000 ibGa

Hamarks hénnunarrennsli 40 l/sek 80 I/sek

Medalrennsli/shr. 7 l/sek 15 l/sek
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Breyta parf greinargerd adalskipulagsins, skipulagsuppdreetti og pemauppdreetti sem
synir fyrirkomulag fraveitu i sveitarfélaginu. Breytingarnar felast i pvi stofnkerfi fraveitu
verdi eins og gert var rad fyrir i adalskipulaginu fyrir 2009. Grundvallarbreytingin er s ad
i stad pess ad stofnldgn liggi Ut & Breidabdlstadaeyri og padan i prystildgn til Reykjavikur
(mynd 3) verdi meginutras vid Hrakhélma (sja mynd 2). i breytingunni verdur einnig gert
grein fyrir stadsetningu hreinsivirkis og hun skilgreind & adalskipulagsuppdreetti. Ekki er
gert rad fyrir ad hreinsivirki sé stadsett innan hverfisverndarsveedis.
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Mynd 2 Hugmynd ad breyttu fyrirkomulagi fraveitu
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Nuverandi fyrirkomulag fraveitu i Adalskipulagi Sveitarfélagsins Alftanes 2005-2024

Mynd 3
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Hverfisvernd vio Hrakhélma

I gildandi skipulagi eru Hrakholmar og strandlengjan fra sveitarfélagamorkum ad
Gardabee vid Oddakot nordur ad smabatahéfn a Breidabolstadaeyri, skilgreindir sem
hverfisverndarsvaedi (H1). bar skuli stefnt ad fridun sveeda sem félkvangur.

A hverfisverndarsveedum gilda eftirfarandi reglur:

1. Anersla er 16gd & ad grodur fai ad préast a eigin forsendum. bar sem &staeda
pykir ad baeta vid grodri skal eingbngu nota islenskar tegundir.

2. Studla skal ad baettu adgengi fyrir Utivistarfolk um félkvanga. Stigar skulu fyrst og
fremst vera malarbornir.

3. bar sem svo hentar skal unnid ad umhverfisfreedslu med skiltum og
fraedslustigum.

4. Engar byggingar eru leyfilegar innan hverfisverndarsveeda nema fyrir liggi
sampykkt deiliskipulag.

5. Hefdobundnar nytjar, s.s. beit og veidar, geta haldist eins og verid hefur.
Sveitarstjorn getur po sett reglur um takmaorkun eda stjorn beitar.

Jafnframt kemur fram i stefnumérkun skipulagsins ad hverfisvernd pydi ad akvednar
umgengisreglur gilda um tiltekin sveedi og ad allar framkvaemdir par seeti sérstakri skodun
umhverfis- og skipulagsnefndar.

Skipulagsbreytingin mun taka mid ad pessum forsendum vid akvérdun um stadarval
hreinsivirkis.

Umhverfisdhrif breytinga

i samraemi vid 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga verdur gerd grein fyrir ahrifum breytingar &
umhverfid. Aherslan verdur & ad gera grein fyrir mégulegum ahrifum Gtrasar og
hreinsivirkis vid Hrakhdlma & strandlengjuna. Verda ahrif vid Hrakhdlma borin saman vid
likleg ahrifum a strandlengjuna vegna Utrasar fra Breidabdlstadaeyri.

Adalskipulagsbreytingin er ekki had umhverfismati asetlana skv. [l6gum 105/2006, par
sem framkveemdir gera ekki rao fyrir:

» Skolphreinsist6d med afkastagetu sem svarar til 50.000 persénueininga eda meira
(15. tl. I. vidauka laga nr. 106/2000 um mat a umhverfisahrifum).

» Skolphreinsistdd a verndarsveedum og svaedum a nattdruminjaskra (11.c tl. i 11
vidauka laga nr. 106/2000).

Hvoll (4)

Eigandi Hvols hefur 6skad eftir leyfi til ad staekka husnaedi fyrir atvinnustarfsemi a
landareign sinni. Um er ad raeda verksteedi sem hefur verid starfsraekt i nokkur ér.

Nuverandi byggingar & Hvoli eru stadsettar & opnu svaedi skv. gildandi adalskipulagi
sveitarfélagsins. Til pess ad unnt sé ad heimila breytingar & htusnaedinu parf ad skilgreina
landnotkunina fyrir atvinnustarfsemi.

Breyting & skipulaginu felst i ad skilgreina landnotkunina i samraemi vid starfsemina og
verdur landnotkun skilgreind sem athafnasvaedi i stad opins sveedis. Adgengi ad
athafnasveedinu verdur fra Jofravegi, eins og nu er. Breytingin mun na til 0,5 - 1 ha
sveedis.
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3 Skipulagsferlio
3.1 Kynningar og samrad
3.11 Skipulagslysing

Lysing skipulagsbreytingar verdur auglyst og adgengileg a heimasiou Sveitarfélagsins
Alftaness, www.alftanes.is.

Lysingin verdur adgengileg a heimasidu i 2 vikur og geta allir sent inn abendingar og
athugasemdir vid hana. Senda skal skriflegar athugasemdir merktar ,Adalskipulag” a
baejarskrifstofurnar, Sveitarfélagid Alftanes, Bjarnastodum, 225 Alftanes. Einnig er haegt
ao senda peer til skipulags- og byggingarfulltrda a netfangio kiddia@vso.is.

Leitad verdur alits og samrads vid eftirfarandi adila um umfang og efnistdk
skipulagsbreytinganna:

» Skipulagsstofnun

» Umhverfisstofnun

» Fornleifavernd rikisins

3.1.2 Skipulagstillaga

Drog ad breytingartillogu adalskipulagsins verda kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. gr.
skipulagslaga. Annars vegar verda gogn adgengileg & heimasidu sveitarfélagsins og hins
vegar verdur haldinn kynningarfundur, par sem forsendur, breytingartillagan og helstu
umhverfisahrif verda kynnt. Timasetning kynningarfundar verdur auglyst sidar.

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu verdur sidan auglyst i 6 vikur i samraemi vié 31. gr.
skipulagslaga. Tillagan verdur adgengileg & heimasiou sveitarfélagsins.

Leitad verdur alits og umsagnar sdmu adila og nefndir eru i kafla 3.1.1.

Samhlida auglysingu adalskipulagsbreytinga verdur auglyst tillaga ad deiliskipulagi
Kirkjubruar.

3.2 Timaaeetlun
Helstu timasetningar i skipulagsferlinu eru eftirfarandi:

» Skipulagslysing — verkaaetlun: adgengileg a Netinu. Midjan jali 2012

» Drog ad adalskipulagsbreytingu: adgengileg & Netinu. Midjan agust 2012
» Opin kynningarfundur Lok agust 2012

» Auglysing adalskipulagsbreytingar Byrjun oktober 2012
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