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@ Kadecd Préunarfélag Keflavikurflugvallar ehf.



Kadeco

Préunarfélag Keflavikurflugvallar, Kadeco, var stofnad 24. oktéber 2006. Tilverugrundvollur félagsins byggir
& brotthvarfi Varnarlidsins & Keflavikurflugvelli. [ kjélfar brotthvarfsins var gerdur skilasamningur milli
Bandarikjastjérnar og islenska rikisins sem gengur m.a. (t & pad ad islenska rikio yfirték naer allar paer eignir sem a
fyrrum varnarsvadinu eru dsamt dkvednum skuldbindingum sem pad yfirtdk jafnframt. | framhaldi blasti vid pad
verkefni ad préa og umbreyta pessari fyrrum herst6d til borgaralegra nota og finna ny hlutverk fyrir bau mannvirki

sem 4 svadinu eru.

Sérstok 16g nr. 176/2006 voru sett af Alpingi um
rddstafanir i kjolfar samnings vid Bandarikin um skil &
varnarsvadinu a Keflavikurflugvelli og téku pau gildi
20. desember 2006. A grundvelli laganna var gerdur
bjénustusamningur & milli fijarmalardduneytisins og
Kadeco. | samningnum er pess getid ad tilgangurinn
med stofnun félagsins sé ad leida proéun og
umbreytingu peirra svaeda a Keflavikurflugvelli sem
samningurinn tekur til, ndnar tiltekid svaedi C.

Styrkleikar svadisins skuli greindir med tilliti til
uppbyggingar og préunar a atvinnustarfsemi og
ibldabyggda og mdta skal nyjar tilldégur um nytingu
og skipulag svaoisins til framtidar. Mida skuli vid
a0 préunin falli ad og efli atvinnumoguleika og
bdsetupréun & Sudurnesjum. | peim tilldgum skal
einnig taka til hvernig baeta megi samkeppnishafni
alpjédaflugvallarins i Keflavik.

Markmid samningsins tilték ad koma eigi fasteignum
rikisins & svadinu sem fyrst i skipuleg, hagfelld,
borgaraleg not med sem mestum jakvadum ahrifum
3 narsamfélagid og sem minnstum neikvaedum
ahrifum. Ad 60ru leyti eru meginmarkmid samningsins
Gtlistud & eftirfarandi hatt:

A0 leida fyrir hond verkkaupa préun og skipulag
peirra svaeda a Keflavikurflugvellisem samningurinn
tekur til, ad teknu tilliti til laga og reglna sem gilda
um vidkomandi sva0i, med pad ad markmidi ad
fasteignir & svaedinu og sva0id sjalft komist hid
fyrsta i arBbezer borgaraleg not pannig ad jakvad
samfélagsleg ahrif verdi sem mest og neikvadum
ahrifum & naersamfélagio verdi haldio i [agmarki.

A0 sja um naudsynleg samskipti og akvardanatdku
gagnvart sveitarstjornum og 60rum stjérnvoldum
vegna eigna sem samningur pessi fjallar um og vinna
med peim ad pvi ad fella hlutadeigandi fasteignir og
landsvadi sem fyrst undir almennar reglur islenskra
laga og stjornsyslu.

A0 annast rannsoéknir a umfangijardvegsmengunar a
préunarsvadinu og annast ad pvi binu naudsynlega
hreinsun a pvi.

A0 sjd um rekstur, umsyslu, umsjén og eftirlit med
Ollum eignum rikisins & pvi sva0di sem samningur
pessi tekur til og ekki eru sérstaklega undanskildar.

A0 rddstafa peim eignum sem félagid hefur
umsjén med & svaedinu med solu, leigu eda eftir
atvikum nidurrifi i samraami vid dstand peirra og pvi
framtidarskipulagi sem akvedid verdur.

A0 ljuka préunarstarfi, hreinsun og eignasolu a
sem stystum tima, pé pannig ad pad samrymist
markmidum um hagkvaema nytingu eigna. Jafnframt
verdi neikvaedum ahrifum & narsamfélagio
haldid i ldgmarki og radstofun eigna verdi med
eins hagkveemum haetti og unnt er fyrir eiganda
eignanna.

A0 dvallt verdi gaett malefnalegra sjénarmida vid
alla umsyslu og radstofun peirra eigna rikisins sem
félagid hefur med héndum med heildarhagsmuni
eiganda og samfélags ad leidarljosi.



Stjorn og framkvaemdastjoéri Kadeco

F.v.: Marta Jonsddttir framkvaemdastjori, Georg Brynjarsson stjérnarformadur, Steinunn Sigvaldaddttir, stiornarmadur og Hafsteinn S.
Hafsteinsson, stjérnarmadur,
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Avarp stjérnarformanns

Engum vafa er undirorpid ad svae0id i kringum
Keflavikurflugvoll er ordid gifurlega verdmaett -
kannski pad verdmaetasta & landinu. Flugumferdin
hefur margfaldast & 6rfaum drum og Midnesheidin
er ordin dsvikinn midpunktur flugsamgangna & milli
Ameriku og Evrépu. [ pvi eru gifurleg taekifaeri félgin
og fyrstu skrefin i nytingu peirra eru pegar hafin.
Par er medal annars verid ad selja vistvaena raforku
og islenska ,vedursald” par sem hvorki eru ofgar
i hita né kulda. Mikid addrattarafl er einnig félgid i
ferdationi i fluginu sem stenst hvers kyns samanburd
vio fjolfornustu flugvelli heims. SU stadreynd er t.d.
mikilvaeg fyrir atvinnurekstur & svaedinu sem krefst
erlendrar sérfraedipekkingar og vinnuafls i rikum mzeli.

Lykilatridi i pvi ad vel takist til i landpréun &
flugvallarsvaedinu er sameiginleg syn og samhent
starf allra sem hlut eiga ad mdli. Rikissjédur
islands er eigandi landsins en nalag sveitarfélog
fara med skipulagsvaldid d&samt Skipulagsnefnd
Keflavikurflugvallar. Enginn vafi er 4 ad pbau munu med
ymsum hatti njéta géds af vandadri uppbyggingu
sva0isins, m.a. med beinum tekjum og tengdri préun
a eigin landsva0dum. ISAVIA & sidan mikilla hagsmuna
a0 gaeta fyrir hond rikisins og Kadeco hefur haft
stéru hlutverki ad gegna enda m.a. &tlad ad vinna ad
landpréun umhverfis alpjédaflugvéllinn.

Pad er afar dnaegjulegt ad allir framangreindir adilar
hafaatthreinskiptin og gd samskiptid sameiginlegum
vettvangi vid stefnumdtunarvinnu sem tlad var ad
draga fram og sameina sjénarmid sveitarfélaganna.
Mér pykir vaent um hve gédur andi hefur verid i pessu
samtali par sem horft hefur verid til langrar framtidar
og mid tekid af reynslu ndgrannapjéda i uppbyggingu
landsvaeda i kringum alpjédaflugvelli sina. Eg er ekki
i nokkrum vafa um ad pessi dyrmaeta samstilling
heimamanna muni verda hornsteinn farsaellar
stefnumdérkunar og uppbyggingar.

€nda pétt landpréunin hafi verid annad af skilgreindum
meginverkefnum Kadeco var stéra verkefnid vid
stofnun félagsins engu ad sidur ad selja paer fasteignir
sem Varnarlidid afhenti stjérnvéldum vid brottfor
sina. Pvi verkefni er nd ad fullu lokid og sémuleidis
fjarhagslegu uppgjori pessa vidamikla soluferlis. Pad fol
medal annars i sér ad faera allar eignir og skuldbindingar
i médurfélag Kadeco og ganga fra skuldum félagsins
gagnvart rikissjodi. Jafnframt hefur verid gert mat a
fjarhagslegum avinningi rikisins af solu eignanna i
samrddi vid fjarmdlardduneytio. Slikt mat er mikilvaegt i
allri umraedu um verkefnid  heild sinni.

Eg er afar stoltur ad pvi ad fragangi & skuldamalum
Keilis - midstodvar visinda, freeda og atvinnulifs - vid
Kadeco hafi verid lokid & starfsarinu. Um er ad reda
langa sogu sem hefur falid i sér dvissu fyrir skélann
og framtid hans. NU pegar rammasamkomulag um
uppgjor milli félaganna hefur verid undirritad er peirri
6vissu eytt. Skélinn getur byggt sig upp til framtidar
og Kadeco getur verid stolt af adkomu sinni ad pvi
merkilega frumkvodlaverkefni sem skélinn er.

Stjérn Kadeco hafdi 4 starfsarinu i mérg horn ad lita
og vil ég pakka liosmonnum hennar fyrir 6tult starf.
Eg vil sémuleidis pakka Mortu Jénsdéttur sem ték vid
starfi framkvaemdastjéra med skommum fyrirvara
og samstarfsfélki hennar fyrir vel unnin storf. Vio
bundum & starfsarinu endahndtinn @ eignasdluna
og horfdum samtimis fram & veg i landpréun. g er
sannfaerdur um ad i peirri vinnu, enda pdtt skammt sé
a veg komin, hefur afar mikilvaagum afanga nu pegar
verid ndd; samstodu heimamanna. Um hana purfum
vid ad standa vord pvi hun fer saman vid pjédarhag -
og hann er mikill.

Georg Brynjarsson



Avarp framkvamdastjora

Préunarfélag Keflavikurflugvallar ehf. hefur nd slitio
barnsskédnum. Félagid er ad nalgast unglingsaldurinn
og bvi fylgja akvednar breytingar. Almennt eykst
pekking og proski med aldrinum auk pess sem farni
a dkvednum svidum verdur meiri. Tilgangur verdur
mikilveegari og naudsyn pess ad nyta dunna reynslu
verdur brynni.

Pegar félagid var stofnad var gatt ad pvi ad pad
hefdi ekki eingdngu tilgang i samrami vid hid
augljésa, p.e.a.s. ad hafa umsjon med og selja paer
fasteignir sem Varnarlidid skildi eftir heldur einnig
ad annast landpréun umhverfis Keflavikurflugvoll.
Stofnendur félagsins syndu pa forsjd ad tvipaetta
tilganginn enda medvitadir um ad 16dir og landsvaedi
umhverfis alpjédaflugvoll vaeri afar mikilvaegur pattur
i veromataskopun til framtidar.

Félagid hefur nd svo gott sem lokid fyrri hluta
tilgangs sins. Sala fasteigna hefur skilad rikissj6oi
umtalsverdum fjarhagslegum dvinningi og eftir
stendur félag med vidtaeka pekkingu a svadinu og
tekifeerum pess til uppbyggingar til framtioar.

Su préun og uppbygging sem hefur att sér stad a
svadinu hefur nd pegar skapad mikil verdmaeti uUr
pvi landi sem félagid hefur umsyslu med. Um leid
hefur grunnur verid lagdur ad aukinni virdisaukningu
svaeodisins i kringum flugvollinn med tilheyrandi
tekifeerum. Fra stofnun hefur félagid unnid markvisst
a0 pvi ad lada ad erlenda fjarfestingu og alpjédleg
fyrirteki med dgaetum drangri. Med skyrri stefnu
ma skapa mikil verdomaeti Ur landi vid flugvéllinn, svo
sem gert er vida erlendis, par sem alpj6dleg fyrirtaeki
kjésa ad stadsetja sig vid vel tengda flugvelli. Baedi
vegna moguleika til vorudreifingar en jafnframt
til ad nyta flugtengingarnar fyrir stjérnendur og
starfsfélk. Flugvellir sem hafa plass til ad vaxa lada
ad atvinnustarfsemi i havirdisgreinum ef rétt er
haldid & spilunum. Pa styrkir 6flugur flugvéllur med

gédum tengingum innlenda starfsemi med auknum
vidskiptataekifaerum og atvinnumdguleikum, en pvi
hefur verid haldid fram ad flugvéllum megi likja vid vél
sem knyr hagvoxt.

Augljést er ad mikid er i hafi fyrir sveitarfélégin 4
Sudurnesjum, og pjédina alla, ad vel takist til med
aframhaldandi préun svadisins enda eru svadi
i kringum flugvelli med jafn gdédar alpjédlegar
tengingar a bord vid paer sem Keflavikurflugvéllur
hefur pjédhagslega mikilvaeg i hvada landi sem er.

i dag er Keflavikurflugvdllur steersti vinnustadur
landsins og ber stjérnvoldum skylda til ad hlda ad
honum og tryggja ad frekari uppbygging d naersvaedum
hans nai fram ad ganga. Pad er naudsynlegt ad
félagid sem nu hefur slitid barnsskénum fai ad nyta
pa pekkingu, farni og reynslu sem pad byr yfir til
aframhaldandi géora verka.

Marta Jénsddttir
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Asbru

A sidastlionum arum hefur Asbrd préast Gr pvi
a0 vera yfirgefid varnarsvaedi i fjolskylduvaent
samfélag sem er ordinn 6adskiljanlegur hluti
Reykjanesbajar. Um 3.000 ibuar eru nd a svadinu
auk @ annad hundrad fyrirtekja og stofnanna med
yfir 800 starfsmenn. A svadinu eru starfraekt fimm
gagnaver, orporungaraektun, matvalafyrirtaeki,
menntastofnun, fjéldi hétela og gistiheimila og
annarra pjénustufyrirtekja, auk grunnskéla og
tveggja leikskéla. Haustid 2018 mun pridji leikskélinn
verda tekinn i notkun.

A &rinu hefur verid unnid ad rammaskipulagi fyrir
ibliasvaedid en bad svaedi hefur enn sem komid er ekki
verid deiliskipulagt. Mikil asékn er i ibudarhdsalédir
a svadinu par sem porfin fyrir aukid hdsnxodi a
Sudurnesjum er mikil. Mjég brynt er ad ljuka peirri
vinnu og hefjast handa vid vinnslu deiliskipulags svo
unnt verdi ad Uthluta byggingarlédum til dhugasamra.
Mikil tekifaeri eru & svaedinu til ad pétta byggdina og
ma leida ad pvi likur ad ibudabyggdin & naestu 15 drum
muni prefaldast.

Reykjanesbaer telurnium 18.000 iblda og md blast vid
pvi ad & nastu drum muni porfin fyrir hisnaedi aukast
umtalsvert i sveitarfélaginu. Asbri er mikilvaegur
pattur i pvi ad taka vid peim fjolda sem parf til ad
starfsemin & Keflavikurflugvelli gangi sem skyldi.

Graen orka, islenski vindurinn og naegt landrymi hefur
vakid dhuga & [slandi. Asbrd gegnir par lykilstédu
sem staersta gagnaverasvadi landsins med alls fimm
gagnaver starfraekt a svaedinu, par af eru Verne Global
Data Center og Advania Data Center starst. Nalaegd
svae0isins vid alpjédaflugvoll og naegt landrymi byour
upp a éprjétandi moguleika sem geta gefid af sérstérar
hugmyndir. Til ad tryggja dframhaldandi uppbyggingu
svaeoisins parf ad tryggja orkudryggi til Sudurnesja
med lagningu Sudurnesjalinu 2. Mikilvaegi pessa
idnadar er almennt talid mikid par sem hann hefur
jakvaed ahrif & samfélagid og studlar ad uppbyggingu
hatakni- og upplysingaidnadar 4 svadinu sem og a
landinu i heild.

Yfirlitsmynd af Asbrd.
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Rekstur og afkoma

Kadeco far poéknunartekjur ar rikissj6di & moti
Utlégdum kostnadi pess vid pau verkefni sem pvi eru
falin samkvamt pjénustusamningi vid fjarmala- og
efnahagsrdduneytid. Pdéknunartekjur félagsins fra
rikissjooi fyrir 4rid 2017 voru 149,4 milljénir kréna.
Einnig feer félagid tekjur af I6darleigu og Utleigu
hisnadis 4 starfssvadi sinu.

Rekstrargjold Kadeco og détturfélaga an afskrifta og
fjarmagnslida ndmu 274 milljdénum kréna. Par af var
launakostnadur 101,7 milljonir kréna.

Hagnadur fyrir afskriftir og fjarmagnslidi var 232,5
milljénir kréna. Ad teknu tilliti til fijdarmagnslida og
ahrifa détturfélaga var hagnadur félagsins 755,6
milljénir kréna. Hagnadur arsins eftir reiknada skatta
nam 597 milljénum kréna.

Samkvamt efnahagsreikningi namu eignir
samstadunnar i lok arsins 2017 samtals 7.874,2
milljonum  kréna. Heildarskuldir félagsins namu
5.160,2 milljénum kréna og eigid fé félagsins nam
2.713,9 milljdnum kréna.
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Mannauodur

i josi breyttrar starfsemi hja félaginu faekkadi stodu-
gildum & arinu Ur 10,5 nidur i 4 st6dugildi. Eftir stendur
samhentur hépur starfsmanna med vidtaeka pekkingu
a svae0inu og tekifeerum pess til uppbyggingar.

Skipulag félagsins

Skipulag félagsins byggir & verkefnatengdu fyrir-
komulagi i samremi vid marghattad og viofedmt
hlutverk pess. Umbreyting audrar varnarstodvar,
sem a0 6llu leyti var byggd & bandariskum st6dlum,
yfir i vaxandi islenskt samfélag frumkvoola, fraeda
og atvinnulifs, felur i sér otal marga patti sem
starfsmenn félagsins purfa ad geta sett sig inn i og
unnid hratt og vel ur. Slikt umhverfi krefst mikils
sveigjanleika og dbyrgdar af starfsménnum.

Félagid hefur byggt starfsemi sina & verkefnamidudu
skipulagi par sem kjarnastyring verkefna félagsins fer
fram innan pess, en sérfraedipekking er sétt pegar 4
parf ad halda i gegnum Utvistun einstakra verklida.
Med pessu moti tekst ad fd ad bordinu haefustu
sérfraedingaimalinuhverjusinni,enstarfsmannafjolda
er haldid { ldgmarki. A medal verkefna sem Gtvistad er
ma nefna verkfradipjénustu vegna mengunarmala og
raogjof vegna markads- og préunarmdla.

Liftaeknifyrirtzekio Algalif.




Starfsemi arsins

A adalfundi félagsins pann 27. juni 2017 ték til starfa
ny stjérn sem skipud var af paverandi fjarmalaradherra,
Benedikt Jéhannessyni. Stjérnina skipa Georg
Brynjarsson sem tok ad sér stjérnarformennsku,
Hafsteinn S. Hafsteinsson og Steinunn Sigvaldadottir.
i &glst urdu breytingar & framkvaemdastjérn
félagsins og Iét Kjartan Por Eiriksson af storfum sem
framkvaemdastjori. Marta Jénsdéttir sem starfad hafoi
semlogfradingurfélagsins varradin framkvamdastjori.

Ny stjorn félagsins lagdi dherslu & ad einfalda
reksturinn og var unnid ad sameiningu détturfélaga
préunarfélagsins auk pess ad leggja dherslu a a0 selja
paer fasteignir sem eftir voru i umsja félagsins. Lagdur
var grunnur ad stefnumétun vardandi Gthlutun I68a
hja félaginu og var umtalsverd greiningarvinna unnin
med pad ad markmidi ad kanna samkeppnishafni l60a
a starfssvaedi félagsins.

Sidarihluta arsins 6skudu Reykjanesbaer, Sandgerdisbaer
og Sveitarfélagid Gardur eftir samstarfi vid félagid
og Isavia ohf. um préun og uppbyggingu svadisins
a Midnesheidi. Sva0id sem um radir er i nagrenni
vio Keflavikurflugvéll og fer Kadeco med umsyslu
pess lands, fyrir eiganda pess, Rikissj6d islands.
Skipulagsvald svaedisins er f hondum sveitarfélaganna
og Skipulagsnefndar Keflavikurflugvallar.  Skyr
vilji var af halfu félagsins og Isavia til samstarfs
vid sveitarfélégin og i framhaldi var stofnadur
samradshoépur um verkefnid.
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Samrddshoépurinn gerdi med sér priskipta verkefna-
detlum sem sampykkt var i bajarradum hvers
sveitarfélags fyrir sig sidastlioid haust. Markmid
hennar er ad skapa ramma utan um uppbyggingu
og préun svaedisins til framtidar og hamarka
virdi  pess i pagu samfélagsins. Afangaskipting
verkefnadatluninnar sneri i fyrsta lagi ad
akvardanatoku um landsvaedi og moguleg félagaform,
i 60ru lagi ad stefnumdtun og skipulagi, og i pridja lagi
a0 markadssékn og framkvaemdum. Verkefni petta
er enn yfirstandandi og eru bundnar vonir til pess
a0 samkomulag ndist milli rikis og sveitarfélaga um
samstarf i landpréun og uppbygginu a pvi verdmaeta
svaedi sem umlykur Keflavikurflugvoéll, med hagsmuni
naersamfélagsins og pjédarinnar allrar ad leidarljési.

Sala

Mikil eftirspurn fasteigna & Asbrd hefur haldist i takt
vid mikinn voxt a Keflavikurflugvelli og fyrirsjaanlega
framtidaraukningu umsvifa par. | samraemi vid stefnu
félagsins um ad koma eignum sem fyrst i borgaraleg
not og hamarka verdmaeti eignanna i solu, lagdi félagid
mikla aherslu & ad nyta pad taekifaeri sem skapadist til
a0 koma eignum i umsja félagsins i borgaralega nytingu.

Eitt af markmidum Kadeco var ad selja eignir sem
félagid hafdi til umsyslu og leigja eignir eftir pvi sem
vid &tti. | desember 2016 voru neer allar fasteignir
félagsins seldar i einni stérri s6lu og markadi pvi

Aerotropolis mddelid eftir Kasarda.

) Kadeco
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Nemendur Keilis.

akvedin timamat i umsyslu fasteigna Préunarfélagins.
Pzer fau eignir sem eftir voru var farid markvisst i ad
auglysa til solu.

A arinu 2017 voru seldar alls 10 fasteignir i niu
solusamningum, allt idnadarhdsnaedi.  Soluvirdi
eignanna var um 430 milljénir kréna. [ lok &rs 2017
var félagid med prjar fasteignir i sinni umsjda, sem allar
voru i s6lumedferd.

Leiga

Pzer eignir sem eftir voru i umsja félagsins voru leigdar
Gt eftir pvi sem kostur var. Liftaeknifyrirtaekid Algalif
Iceland ehf. leigdi Bogatrod 10 og Bogatrod 10a
undir starfsemi sina en félagid keypti sidarnefndu
bygginguna & arinu. P4 var gert samkomulag vid
Rikislogreglustjora um afnot af byggingu 2090
asamt tilheyrandi mannvirkjum, svokallad Skothds, til
reynslu. Tilgangurinn var ad kanna hvort eignin myndi
nytast embaettinu til &finga. Pegar samkomulaginu
lauk taldi embattid sig hafa not fyrir eignina og var
eigninni rddstafad til Rikiseigna i lok oktéber 2017.

Framkvaemdir og skipulag
Mengunarframkvamdir

Haldid var 4fram med voktun & fyrrum urdunarstédum
vid Smidjutrod og a Stafnesi i samstarfi vio verkfraeoi-
stofuna Verkis og voktunardaetlun gerd fyrir nastu
prju ar, til arsins 2020. S40 var i urdunarstadina og
borid i pad grasfre og aburdur.

Samstarfi vid Orkurannséknir ehf. um nidurbrot
mengunar | jardvegi var haldid afram i samraemi viod
samkomulag fra arinu 2012 og lauk pvi starfi um mitt
ar2017.

Farsla 6ryggisgirdingar
Undir lok arsins var undirritadur samningur um farslu
oryggisgirdingar vid Pjédbraut og vegaframkvamdir

innan oryggissvaedis Keflavikurflugvallar. Faersla
girdingarinnar var gerd | pvi skyni ad tryggja
adgengi og oryggi peirra sem vinna og sakja nam i
Haaleitisskdla, auk pess ad baeta samgongutengingar
4 Asbrd. Framkvemdin var samstarfsverkefni
Préunarfélagsins, Reykjanesbajar, Landhelgisgaeslu
fslands og Utanrikisraduneytisins. Préunarfélagid
greiddi framkvamdina og var leitad tilboda i verkid.
Laegsta tilbodid, um kr. 52.000.000, atti Rekan
ehf. og var pvi tilbodi tekid. Verkfraediskrifstofa
Sudurnesja annadist undirblning framkvamdarinnar
og verkeftirlit.

Framkvamdir vid opin svaedi

| samstarfi vid Skdgraektarfélag Sudurnesja og
Reykjanesba voru grédursettar um 2.500 pléntur
4 Asbri og naersvaedum. Ellert Skdlason ehf. sa um
umhirdu opinna svaeda og Golfklibbur Sudurnesja
kom ad uppbyggingu og umhirdu golfvallarins & Asbru.
Fjarlaegbur var sidasti hluti varnarlidsgirdingar sem
|4 medfram Reykjanesbraut og var jardvegur fylltur
og lagferdur. Um var ad reda girdingu sem 13 fra
Grenasbraut i nordri ad Flugvallar- og Hafnarvegi
i sudri, alls 1000 metra af girdingarneti sem var um
2 metra hatt, og 300 jarnstaura. Leitad var tilboda i
verkid og var laegsta tilbodi tekid, kr. 560.000, en pad
tilbod atti Ellert Skdlason ehf.

Markadsmal

Eitt af kjarnaverkefnum Kadeco er ad koma & framfaeri
peirri uppbyggingu, starfsemi og moguleikum sem eru
til stadar & svaedinu. Med pviad kynna uppbygginguna

__1:I.ﬂ.
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myndast fleiri taekifaeri til pess ad lada hingad ad ny
og spennandi fjarfestingaverkefni.

Markadsmdl félagsins mé segja ad skiptist i fernt. |
fyrsta lagi auglysingar i fjolmidlum, i 60ru lagi rekstur
heimasidu og utgafu kynningarefnis, i pridja lagi
patttoku i rddstefnum og beinni markadssetningu
i tengslum vid lykilatvinnuverkefni, og i fjéroa lagi
atburdi & Asbru og patttdku i mannlifi & Sudurnesjum.

Auglysingar

Birtar voru auglysingar bygg0ar & peim eignum sem
félagid hafdi yfir ad rada & Asbri annars vegar og
hins vegar byggbdar & peirri starfsemi sem pegar
hefur fest reetur & Asbrd. Lagt hefur verid upp i
allri markadssetningu ad kynna fyrir mégulegum
fiarfestum pau teekiferi & Asbri sem felast medal
annars i nalaegdinni vid alpjédaflugvollinn og miklum
vexti i kringum hann. Pannig hefur svadio verid kynnt
undir slagordinu ,Viltu fiarfesta a vaxtarsvadi?” sem
vakid hefur jakvaeda athygli.

Kynningarefni

Kadeco heldur Gti tveimur heimasidum. Heimasida
félagsins, www.kadeco.is hefur fengid aukid vaegi
i ad koma upplysingum m.a. um so6lu fasteigna og
|6daframbodi & Asbrd & framfaeri & medan www.

7 (]

Eignir seldar a arinu

asbru.is slaer beinni tén i markadssetningu gagnvart
fjarfestum sem liklegir eru til ad stadsetja fyrirtaeki
sin og verkefni vid alpjédaflugvollinn.

Bein markadssetning

i samremi vid stefnu félagsins um uppbyggingu
og bréun byggda & styrkleikum svadisins hefur
félagid stutt vid préun og uppbyggingu bpriggja
klasa & svadinu grundvallada &: taekni, heilsu, og
samgoéngum. Pad er gert med pvi ad leita sifellt fleiri
tekifeera | pessum geirum og markadssetja svae0io
sérstaklega fyrir adilum innan peirra. | pvi skyni hefur
félagid 1atid vinna og tekid patt i vinnu islandsstofu
vid ad greina vissa markadi, sem sidan er sétt &8 med
markvissum hatti. Fulltrdar félagsins fara jafnframt a
solusyningar og radstefnur til pess ad koma svadinu
a framfaeri og skapa tengingar.

2017

Eign Kaupandi Afhendingardagur Soluverd
Bogatr6d 31 & 33 Rent Nordic ehf. 19.01.2017  40.000.000
Granasbraut 604-606 G604 ehf. 03.02.2017  60.000.000
Adaltrod 6 islenska Gamafélagid ehf. 03.03.2017 13.840.000
Bogatrdd 1 Bernhard ehf. 03.03.2017 130.600.000
Bogatr6d 10a Algalif Iceland ehf. 04.04.2017  26.000.000
Bogatréd 17 Eldfast ehf. 21.04.2017  28.000.000
Bogatrod 2 Icerental 4x4 ehf. 09.05.2017  38.000.000
Adaltrod 2 Rudolf Kristinsson 14.07.2017  41.200.000
Adaltroo 4 HUG-verktakar ehf. 16102017  51.200.000

428.840.000

) Kadeco

Préunarfélag Keflavikurflugvallar ehf.
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Skyrsla og vfirlysing stjornar
og framkvaemdastjora

Félagid var stofnad 24. oktéber 2006. Markmid og tilgangur félagsins er ad leida préun og umbreytingu & fyrrum
varnarsvadinu & Keflavikurflugvelli til borgaralegra nota. i pvi felst medal annars naudsynleg undirbdningsvinna,
svo sem Uttekt & svadi og mannvirkjum dsamt préunar- og vaxtarmoguleikum pess i samrddi vio pd adila sem hafa
hagsmuna ad gata. Pann 1. jandar 2017 sameinudust détturfélog félagsins HV2 ehf.,, HGSKIL ehf,, Seltdn ehf. og
Heilsufélag Reykjanes ehf. undir nafni og kennitélu HV2 ehf. og pann 1. oktéber 2017 var détturfélagio HV2 ehf.
sameinad Préunarfélagi Keflavikurflugvallar ehf.

Hagnadur arsins 2017 nam 597,0 millj. kr. samkvamt rekstrarreikningi. Eigio fé félagsins nam i arslok 2.713,9 mill;.
kr. samkvamt efnahagsreikningi, par af nemur hlutafé félagsins 20,0 millj. kr. Fj6ldi hluthafa breyttist ekki & arinu
og er allt hlutafé i eigu Rikissj6ds islands.

Félagid hefur selt ndnast allar fasteignir sem pad hafdi i umsyslu sinni vid undirritun arsreiknings 2017.

Stjérn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa d arinu 2018 og visar ad 68ru leyti til arsreikningsins
um rddstofun hagnadar og adrar breytingar a békfarou eigin fé félagsins 4 arinu.

Stjérn Préunarfélags Keflavikurflugvallar ehf. og framkvaemdastjéri stadfesta hér med arsreikning félagins fyrir
ario 2017 med aritun sinni.

Asbrd.

Stjérn:

v:0 97/4’*?{
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Framkvamdastjori: &
e Joms &



Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Préunarfélags Keflavikurflugvallar ehf.

Vio hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning Préunarfélags Keflavikurflugvallar ehf. fyrir arid 2017
Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnenda, rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymisyfirlit,
upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Vid stadfestum ad samkvamt okkar bestu vitund eru i skyrslu stjérnenda veittar paer upplysingar sem par ber ad
veita i samrami vid 16g um drsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af efnahag Préunarfélags Keflavikurflugvallar ehf. 31.
desember 2017, afkomu félagsins og breytingu 4 handbaeru fé & arinu 2017, i samrami vid I6g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim stédlum er nanar
lyst i kaflanum um abyrgd endurskodanda hér 4 eftir. Vid erum 6had Préunarfélagi Keflavikurflugvallar ehf. og i
samrami vid settar sidareglur fyrir endurskodendur & islandi hofum vid uppfyllt akvaedi peirra. Vid teljum ad vid
endurskodunina hafi verid aflad nagilegra og videigandi gagna til ad undirbyggja alit okkar.

Abyrgd stjornar og framkvamdastjéra a arsreikningnum

Stjorn og framkvamdastjéri (stjérnendur) eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g
um arsreikninga. Stjérnendur eru einnig abyrgir fyrir pviinnra eftirliti sem naudsynlegt er vid gerd og framsetningu
arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid gerd
arsreiknings eru stjérn og framkvamdastjéri dbyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhafi Préunarfélagsins og setja inn
skyringu ef pess er porf.

Abyrgd endurskodenda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
voldum sviksemi eda mistaka og a0 gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar. Naegjanleg vissa er mikid éryggi, en ekki
trygging pess ad endurskodun sem framkvamd er { samrami vid alpjédlega endurskodunarstadla muni uppgotva
allar verulegar skekkjur séu paer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka eda sviksemi og eru dlitnar verulegar
ef paer gaetu haft ahrif & fjdrhagslega dkvardanatdku notenda arshlutareikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar er i samrami vid alpjodlega endurskodunarstadla og hun byggir 4 faglegri ddmgreind og
gagnryni. Vid framkvamum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
skipuleggjum og framkvamum endurskodunaradgerdir tilad bregdast vid peirrihaettu og 6flum endurskodunargagna
sem eru naegjanleg og videigandi til ad undirbyggja 4lit okkar. Haettan a ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna
sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samsaeri, félsun,
villandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdoum.

Arsreikningur Préunarfélags Keflavikurflugvallar ehf. 2017 @ KadeCd
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o Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgeradir.

e Metum hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda dsamt tengdum skyringum séu
videigandi.

o Alyktum um notkun stjérnar og framkvamdastjéra & forsendunni um rekstrarhafi og metum & grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem gaetu valdid
verulegum efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad vekja
sérstaka athygli & vidunandi skyringum arsreikningsins i aritun okkar. €f sllikar skyringar eru 6fullnaegjandi purfum
vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er fram ad
dagsetningu dritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni valdid évissu um rekstrarhaefi
félagsins.

e Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metum
framsetningu, uppbyggingu, innihald og par me0d talid skyringar me? tilliti til gloggrar myndar.

Vid upplysum stjérn medal annars um daetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og mikilvaeg atridi sem
kunna ad koma upp vid endurskodun okkar, par 8 medal verulega annmarka 4 innra eftirliti.

Rikisendurskodun, 25. juni 2018

endurskodandi.



Rekstrarreikningur arsins 2017

Samstaeda
Skyr. 2017 2016 2016

Rekstrartekjur
Pjonustugreidsiur rkisSjods .....c.ovveiiiiiie e 2 149.406.849 406.555.989 406.555.989
LEIGULEKJUT 1.t 46.684.647 154.939.525 231.712.761
Soluhagnadur rekstrarfldrmuna .........coocooeviiiiiiiiie 163.862.627 67.650.962 493.806.260
ABTAT TEKJUT .o 3 146.607.415 105.666.775 105.666.777
506.561.538 734.813.251 1.237.741.787

Rekstrargjold

Rekstrarkostnadur fasteigna .........cccooveviiiiiiiiiieee 64.895.708 261.510.866 346.228.522
Laun og launatengd gjold ..........ccooviiiiiiiiiiiic 4 101.683.572 123.012.246 131.384.021
Annar rekstrarkoStNAdUI ........c.ccoiviiiiiiiiceeee e 107.473.336 95.077.185 100.776.939
ATSKIITET oo 7 57.040.782 12.382.323 12.382.323
331.093.398 491.982.620 590.771.805
Rekstrarhagnadur ... 175.468.140 242.830.631 646.969.982
FJArmMuUNatekjUr ..o 609.153.198 813.748.593 821.895.555
Fjarmagnsgjold .... ( 2.350.679) ( 3.641.781) ( 3.642.374)
Hreinar fjarmunatekjur 5 606.802.519 810.106.812 818.253.181
ARrif dOTUIfEIAgE «....ovvoveeee oo, 8 26.689.748) 362.422.303 0
Hagnadur fyrir tekjuskatt .......cccooiiiiiiiiiic 755.580.911 1.415.359.746 1.465.223.163
TeKJUSKATIUT .ot 6 ( 158.557.148) ( 227.120.943) ( 276.984.360)
Hagnadur arsins .................cccooiiiiiiii 13 597.023.763 1.188.238.803 1.188.238.803

Arsreikningur Préunarfélags Keflavikurflugvallar ehf. 2017 @ KadecO’ 17
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Efnahagsreikningur 31. desember 2017

Eignir

FaSTEIGNIT ©ooiiiiiie e

Fasteignir i Proun ...

ARBIA OG TEBKI .ot

HUsgogn 0g bunadur .........ccocviiiiiiiiiiiieceeeeee

Eignarhlutir { dotturfélogum ..o
Eignarhlutir { 6drum félogum ..o

RIKISSJOOUT ...t
Vioskiptakrofur ...
Krofur & tengd félog .......cooovviiiiiiiiiiiiecceee
Skuldabréfaeign ...............
Adrar skammtimakrofur
Handbaert T ..o

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigid fé

HIUTATE Lo
Logbundinn varasjoour .........cccovveriiiieie e
Bundid v. hlutd. i afkomu dotturf. ..o,
Oradstafad eigid f& ..o

Langtimaskuldir og skuldbindingar
Tekjuskattsskuldbinding .......ccccooovviiiiiiiieee
Skuld vio rikissjod vegna fasteigna ...........cccccoeeeviiieennnn
Skuld vio dotturfélog vegna fasteigna .........occeeevviiiiienn,
Langtimaskuldir og skuldbindingar

Skammtimaskuldir

Skuld Vio rKISSJOO .....ovviiiiiiiiii e

Vidskiptaskuldir

Skattar arsins ...................

Adrar skammtimaskuldir .........cc.ooviiiiiiic
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

16
10

15
14

DdINISlee0d

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2016
86.090.140 238.625.705 238.625.705
504.875.292 0 497.887.207
1.020.865 4.565.558 4.565.558
455.363 1.633.258 1.633.258

0 3.466.618.929 0

56.481.596 56.481.596 56.481.596
648.923.256 3.767.825.046 861.531.822
168.467.826 0 0
9.437.115 55.080.935 316.475.257

0 693.938.089 0
3.112.077.566 4.956.374.204 4.956.374.204
22.189.347 8.640.397 9.614.562
3.913.115.630 3.915.417.687 4.414.079.649

7.225.287.484

9.629.451.312

9.696.543.672

7.874.210.740

13.397.276.358

10.558.075.494

20.000.000
5.000.000

0
2.688.961.180

20.000.000
5.000.000
535.771.828
1.556.165.589

20.000.000
5.000.000
535.771.828
1.556.165.589

2.713.961.180

2.116.937.417

2.116.937.417

129.301.875
4.883.582.957
0

30.264.022
7.232.231.774
2.952.910.372

139.049.342
7.232.231.774
0

5.012.884.832

10.215.406.168

7.371.281.116

0
10.940.496
132.555.862
3.868.370
147.364.728

830.728.595
19.328.160
200.414.912
14.461.106
1.064.932.773

830.728.595
23.978.202
200.414.912
14.735.252

1.069.856.961

5.160.249.560

11.280.338.941

8.441.138.077

7.874.210.740

13.397.276.358

10.5658.075.494




Sjéostreymisyfirlit arsins 2017

Rekstrarhreyfingar
HagNaoUr &rSiNS .....vveiiiieeceeee e
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Afskriftir rekstrarfifdrmuna ...........ccooooiiiiiii
Soluhagn. rekstrarfjdrmuna ...
ANTif dOTUITEIAGA .o,
TekKjusSKattur ...
Veltufé fra rekstri

Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda
Vidskiptakr. og adrar skammtimakr., breyting ................
Krafa & rikissjod, breyting ........ccocoovvviiiiiiii
Skammtimaskuldir, breyting .........cccooiiiiii

Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar

Kaupverd rekstrarflarmuna .........cccooveviiiiiiiic
Soluverd rekstrarfjgrmuna
Kaupverd eignarhluta ..........
Skuldabréfaeign ...
Krofur & tengda adila ......ooooveiiiiiiiii

Fjarmoégnunarhreyfingar

Skuld vid dotturfélog, breyting ..oooooveeiiii

Lan fra rikissjodi vegna fasteigna ........ccccovvvviiiiiiciicin,

Breyting a handbaerufé ...
Handbezert fé yfirtekid vid samruna ...................................

Handbaert fé i arsbyrjun ...

Handbaertféiarslok ...

Skyr.

Samstaeda
2017 2016 2016
597.023.763 1.188.238.803 1.188.238.803
57.040.782 12.382.323 12.382.323
163.862.627) 67.650.962) 493.806.260)
26.689.748 362.422.303) 0
26.001.283 26.706.029 76.569.446
542.892.949 797.253.890 783.384.312
34.859.307 34.632.776 225.107.400)
168.467.826) 934.099.651 934.099.651
87.254.698) 150.626.620 146.794.834
220.863.217) 1.119.359.047 855.787.085

322.029.732

1.916.612.937

1.639.171.397

0

263.980.000

0
1.844.296.638
0

384.923)
208.500.000

10.000.000)
2.5602.102.252)
4.706.697.532

384.923)
5.688.848.496

10.000.000)
2.5602.102.252)
0

2.108.276.638

2.402.710.357

3.176.361.321

192.725.741
3.179.377.412)

0
851.764.535)

0
851.764.53b)

2.986.651.671)

851.764.53b)

851.764.53b)

556.345.301)

564.043.247

3.915.417.684

3.467.5568.759

447.858.925

447.858.925

3.963.768.183

450.311.466

3.913.1156.630

3.915.417.684

4.414.079.649

Arsreikningur Préunarfélags Keflavikurflugvallar ehf. 2017 @ KadeCd
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Skyringar

b)

(ii)

Reikningsskilaadferdir

Arsreikningur bréunarfélags Keflavikurflugvallar ehf. er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um
framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga. Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum og er
gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur. Arsreikningurinn er birtur i islenskum kronum sem er
starfsraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru birtar i pusundum kréna.

Tekjur
Leigutekjur af fasteignum eru faerdar irekstrarreikning isamraemi vid leigusamninga yfir leigutimann. Adrar tekjur eru feerdar
begar pegar pjonustan hefur verid veitt .Tekjur eru ekki feerdar ef veruleg dvissa er um innheimtu peirra

Rekstrarfjarmunir

Faersla og mat

Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum.

Hagnadur af sélu rekstrarfjarmuna er munurinn & soluverdi og bokfeerdu verdi eignarinnar og er faerdur i rekstrarreikning
medal annarra tekna.

Afskriftir
Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid dzetladan nytingartima rekstrarfjarmuna, par til nidurlagsverdi er
nad. Asetladur nytingartimi greinist pannig:

S TEIGINIT e 30 ar
HUSGOGN OG DUNGOUL ...ttt 4-5 &r
ANBIA OG TEEKI ..ottt 3-4 &r

Fasteignir i proun
Fasteignir i préun eru feerdar & kostnadarverai.

Eignarhlutir i 60rum félégum
Eignarhlutir { 6drum félégum eru feerdir & kostnadarverdi.

Vidskiptakrofur og adrar krofur
Vidskiptakrofur eru faerdar nidur til ad meeta almennri dhaettu sem fylgir krofueign samstaedunnar, en hér er ekki um
endanlega afskrift ad reeda. Nidurfaerslan er dregin fré vidskiptakrofum i efnahagsreikningi.

Tekjuskattsskuldbinding

Frestadur tekjuskatturer reiknadur og faerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggist 4 mismun efnahagslida samkvaemt
skattuppgjori annars vegar og arsreikningi félagsins hins vegar. Mismunur sem pannig kemur fram stafar af pvi ad dlagning
tekjuskatts er midud vio adrar forsendur en reikningsskil félagsins og er par i meginatridum um ad reeda timamismun vegna
bess ad gjold eru ad jafnadi feerd fyrr i skattauppgjori en i arsreikningi.

Tekjuskattur & hagnad eda tap éarsins innifelur baedi tekjuskatt til greidslu og frestadan tekjuskatt. Tekjuskattur er feerdur i
rekstrarreikning nema ad pvi marki ad hann tengist lidum sem feaerdir eru beint 4 eigid fé, en pé er hann faerdur & eigio fé.



Skyringar frh.

2. bjonustutekjur fra rikissjodi
bjonustutekjur fra rikissjédi reiknast jafnhdar og Utlagdur kostnadur vid verkefni unnin samkveemt pjonustusamningi og
greinast pannig:

2017 2016
REKSTUr MANNVITKJA ©.ooiiie et e 51.7567.332 267.838.943
brounar-, skipulags-, 0g Markadsmal ..............cooeiiiiiiiiiii e 79.459.857 124.944.848
MENGUNAIMNAL ... e 18.189.660 13.772.198
149.406.849 406.555.989
3. Adrar tekjur
Adrar tekjur samanstanda adallega af l6darleigu.
4. Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjold samsteedunnar greinast pannig:
2017 2016
AU e 87.235.663 96.657.477
Launatengd GIOIA ......cooeiiieeeeee e 9.030.564 18.667.361
BIfr@iOaStYIKUL ..o 5.417.345 7.687.408
101.683.572 123.012.246

Hja félaginu stérfudu tiu starfsmenn til mars 2017, sj0 manns fra mars til juli og fimm fra juli til arsloka 2017 4,5
stodugildum. Poknun og hlunnindi til framkveemdastjéra og stjérnar namu 47,1 millj. kr. (2016:34,3 millj. kr.)

5. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

2017 2016
VaXTATEKJUT ...ttt 609.153.198 813.748.593
FJarmunatekjur SamITals ... 609.153.198 813.748.593
VaxtagiOId ... 8.613 21.058
GENGISMUNU ..o 2342066 3.620.723
FJArmagnsgjold SAMTaLS .......ooiiiiiii e 2.350.679 3.641.781
Hreinar fArMUNatEKJUT ... 606.802.519 810.106.812
6. Tekjuskattur
Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2017 2016
Hagnadur fyrir tekjuskatt ... 755.580.917 ..1.415359.746
Tekjuskattur midad vid gildandi
skatthlutfall ..o 20,0% 151.116.182) 20,0% 283.071.949)
Ahrif dotturfélaga ......cooovvovoeeeeeeeeee, 0,7% | 5.354.750) ( 5,1%) 72.484.461
AT TIBIN (o 0,3% | 2.086.218) 1,2% | 16.5633.455)
Virkur tekjuskattur ......ccccoovviiiiiiin 21,0% ( 158.557.150) 16,0% ( 227.120.943)
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7. Rekstrarfjarmunir

Rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Heildarverd 1.1.2017 ..oooooviieeiiieeee
Vidbot vegna samruna .........eeeeevveeeeennnn.n.
Selt eda nidurfaert 4 arinu ..........ccoooeeenn.
Heildaverd 31.12.2017 ...oooovvieieieieeee

Afskrifad 1.1.2017 ovveeeiieeeeeeee
Afskrifad d &rinU ........ooooveiiiiii
Selt eda nidurfaert 4 arinu ...
Afskrifad 31.12.2017 .ooooiiioeeieee
Bokfaert verd 31.12.2017 oooooeviieieee

Afskriftahlutfall ...

Fasteignir i Huasgoégn og

Fasteignir préoun Ahéld og taeki banadur
280.369.901 0 31.259.137 11.788.000
0 504.875.292 0 0
177.199.211) 0 20.217.052) ( 7.245.631)
103.170.690 504.875.292 11.042.085 4.542.369
41.744.196 0 26.693.579 10.254.742
52.747.193 0 3.215.694 1.077.895
77.410.839) 0 19.888.053) | 7.245.631)
17.080.550 0 10.021.220 4.087.006
86.090.140 504.875.292 1.020.865 455.363
3% 0% 20-25% 25-33%

Fasteignir i préun eru 168ir sem stadsettar eru & Asbru i Reykjanesbae. Félagid seldi megnid af fasteignum sinum & arinu.

Fasteignamat og brunabdtamat fasteigna og l6da félagsins greinist pannig i pusundum kréna i arslok:

FASTEIGNAMIAT ...t e et e et e e as
BrUNADOTAMIAT ...t

8. Eignarhlutir i dotturfélogum

Félag

Heilsufélag Reykjaness ehf., Reykjanes ....
HV2 ehf., Reykjanesbae ...............ccccoo.
Seltun ehf. Reykjanesbee ............cc........
HGSKIL ehf., Reykjanesbae ......................

Afkoma

détturf. 2017 Eignarhlutur 2016

0
26.689.748)
0

0
26.689.748)

100%
100%
100%
100%

281.300.000
721.750.000

Bokfaert verd

Nafnverd 2016 31.12.2016
1.000.000 761.939
500.000 ( 138.971.878)
280.500.000 217.955.074

2.951.786.121 3.386.873.794

3.233.786.121 3.466.618.929

pann 1. jandar 2017 sameinudust détturfélogin undir HV 2 ehf. bann 1. oktéber2017 voru svo bréunarfélagio og HV2 ehf.

sameinud.

9. Eignarhlutir i 60rum félogum

Eignarhlutir i 6drum félégum greinast pannig:

Fluglestin préunarfélag ehf., Reykjanesbeer
Keilir ehf., Reykjanesbaer .........cc.cccooviiiiiiii e

Eignarhlutur

20,4%
16,0%

Nafnverd Bokfaert verd
157.621 10.000.000
46.481.596 46.481.596
46.639.217 56.481.596
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Skuldabréfaeign
Skuldabréfaeign greinist pannig:

Heimavellir XIV (adur Asabyggd leigufélag Il ehf)., skuldabréf

Asbru ibudir og Asbru fasteignir, skuldabréf

Rikissjoour

Hreyfingar & vidskiptareikningi Rikissjéds greinast pannig:

Stada 1.1.2077 e
bjénustutekjur fra rikissjodi arsreikningi 2017
Motteknar kaupsamningsgreiosiur 2017 .....ocovveviiieiciiiine,
Greitt il riKiSSJOOS 2017 .eveiiieeeeeee e,
Greidslur fra rikissjodi 2017 ..oooviiiiiiiieceeeeee e
Stada 31.12.20717 oo

Hlutafé

2017

..................................................................... 2.137.800.211
.................................................................. 974.277.355

3.112.077.566

........................................... ( 830.728.595)
---------------------------------------------------------------------------------------------- 149.406.849
.................................................................. ( 169.240.000)
.................................................................. 1.091.429.572
.................................................................. ( 72.400.000)

.................................................................. 168.467.826

Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess nam 20,0 millj. kr. i arslok. Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu

hluta af almennu hlutafé i félaginu.

Yfirlit um eiginfjarreikninga

Hlutafé
Eigio fé 31.12.2016 .......... 20.000.000
Hagnadur arsins ..............
Feert ur bindingu
V. sameiningar ..................
Eigio fé 31.12.2017 .......... 20.000.000

Bundinn reikn Oradstafad
v. afkomu détturf. eigid fé Samtals
535.771.828 1.556.165.589 2.116.937.417
597.023.763 597.023.763
535.771.828) 535.771.828 0
0 2.688.961.180 2.713.961.180

Skuld vid rikissjod vegna fasteigna

A arinu 2014 tok brounarfélagid til baka eignir sem adur héfdu verid seldar til Haskolagarda ehf. og tengdra félaga.
bréunarfélagio hefur selt allar pzer eignir og greiddi fra januar til april 2018 kr. 3.930.193.385,- til Rikissjéds. Eftir stendur skuld

upp & 953.389.572 vegna solu til Asbriar sem er & eindaga 30. név 2018.

Skuld vegna yfirtoku fasteigna & arinu 2011

Greitt til rikissjéds vegna solu & fasteign 4 arinu 2014
Skuld vid rikissjod vegna Flugvallarbrautar 710 2014
Greidd skuld viod rikissjod vegna Flugvallabrautar 710 2016 ..
Skuld vegna yfirtoku Haskoélagardaeigna ario 2014
Greitt til rikissjéds vegna solu 4 fasteign & arinu 2015
Greitt til rikissjéds vegna so6lu & fasteignum & arinu 2016
Skuld vegna solu fasteigna til Asbruar 4rie 2016
Greitt til rikssjéds vegna solu fasteigna 2017

Frestadur tekjuskattur
Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig:

Frestadur tekjuskattur i arsbyrjun ........oocoooviiiiiiii

Yfirtekid vid samruna ............cc.........
Reiknadur tekjuskattur ....

Tekjuskattur til greidslu .............

Frestadur tekjuskattur { &rslok ............oocoiiiiiiiiiii
Tekjuskattsskuldbinding greinist & eftirfarandi lidi:

Rekstrarflarmunir ...

VidsKiptaKrofur ...

Gengismunur .....cccoeeeveiiieeeeeee
Tekjuskattsskuldbinding i arslok

2017

.................................................................. 503.571.434
................................................................................. ( 53.716.000)
................................................................................... 180.000.000

..... ( 180.000.000)
..... 6.024.337.617
..... ( 9.496.935)

............................................................................ ( 185.853.914)
......................................................................................... 953.389.572
.............................................................................................. ( 2.348.648.817)

4.883.582.957

2017

.................................................................. 30.264.020

..... 73.036.569
..... 158.5657.148
..... ( 132.555.862)

................................................................... 129.301.875

................................................................... 136.713.337

...................................................... ( 7.099.187)

( 312.275)

129.301.875
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16.

17.

Tengdir adilar

Tengdir adilar félagsins eru eigendur, détturfélog og adilar tengdir peim. Félogin voru sameinud mdédurfélagi a arinu.

Krofur og skuldir modurfélags gagnvart tengdum adilum greinast pannig i rsreikningi 2016:

Krofur a tengda adila
HV2 ehf., VIOSKIDTAKIATA ...ttt

Skuld vid tengda adila
HGSKIL ehf., [aNGIIMASKUIA ......viiiiiiiie ettt
Seltun ehf., langtimaskuld

Atburdir eftir reikningsskiladag

31.12.2016

693.938.089

693.938.089

2.750.292.279
202.618.093

2.952.910.372

Pann 4. mai 2018 var sampykkt rammasamkomulag um uppgjor & kaupsamningi milli Keilis, midstédvar visinda, freeda og
atvinnulifs og bréunarfélags Keflavikurflugvallar ehf. Samkomulagid felur i sér lausn & husnaedisskuld Keilis og skapar

skolanum mun sterkari fjarhagsstéou til framtidar.
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