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Formali adstodarsedlabankastjora

Efnahagsleg skilyrdi eru afram hagstaed, litil merki um
kerfisdhaettu og vidnamsprottur fjarmalafyrirteekja er naegur

Ekki er farid ad bera 4 aheettu i fjarmalakerfinu i peim maeli ad jafna megi vid umtalsverda kerfisa-
heettu, enda er fijarmalauppsveifla tiltdlulega nylega hafin pott yfirstandandi hagvaxtarskeid sé ordid
langt. | sjonméli eru p6 ahaettupeettir sem gefa parf geetur svo ad fyrirbyggja megi ad kerfiséhaetta
myndist i framtidinni.

Hagvoxtur & [slandi hefur stadid i u.p.b. sj6 &r samfleytt og horfur eru & hagvexti i nokkur ér til
vidbotar. Hid langa hagvaxtarskeid hefur gefid heimilum, fyrirteekjum, hinu opinbera og fjarmalakerf-
inu svigram til pess ad laekka skuldir sinar i kjolfar fjarmalakreppu og efnahagssamdrattar. Efnahagur
allra geira pjoédarbusins og stada pess gagnvart Gtlondum hafa pvi styrkst, en laekkun skulda hefur
um leid haldid aftur af vextinum og dregid hagvaxtarskeidid og sérstaklega upphaf nyrrar fjarmala-
uppsveiflu & langinn.

Osennilegt virdist ad skuldir leekki frekar enda vaxa Gtlan na ivid hradar en nafnvirdi landsfram-
leidslunnar. Voxtur Gtlana er po innan hoflegra marka og langtum heegari en arin fyrir fjarmalaéafallid
2008. Eigi ad sidur er asteeda til ad hafa geetur & Gtlanavextinum, pvi ad hann er nokkud bundinn vid
geira par sem bakslag geeti att sér stad, t.d. ferdapjonustu dsamt tengdum greinum og byggingar-
idnad. bessir tveir geirar eru tengdir innbyrdis vegna ahrifa vaxtar ferdapjonustu 4 fasteignamarkad-
inn. Fra pvi ritid Fjarmalastédugleiki kom sidast Gt hefur voxtur utlana til fyrirteekja i pessum greinum
sott i sig vedrid. bad er p6 mat Sedlabankans ad lanveitingar til fjarfestingar i ferdapjonustutengdum
greinum og til fasteignakaupa hafi enn ekki nad hattumorkum.

Annar af tveimur dhaettupattum sem raskad geetu jafnveegi i fjarmalakerfinu i framtidinni og
fjallad er um i pessu og fyrri heftum Fjarmalastodugleika, tengist hugsanlegu bakslagi i ferdapjénustu.
Voxturinn undanfarin ar hefur verid avintyralegur og er ferdapjonusta nu ordin einn steersti atvinnu-
vegur pjédarinnar. Hlutfall atlana sem veitt hefur verid til greinarinnar er ordid svipad utlanum til
sjavaratvegs. Hrodum vexti fylgir dvallt ahatta og aframhaldandi voxtur, einkum ef hann verdur
atlanadrifinn, mun leida til aukinnar sampjéppunar &haettu i lanasafni bankanna. Ahzttan sem fylgir
aframhaldandi 6rum Gtlanavexti til greinarinnar tengist einnig pvi ad afoll sem hdan geeti ordid fyrir,
t.d. af voldum nattdruhamfara eda breyttra markadsadstaedna, veeru um leid afall fyrir pjodarbuid i
heild par sem pau hefdu ahrif & gjaldeyristekjur og gengi kronunnar. Smitéhrifin myndu pvi na langt
ut fyrir greinina sjalfa.

Tengsl ferdapjonustunnar vid fasteignamarkadinn eru einnig til pess fallin ad magna smitahrif
bakslags i ferdapjonustu. Raunverd fasteigna hefur nad nyju sogulegu hamarki, sem er dhaettupattur
i sjalfu sér, en hefur aukna ahattu i for med sér vegna pess ad bakslag i ferdapjonustu geeti leitt til
bess ad ibudir sem undanfarin ar hafa verid nyttar til ferdapjonustu feeru & markad med tilheyrandi
ahrifum 4 fasteignaverd. pott aheettumerki séu til stadar bendir margt til pess ad adlogun fasteigna-
markadarins ad jafnveegi geti ordid tiltdlulega mjuk, a.m.k. i samanburdi vid adlégunina i kjolfar
fiarmala- og gjaldeyriskreppunnar hausti® 2008. Astaeda pess er ad verdhakkun fasteigna hefur ekki
verid drifin af dtlanavexti og ad efnahagur heimila, fyrirteekja og fjarmalafyrirteekja er mun sterkari en
a fyrra timabilinu. Baedi eiginfjarstada og lausafjarstada kerfislega mikilveegra banka er sterk. Einnig
er erlend skuldastada pjodarbusins hagsteed og enn er afgangur af vidskiptum vid atlond, pétt dregid
hafi ar honum, en ekki mikill halli eins og a fyrrgreinda timabilinu. Likur & ad erfidleikar i ferdapjénustu
og adlogun & fasteignamarkadi raski stodugleika fjarmalakerfisins eru pvi jafnframt minni. Pad myndi
draga enn frekar Gr dheettu ad adlogun & husnadismarkadi dragist ekki um of & langinn. begar er
farid ad draga ur arshaekkun ibudaverds, baedi vegna pess ad verdlag ibuda er ordid svo hatt ad pad
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er farid ad dempa eftirspurnina en einnig vegna pess ad hid haa fasteignaverd hefur myndad rikan
hvata til ad auka frambodid eftir timabil frambodstregdu i upphafi uppsveiflu.

bratt fyrir ad kerfisahaetta sé enn sem komid er takmorkud er pegar farid ad huga ad vid-
bunadi fyrir erfidari tima. Sveiflujofnunarauki (eiginfjarauki banka til ad maeta fjarmalasveiflutengdum
afollum) var haekkadur i 1,25% haustid 2016, og verdur st akvordun bindandi 1. ndvember neest-
komandi. Edlilegt er ad hann verdi hakkadur i 2,5% 4 komandi misserum og i 6llu falli p6 nokkru
aour en liklegt ma telja ad fijarmalasveiflan nai hamarki, enda rikir mikil évissa um lengd hennar og
hamark. Einnig hefur Fjarmalaeftirlitido, ad fengnu aliti Fjarmalastodugleikarads, sett reglur sem kveda
a um 85% hamark vedsetningarhlutfalls nyrra fasteignalana af markadsverdi fasteignar.' b4 hefur
Sedlabankanum verid veitt heimild til ad setja reglur um lanveitingar sem tengjast erlendum gjald-
midlum og sérstakri bindiskyldu hefur verid beitt til pess ad tempra og breyta samsetningu fijairmagns-
innflaedis.

Med virkri dhaettustyringu fjarmalafyrirteekja, skynsamlegri hagstjorn og negum vidbinadi &
svidi pjoOhagsvariudar eru godar horfur & ad vardveita megi stodugleika i fjarmalakerfinu & komandi
arum.

1. Pegar um er ad raeda fjarmognun kaupa & fyrstu fasteign verdur heimilt ad lana allt ad 90% af markadsverdi en samkvaemt 2. mgr.
25. gr. laga um fasteignalan til neytenda skal heimila aukid svigrim vegna lana til fjarmégnunar kaupa & fyrstu fasteign.



| Helstu dhaettupaettir

Vid mat & fjarmélastédugleika parf ad lita baedi til aheettu og getu til
ad mata henni. Starfsumhverfi fijarmalafyrirtaekja hefur verid peim
hagfellt undanfarin misseri og ekki eru skyr merki um adkallandi
kerfisahaettu. Ymis teikn eru p6 4 lofti sem vert er ad fylgjast med.
Ahzttudlag & erlendum fjarmagnsmérkudum hefur ekki verid lagra
fra pvi ad meelingar hofust en verdi sviptingar 4 erlendum morkudum
munu peer hafa ahrif hér & landi. Bein aheetta fyrir innlenda fjar-
malakerfid er pé takmérkud um pessar mundir. sland er na i opnara
umbhverfi en innan fjarmagnshafta og pvi neemara fyrir breytingum &
ytri adstaedum.

A uppgangstimum getur dhztta byggst upp i fjarmalakerfinu.
Spenna er na i pjédarblskapnum pott ekki sé enn ad merkja Gran
Utlanavoxt. Helstu dheettupeettir fyrir innlent fiarmalakerfi tengjast
fer@apjonustu og husnaedisverdi. Dregid hefur ur vexti ferdapjonust-
unnar sidustu manudi en Gtlan stéru vidskiptabankanna til fyrirtaekja i
ferdapjonustu hafa aukist nokkud & sama tima. Ovissa er um hversu
miklum vexti hafi verid gert rad fyrir i fjarfestingarverkefnum i grein-
inni. Or voxtur ferdapjonustu hefur att patt i ad prysta upp fasteigna-
verdi. Fasteignamarkadurinn geeti pvi ordid vidkveemari en adur komi
til sveiflna i ferdapjonustunni. Raunverd ibtidarhisneedis hefur afram
haekkad & sidastlidnum manudum og hefur ekki verid svo hatt fra pvi
ad meelingar hofust. Farid er ad bera & misveegi & milli hisneaedisverds
og peirra efnahagspatta sem alla jafnan rada proéun pess. Aukid svig-
ram heimila til skuldsetningar, einkum vegna harra fasteignaverds,
getur leitt til of mikils dtlanavaxtar og pa eykst dhaettan. Fra sidustu
skyrslu hefur aheettupattunum faekkad um einn pvi ad nu er til stadar
heimild til ad setja reglur um lanveitingar sem tengjast erlendum gjald-
midlum til dvarinna adila og pvi mogulegt ad stemma i tima stigu vid
dhaettu sem fylgir slikum lanum.

Enn er enginn dhaettupattur ordinn pad afgerandi ad hann égni
fjarmalastodugleika. Bankarnir eru sterkir og eru pvi vel i stakk bdnir
til ad meeta aféllum, eiginfjarhlutfoll peirra eru ha, lausafjarstada géo
og stada lantakenda er almennt sterk.

Ferdapjonusta

Fleiri flugfélog fljuga til landsins allt arid
Voxtur ferdapjonustunnar hér 4 landi & sidustu arum hefur verid
hradur. A pessu ari er gert rad fyrir ad tolf flugfélog fljugi allt arid til
og fra Keflavik, sem er veruleg fidlgun & faum arum. Arid 2011 budu
einungis prju flugfélog upp a ferdir allt arid.

A sidustu manudum hefur heldur dregi® ar vexti i brottférum
erlendra rikisborgara fra landinu. Sidan i mai sl. hefur manadar-
legur voxtur verid undir 20% milli ara og verdur ad fara allt aftur til
haustsins 2013 til ad finna minni voxt. Kann petta ad skyrast medal
annars af pvi ad bolmagn greinarinnar til frekari vaxtar & hdannatima
er takmarkad vegna skorts a innvidum. Neaestu manudir munu leida i
lj6s hvort einnig haegir & vextinum utan haannatimans.

Tafla 1 Helstu dhaettupeettir’

Ndverandi dstand og
Ahattupéttur breyting frd 2017-12

Fer8apjonustan

=
=]

Fasteignamarkadurinn

mmm Yfirvofandi kerfisdhaetta
mm  Likleg kerfisdéheetta
1 Méguleg kerfisdhaetta

1. Fjarmélastodugleikasvid Sedlabanka islands metur veikleika
fjarmalakerfisins og aheettu af mogulegum fjarmalaafollum sem
geetu haft ahrif & hagkerfid. 2. Litirnir eru mat & gheettu. Litid
er badi til likinda pess ad adhattan raungerist og ahrifanna ef
svo verdur. Orvarnar eru mat & pvi hvort ahattan hafi aukist fra
utgafu sidasta Fjarmalastédugleikarits.

Mynd I-1
Fjoldi flugfélaga sem flygur allt arid til
Keflavikur og brottfarir erlendra rikisborgara
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EE  Brottfarir erlendra rikisborgara um Keflavikurflugvoll
januar-agust (h. as)

mm Brottfarir erlendra rikisborgara um Keflavikurflugvoll
september-desember (h. as)

Fjoldi flugfélaga (v. as)

Heimildir: Ferdamaélastofa, ISAVIA.
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Mynd [-2
KMB: Utlan til ferdapjonustu

Ma.kr. %
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2015 | 2016
B Verdtryggt - ISK (v. &s)
mm  Overdtryggt - ISK (v. &s)
= FX (v. as)

2017

—— Hlutfall af heildaratlanum til fyrirteekja (h. as)

Heimild: Sedlabanki islands.

Mynd I-3
Velta erlendra korta hér 4 landi

2012

B Heildarattekt erlendra korta (h. as)
= Neysla pr. brottfor i krénum (v. 4s)
Neysla pr. brottfor m.v. fast gengi (v. as)

Heimildir: Ferdamélastofa, Sedlabanki islands.

Mynd 1-4
Raunverd hasnadis og hlutfdll verds
4 moti undirliggjandi pattum’

Visitala (2011=100)

‘0506 '07'08709" 10" 1171211371415 16"

— Raunverd

— Verd / byggingarkostnadur
Verd / laun

— Verd / radstofunartekjur

1. Visitala ibudaverds & hsfudborgarsvaedinu, raunvirt med visitolu
neysluverds. ibudaverd { hlutfalli vid launavisitélu, visitdlu byggingar-
kostnadar og radstofunartekjur ir QMM-gagnagrunni Sedlabankans.
Sidastnefnda hlutfallid byggist & spagildum fyrir radstéfunartekjur

fra og med 2016.

Heimildir: Hagstofa islands, Pj6dskra islands, Sedlabanki islands.
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Ahztta fjarmalakerfisins vegna ferdapjonustu fer vaxandi
Utlan til ferdapjonustu nema taeplega 17% af heildaratlanum stéru
vidskiptabankanna til atvinnufyrirteekja og hafa ni nad améta veegi og
atlan til sjavarGtvegs. Arsvoxtur atlana til ferdapjonustu maeldist 23 %
fra juli 2016 til juni 2017. A nokkru leyti kann Gtlanaaukningin ad
endurspegla ndkveemari skraningu. Utlan til greinarinnar nema um 9%
af heildaratlanum bankanna til vidskiptavina. Utlan til ferdapjonustu
vega pvi nokkud i békum vidskiptabankanna og utlanadhatta peim
tengd geeti verid hlutfallslega meiri en sem nemur vaegi peirra. Komi
til verulegs samdrattar i greininni gaetu efnahagsadstaedur versnad
og Utlanatap aukist einnig i 68rum atvinnugreinum likt og alagsprof
Sedlabankans hér aftar i ritinu synir.

Mikil uppbygging er i ferdapjonustunni og voxtur greinarinnar
& sidastlionum arum hefur ad miklu leyti byggst & mérgum smaum
adilum. Samfara hagari vexti i greininni & sl. manudum hafa sam-
runar att sér stad. Fyrirtaekjum i greininni geeti faekkad og pau sem
eftir standa staekkad. Slikir samrunar kalla oft & aukid lansfé. Hingad
til hefur voxtur greinarinnar ad hluta til verid fjarmagnadur utan
bankakerfisins, af einstaka fagfjarfestasjodum eda med stofnun sam-
lagshlutafélaga um einstaka fjarfestingu. Med faerri og staerri adilum i
greininni kann motadiladheetta bankanna ad aukast.

Neysla ferdamanna mald a féstu gengi hefur aukist

Verulega hefur dregid 0r vexti i notkun erlendra greidslukorta hér &
landi & sidustu manudum, maelt i islenskum krénum. Hefur voxturinn
milli ara n0 maelst 7 eins stafs tolu i fjora manudi i r6d, i fyrsta skipti
sidan arid 2010. bad segir po ekki alla séguna par sem neysla & hvern
erlendan rikisborgara sem yfirgefur landid hefur aukist milli ara &
sama tima midad vid fast gengi og medaldvalartimi hér & landi hefur
styst.! Styrking kronunnar hefur pannig dregi® ar rudningsdhrifum
af vexti fer@apjonustunnar & adrar Gtflutningsgreinar. Vaxtarverkir
greinarinnar eru po6 enn til stadar og smitahrifin til a® mynda yfir &
fasteignamarkadinn eru augljos.

FerBapjonustan er ad festa sig i sessi sem ein af lykilatvinnu-
greinum pj6darbusins. HUn hefur vaxid hratt & undanférnum arum
en visbendingar eru um ad hagt hafi 4 vextinum. Voxturinn hefur
haft talsverd rudningsahrif en pjédarblskapurinn leitar jafnveegis & ny
um pessar mundir. Verulegar sveiflur i greininni, til a8 mynda miklar
breytingar & frambodi flugsaeta til og fra landinu, geetu raskad pessu
jafnveegi. Undir slika atburdi verdur fjarmalakerfid ad vera baid.

Fasteignamarkadur

Hro8 haekkun hisnaedisverds gati bent til vaxandi kerfisahaettu...
Verd ibudarhisnaedis hefur haekkad hratt undanfarin misseri. Raunverd
& hofudborgarsvaedinu hefur ekki verid hearra fra pvi ad malingar
hofust og hefur nd vikid fra préun undirliggjandi patta sem er til marks
um ad verBhakkanir geti verid dsjalfbeerar. Mest vard arshakkunin

1. Hluti af veltu erlendra greidslukorta hér a landi skyrist af bokunum erlendra adila med inn-
lendu flugfélogunum. Hluti af peim farpegum telst ekki til erlendra ferdamann hér & landi
par sem peir koma ekki inn i landid vid millilendingu i Keflavik.



4 héfudborgarsvaedinu 21,5% i mai en var 16,8% i 4gust. A lands-
byggdinni var hiin 21,2% i agust. Hlutfall nafnverds ibuda & hofud-
borgarsvaedinu & moti launum var 11% heerra i agust sl. en ari adur.
Haldi su préun &fram getur dheetta aukist hratt.

Tregbreytilegt frambod hefur radid miklu um verdhakkanir
undanfarinna ara og ibudaskortur hefur aukist sidustu ar. Fra sl. vori
hafa pd sést merki um aukid frambod. Um arabil hafdi medalfjoldi
auglystra eigna 4 fasteignavef mbl.is fari® minnkandi, en sidastliio
halft ar hefur fjéldinn aukist um 81%. Enn er hann pé langt fra fyrri
haedum. A sama timabili neer tvofaldadist medalsolutimi ibuda, en er
b6 enn skammur i ségulegu samhengi. Midad vid talningar & nybygg-
ingum, husnadisdeetlanir sveitarfélaga & hofudborgarsvedinu og
mannfjéldaspa Hagstofu Islands er pé atlit fyrir ad ibudaskortur verdi
afram mikill um sinn, en fari e.t.v. minnkandi & naestu tveimur arum.

Aukid frambod hefur liklega hamid verdhakkanir sidustu man-
udi, en par eru eftir sem adur miklar. Par skiptir mali mikill voxtur
skammtimagistingar i ibddarhdsneadi. Samkvamt gognum fra Airbnb
voru heilar ibadir & skra & landinu 6llu i 4gust sl. teeplega 5.000 talsins
og hafdi peim fjdlgad um tap 65% fra sama tima & sidasta ari. Mikill
meirihluti peirra er & hofudborgarsvaedinu. Nyting slikra ibida heldur
jafnframt afram ad aukast og voru um 77% frambodinna gistinatta
bokud i agust. [ peim manudi voru ad jafnadi bokadar um 19 naetur &
hverja slika ibud. Fjoldi utleigdra natta hefur aukist jafnt og pétt sl. 2 ar
og nam meira en 13 néttum i manudi pad sem af er arinu. bvi ma gera
rad fyrir ad nokkur hluti pessara ibida nytist ekki til annarrar bisetu
en skammtimautleigu. Til samanburdar voru 3.255 ibadir i bygg-
ingu & hofudborgarsvaedinu { febriar samkvaemt talningu Samtaka
idnadarins. Fleygurinn sem skammtimaleigan rekur milli frambods og
eftirspurnar & ibidamarkadi hofudborgarsvaedisins virdist pvi stor.

Fatt bendir til annars en ad eftirspurn haldi 4&fram ad aukast, sem
tti ad 60ru dbreyttu ad studla ad frekari verdhaekkunum. Efnahagur
heimila fer batnandi. Adflutningur félks, sem parf pak yfir h6fudid, var
meiri & fyrri hluta pessa ars en & sama tima i fyrra og beetist vid natt-
drulega mannfjélgun. Einnig hafa vextir & ibudalanum leekkad & pessu
ari, sem stydur vid eftirspurn. ba spadi Sedlabankinn, i Peningamalum
2017/3, mikilli aukningu radstofunartekna & pessu ari. bratt fyrir pad
hefur verd i hlutfalli vid radstofunartekjur haeekkad mikid.

Verd & atvinnuhlsnaedi 4 hofudborgarsvaedinu heekkar enn
hratt, eftir mikla og samfellda hakkun i prjd ar. Veltan & peim markadi
hefur hins vegar aukist Iitid og er na svipud ad umfangi og arid 2012.

...skuldavoxtur heimila er p6 enn héflegur...

pratt fyrir hid hda verd eykst veltan a fasteignamarkadnum og er nu
i heildina svipud og arid 2007 ad raunvirdi. Haldist verdid hatt aukast
likur & ad kerfisdhatta geti byggst upp, eftir pvi sem fleiri staekka vid
sig og fleiri fyrstu ibudar kaupendur koma inn & markadinn. peir kaupa
fasteignir an pess ad hafa notid verdhaekkana sidustu ara og geetu pvi
burft ad skuldsetja sig meira en peir sem fyrir eru & markadnum. A
moti kemur ad vedhlutfoll hisnaedislana eru ad jafnadi lag og skulda-
voxtur heimila hefur verid hoflegur eftir langt timabil skuldalaekkunar.
Skuldir heimila nema nt 77% af VLF og hefur hlutfallid laekkad um

HELSTU AHATTUPATTIR

Mynd I-5
ibudabygging og frambod 4
hofudborgarsvaedinu’

Manudir Fjoldi (pus.)
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Fjoldi a skra %
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=  (budir fullgerdar & arinu (h. &s)
— Medalsolutimi (v. as)
Fj6lbyli og haedir a skra (h. &s)

1. Méanadarlegur medalfjsldi auglysinga & fasteignavef mbl.is. Komid
er i veg fyrir margtalningu sému eignar med pvi ad nota fastanimer.
Medalsolutimi birgda er sa timi (manudir) sem tekur ad selja eignir sem
auglystar eru til sélu midad vid veltu viskomandi ménadar. 2. ibudir
fullgerdar arid 2017 metnar at fra febraartalningu SI.

Heimildir: Fasteignavefur Morgunbladsins, Hagstofa [slands,

Samtok idnadarins.

Mynd -6
Fjoldi' og nytingarhlutfall Airbnb-ibuda

100

Pl 2015 i 2016 — 2017 °

= Heilar ibudir (v. as)

— Nyting heilla ibada (h. as)

1. Heilar ibudir a skra a 6llu landinu. Nytingarhlutfall reiknast sem
heildarfjoldi bokadra natta i heilum ibidum a 6llu landinu, deilt med

heildarfjélda natta sem paer ibudir voru bodnar til leigu.
Heimild: AirDNA.

Mynd -7
Raunvoxtur skulda heimila’

Framlag hasnaedisskulda

Arsbreyting (%)

2014 | 2015

mm  Husnadisskuldir
mm Adrar skuldir
Heild
1. Krofuvirdi. Présentutdlur takna hlutfallslegan voxt heildarskulda

heimila vegna vaxtar hvers skuldaflokks og i heild.
Heimildir: Hagstofa slands, Sedlabanki islands.
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Mynd 1-8
Fasteignamarkadur hofudborgarsvaedis
Verd og velta eftir kaupendum fasteigna’

bus.kr. %

‘07 ‘08 ‘09 *10 ‘11 ‘12 13 14 15 16
Velta - Einstaklingar (h. as)

Velta - Atvinnuleigusalar (h. as)

Velta - Adrir l6gadilar (h. as)

kr./m? - Einstaklingar (v. as)

ini

——  kr./m? - Atvinnuleigusalar (v. 4s)
kr./m? - Adrir 16gadilar (v. as)

1. Med atvinnuleigusslum er tt vid félég sem stunda atvinnuleigustarfsemi.
Adgreining & milli peirra og annarra l5gadila byggist 4 [SAT-atvinnugreinaflokkun.
Heimildir: Hagstofa Islands, pj6dskrd [slands, Sedlabanki islands.

51 présentustig fra pvi haustid 2008. Husnadisskuldir heimila hafa
nu vaxid ad raunvirdi prja arsfjérdunga i r6d, en adrar skuldir peirra
dregist saman.

...en farvegur kerfisahattunnar gaeti verid ad breytast
Fjarmalakerfinu stafar einnig ahatta af ibidamarkadi gegnum efna-
hag fyrirteekja sem eiga og leigja ut ibGdir. Med steekkandi leigu-
markadi fer steerri hluti vidskipta med ibidir fram & vegum fyrirtekja.
Ef litid er til pinglystra kaupsamninga er su hlutdeild enn adeins um
8% en hefur tvofaldast fra arinu 2011. petta er p6 vanmat, par sem
fasteignavidskipti milli fyrirteekja fara oft pannig fram ad keypt er
félag sem 4 fasteignir, en ekki verda skipti & pinglystum eiganda sjalfra
fasteignanna. Midsvaedis er hlutdeildin steerri og hefur tekid meiri
breytingum fra 2011.

Félog i leigustarfsemi & hofudborgarsvaedinu hafa samkveemt
binglystum kaupsamningum greitt haerra fermetraverd fyrir ibadir
en einstaklingar alla arsfjordunga sidan haustid 2014. Munar par
ad jafnadi 25 p.kr. & fermetra & ntverandi verdlagi. Svipada sogu er
ad segja af 60rum logadilum, en margir peirra stunda Gtleigu pétt
atvinnugreinaflokkun gefi pad ekki til kynna. Sé litid til stadsetningar
ibadanna kemur i ljos ad framangreindur verdmunur er adallega mid-
svaedis, p.e. i pdstnimerum 101, 105 og 107. Petta styOur vid pann
grun ad aukin hlutdeild leigusala & ibidamarkadi hafi att patt i ad yta
upp fasteignaverdi & umlidnum arum. Munur & medalfermetraverdi
milli ibddakaupa til dtleigu og til eigin nota geeti verid meiri en 25 p.kr.,
par sem margir einstaklingar stunda leigustarfsemi fyrir eigin reikning.

Vel parf ad fylgjast med pessari breytingu ibddamarkadarins.
Ordugra getur verid ad greina kerfisdhaettu af hisnzdi i eigu fyrirteekja
en einstaklinga, par sem vedtoku er oft 6druvisi hattad og samningar
eru sidur stadladir. Heildarskuldir fyrirtaekja vaxa nd nokkud hratt, eins
og rakid er i Il. kafla. Ad einblina & héflegan skuldavoxt heimila gaeti
bvi leitt til vanmats & peirri kerfisaheaettu sem stafar af ibudamarkadi.

Skuldir byggingageirans vid kerfislega mikilvaega banka (KMB)
jukust um tep 14% milli &ra i juni sl. Hins vegar hafa atlan KMB til
leigufélaga litid aukist & undanférnum arum. Leigufélog og onnur
fasteignafélog nyta i auknum meeli adrar fjarmognunarleidir en hid
hefdbundna bankakerfi og hafa sétt sér um 200 ma.kr. fjarmoégnun
4 sidustu 6 arum med Gtgafu skuldabréfa. Ahzetta tengd fasteigna-
félogum er pannig dreifdari um fjarmalakerfid en adur.



Il Starfsumhverfi fjarmalafyrirtaekja

Efnahagspréun hefur verid fijarmalakerfinu hagfelld ad undanférnu.
Hagvoxtur hefur verid kroftugur, ver8bolga litil og atvinnuleysi litid.
Hrein erlend stada pjodarbusins er i jafnvaegi og vidvarandi afgangur
hefur verid af utanrikisvidskiptum. Mikid innstreymi erlends gjaldeyris
styrkti gengi kronunnar til mids ars i ar en siGan hefur pad sigid en
raungengid er hatt i sogulegu samhengi og leitar na i nytt jafnvaegi.
Stada heimila og fyrirtaekja er sterk og hefur i meginatridum haldid
afram ad styrkjast med batnandi efnahagsadstaedum. Dregid hefur ar
skuldsetningu heimila og fyrirteekja samkvaemt helstu melikvordum
en nyjustu gogn benda til pess ad vidsniningur sé ad verda par 4.
Hagvoxtur virdist vera ad taka vid sér i helstu vidskiptaléndum fslands.
Flokt & erlendum eignamérkudum er i ségulegu lagmarki 4 sama tima
og ovissa i alpjodamalum og um efnahagsstefnu steerri rikja er veruleg.
Hatta er & ad fjarmalaleg skilyrdi 4 alpjodamorkudum versni ef préun
i alpjodamalum verdur 6hagsteed.

Pj6dhagslegt umhverfi og fjarmalamarkadir

islenskt hagkerfi i hr6dum vexti

Hagvoxtur & Islandi hefur verid mikill undanfarin 4r en adeins hefur
heaegt & honum upp 4 sidkastid. Hagvoxtur i fyrra var 7,4% og i agust
sl. spadi Sedlabankinn 5,2 % hagvexti i ar. Spain var laekkud f sumar (Gr
6,3%) pegar upplysingar um ibudafjarfestingu og pjonustuttflutning
& fyrri hluta arsins lagu fyrir. Afram er gert rad fyrir ad pjénustudt-
flutningur asamt einkaneyslu verdi helstu drifkraftar hagvaxtarins.
Visbendingar eru p6 um ad hagt hafi & vexti pjonustudtflutnings og
spilar sterkt gengi krénunnar an efa inn i.

Verdbolga er enn undir verdbdlgumarkmidi og leekkandi inn-
flutningsverd & par staerstan patt, en kostnadur vegna eigin hisnadis
hefur vegid pyngst til haeekkunar. Sedlabankinn byst vid ad verdbolga
verdi i markmidi um mitt neesta ar.

Skuldir rikissj¢ds hafa haldid afram ad leekka i hlutfalli vid verga
landsframleidslu og foru Gr 67 % i lok ars 2015 1 55% i lok sidasta ars.
A fyrstu niu manudum Arsins i ar leekkudu erlendar skuldir rikissjods
um 95 ma.kr. og innlendar skuldir um 118 ma.kr. Vaxtamunur & milli
islenskra rikisskuldabréfa og sambeerilegra pyskra bréfa hélt 4fram ad
minnka & fyrri hluta arsins sem er i takt vid haekkandi lanshaefiseinkunn
rikissjods hja helstu matsfyrirtaekjum. Moody's hakkadi einkunn rik-
isins fyrir erlendar langtimaudtgafur i september i fyrra i A3 med st6d-
ugar horfur. Eftir skref i losun fjarmagnshafta i vor stadfesti Standard
& Poor's einkunnina A med jakvadar horfur en einkunnin hafdi verid
haekkud i tvigang fyrr & arinu. | juli haekkadi Fitch lanshaefiseinkunn
rikissjods i A- med jakvaedar horfur. Undanfarnar vikur hefur dlagid a
erlend skuldabréf rikissj6ds pd hakkad adeins & ny.

FI6kt & innlendum fjarmalamorkudum

A fyrri hluta arsins leekkadi dvéxtunarkrafa rikisbréfa. Enn var losad
um fjarmagnshoft i mars, lansheefiseinkunn rikissjods haekkadi og
Sedlabankinn leekkadi vexti i prigang pad sem af er ari. Avéxtunarkrafa

Mynd 11-1
Hagvoxtur 4 islandi og i vidskiptaldndum’

613010 720112012 ' 2013 12014 ' 2015 ' 2016 ' 2017

— fsland
= Helstu vidskiptalond

1. Grunnspa Sedlabankans 2017, Peningamal 2017-3.
Heimildir: Hagstofa islands, Macrobond, Sedlabanki islands.

Mynd 1I-2
Vaxtamunur rikisskuldabréfa

%

2,0

00 2016 ' 2017

— lslensk og pysk utgéfa i EUR 4 gjalddaga 2020
— Lettnesk og pysk Gtgafa i EUR 4 gjalddaga 2020

Heimildir: Bloomberg, Sedlabanki islands.

Mynd I1-3
Avéxtunarkrafa skuldabréfa

2016

Overdtryggd rikisbréf & gjalddaga:
= 2019 =— 2022 2031

Verdtryggd rikis- eda ibudabréf 4 gjalddaga:
- 2021 — 2024 2044

Heimild: Nasdagq fsland.
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Mynd II-4
Urvalsvisitala islenska hlutabréfamarkadarins
OMXI8

2013 T 2014 ' 2015 ' 2016 | 2017

= OMXI8 (v. as)
—  Arsbreyting (h. 4s)

Heimild: Nasdaq fsland.

Mynd 11-5
Raungengi og vidskiptakjor

Visitala, 1. arsfj. 2000 = 100

= Raungengi
""" Medaltal'
—  Vidskiptakjor

1. Medaltal raungengis & 6llu timabilinu.
Heimildir: Hagstofa slands, Sedlabanki islands.

Mynd 11-6
Hlutabréfavisitolur

1. jandar 2016 = 100

2016 2017

—  S&P 500
— STOXX 600
FTSE 100

Heimild: Macrobond.

nafnvaxtabréfa haekkadi upp ar midju ari i kjolfar nokkurrar veikingar
krénunnar, mest & styttri bréfum, en krafan & verdtryggdum bréfum
leekkadi afram. Liti® frambod & verdtryggdum bréfum kann ad ykja
bessa préun. Verdbdlgualag & markadi til nastu fimm ara er pé svipad
og konnun medal markadsadila i dgust gaf til kynna. Pad hakkadi
timabundid vid stjornarslitin i september en virdist hafa gengid til
baka.

OMXI8-hlutabréfavisitalan hefur sveiflast nokkud & arinu en i
byrjun oktéber var hin i svipudum gildum og um aramétin. Framan
af ari haekkadi visitalan toluvert og pegar hin var hast i vor hafdi
han risid 13% fra aramétum. Hlutabréfaverd er hvikult um pessar
mundir. Visitalan leekkadi um teep prji présent hinn 15. september
begar slitnadi upp Gr samstarfi stjiornarflokkanna og hdn hakkadi um
2,4% pegar tilkynnt var um nokkud 6veenta vaxtaleekkun 4. oktdber.
Ekki hefur ordid af fyrirhugudum skraningum fyrirteekja 4 adal-
lista i kaupholl pad sem af er ari. | september var fyrirtaeki®d Klappir
skrdad 4 Nasdaq First North. Markadsvirdi skradra félaga 4 adallista
Kauphallarinnar og 4 Nasdaq First North 4 islandi i lok september nam
1.010 ma.kr. Frd aramétum hefur markadsvirdi pvi heekkad um 1,7 %.
Urvalsvisitélur Nordurlandanna hafa allar haekkad & arinu um meira
en 8%. Mest hefur Urvalsvisitala Danmerkur hakkad eda um 16%.

Gengissveiflur kronunnar & pessu ari hafa verid meiri en undan-
farin &r enda var opnad ad mestu leyti fyrir fjsrmagnsflutninga til og
frd landinu auk pess sem Sedlabankinn drd r inngripum & gjaldeyris-
markadi. Sedlabankinn fylgir pé enn peirri stefnu ad takmarka skamm-
timaflokt i gengi krénunnar, eftir pvi sem purfa pykir. Raungengi
krénunnar er mjog hatt i sogulegu samhengi og er & svipudum
sl6dum og pad vard heest & arunum fyrir fjarmalaafallid. Heekkun
raungengisins ma ad miklu leyti rekja til vaxtar ferdapjonustu sem
ordin er helsta Utflutningsgreinin. Einnig hafa vidskiptakjor verid god,
jofnudur frumpattatekna hefur batnad vegna minni hreinnar skuldar
vid Utlond og pjodhagslegur sparnadur er meiri en & fyrri hagvaxtar-
skeidum. Afgangur er enn & vidskiptajofnudi pratt fyrir hradan voxt
bj6darutgjalda sem dsamt framangreindu bendir til pess ad jafnveaegis-
raungengi hafi haekkad. Pott raungengi sé hatt i sogulegu samhengi
benda videigandi meelikvardar pvi til pess ad pad sé i pokkalegu sam-
hengi vid undirliggjandi efnahagsadsteedur. beer adstedur geta hins
vegar breyst pegar fram lida stundir.

Bjartari horfur fyrir hagkerfi heimsins en undirliggjandi dvissa a
fjarmalamo6rkudum
Hagvoéxtur i helstu vidskiptaldSndum fslands hefur verid adeins
umfram veentingar og meeldist um 2,1% 4 fyrri hluta arsins, einkum
vegna vaxandi innlendrar eftirspurnar. Préunin hefur pé verid énnur
i Bretlandi par sem hagvoxtur hefur meelst undir veentingum, einna
helst vegna minni einkaneyslu. Buist er vid ad innflutningur i helstu
vidskiptalondum aukist heldur hradar & arinu en adur var talid.
Aukinn hagvoxtur, beett regluverk um fjarmalafyrirteeki og
studningsadgerdir sedlabanka hafa styrkt fjarmalakerfi heimsins
og dregid ur likum & fjarmalaaféllum. Langt skeid lagra styrivaxta
og lausafjarinnspytingar felur pd i sér heettur sem vaka parf yfir.



Eignaverd hefur haekkad vida og skuldsetning aukist. Samhlida pvi er
dheetta i fjarmalakerfinu ad faerast fra bankakerfinu og yfir i skugga-
bankakerfid. Alpjédagjaldeyrissjodurinn bendir & mikilvaegi pess ad
Gtvikka notkun pjodhagsvaridarteaekja til ad sporna gegn vexti skulda
og verja fjarmalastodugleika.

VIX-visitalan sem meelir markadsveentingar um flokt & hlutabréfa-
verdi | Bandarikjunum hefur aldrei verid leegri en um pessar mundir.
Pessi mealikvardi, sem stundum er litid til i sambandi vid dhaettu &
fijarmalamorkudum almennt bendir pvi til améta eda enn hagstaedara
astands en var & &runum 2006 og 2007 adur en for ad bera & brestum
sem leiddu til fjarmalaafallsins mikla. Likur & vaxtaheekkun i helstu
hagkerfum hafa p6 heldur aukist. Verdbdlga hefur vida pokast upp
a vid. Malist han na yfir 1,9% i Bandarikjunum, 2,9% i Bretlandi en
er enn nokkru leegri, eda 1,5%, i Evropu. f Bandarikjunum voru styri-
vextir haekkadir baedi i desember sl. og tvisvar til vidbotar i ar. Evropski
sedlabankinn heldur véxtum enn vid nallid en miklar askoranir eru
fyrir fjarmalafyrirteeki ad n& vidunandi rekstrarafkomu i lagvaxtaum-
hverfinu og styrkja pannig eiginfjarhlutféll sin. A hinn béginn gaetir
aheettu vegna hugsanlegrar haekkunar vaxta og 4 pad einkum vid i
peim 16ndum Evrépu par sem skuldsetning einkageirans er hvad mest.
Einnig mun geeta ahrifa & opinbera efnahagsreikninga par sem morg
riki eru mjog skuldsett.

Erlend stada pjodarbusins

Erlend skuldastada hefur batnad og afgangur er af vidskiptum vid
utlond

Hrein erlend stada pjédarbdsins var litillega neikvaed i lok jani sl. eda
um 2,5% af VLF. Stadan versnadi um 5,7 présentur milli fjorounga,
neer einungis vegna gengis- og verdbreytinga. Erlendar skuldir pj6dar-
busins (an skulda gémlu bankanna) voru 94% af VLF i lok juni. beer
hoféu dregist saman um 17 prosentur milli dra og hafa ekki verid
leegri en sem svarar einni landsframleidslu siGan um aldamétin sid-
ustu. Skuldir hins opinbera vid erlenda adila nema ni 9% af VLF, ad
megninu til vegna eignar erlendra adila i rikisskuldabréfum i kronum
og erlendri markadsskuldabréfautgafu rikissjéds. Samsetning erlendra
skulda pjodarbusins hefur batnad en skammtimaskuldir hafa dregist
saman og vega nu einungis 7% af erlendum skuldum (an gémlu
bankanna). P4 er greidslubyrdi pjédarbusins af erlendum lanum ordin
vel vidradanleg. Stér hluti af erlendum lanum tilheyrir vidskiptabonk-
unum en peir hafa greidan adgang ad erlendum lansfjarmérkudum
um pessar mundir, sja umfjéllun i kafla I1l.

Vidskiptajofnudur meeldist jakveedur um 2,1% af VLF & fyrri
arshelmingi 2017. Ef leidrétt er fyrir ahrifum eignarhaldsfélaga gomlu
bankanna var hann 0,25 présentum laegri. V6ru- og pjonustujofnudur
var jakveeGur um 1,7% af VLF sem er 0,6 proésentum minna en i fyrra
en voruskiptahallinn jokst nokkud milli 4ra og var teeplega 7% af VLF
a timabilinu. Voruinnflutningur hefur aukist samhlida 6rum vexti inn-
lendrar eftirspurnar.

1. Sjaitarlegri umfiollun um préun vidskiptajafnadar i Peningamalum 2017/3.
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Mynd 1I-7
VIX-visitala
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1. CBOE Volatility Index.
Heimild: Macrobond.

Mynd 11-8
Verdbolga'

12 manada breyting (%)
5
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2013 2014 2015 | 2016 ' 2017
— sland Bretland
— Bandarikin = Pyskaland

1. M.v. visitdlu neysluverds.
Heimild: OECD.

Mynd 11-9
Vidskiptajofnudur

% af VLF
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B Voruskiptajofnudur g Pattatekjujofnudur
B Pjonustujofnudur Vidskiptajéfnudur

1. Leidrétt hefur verid fyrir dhrifum gémlu bankanna 4 pattatekjur og
piénustujofnud fra fjorda arsfjorungi arsins 2008. Timabilid 2009-2012
var pattatekjujofnudur einnig leidréttur fyrir ahrifum Actavis vegna
o6nakvaemra gagna a timabilinu. Rekstrarframlég eru talin med patta-
tekjum.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki islands.

LN
LN

TeLlOT

INI3TIONEQLSYIYWYEY I



[y

FJARMALASTODUGLEIKI

201792

30

25

20

15

10

% af VLF
4

STARFSUMHVERFI FJARMALAFYRIRTAKIA

Mynd 11-10

Innlan og audseljanlegar krénueignir erlendra
adila

2. arsfi. 3.4arsfj. 4. arsfi. 1.4rsfi. 2. 4arsfi, Agust
2016 2016 2016 2017 2017 2017

B Adrir erlendir adilar - Rikisbréf, rikisvixlar og ILS bréf
B Adrir erlendir adilar - Innstaedur

I Aflandskronueigendur - Rikisbréf, rikisvixlar og LS bréf
B Aflandskrénueigendur - Innstaedur

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki islands.
Mynd 11-11
Nyfijarfesting fyrir erlent fjarmagn’

Ma.kr.

56 ma.kr. =7

2015 ' 2016 i 2017

Innfledi i rikisskuldabréf (ekki bindiskylt)
Annad innflaedi

Innflaedi i skrad hlutabréf

Innflaedi i rikisskuldabréf (bindiskylt)
Utflaedi rikisskuldabréfa?

Annad atflaedi

Jnagnn

1. Utflaedi ar rikisskuldabréfum er ekki pekkt fyrir september 2015.
Heildaratfleedi pess tima er pvi flokkad sem annad utfladi.
Heimild: Sedlabanki islands.

Mynd 11-12

Vidmid fyrir gjaldeyrisforda Si
Stada i lok 2. arsfj. 2017
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E=m  Hlutfall af landsframleidslu (v. &s)

= Fordi fiarmagnadur innanlands (v. &s)
< Hlutfall forda og fordavidmids (h. as)

1. Gjaldeyrisfordavidmid Alpjodagjaldeyrissjodsins (e. Reserve Adequacy
Metric). 2. Medaltal priggja manada innflutnings sidustu fjéra
arsfjordunga.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki islands.

Aflandskronur dragast saman og umfang nyfjarfestinga svipad
milli ara

A fyrri hluta &rsins samdi Sedlabankinn um kaup & 112 ma.kr. af af-
landskronum.? Fjarhaed Utistandandi aflandskréna hefur pvi laekkad
verulega, sér i lagi eign erlendra adila i rikisskuldabréfum, og nam 88
ma.kr. i lok september. Nyfjarfesting i rikisskuldabréfum med innflaedi
erlends gjaldeyris hefur hins vegar aukist 4 nyjan leik en hin var mjog
litil fyrstu manudina eftir ad reglur um bindingu reidufjar vegna nys
innstreymis erlends gjaldeyris voru settar i juni 2016. Sérstaka bindi-
skyldan dregur ar avoxtun fjarfestingar og eru ahrif hennar meiri eftir
bvi sem fjarfest er til skemmri tima. HGn dregur pannig Gr hvata til
skammtima spakaupmennsku. Fjarfesting i rikisskuldabréfum fyrir nytt
innstreymi erlends gjaldeyris pratt fyrir sérstoku bindiskylduna kann ad
benda til pess ad um langtimafjarfesta sé ad reeda. Pad sem af er ari
nemur bindiskylt fjarmagnsinnflaeedi rimlega 26 ma.kr. og eru 40% af
beirri fjarhaed bundin til eins ars & sérstokum fjarstreymisreikningum.
Undanfarna manudi hefur hrein erlend nyfjarfesting ad mestu leyti
farid i skrad hlutabréf og er ekki had sérstoku bindiskyldunni.

Fyrr & arinu var losad ndnast ad fullu um fjarmagnshoft & heimili
og fyrirteeki. Enn eru p6 akvednar hémlur & fjairmagnsfleedi, m.a. &
afleiduvidskipti sem ekki eru vegna dhaettuvarna. Vid fulla losun fjar-
magnshafta munu opnast moguleikar til vaxtamunarvidskipta med
utgafu skuldabréfa i islenskum kronum erlendis og tilheyrandi afleidu-
vidskiptum vid innlenda vidskiptabanka. Slik vidskipti attu téluverdan
batt i ad skapa greidslujafnadarvanda aranna eftir fjarmalaafallid 2008
i formi aflandskrénueigna. Til ad koma i veg fyrir ad sagan endurtaki
sig er askilegt ad draga ar hvétum til vaxtamunarvidskipta, til deemis
med frekari skilyrdum er varda afleiduvidskipti, en sérsték bindiskylda
a fjarmagnsfleedi af pvi tagi sem beitt hefur verid til pessa neer ekki ad
taka 4 peim vanda pé ad han hafi greinilega dregid ar hvata til annars
konar spakaupmennsku.

Gjaldeyrisfordi sterkur og reglubundnum inngripum pvi haett

i mai & pessu ari tilkynnti Sedlabankinn ad stada gjaldeyrisfordans vaeri
ordin naegilega sterk til pess ad ekki veeri lengur porf & reglubundnum
gjaldeyriskaupum og var peim pvi hatt. Inngrip Sedlabankans hafa
minnkad og mida nu einungis ad pvi ad jafna skammtimasveiflur. A
fyrstu niu manudum arsins ndmu hrein gjaldeyriskaup Sedlabankans
jafnvirdi 70 ma.kr. en pau namu 290 ma.kr. & sama tima i fyrra. [ lok
september nam gjaldeyrisfordinn 688 ma.kr., hlutfall forda og RAM-
fordavidmidsins var 158% i lok juni og var fordinn pa prefalt staerri
en erlendar skammtimaskuldir pjédarbusins. Um 80% fordans eru
fijarmégnud med islenskum krénum.

Skuldsetning og stada heimila og fyrirtaekja

Skuldsetning einkageirans hofleg en merki um aukna eftirspurn
lansfjar

Hlutfall skulda einkageirans af landsframleidslu hefur laekkad hratt &
2. Sja fréttatilkynningu & vef Sedlabanka [slands: https://www.sedlabanki.is/utgefid-

efni/frettir-og-tilkynningar/frettasafn/frett/2017/06/23/Kaup-Sedlabanka-Islands-a-
aflandskronueignum/



sidustu arum en sidustu fjéra arsfjordunga hefur pad haldist nanast
stodugt. Proun gengis islensku kronunnar & lionu ari hefur mikil ahrif
a préun skulda og pa sérstaklega fyrirtaekja en rim 34% skulda peirra
eru tengd erlendum gjaldmidlum.

Voxtur gengis- og verdlagsleidréttra skulda meeldist 4,7 % & ars-
grundvelli i lok annars arsfjordungs, 2,2% hja heimilum en 7,2% hja
fyrirtaekjum. Skyrari merki ma pvi nti sja um aukinn skuldavoxt heimila
og fyrirteekja og sé litid til fyrstu tveggja fjordunga arsins maelist i
fyrsta skipti fra hruni meiri haekkun i skuldum en landsframleidslu.
Eftirspurn einkageirans eftir lansfé virdist pvi vera ad aukast.

Fjarhagsstada heimila heldur afram ad styrkjast pratt fyrir
skuldaaukningu

Skuldir heimila voru 77% af VLF i lok juni 2017 og heekkadi hlutfallid
um hélfa présentu & fyrri helmingi arsins. Aukning i skuldum heimila
stafar af vexti nyrra ibddalana en 6nnur neytendalan hafa dregist
saman jafnt og pétt siBustu ar. Fara parf aftur til arsins 2010 til ad
finna meiri haekkun & skuldum en VLF yfir 6 manada timabil. P4 kom
heekkunin til vegna samdrattar landsframleidslu en ekki skuldavaxtar
eins og nu. bratt fyrir aukningu skulda vaxa radstofunartekjur enn
hradar og hrein eign heimilanna eykst enn, vidnamsprottur heimila er
bvi enn ad styrkjast.

Laegri skuldsetningu heimila sidasta aratug ma liklega ad hluta
til rekja til pess ad fleiri einstaklingar bua i leiguhtsnaedi. Skattagdogn
syna a0 um 118 pusund einstaklingar hoféu ibudarskuldir i lok ars
2016, jafnmargir og i arslok 2007.2 A sama tima fjolgadi hins vegar
einstaklingum 4 leigumarkadi eda i foreldrahtisum um 26 pusund eda
30%.

Fjarhagsstada einstaklinga sem eiga skuldsetta fasteign og eru
med neikveett eigid fé hefur batnad verulega undanfarin ar. Ef litid
er til fjolda einstaklinga eda hlutfalls skulda hefur stada pessa hdps
ekki verid betri i pau 20 ar sem skattagbgn sem utbuin eru fyrir
Sedlabankann na til.

i lok juni sl. var alls btid ad radstafa teeplega 110 ma.kr. inn &
husnaedislan einstaklinga vegna skuldaadgerda stjornvalda, en & fyrri
helmingi arsins nam fjarhaed séreignarsparnadar sem radstafad var inn
a husneedislan um 7 ma.kr. Heimild til ad feera séreignarsparnad inn a
hisnadislan naer fram & mitt ar 2019, en ef um fyrstu kaup 4 fasteign
er ad raeda er hagt ad nyta séreignarsparnadarleidina i 10 ar.

Vedsetningarhlutfall ibddarhlsneedis hefur haldid afram ad
leekka pratt fyrir nokkra aukningu i ibidalanum par sem fasteignaverd
hefur haekkad hradar en ibudarskuldir. Aetlad er ad vedsetningar-
hlutfallid hafi verid um 34% i lok juni sl. og leekkadi pad um prjar
prosentur & fyrri hluta arsins. Ef einstaklingar med ibudarskuldir eru
adgreindir sérstaklega, var fjarhaed ibddarskulda i hlutfalli af virdi fast-
eigna pessa hops 43% i lok juni.

Hro6d heaekkun fasteignaverds hefur aukid vedrymi fasteigna og
pvi ljost ad svigram er fyrir hendi hja heimilum til ad auka vid skuld-

3. Upplysingarnar byggjast 4 framtalsgdgnum Rikisskattstjora sem Hagstofa Islands hefur
unnid fyrir Sedlabanka fslands.

STARFSUMHVERFI FJARMALAFYRIRTAKIA

Mynd 11-13
Préun skulda einkageirans’
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B Hlutfall skulda af VLF (h. as)
—  Raunbreyting (v. as)

Nafnbreyting (v. as)

Gengis- og verdlagsleidrétt breyting? (v. as)
1. Linur syna breytingu & arsgrundvelli. 2. Verdtryggdar skuldir &

verdlagi i lok juni 2017 og gengisbundnar & gengi i lok juni 2017.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.

Mynd 11-14

Skuldir heimila sem hlutfall af virdi fasteigna
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—  Vedsetningarhlutfall-einstaklingar med ibudarskuldir
(v. as)

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki islands.

Mynd 11-15
Husneedisstada og ibddaskuldir

Fjoldi (pus.) Mkr.
40

== budarskuldir' (h. &s)
—  Einstaklingar sem ekki eiga ibud (v. as)

{badareigendur &n ibtdarskulda (v. 4s)

—  ibudareigendur med ibudarskuldir (v. &s)

1. ibudarskuldir & hvern einstakling i skuldsettu ibudarhasnaedi &
verdlagi 2016.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki fslands.
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Mynd 1I-16
Skuldsetning ibudarskuldara’
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1. Heildarskuldir einstaklinga med ibudarskuldir flokkadar eftir skuld-

setningarhlutfalli (heildarskuldir/heildareignir). Skuldir & verdlagi
arsins 2016.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki fslands.

Mynd 11-17
Fyrirteeki: Gjaldprot og drangurslaus fjarnam’
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—_— Arangurslaus fjarnam, tolf manudir (h. as)

Arangurslaus fjarnam fyrstu atta manudina (h. &s)

1. Prosentutélur syna heildarfjolda gjaldprota sem hlutfall af ficlda
fyrirtaekja.
Heimildir: Hagstofa [slands, Pjodskra islands, Sedlabanki islands.

Mynd 11-18
Fyrirtaeki: Fjoldi a vanskilaskra
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B Nettobreyting a fjolda fyrirteekja & vanskilaskra (h. as)

Fjoldi fyrirteekja & vanskilaskra (v. as)

Heimild: Creditinfo.

setningu. Gogn Fjarmalaeftirlitsins syna jafnframt ad einhverjar lana-
stofnanir hafa slakad 4 lanaskilyrdum ad undanférnu samhliéa aukinni
samkeppni & fasteignalanamarkadi.* Til ad vardveita fijarmalastodug-
leika og treysta vidnamsproétt lanveitenda og lantaka gagnvart mogu-
legum vidsnuningi 4 fasteignaverdi hefur Fjarmalaeftirlitid, ad fengnu
aliti fjarmalastodugleikarads, sett reglur um hamark vedsetningarhlut-
falls nyrra fasteignalana, p.e. skuldsetning skal ad hamarki vera 85%
af markadsverdi fasteignar. Ef um er ad reeda fyrstu kaup ma ved-
setningarhlutfallid vera allt ad 90%.

Hagur heimila vankast enn
Aztlad er ad voxtur einkaneyslu hafi veri® 7,4% 4 sidasta ari og verdi
svipadur i ar.> Hér er um ad reeda mesta voxt & einkaneyslu i riman
aratug. Batt eiginfjarstada heimila, aukinn kaupmattur, litid atvinnu-
leysi, litil verdbolga og sterk krona eru helstu skyringar & pessari proun.
pratt fyrir aukna einkaneyslu hefur sparnadur heimilanna haldid
afram ad aukast par sem radstofunartekjur vaxa enn hradar. Til ad
mynda jukust innlan heimila um teplega 10% 4 milli &ra midad vid
stéouna i lok agust. Einstaklingum & vanskilaskra hefur jafnframt
haldid 4fram ad feekka en peir voru 23.541 i lok september sidastlidins
sem er laekkun um 4 prosentustig & 12 manudum.

Rekstrarumhverfi fyrirtaekja breytist
Gott arferdi i pjodarblskapnum hefur & siustu arum skapad hagfellt
umhverfi fyrir fyrirtaekin i landinu en ymsar breytingar hafa p6 ordid
sem auka 6vissu um framhaldid. Vaxandi kaupmattur, folksfjolgun og
aukin ferdamennska hafa aukid eftirspurn eftir vorum og pjénustu &
innlendum markadi og & sama tima hefur styrking kronunnar laekkad
verd innfluttra adfanga. A méti hafa launahakkanir aukid rekstrar-
kostnad fyrirtaekja og aukin samkeppni & innlendum markadi, m.a.
med innkomu erlendra fyrirtaekja, hefur haft dhrif & markadsstodu
islenskra fyrirteekja sem og verdlagspréun. P4 hefur sterk kréna nei-
kveed ahrif & samkeppnisstodu islenskra fyrirteekja & alpjodamarkadi
og tekjur atflutningsfyrirteekja, meeldar i krénum, dragast saman en
adrir kostnadarlidir, s.s. laun greidd i kronum, fara haekkandi.

FerBapjonustan heldur 4fram ad vaxa og hlutdeild atvinnu-
greinarinnar i landsframleidslu meeldist 8,4% arid 2016 skv. brada-
birgdatolum Hagstofunnar.® Hafdi hlutdeildin pa aukist um nar 3
présentur & tveimur arum. Utlit er fyrir ad hlutdeildin aukist enn frekar
& pessu ari en margt bendir p6 til pess ad hagt hafi & vextinum eins
og a0ur er getid.

Hlutabréfaverd hefur fallid nokkud fra dramétum og ma pad
m.a. rekja til sleemra uppgjora nokkurra fyrirtaekja, aukinnar erlendrar
samkeppni, breytinga i vaentingum fjarfesta og dvissu i stjornmalum.
Einnig rikir dvissa um launapréun, en kjarasamningar geetu komid til
endurskodunar & neesta ari. Hingad til virdast nylegar launahaekkanir

4. https://www.fme.is/utgefid-efni/frettir-og-tilkynningar/frettir/fjarmalaeftirlitid-setur-
reglur-um-hamark-vedsetningarhlutfalls-fasteignalana-til-neytenda

5. Sja Peningamadl 2017/3.

6. https://hagstofa.is/utgafur/frettasafn/ferdathjonusta/hlutur-ferdathjonustu-i-landsfram-
leidslu-2016/



b6 hvorki hafa haft teljanleg ahrif & verdlag né valdid fyrirtaekjum
ovidradanlegum rekstrarerfidleikum.

Adlégunarhefni islenskra fyrirtaekja mun skyrast betur & naestu
arum en 4 heildina litid eru ekki komin fram merki um &hattu sem
gati 6gnad fjarmalastoougleika. Fyrirteekjum & vanskilaskra hefur
faekkad fra aramétum, beaedi ad fidlda og hlutfalli. P4 fjolgadi fyrir-
teekjum i eiginlegum atvinnurekstri & arinu 2016 um 4%. Mest var
fjdlgunin i greinum tengdum ferdapjonustu. P4 er ekki ad sja heettu-
merki i préun vanefnda fyrirteekja vid bankana en nanar er fjallad
um pad i kafla Ill. Gjaldprot & fyrri hluta ars voru jafnframt faerri en
pau hafa verid & sama tima si@ustu ar. Aftur & moti fjolgadi arangurs-
lausum fjarndmum, en st aukning er p6 til komin vegna sérstaks ataks
fjoldi uppsafnadra mala var hreinsadur upp.” Veeri ekki fyrir petta atak
myndu télurnar benda til faekkunar & arinu.

Skuldir fyrirtaekja hafa aukist 4 arinu
Skuldsetning fyrirtaekja er enn sogulega litil og eiginfjarstada fyrir-
taekja almennt g6d. Lag skuldastada styrkir vionamsproétt fyrirtaekja.
Skuldavoxturinn virdist pé vera farinn ad saekja i sig vedrid. Meelist
raunvoxtur skulda fyrirteekja & fyrri helmingi ars 1,8%.8 A arsgrund-
velli maelist raunvoxturinn enn neikvaedur en gengisstyrking & seinni
hluta ars 2016 veldur pvi ad skuldir laekkudu i krénum talid. Sést
bad vel & télum um gengis- og verdlagsleidréttan skuldastofn. | fjar-
festingarkénnun Sedlabankans, sem framkvemd var fyrr & arinu,
kemur fram ad hlutfall peirrar atvinnuvegafjarfestingar & arinu 2016
sem fjarmognud var med lansfé hafi verid um 40% og ad fyrirtaekin
buist vid svipudu hlutfalli i ar.° betta er nokkur heekkun fra fyrri arum.
Eins og fram hefur komid hefur ordid breyting 4 ibadamarkadi
med hlutfallslegri fiolgun leigjenda. Fleiri ibtdir eru nd i eigu fasteigna-
félaga en 40ur og atla ma ad akvedin tilfeersla & ibddarskuldum hafi
att sér stad fra einstaklingum og yfir & fasteignafélég. Skyrir pad ad
hluta til aukinn skuldavoxt fyrirtaekja umfram heimili.

7. Fjoldi arangurslausra fjarnama & logadila var 1.101 i juli en adra manudi hefur fjéldinn verid
a bilinu 200 - 400.

8. Skuldir vid innlend og erlend fjarmalafyrirteeki auk Gtgefinna markadsskuldabréfa.
9. Peningamal 2017/2.

STARFSUMHVEFI FJARMALAFYRIRTAKIA

Mynd 11-19
Préun skulda fyrirtaekja’
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Gengis- og verdlagsleidrétt breyting? (v. 4s)

1. Linur syna breytingu & arsgrundvelli. 2. Verdtryggdar skuldir &
verdlagi i lok juni 2017 og gengisbundnar & gengi i lok juni 2017.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.
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Il Fyrirtaeki & fjarmalamarkadi

Samsetning fjarmalakerfisins hefur breyst 4 undanférnum &rum.
Hlutdeild lifeyrissjoda hefur aukist og med haekkun framlags atvinnu-
rekenda f sjodina er liklegt ad st préun haldi afram. Eignir innlans-
stofnana sem hlutfall af landsframleidslu hafa 4 sama tima dregist
saman og nema nlU um 133% af landsframleidslu. Sem hlutfall af
heildarfjareignum fjarmalakerfisins nema paer pridjungi, par af tilheyra
um 97% kerfislega mikilveegum bénkum (KMB). Fjareignir lifeyris-
sj6da nema svo ramlega pridjungi, hlutur ibadalanasjods er um 8%
og pad sem eftir stendur tilheyrir 68rum adilum 4 fjarmalamarkadi.

Il a Kerfislega mikilvaegir bankar’

Undanfarin ar hefur vaegi Gtlana og annarra vaxtaberandi eigna af
heildareignum KMB aukist en vaegi hlutabréfa og annarra yfirtoku-
eigna leekkad. A fjarmégnunarhli® bankanna hefur vaegi innldna vid-
skiptamanna naer stadid i stad en lantdkur aukist og samsetning peirra
breyst. Utgafa sértryggdra skuldabréfa hefur aukist og fjarmégnun
fra eignarhaldsfélogum gomlu vidskiptabankanna verid greidd upp og
i hennar stad komid erlend markadsfjarmoégnun. P4 jokst vaegi eigin
fjar bankanna fram til arsins 2015 en hefur leekkad litillega sidan vegna
ardgreidsina.

Rekstur KMB & fyrri arshelmingi 2017 einkenndist af laekkun
oreglulegra tekna og matslida en vaxta- og poknunartekjur jukust milli
timabila. Eiginfjarstada KMB er go6d og eiginfjar- og vogunarhlutfoll
ha. Hugsanleg leekkun eigin fjar og breyting 4 samsetningu eiginfjar-
grunns verdur ad samrymast kréfum um eiginfjargrunn med fullum
eiginfjaraukum og lausafjarstodu.

Rekstur og eigid fé?

Veagi vaxta- og poknunartekna hefur aukist

Samanlagdur hagnadur og ardsemi KMB laekkudu litillega milli ars-
helminga 2017 og 2016. A fyrri helmingi arsins 2017 (1H 2017)
jukust hreinar vaxta- og poknunartekjur borid saman vid fyrra timabil.
Aukningu hreinna vaxtatekna ma einkum skyra med auknum vaxta-
berandi eignum sem végu & méti leegra vaxtaumhverfi. Préun hreinna
poknunartekna var mismunandi milli tekjusvida bankanna, aukning
poknunartekna var einkum i eignastyringu og fjarfestingarbankastarf-
semi. Vegna aukinna vaxta- og poknunartekna, en ekki sidur vegna
mikillar leekkunar annarra tekna, hefur veegi peirra af heildartekjum
aukist. Tekjur af fijarmalastarfsemi leekkudu umtalsvert milli arshelm-
inga eda um pridjung en 4 fyrri arshelmingi 2016 var langstaerstur

1. Arid 2015 skilgreindi fjarmalastédugleikardd prja sterstu vidskiptabankana, p.e. Arion
banka hf., islandsbanka hf. og Landsbankann hf., sem kerfislega mikilveeg fjarmalafyrir-
taeki.

2. Umfjéllun i pessum kafla byggist & samsteeduuppgjorum KMB fyrir fyrri arshelming 2017
og samanburdartélum fyrir sama timabil 2016. Fjallad er um samanlag®an rekstur KMB og
stodu peirra nema annad komi fram. Pannig getur umfjollun um samanlagdan rekstur og
stodu stangast & vid rekstur og sté0u einstakra banka.

Mynd 111-1
KMB: Rekstrartekjur
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1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka.
Heimildir: Arshlutareikningar vidskiptabanka.

Mynd I11-2
KMB: Tekjur i hlutfalli af heildareignum’
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1. Samstadur kerfislega mikilvaegra banka.
Heimildir: Ars- og &rshlutareikningar vidskiptabankanna.

Mynd 11I-3
KMB: Vaxtamunur og 6reglulegar tekjur’
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— Hreinar vaxtatekjur i hlutfalli af heildareignum (v. &s)

— Tekjur af hlutabréfum, aflagdri starfsemi og
virdisbreytingum i hlutfalli af heildartekjum (h. &s)

1. Samstaedur kerfislega mikilveegra banka. Tekjur af hlutabréfum
arin 2014 til 1H 2017 innihalda tekjur vegna sélu og virdisbreytinga
staerstu hlutdeildarfélaga.

Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.
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Mynd IlI-4
KMB: Kostnadarhlutfoll'
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— Kostnadur i hlutfalli af rekstrartekjum?

— Kostnadur i hlutfalli af vaxta- og poknunartekjum?

1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. 2. Rekstrarkostnadur, ad
teknu tilliti til steerstu 6reglulegu lida, i hlutfalli af rekstrartekjum, an
virdisbreytinga utlana og aflagdrar starfsemi. 3. Rekstrarkostnadur,
a0 teknu tilliti til steerstu 6reglulegu lida, i hlutfalli af hreinum vaxta-
og poknunartekjum.

Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.

Mynd I1I-5
KMB: Eiginfjarhlutfoll’
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——  Arion banki hf.
— [slandsbanki hf.
Landsbankinn hf.

1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. Eiginfjargrunnur sem
hlutfall af dhaettugrunni.
Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.

Mynd IlI-6
KMB: Eiginfjarkrofur og eiginfjarhlutfoll’
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== Eiginfjaraukar
A Eiginfjarhlutfall

1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. Stod | og Il m.v. SREP i
arslok 2015. Eiginfjaraukar m.v. fulla innleidingu. Tekid tillit til laekkunar
kerfisahaettu- og sveiflujsfnunarauka vegna erlendra ahzttuskuldbind-
inga. Eiginfjarhlutfall m.v. 1H 2017.

Heimildir: Ars- og 4rshlutareikningar vidskiptabanka og kynningarefni.

hluti tekna af fjarmalastarfsemi tilkominn vegna solu eignarhluta
détturfélaga bankanna i Visa Europe Ltd. til Visa Inc. Adrar tekjur
bankanna leekkudu einnig umtalsvert, par med taldar ymsar tekjur af
hlutdeildarfélogum. Tekid saman namu éreglulegar tekjur og matslidir
rimlega 14% af heildartekjum & fyrri arshelmingi 2017 borid saman
vid teeplega 20% 4 sama timabili 2016.3

Virdisbreyting utlana er enn jakvad

Samanlogd hrein virisaukning Gtlana KMB var umtalsverd a fyrri
arshelmingi 2017 en laekkadi pé milli timabila. Hagstaett efnahagsum-
hverfi og hagsted nidurstada fjarhagslegrar endurskipulagningar
atlana leiddu til virdisaukningar Gtlana. | nainni framtid mé vaenta pess
a0 virdisbreytingar Gtlana muni sntast ar pvi ad vera jakvaedar i pad
ad verda neikvaedar sem nemur hreinni vir@isryrnun Gtlana. Slikt mun
ad 60ru ébreyttu hafa veruleg ahrif & rekstrarnidurst6du bankanna.
i byrjun ars 2018 tekur IFRS-9-reikningsskilastadallinn gildi. Medal
breytinga sem innleiddar verda med nyjum stadli er ad virdisryrnun
atlana verdur metin Ut fra veentu Utlanatapi (e. expected credit loss) i
stad 4fallins atlanataps (e. incurred credit loss). A pessu stigi er ekkert
heegt ad fullyrda um fyrstu ahrif IFRS 9 & virdismat Gtlana en liklegt ma
telja ad virdisryrnun muni aukast par sem hin verdur bokfaerd fyrr en
ella. Slikt mun ad 68ru dbreyttu studla ad fjarmalastodugleika.

broun rekstrarkostnadar

Samanlagdur rekstrarkostnadur KMB haekkadi litillega milli arshelm-
inga en préun kostnadar var mismunandi milli banka.* Rumlega helm-
ingur rekstrarkostnadar bankanna er launakostnadur. Samanlagdur
launakostnadur jokst litillega en starfsmonnum bankanna hélt afram
a0 faekka. Margvislegir einskiptislidir eda kostnadur féllu til & arinu,
s.s. kostnadur vegna sameiningar Gtibla, husnaedis og rafrenna
lausna auk pess sem Arion banki bakfaerdi um 2,7 ma.kr. skuld vid
Tryggingarsj6d innstedueigenda og fjarfesta, sem sjédurinn hafdi
stadfest ad yrdi ekki innheimt. Eins og 48ur er kostnadaradhald ein
helsta dskorun i rekstri bankanna.

Eiginfjarstada KMB er sterk

i lok juni var eiginfjarstada KMB g6d og eiginfjar- og vogunarhlut-
foll ha. Samanlagt eiginfjarhlutfal KMB nam 26,6% og lekkadi
litillega fra dramdtum vegna ardgreidsina og haekkunar aheettugrunns
tlana. Eiginfjargrunnur samanstéd neer eingdngu af almennu eigin fé
pattar eitt (e. CET1). Hlutfall dhaettugrunns af heildareignum er hatt
borid saman vid marga erlenda banka sem nota innramatsadferdir.
Vogunarhlutféll bankanna voru & bilinu 16% til 18%, sem er langt yfir
hlutfalli flestra erlendra banka, en lagmark vogunarhlutfalls er 3%.°

3. Undir éreglulegar tekjur og matslidi hér flokkast tekjur vegna hlutabréfa, tekjur af aflagori
starfsemi (seld félég, fasteignir o.fl.) og tekjur vegna uppfaerslu Gtlana. Pa bakfaerdi Arion
banki teplega 2,7 ma.kr. skuld vid Tryggingarsjod innsteedueigenda og fjarfesta, sem
sjodurinn hafdi stadfest ad yrdi ekki innheimt, og samsvaradi st fjarhed um fjordungi af
hagnadi bankans a timabilinu.

Rekstrarkostnadur an bankaskatts og steerstu éreglulegu lida.

Vogunarhlutféll reiknud samkvaemt 16gum nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaeki.
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Utldnadheetta er staersta dhaetta bankanna og hefur veegi hennar af

dheettugrunni farid vaxandi samfara minni markadséheettu. Mynd 1I-7

Heildarkrafa Fjarmalaeftirlitsins um eiginfjargrunn (SREP-eigin- KMB: Lausafjarhlutfall

fjarkrafa) fyrir KMB m.v. fulla innleidingu eiginfjarauka er & bilinu 19% % %
til 22% en ad auki hafa bankarnir sjélfir innri eiginfjarviomid sem eru 0 o
B i i el 500
hearri. Pa setja lanshafismatsfyrirtaekin sin eigin eiginfjarvidmid vid
mat & lansheefi. o
A fyrri arshelmingi 2017 greiddu bankarnir Gt ard sem sam- 300
svaradi teeplega 40% af hagnadi fyrra ars auk pess sem Landsbankinn 200
greiddi sérstaka ardgreidslu i september. Samanlogd ardgreidsla bank- S 1%
0 T T T 0

anna fram til loka september nam pvi um 35 ma.kr. Sterk eiginfjar-
stada KMB leidir til pess ad einhverjir moguleikar eru fyrir hendi til
frekari ardgreidsina eda annarrar radstofunar eigin fiar. Jafnframt er
nokkurt svigrim til atgafu vikjandi lana og myndi hakkun lansheefis-
mats greida fyrir slikri Gtgafu. Hugsanleg leekkun eigin fjar og breyting
& samsetningu eiginfjargrunns verdur ad gerast i samraemi vid krofur
um eiginfjargrunn med fullum eiginfjfraukum og lausafjarstoou.

NU & islenska riki® 13% hlut i Arion banka og Kaupping taeplega
58% hlut en fyrr 4 arinu keyptu erlendir vogunarsjodir og eignastyr-
ingarfyrirtaeki 29% hlut. Fram hefur komid ad unnid sé ad frekari s6lu
hlutar Kauppings i bankanum. Medal peirra kosta sem eru til skod-

2014 2015

—— Lausafjarhlutfall samtals (v. as)

— Lausafjarhlutfall - 3 manada? (v. as)
Lausafjarhlutfall - erlendir gjaldmidlar (h. &s)

1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. 2. Skv. eldri lausafjar-
reglum Si. Nyjar lausafjarreglur toku gildi f mars 2017.
Heimild: Sedlabanki islands.

Mynd 111-8
KMB: Netto6 sértryggd utgafa og nett6 ny
ibadalan
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Ma.kr.
unar er almennt hlutafjaratbod og skraning i kaupholl hér 4 landi og »
erlendis. A8 morgu er ad hyggija vid solu bankans, s.s. fyrirkomulagi St T
solunnar, verdi eignarhluta, hafi vaentanlegra eigenda virkra eignar- £ o
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hluta, ardgreidslum, ahrifum & gjaldeyrismarkad o.fl.

Fjarmoégnun og laust fé
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Lausafjarstada bankanna er sterk 016 ‘ 17

Lausafjarstada bankanna styrktist verulega & siGasta ari og hefur
B Nett6 ny ibadalan

haldist mjog rdm & pessu ari. Lausafjarhlutfoll bankanna eru langt M Nt sértrygg dtgdfa

umfram lagmork samkveemt reglum. Lausafjarhlutfall kerfislega mikil-
veegra banka var samtals 183% i lok agust en reglubundid lagmark
er 100%. Rum lausafjarstada bankanna veitir peim svigrdm til vaxtar

eda ardgreidsina en eiginfjarkrofur og innri vidmid bankanna setja p6 Mynd "o o
. . . KMB: Skrad erlend markadsskuldabréf eftir

alltaf skordur vid mogulegum ardgreidslum. gjalddsgum og gjaldmidlum’

Aukning innlana Makr.

Innlan i kerfislega mikilveegum bénkum hafa aukist fra aramétum. ZZ iiiiiiiiiiiiiiiiiii

Mestu munadi um aukningu innldna einstaklinga og lifeyrissjéda en IR | B N SRR

steersti hluti aukningarinnar eru innlan i erlendum gjaldmidlum. Innlan ob-—---B-=--B0__ B N _______

eru nl 63% af heildarskuldum bankanna. 30k ---- .
Hlutfall innlana einstaklinga og fyrirteekja og utlana til peirra 20 - - - -

haekkadi 4 sidasta ari. Hlutfallid hefur haldist nokkud st6dugt fra midju 10 -

sidasta ari, um 54 %, sem endurspeglar hlutfallslega jafnan voxt ttlana Vg spa spe saw 53 537 589

< < < < < < <

og innlana til heimila og fyrirteekja & pvi timabili.

2017| [2018| |2019] |2020] |2021] |2022] |2023]

I Evrur
B Norskar kronur

I Bandarikjadalir
Em Annad

Utgafa bankanna & sértryggdum skuldabréfum hefur gengid vel

3 Seenskar kronur

Rum lausafjarstada bankanna skyrist ad nokkru leyti af g6du gengi

vid innlenda markadsfjarmégnun & arinu. Hlutfall Gtistandandi sér- 1. Mi8a8 vid gengi 30.9.2017. A myndina vantar Gtgafu Arion
banka i norskum krénum 4 gjalddaga 2027, samtals 3,1 ma.kr.

KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.

tryggora bréfa og vixla af heildarskuldum bankanna var teep 11% i Mot Nasane e,

lok september. Fra upphafi ars til loka september gafu bankarnir Gt
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Mynd 111-10

KMB: Skuldir i erlendum gjaldmidlum’
og eftirstodvatimi?
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W Adrar skuldir i erlendum gjaldmidlum (v. &s)
B Innlan fjarmalafyrirtekja i erlendum gjaldmidlum (v. &s)
== Vikjandi lan Arion banka og islandsbanka (v. 4s)
B Skuldabréf Landsbankans i eigu LBI hf. (v. as)
O B Skuldabréf Arion banka i eigu Si (v. as)
1 Skradar skuldabréfautgafur & erlendum mérkudum (v. as)

EftirstéOvatimi & fjarmoégnun i erl. gjaldmidlum (h. as)

1. KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar. A fostu gengi. 2. Eftirstodva-
timi & skradum erlendum skuldabréfum, vikjandi lani Arion og
fslandsbanka, skuldabréfi Arion og LBI skuldabréfi.

Heimild: Sedlabanki Islands.

Mynd 111-11

KMB: Vaxtadlag & skradum erlendum skulda-
bréfum vidskiptabankanna i evrum’

Vaxtaalag
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— Avrion banki - 2018 [slandsbanki - 2020
—— Avrion banki - 2019 Landsbankinn - 2018
—— Avrion banki - 2020 Landsbankinn - 2021
Arion banki - 2021 Landsbankinn - 2022

— lslandsbanki - 2018

1. Vaxtaalag & vidmidunarkurfu skuldabréfa i evrum. Viémidunar-
kurfan er samsett ar rikisskuldabréfum Evrulanda auk skuldabréfa
sveitarfélaga med lanshaefismatid AAA i Evruldndum.

Heimild: Bloomberg.

samtals rimlega 84 ma.kr. sértrygg0ra bréfa eda sem nemur rimlega
pbridjungi af Utistandandi utgafu bankanna i lok september, par af 73
ma.kr. ver8tryggt. Hrein ny ibidalan bankanna eru umfram Gtgafu
sértryggdra bréfa en hlutfall sértryggdra bréfa af ibldalanasafni
bankanna hefur pé haekkad um sex présentur fra upphafi ars og var i
lok september 42%.

Avéxtunarkrafa & sértryggdum bréfum laekkadi samfara laekkun
& meginvoxtum Sedlabankans i agust og desember & sidastlidnu ari.
Kjor & atgafum bankanna hafa haldid afram ad batna 4 pessu ari, sér-
staklega & verdtryggdum utgafum. broun avoxtunarkréfunnar hefur f
meginatridum fylgt proun rikisskuldabréfa og fra pvi i jani hefur krafa
verdtryggdra bréfa leekkad afram en krafa 6verdtryggdra bréfa heldur
haekkad m.a. med veikingu kronunnar og versnandi ver8bolguhorfum
eins og fjallad er um i kafla um pj6dhagslegt umhverfi og fjarmala-
markadi.

Kjor & erlendum mérkudum hagstad en medaleftirstédvatimi
styttist

A sidasta ari og fyrri hluta pessa ars luku bankarnir vid ad endurfjar-
magna skuldabréf i eigu eignarhaldsfélaga gémlu bankanna. [ juni
lauk Landsbankinn vid ad greida af skuldabréfi til LBl og Arion greiddi
eftirstédvar skuldabréfs i eigu Kauppings. Oll erlend skuldabréfait-
gafa bankanna er pvi na i formi markadsskuldabréfa. Skuldbindingar
bankanna vid eignarhaldsfélog gomlu bankanna eru eftir petta adeins
i formi innlana.

Undanfarid halft ar hafa tveer tiltolulega storar Utgafur verid
innan MTN-ramma bankanna. Landsbankinn gaf it 300 m. evra i
mars til fimm 4ra sem seldist & kjorum sem jafngilda 130 punkta alagi
& millibankavexti i evrum og Arion banki gaf i juni einnig Gt 300 m.
evra til priggja dra med 88 punkta alagi 4 millibankavexti i evrum.
Fjarmognunarhlutfall KMB i erlendum gjaldmidlum var 166% i lok
agust og hefur haekkad fra pvi i mars. Haekkun hlutfallsins endurspegl-
ar m.a. framangreindar utgafur bankanna pratt fyrir ad gjalddagar
neesta ars leekki hlutfallio & méti og medaleftirstodvatimi erlendrar
fjarmégnunar hafi styst. Arid 2018 verdur jafnvirdi 110 ma.kr. i evrum
4 gjalddaga sem samsvarar um 28% af erlendri markadsfjarmognun
bankanna en 3% af efnahagsreikningi peirra. Bankarnir eru enn vel
yfir lagmarki sem er 100% samkvaemt reglum og kjér eru enn hag-
steed fyrir erlendar Gtgafur bankanna.

Bankarnir eru n(i hadari adsteedum 4 erlendum lansfjarmérkudum
en 48ur med vaxandi erlendri skuldsetningu. Kjor & erlendri fjarmoégn-
un hafa st6dugt farid batnandi en st préun getur skyndilega snuist viod.
Verdi sviptingar & alpjédamoérkudum med auknu dheettudlagi eda tak-
morkudu adgengi ad lansfé mun pad hafa ahrif 4 steerstu bankana prija.
Endurfjarmégnunaraheettu i erlendum gjaldmidlum hefur verid meett
med ramri lausafjarstodu i erlendum gjaldmidlum. Kjor & erlendum
atgafum hafa batnad verulega undanfarin tvo ar. bvi bera skuldabréf
sem eru & gjalddaga 4 naesta ari mun harri vexti en bénkunum hafa
bodist & undanférnum manudum. Kjor geta pvi versnad 4 ny an pess
ad pad breyti fjarmdgnunarkostnadi bankanna mikid.



Préun og geedi utlana KMB
Utlan jukust & milli ara
i lok agust hofdu atlan KMB & fostu verdlagi aukist um 4,5% fra
sama tima i fyrra. Hlutfall utlana af heildareignum KMB var 72%
i lok &4gust og hakkadi um tepa eina présentu yfir sama timabil.¢
MiBad vid landsframleidslu pa jukust utlan KMB meira fyrstu atta
manudi arsins. Af Gtlinum KMB eru 50% til fyrirteekja og 41% til
einstaklinga en hlutdeild fyrirteekjadtlana jokst litid eitt & fyrri hluta
arsins en hlutdeild atlana til einstaklinga leekkadi orliti®. | lok agust
var arsbreyting utlana KMB til heimila rim 5% ad raunvirdi en hja
fyrirteekjum var breytingin rim 6,2%. Taktur i Gtlanaaukningu KMB
hefur verid nokkud st6dugur sidustu misseri en & lidnu ari hefur taktur
Utlanaaukningar aukist til heimila. Télur um ny atlan KMB benda til
pess ad minna sé um ny fyrirteekjalan sem tengd eru erlendum gjald-
midlum. Mest aukning fyrirteekjatitlana hefur verid i flokkum tengdum
ferdapjonustu og fasteignum en umfjollun er um paer atvinnugreinar i
kafla | par sem farid er yfir helstu dhaettupaetti. Fer8apjonustan hefur
a skommum tima ordid pydingarmikill hluti af Gtlanasafni bankanna.
Greinin er enn ad slita barnsskdnum svo segja ma ad litil reynsla sé
komin & greinina og &heettuna sem henni tengist. Fasteignafélog
eru steersti atvinnugeirinn i Gtlanasafni bankanna og pa hefur hlut-
deild atlana til fyrirtaekja i byggingastarfsemi aukist téluvert 4 sidustu
arum. Samanlogd hlutdeild pessara tveggja flokka er nii rim 20% af
Utlanum til einkageirans.

ibudalan eru um 79% af atlanum KMB til einstaklinga og jokst
hlutur peirra um tveer présentur & fyrstu atta manudum arsins, en af
hreinum nyjum Gtlanum til einstaklinga & timabilinu voru um fjorir
fimmtu hlutar ibadalan. Ny éverdtryggd ibidalan KMB voru ivid meiri
en uppgreidslur slikra lana & fyrri hluta arsins, en pegar tillit hefur verid
tekio til afborgana er fjarhad 6verdtryggdra ibddalana nanast dbreytt
a timabilinu og stafar voxtur ibddalana KMB pvi af verdtryggdum
Gtlanum. bar sem ibudalan eru jafnan talin dheettuminnstu lanin sem
veitt eru heimilum hefur aukning ibidalana 4 kostnad annarra lana til
heimila verid jakveed fyrir mat & geedum Utlana KMB. Jafnframt syna
tolur ad stada einstaklinga med ibtdarskuldir hefur styrkst og pa sér-
staklega peirra sem hafa verid mikid skuldsettir.

Vanskil laekka & ny
Hlutfall Gtlana KMB i vanskilum laekkadi um 0,4 présentur & fyrri hluta
arsins og stod i 1,7% i lok timabilsins. Hlutfallid haekkadi & arinu 2016
og pvi hefur vidsnuningur att sér stad i ar. Ef tekid er mid af krofuvirdi
tlana var vanskilahlutfallid 3,6% f lok juni og leekkadi um taepa pro-
sentu & fyrri hluta arsins.

Hlutfall atlana i vanefndum?” var 6breytt & fyrri hluta arsins, en
vanefndir heimila leekkudu um taepa présentu 4 timabilinu & medan
vanefndir fyrirtaekja jukust um teeplega présentu og stdédu i 6,8 % i lok

Tolur eru & médurfélagsgrunni.

Vid mat & vanefndum er studst vid lanpegaadferd en par eru eftirstddvar allra ttlana vid-
skiptavinar taldar i vanefndum ef eitt lan er komid i 90 daga vanskil, i frystingu eda lantaki
metinn oliklegur til ad standa vid skuldbindingar sinar. Adferdin telst varferin.

FYRIRTAKI A FIARMALAMARKABI

Mynd 111-12
KMB: Raunbreyting ttlana’

T T T T

2013 2014 2015 2016 20172

B Fyrirteki m Heimili

1. Médurféldg. Utlan til heimila og atvinnufyrirtaekja. Raunbreyting
reiknud a arsgrundvelli. Leidrétt er fyrir skuldaadgerdum rikissjods.
Véxtur i atldnum til heimila fré Q4 2013 til Q3 2014 skyrist af
yfirtéku Arion banka a lanasafni Droma. 2. Fyrsti og annar
arsfjordungur 2017, agust 2017.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki fslands

Mynd 11I-13
KMB: Vanskilahlutfoll®

Des. Des.  Des. Des.  Des. Des. ~ Jani

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

mm | vanefndum, p.e. utlan i 90 daga vanskilum, i
frystingu eda greidsla er talin olikleg (lanpegaadferd)
mm | vanskilum, p.e. atldn sem ekki hefur verid greitt

af 190 daga eda lengur (lanaadferd)

1. Modurfélog kerfislega mikilvaegra banka, bokfeert virdi.
Heimildir: Fjarmalaeftirlitid, Sedlabanki slands.

Mynd 111-14

KMB: Stada fyrirtaekjautlana i vanskilum,
eftir fjarhaed krofu'

Des.  Des.
15 ‘16
Stor fyrirteeki Krofuvirdi | Medalstor 100 m.kr. <

>1.000 m.kr. Krofuvirdi <1.000 m.kr.

Ag. Des. Des. Ag. Des. Des. Ag.
17 15 16 17 15 16 17
Litil fyrirtaeki
Krofuvirdi <100 m.kr

i fullnustumedferd
i innheimtuferli
| endurskipulagningu

Adrar vanefndir

11ini

Frysting

1. Hlutfall vanskila af Gtlanum til hvers staerdarflokks. Modurfélog
kerfislega mikilvaegra banka, bokfeert virdi.
Heimild: Fjarmalaeftirlitio.
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FYRIRTAKI A FJARMALAMARKABI

Mynd 111-15
iLS: Uppgreidslur vidskiptamanna og ny atlan

2012 T 2013 ' 2014 ' 2015 ' 2016 ' ‘17
mm  Uppgreidslur lantakenda
mm  Inndgreidslur lantakenda’
mm Ny Gtldn

Mismunur & nyjum Gtlanum og uppgreidslum og
innagreidslum lantakenda

1. Gogn ekki adgengileg fyrir 2012.
Heimild: {badalanasjodur.

Mynd llI-16

Lifeyrissjodir: Skrad hlutabréf & innlendum
markadi

% Ma.kr,
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B Hlutfall i eigu lifeyrissjéda (v. as)

— Hlutabréfaeign lifeyrissjoda & markadsvirdi (h. as)

Heimild: Nasdaq 4 islandi.
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agust. Mest ahrif hofdu auknar vanefndir storra fyrirteekja en einnig
hafa vanefndir aukist hja medalstorum fyrirtaekjum. Fa fyrirtaeki teljast
til storra fyrirteekja og pvi geta breytingar & vanefndum hja faum fyrir-
taekjum haft mikil ahrif & heildina.

[Il b Adrir adilar & fjarmalamarkadi

ibudalanasjodur (ILS) reynir ad draga Ur neikvaedum &hrifum upp-
greidsina & vaxtamun sjddsins med pvi ad fjarfesta i auknum meeli
i eignavordum verdtryggdum skuldabréfum. Eignir lifeyrissjoda med
undirliggjandi dheettu i innlendum fasteignum halda afram ad aukast.

Vandi ibadalanasjéds enn tengdur verulegum uppgreidslum

prétt fyrir ad afgangur hafi verid af rekstri [LS & fyrstu sex manudum
arsins voru hreinar rekstrartekjur sjédsins neikveedar. P4 nam hagn-
adur af solu fullnustueigna og virdisaukning Gtlana harri fjarheed
en adrar tekjur sjodsins. Langtimamarkmid ILS er ad eiginfjarhlutfall
sj6dsins sé yfir 5,0%, en i lok juni sl. var hlutfalli® 7,8% og hefur ekki
verid haerra fra stofnun Ibadalanasjods 4rid 1999.

Eignir utan lanasafns ILS ad medtéldu lausafé héldu afram ad
aukast & fyrri helmingi arsins og skyrist aukningin fyrst og fremst af
hagnadi af sélu fullnustueigna og uppgreidslu lana. A fyrstu sex man-
udum arsins seldi sjédurinn teeplega fjérdung fullnustueigna sinna sem
eru um sex sinnum fleiri eignir en sjédurinn tok yfir & sama tima, fulln-
ustueignum fer pvi feekkandi. P4 hélt lanasafn ILS dfram ad dragast
saman vegna takmarkadra Gtlana, uppgreidsina, afskrifta og radstof-
unar séreignarsparnadar. A fyrstu sex manudum drsins namu upp-
greidslur sjédsins an inndborgana teplega 25 ma.kr. sem er um 4,3%
Utlana um aramétin. pvi til vidbotar ndamu beinar innagreidslur og inn-
agreidslur i formi radstéfunar séreignarsparnadar teplega 8,5 ma.kr.
eda um 1,5% utlana um aramétin. Pessi voxtur i uppgreidslum skapar
aukid misreemi & milli eigna og skulda sj6dsins en ILS hefur reynt ad
draga Gr pessu misraemi. Fra arinu 2015 hefur sjédurinn fjarfest fyrir
teeplega 109 ma.kr. i eignavordum verdtryggdum skuldabréfum med
svipadan greidsluferil og fjarmognun sj6dsins i samraemi vid dhaettu-
styringarstefnu sj6dsins. ILS hefur ekki sott fjarmagn a4 markad med
skuldabréfattgafu sidan arid 2012.

Lifeyrissjodirnir hafa faa innlenda fjarfestingarkosti

Eignir lifeyrissjodanna jukust um rdmlega 3% ad raunvirdi & fyrstu
6 manudum arsins en i lok juni sl. ndmu peer teplega einni og
halfri landsframleidslu. Teeplega helmingur eigna lifeyrissjodanna er i
markadsskuldabréfum og vixlum og um fimmtungur af heildareignum
eru énnur verdtryggd markadsskuldabréf en skuldabréf atgefin af ILS
og hefur pad hlutfall haeekkad umtalsvert undanfarin ar. Likt og um
sidustu aramot eru pad sértryggdar utgafur innlansstofnana og sér-
hafd fjarfesting, einkum i atvinnuhlsnadi og fasteignafélogum, sem
skyra hakkunina. Adrar eignir lifeyrissjoda tengdar fasteignum, s.s.
eignir med vedi i innlendum fasteignum i gegnum beinar lanveitingar
og sérhaefdar fjarfestingar, hafa einnig aukist. Nyjum atlanum lifeyris-
sjo0a til sjédsfélaga hefur ekki eingdngu fjélgad heldur hefur medal-
fiarhaed nyrra Gtlana einnig haekkad. A fyrstu dtta manudum Arsins



2017 namu ny Gtlan 76% heerri fjarhaed en fyrir samsvarandi timabil
2016. Hlutfall atlana, til sjédsfélaga med vedi i ibud, af heildareignum
lifeyrissjodanna var i lok agust 8% og hefur haekkad um 1,3 présentur
fra aramétum.

Teeplega fimmtungur eigna lifeyrissjoda eru innlend hlutabréf
og hlutdeildarskirteini en lifeyrissjodirnir eiga ni sem nemur 39%
af skradum innlendum hlutabréfum. Lifeyrissjodirnir eru pvi hadari
afkomu einstakra fyrirtaekja en fyrir nokkrum arum og erfidara geti
reynst fyrir pa ad flytja eignir sinar & milli eignaflokka. Fair fjarfest-
ingarkostir eru medal annars asteda pess ad hlutdeild lifeyrissjoda
i skradum verdbréfum & innlendum markadi hefur aukist um 30
prosentur fra arsbyrjun 2009. Lifeyrissjodir munu hafa enn meiri
porf & nyjum fjarfestingararreedum eftir ad idgjald atvinnurekenda
i lifeyrissjodi félks & almennum vinnumarkadi var hekkad um 1,5
présentur i byrjun jali sl. Hlutfall erlendra eigna af heildareignum
lifeyrissjoda er um 22% og (hefur litid breyst frd dramétum), pratt
fyrir ad erlendar eignir lifeyrissjodanna hafi heekkad um teplega 1
ma. Bandarikjadollara & fyrstu 6 manudum arsins en pad skyrist ad
mestu leyti af styrkingu krénunnar 4 sama tima. A komandi &rum ma
buast vid aukinni ahaettudreifingu sjodanna med aukinni fjarfestingu
i erlendum eignum.

FYRIRTAKI A FIARMALAMARKABI

Mynd 1I-17
Lifeyrissjodir: Eign i skradum verdbréfum
& innlendum markadi’
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Hlutabréf og hlutdeildarskirteini
ibadabréf?

Rikisbréf og rikisvixlar

Annad

N
w

1. Hlutfall af skradum verdbréfum & markadi. 2. P.m.t. hisbréf og
hasnadisbréf.
Heimild: Nasdaq 4 [slandi.
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IV Alagsprof Sedlabanka islands 2017

Alagsprof Sedlabanka islands 2017 neer til priggja staerstu vidskipta-
bankanna. Ad pessu sinni felst 4fallid i efnahagslegum samdreetti i
vidskiptaldndum [slands, leekkun verds & helstu Gtflutningsvérum, télu-
verdri faekkun ferdamanna og gengisveikingu krénunnar. Alagsprofié
ner yfir priggja ara timabil, 2017-2019. Arabilid raedst af pvi hvenaer
vinna vid arlegt alagsprof hefst en pvi er aetlad ad kanna vidnamsprott
banka vid hugsanlegt efnahagsafall en ekki ad spa fyrir um efnahags-
proun. Samkveemt &fallssvidsmyndinni dregst Utflutningur saman og
vidskiptakjor versna. Verdbolga og atvinnuleysi aukast og fiarfesting
dregst saman. P4 dregst verg landsframleidsla saman um samtals 5,5%
fyrstu tvo arin. Nidurstodur alagsprofsins benda til ad samanlagt eigin-
fjarhlutfall bankanna geeti leekkad um 3,4 présentur fra upphafsst6du
vegna éhrifa pessa svidsetta afalls.”

Alagsprofid er i formi svidsmyndagreininga

[ samradi vi® Fjarmalaeftirliti® framkveemir Sedlabanki slands arlega
alagspréf par sem konnud eru ahrif pjédhagslegra svidsmynda & vid-
namsprott vidskiptabanka. Alagsprofid 2017 neer til priggja sterstu
vidskiptabankanna. Peir eru skilgreindir sem kerfislega mikilvaegir
bankar (KMB) og eiga samtals um 97% af heildareignum innlans-
stofnana. Settar eru fram tvaer svidsmyndir: grunnsvidsmynd og
&fallssvidsmynd. Ahrif svidsmyndanna & préun efnahags- og rekstrar-
reiknings annars vegar og eiginfjar- og dhaettugrunns hins vegar eru
sidan metin. Mat Sedlabankans byggist & t6lfraedilegum likdnum, vid-
reedum vid bankana um &hrif svidsmyndanna dsamt mati sérfreedinga
Sedlabankans. Bankarnir meta pvi einnig ahrif svidsmyndanna med
eigin adferdafraedi, p6é innan ramma leidbeininga Sedlabankans.
Frekari lysing & alagsprofi Sedlabankans og adferdafraedi pess ma
finna i ritinu The Central Bank of Iceland's approach to stress testing
the Icelandic banking system.?

Svidsmyndir 2017

Grunnmynd er byggd a pjodhagsspa Sedlabankans

Grunnmyndin er byggd & forsendum um préun efnahagsmala nastu
arin i samraemi vid grunnspa Peningamdla 2016/4, med peirri mikil-
vaegu breytingu ad styrivextir eru latnir standa ébreyttir fra aramotum
2016/17.

Utflutningur og gengi krénunnar i brennidepli i 4fallssvidsmynd

Afallssvidsmyndin er byggd 4 greiningu og mati Sedlabankans &
dheettupattum fyrir fijarmalastoédugleika & islandi.? b4 tekur han einnig
mid af veentri stodu fiarmalasveiflunnar hverju sinni pannig ad pegar

1. Eiginfijarhlutfall eiginfjarpattar 1.

2. Central Bank of Iceland (2017), Working Paper No. 75. https://www.cb.is/library/
Skraarsafn/ymsar-skrar/WP75.

3. Alagsprofsferli® 2017 héfst med hénnun svidsmynda i névember 2016 par sem ferlid og
keyrsla alagsprofsins & bankana er timafrekt. Ahzttupeettir fyrir fiarmdlastddugleika kunna
pvi ad hafa breyst i millitidinni.
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Mynd IV-1
bréun hagvaxtar

'65

- Hagvoxtur
= Grunnsvidsmynd

- Afallssvidsmynd

Heimild: Sedlabanki Islands (QMM-keyrsla név. 2016).

Mynd V-2
Préun utflutnings’
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—  Utflutningur
= Grunnsvidsmynd
- Afallssvidsmynd

1. Raunbreyting.
Heimild: Sedlabanki islands (QMM-keyrsla név. 2016).

Mynd IV-3
Préun raungengis’
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— Raungengi
= Grunnsvidsmynd
- Afallssvidsmynd

1. Breyting milli &ra.
Heimild: Sedlabanki fslands (QMM-keyrsla név. 2016).
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Mynd IV-4
préun verdbolgu og vaxta'

%

— Verdbdlga
== Verdbolga, afall
— Prosentubreyting a skammtimavoxtum

== Prosentubreyting & skammtimavoxtum, afall

1. Arsmedaltal verdbolgu og présentubreyting skammtimavaxta.
Heimild: Sedlabanki fslands (QMM-keyrsla név. 2016).

Mynd IV-5
bréun kaupmattar og atvinnuleysis’
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— Kaupmattur radstéfunartekna
== Kaupméttur radstofunartekna, afall
= Atvinnuleysi

== Atvinnuleysi, afall

1. Raunbreyting fra fyrra ari, nema arsmedaltal atvinnuleysis.
Heimild: Sedlabanki Islands (QMM-keyrsla név. 2016).

Mynd IV-6
Préun eignaverds 2016 og i afallssvidsmynd
2017-2019"

2016 ' 2017 ' 2018

— [budaverd
— Hlutabréfaverd
Atvinnuhusnadisverd

1. Breyting milli &ra.
Heimild: Sedlabanki islands.

uppgangur er mikill og eignaverd hatt verdur afallssvidsmyndin peim
mun alvarlegri. Einnig er tekid tillit til hagsveiflu, einkum framleidslu-
spennu, i svidsmyndinni.

i &fallssvidsmyndinni er gengi® Gt fra pvi ad horfur fyrir efna-
hagslifid breytist til hins verra. Efnahagssamdrattur verdur i vidskipta-
ldndum Islands og vinsaldir landsins sem fer§amannastadar dvina.
Ferdamonnum fakkar um 40% fra fyrra ari & fyrsta ari svidsmyndar-
innar og peir verda pa dlika margir og 4 timabilinu juni 2014 til jani
2015. Ekki er gert rad fyrir ad ferBamoénnum fjolgi 4 ny & timabilinu
sem alagsprofid naer yfir. Laekkun verdur & heimsmarkadsverdi als um
10% og sjavarafurda um 20%. AQ auki er gert rad fyrir um 10% afla-
samdreaetti. Fekkun ferdamanna, aflasamdrattur og lekkun & verdi
atflutningsvara valda pvi ad 13% samdrattur verdur i Gtflutningi &
fyrsta ari svidsmyndarinnar.

Lanshafiseinkunn islands leekkar i kjélfar versnandi efnahags-
astands. Fjarfestar flytja fé Gr landi. Nokkurt fjarmagnsutfleedi verdur
af peim voldum i afallssvidsmyndinni sem, dsamt minni Gtflutnings-
tekjum, veldur laeekkun & gengi kronunnar. Raungengi leekkar um 15%
a fyrsta ari afallssvidsmyndarinnar. Verdbdlga eykst i kjolfar leekkandi
gengis og naer hamarki & fyrsta ari afallsins en minnkar svo pegar lidur
4. Skammtimavextir haekka einnig a fyrsta ari afallsins en laekka sidan
ort vegna minnkandi verdbdlgu og framleidsluslaka. Atvinnuleysi
eykst og neer hdmarki & 6dru ari &fallsins. Kaupmattur radstofunar-
tekna skerdist & fyrsta ari afallsins. Verg landsframleidsla dregst saman
um 4,1% fyrsta arid og um 1,5% & 60ru ari. Préun helstu hagstaerda
i grunn- og afallssvidsmynd ma sja i toflu IV-1.

Tafla I1-1 Préun helstu hagsteerda i alagsprofi'23

Grunnmynd Afallssvidsmynd

2017 2018 2019 2017 2018 2019
Einkaneysla 6,6 4,2 3,5 -1,3 -2,2 2,0
Samneysla 1,8 15 1,6 1,8 15 1,6
Fjarmunamyndun 5,4 1,3 55 -3,1 9,8 5,0
Utﬂutningur voru og pjonustu 3,5 3,1 2,6 -12,8 0,7 1,4
Innflutningur véru og pjénustu 4,8 3,0 4,3 -6,8 2.3 0,8
Verg landsframleidsla (hagvoxtur) 4,5 29 2,7 -4.1 -1,56 2,8
Vidskiptakjor voru og pjonustu 1,2 -0,6 -0,4 -6,2 -0,4 -0,6
Atvinnuleysi m.v. Vinnumarkads-
kdnnun Hi (drsmedaltal, %) 3,0 3,7 3,8 6,9 7.9 7,4
Kaupmattur radstofunartekna 58 3,8 43 -33 1,8 33
Gengisvisitala -9.4 -4,2 -0,3 24,5 -3,5 -1,2
Verdbolga (visitala neysluv., VNV) 2,3 2,6 2,9 5.2 2,8 1,3
Raungengi m.v. VNV 10,8 51 1,4 -15,4 4.6 0,6
Breyting & islenskum skammtima-
voxtum (présentustig)? 0,0 0,0 0,0 0,9 -3,8 -0,8

1. Breyting fra fyrra ari (%) nema annad sé tekid fram. 2. Breyting vaxta i grunnmyndinni byggist & 6breyttum véxtum fra arslokum
2016, ekki & vaxtaferli grunnspér Peningamdla 2016/4. | fallssvidsmyndinni byggjast vextirnir & Taylor-reglunni. 3. Tolurnar fyrir
fallssvidsmynd eru fengnar med QMM-hermun.

Ahzttudlag 4 fjarmalamérkudum eykst vegna samdréttar og
minnkandi trausts. Heekkunin nemur 450 punktum & erlendri fjar-
mognun einkageirans og banka og 350 punktum & innlendri fjar-
moégnun & fyrsta ari 4fallsins. Alagid laekkar sidan smatt og smatt 4

seinni &rum svidsmyndarinnar. P4 haekkar alag 4 islensk rikisskuldabréf



um 300 punkta & fyrsta 4ri og fer svo leekkandi.* Eignaverd & Islandi
leekkar i afallinu. Hlutabréfaverd lakkar téluvert en atvinnuhtsnadis-
og ibudaverd minna, sjg mynd IV-6. Einnig er gert rad fyrir verd-
leekkun ymissa skuldabréfa & fyrsta ari afallssvidsmyndarinnar.

Afallssvidsmyndinni 2017 svipar til peirrar myndar sem dregin
var upp i sidasta alagsprofi Sedlabankans, sja Fjdrmdlastédugleika
2016/2. Badar eru drifnar afram af samdreetti i Gtflutningi sem hefur
i for med sér atvinnuleysi og samdréatt i raunhagkerfinu. Helsti munur
sviosmyndanna felst i gengisleekkun i alagsprofinu i ar sem veldur
téluvert meiri verdbolgu og skerdingu kaupmattar radstéfunartekna.
Pa laekkar hisnaedisverd meira i ar og samdrattur vergrar landsfram-
leidslu er meiri.

Nidurstédur

Nidurstodur syna mat Sedlabankans & ahrifum svidsmyndanna 4 eigin-
fjarhlutfall, eigid fé og dhaettugrunn banka, par & medal utlanatap og
préun tekna og gjalda. Eins og adur segir, byggist mat Sedlabankans
a tolfredilegum likbnum, vidredum vid bankana um ahrif svids-
myndanna dsamt mati sérfraeedinga. Mikill munur var & mati bankanna
priggja & ahrifum &fallssvidsmyndarinnar. Mismunandi adferdafraedi
asamt olikri st6du lanpega bankanna i upphafi dlagspréfs skyrir pad ad
einhverju leyti, en ad auki eru vidhorf bankanna olik ad pvi er vardar
ahrif &fallsins eftir margra ara uppsveiflu hagkerfisins. Auk fjélda ann-
arra patta litur FME til framkvaemdar alagspréfanna i arlegu mati sinu
a sértekum eiginfjarkrofum banka undir stod 2.

Helstu forsendur

Upphafsstada alagsprofsins midast vid arsreikninga bankanna i lok
ars 2016 & samstaedugrunni. Mikid eigid fé og ha eiginfjarhlutfoll ein-
kenna stédu bankanna i upphafi dlagsprofsins. Aaetlanir eru b6 uppi
um ardgreidslur hja 6llum boénkunum og hafa bankarnir samanlagt
greitt Gt um 35 ma.kr. pad sem af er ari. | nidurstédum alagsprofsins
er hins vegar ekki gert rad fyrir ardgreidslum svo ad einangra megi
ahrifin & rekstur bankanna af véldum svidsmynda. b4 er ekki gert rad
fyrir ad breytingar verdi 4 naverandi stefnu bankanna. Ahrif af véldum
ardgreidsina og mogulegum stefnubreytingum eru pvi umfram pau
ahrif sem synd eru hér.

Mikilvaegt er ad taka fram ad nidurstodur eru neemar fyrir breyt-
ingum & forsendum og adferdafradi. Einnig skiptir samsetning efna-
hagsreiknings hvers banka i upphafi miklu mali &samt st6du lanpega
pbeirra. Rétt er ad hafa i huga ad afallid er ein tiltekin svidsmynd. Verdi
préun efnahagsmala med 6drum hatti yrdi afkoma bankanna og
préun eiginfjarhlutfalls veentanlega 6nnur en nidurstédurnar hér gefa
til kynna.

Nidurst6dur grunnmyndar i samraemi vid vidskiptaaeetlanir

Nidurstddur fyrir grunnmynd voru i samraemi vid vidskiptadeetl-
anir bankanna. Gert er rad fyrir ad hreinar vaxta- og poknunartekjur
bankanna haldi 4fram ad aukast likt og milli &ranna 2015 og 2016.

4. Um er ad reeda vidbotaralag yfir 4lagid i grunnmynd.
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Mynd IV-7
Mat Sedlabankans: Hagnadur fyrir skatta

Ma.kr.

T T

2016 2017 2018

I Grunnsvidsmynd
Bl Afallssvidsmynd

Heimildir: Arion banki, [slandsbanki, Landsbankinn, Sedlabanki {slands.

Mynd IV-8

Mat Sedlabankans: Hagnadur fyrir skatta og
framlag mismunandi patta, afallssvidsmynd
2017-2019

2016 2017 2018

I Hreinar vaxtatekjur

B Utldnatap (virdislaekkun)

I Adrar tekjur og gjold
Hagnadur fyrir skatta

Heimildir: Arion banki, [slandsbanki, Landsbankinn, Sedlabanki fslands.
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Mynd IV-9
Mat Sedlabankans: Proun eiginfjarpattar 1

Ma.kr.

2017 2018

B Hagnadur/tap arsins
—— Breyting 4 eigin fé (fra fyrra ari)

Heimildir: Arion banki, fslandsbanki, Landsbankinn, Sedlabanki fslands.

Mynd IV-10
Mat Sedlabankans: proun Gtlana, annarra

eigna og ahattugrunns i afallssvidsmynd
2017-2019

Ma.kr.

2016 2017 2018 2019

B Utlan til heimila

E Utlan til atvinnufyrirteekja
== Onnur Gtlan

I Adrar eignir

Ahattugrunnur

Heimildir: Arion banki, [slandsbanki, Landsbankinn, Sedlabanki fslands.

Mynd IV-11

Mat Sedlabankans: Fravik eiginfjarhlutfalls
i afalli fra upphafsstodu

2017 T 2018 T 2019

I Framlag Gtlanataps til breytinga a eiginfjarhlutfalli
B Framlag dheettugrunns til breytinga 4 eiginfjarhlutfalli
[ Framlag annarra patta til breytinga a eiginfjarhlutfalli

Fravik eiginfjarhlutfalls i 4falli fra upphafsstddu

Heimildir: Arion banki, islandsbanki, Landsbankinn, Sedlabanki islands.

Oreglulegar tekjur, sem hafa verid 4berandi sidustu ar, drégust veru-
lega saman 4rid 2016 fra fyrra ari. [ spanni er gert rad fyrir enn frekari
samdreetti 6reglulegra lida par sem ekki er gert rad fyrir solu eigna eda
virishaekkun dtlana. A mynd IV-7 ma sja spa um hagnad fyrir skatta
i grunnmynd.

Tap bankanna mest & 68ru ari afallssvidsmyndar
Hagnadur bankanna dregst saman i afallssvidsmyndinni og tap verdur
& rekstri peirra & sidari tveimur arum afallsins. Hreinar vaxtatekjur
aukast hins vegar 4 fyrsta ari svidsmyndarinnar vegna vaxandi verd-
bolgu og haekkandi vaxta en laekka pegar verdbdlga tekur ad hjadna
og vextir ad laekka. Adrar tekjur, s.s. hreinar poknunartekjur og hreinar
tekjur vegna fjarmalastarfsemi, dragast saman vegna minni umsvifa
og leekkandi eignaverds. Tap vegna verdlackkunar verdbréfa er pé tak-
markad pvi ad vaegi markadsverdbréfa 4 efnahagsreikningum banka
hefur dregist saman.®

Utlanatap eykst i afallinu i kj6lfar samdréttar i hagkerfinu. Minni
eftirspurn hefur ahrif & tekjur og par med greidslugetu fyrirtaekja og
aukid atvinnuleysi &samt minni kaupmeetti & greidslugetu einstaklinga.
Eignaverd lackkar einnig sem eykur tapshlutfall (e. loss given default).
Utlanatap sem hlutfall af heildarGtlanum verdur ad medaltali um 2,3%

[1-8 m4 sja hvernig hagnadur bankanna préast i 4fallssvidsmyndinni.

Eiginfjargrunnur dregst saman en ahattugrunnur hakkar
Eiginfjarpattur 1 laekkar um 44 ma.kr. fra upphafsstodu i afallssvids-
myndinni hja bénkunum premur samanlagt. Samdratt i eigin fé ma
rekja til taprekstrar bankanna, einkum 4 68ru ari afallssvidsmyndar, sja
myndir IV-8 og IV-9.

Ahaettugrunnur midad vid stadaladferd haekkar um 6,4% 4 fyrsta
ari afallssviosmyndar. Heekkunin stafar fyrst og fremst af haekkun bék-
faerds virdis Utlana bankanna sem rekja ma til verdbdlgu og hakkunar
& gengisvisitolu 4 fyrsta ari afallsins, pé ad minni eftirspurn dragi ar
vexti tlana. Bokfaert virdi fyrirtaekjautlana haekkar hlutfallslega meira
en einstaklingsutlana i afallinu vegna gengisveikingar, en rimlega
30% af utlanum KMB til atvinnufyrirteekja voru i erlendum gjald-
midlum i lok 2016. Fyrirteekjattlanin eru almennt med heerri dheettu-
vog en einstaklingsutlan og pegar hlutfall peirra i Gtlanasafni eykst
haekkar medalahattuvog Utlana. Vert er ad nefna ad mikill munur var
& mati bankanna sjalfra um préun aheettugrunns, einkum ad pvi er
vardar préun mismunandi flokka utlana (e. exposures). préun dheettu-
grunns og eigna bankanna samkvaemt mati Sedlabankans ma sja 4
mynd 1V-10.

Eiginfjarhlutfall bankanna laekkar um 3,4 présentur

Samkvaemt niBurstodum alagsprofsins leekkar eiginfjarhlutfall eigin-
fjarpattar 1 um 3,4 prosentur fra upphafsst6du. Midad vid arsreikn-
inga bankanna var hlutfallid um 27% i lok ars 2016. Laekkunina ma

5. Markadsverdbréf & efnahagsreikningum KMB drogust saman um 26% milli aranna 2015

og 2016.



rekja baedi til samdrattar i eigin fé og hakkunar ahattugrunns, sja
mynd IV-11. Lakkun eiginfijarhlutfalls bankanna vegna ahrifa éfalls-
svidsmyndar var 4 bilinu 3,3-3,5 prosentur.

Vogunarhlutfall bankanna leekkar um 1,8 présentur ad medal-
tali vegna ahrifa afallssvidsmyndar frd upphafsstédu, sja mynd IV-12.
Laekkunina ma rekja beedi til samdrattar i eigin fé og hakkunar
heildaraheettu (e. exposure measure), sem skyrist adallega af proéun
efnahagsreiknings. | arslok 2016 voru vogunarhlutféll KMB & bilinu
16% til 20%.

Erlendur samanburdur

Fyrr & pessu ari birti Sedlabanki Bandarikjanna nidurstédur alagsprofs
og Englandsbanki i lok sidasta ars. Alagsprof Sedlabanka Bandarikjanna
leiddi til 3,3 prosentna medaltalsleekkunar eiginfiarhlutfalls pegar verst
lét (Common equity tier 1 capital ratio). Préfid nadi til 34 banka eda
peirra sem hofdu heildareignir sem namu 50 ma. Bandarikjadala eda
meira.® | &lagsprofi Englandsbanka 2016 leekkadi eiginfiarhlutfall um
5,3 présentur midad vid engar motvaegisadgerdir af halfu banka og
um 3,8 présentur midad vid motveegisadgerdir, svo sem ad draga
ar ardgreidslum. Alagsprofid nadi til sjo sterstu banka Bretlands.”
Laekkun eiginfjarhlutfalls i lagspréfum sedlabanka Bandarikjanna og
Englands kemur adallega til vegna leekkunar eiginfjar en einnig vegna
heekkunar aheaettugrunns. Taka skal fram ad afallssvidsmyndir eru
olikar milli sedlabanka, pé fela allar i sér efnahagssamdratt vida um
heim. Einnig eru efnahagsreikningar og stefnur banka olikar.

6. Dodd-Frank Act Stress Test 2017: Supervisory Stress Test Methodology and Results, Board
of Governors of the Federal Reserve System, jini 2017.

7. Stress testing the UK banking system: 2016 results, Bank of England, névember 2016.

ALAGSPROF SEDLABANKA {SLANDS 2017

Mynd IV-12

Mat Sedlabankans: Fravik vogunarfjarhlutfalls
i 4fallinu fra upphafsst6du

Breyting i prosentum fra upphafsstddu
0,5

2017 i 2018 i 2019

Framlag eigin fjar til breytinga a vogunarhlutfalli

Framlag heildarahattu til breytinga a vogunarhlutfalli

Fravik vogunarhlutfalls i &falli fra upphafsst6du

Heimildir: Arion banki, [slandsbanki, Landsbankinn, Sedlabanki fslands.

Sambhlida é&fallssvidsmyndinni var einnig keyrd aukasvidsmynd. Hin
er eins og afallssvidsmyndin ad vidbattu innlanautfleedi ur bonk-
unum. bar er gert rad fyrir ad lifeyrissjodir og stor fyrirteki taki ut
25% innlana, einstaklingar og litil og medalstér fyrirtaeki taki Gt
25% beirra innlana sem eru yfir 50 m.kr., innlend fjarmalafyrirteeki
taki at 50% innlana og erlendir adilar taki it 50% innlana i krénum
og oll innlan i erlendum gjaldmidlum.

Svidsmyndin reyndi & lausafjarstédu bankanna auk &hrifa
a eiginfjarhlutfoll peirra. Innlanautfledi samkvamt svidsmyndinni
er um 16% allra innldna i bonkunum. Samkvaemt lausafjarreglum
sem Sedlabankinn setur skulu bankarnir hafa for8a lauss fjar, m.a.
til ad geta stadid straum af dveentu Gtfledi innlana. Bankarnir hafa
allir mjog rdma lausafjarstodu og lausafjarhlutfoll peirra voru ha
i upphafsstédu. Ahrifin eru ad lausafjarhlutfoll leekka & fyrsta ari
midad vid grunnsvidsmynd en hakka aftur og verda vid lok auka-
svidsmyndar heerri en i grunnsvidsmynd. bad skyrist m.a. af minni
lausafjarporf par sem innlan med mikla lausafjarbindingu hafa
leekkad verulega og ekki er gert rad fyrir ardgreidslum a timabilinu.
Samanborid vid adalafallssvidsmyndina laekka lausafjarhlutféllin um
15 til 44 prosentur en eru pé afram fyrir ofan reglubundid lagmark.
Vegna samsetningar lausafjareigna bankanna, sem eru ad stérum

Rammagrein V-1

Aukasvidsmynd

Mynd 1
Utfledi innlana i aukasvidsmynd

Ma.kr.

120

Einstaklingar ~ Stor Erlendir

Innlend  Lifeyris-
oglitilog  fyri-  fjarméla-  sjodir adilar
medalstor  teeki flyrirtaeki

fyrirtaeki

Heimild: Sedlabanki islands.
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hluta bundin innlédn i Sedlabanka, hefur Gtfledid ekki bein ahrif &
eignaverd préatt fyrir ad um mikid Gtfleedi sé ad reeda, par sem bank-
arnir purfa ekki ad fara i mikla eignasolu til ad greida ut innlan.
Ahrif aukasvi®smyndarinnar & eiginfjarhlutfall bankanna eru
alika og ahrifin af adalafallssvidsmyndinni. Munurinn felst i &hrifum
4 vogunarhlutféll bankanna. | aukasvidsmyndinni laekkar samanlagt
vogunarhlutfall bankanna um 0,8 présentur samanborid vid 1,8
prosentur i adalafallssvidsmyndinni. Leekkunina ma rekja til minni
heildardhaettu vegna lekkunar lausafjareigna & méti innlanadtflaedi.




Vidauki |
Myndir

| Pj6dhagslegt umhverfi

Mynd I-1 Mynd 1-2
Hagvoxtur’ Verdbdlga
Breyting fré fyrra dri (%) 12 manada breyting (%)
20
18
16
14

Einkaneysla

Samneysla

(=]

|

mm Fjarmunamyndun
mm Birgdabreytingar
—

Utanrikisvidskipti
—— Landsframleidsla

1. Framlag einstakra lida til hagvaxtar.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.

12
10
8

o N B~ O

— Visitala neysluverds

—  Verdbolgumarkmid Si

Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.

Mynd I-3 Mynd |-4

Raungengi og vidskiptakjor Gengisvisitala'

Visitala, 1. arsfj. 2000 = 100 Visitala, 3. jandar 2000 = 100 %
130 0
120

110
100
90
80
70
60

—— Raungengi
""" Medaltal’
—  Vidskiptakjor

1. Medaltal raungengis 4 6llu timabilinu.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.

140

0
2012 2013 | 2014 2015 = 2016 = 2017

— Gengisvisitala (v. 4s)
= 30 daga flokt (h. as)
1. Visitala medalgengis m.v. medaltal innflutnings og utflutnings,

prengri vidskiptavog (1%).
Heimild: Sedlabanki islands.
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Mynd I-5
Vidskiptajofnudur’

% af VLF
5

B Voruskiptajofnudur
B Pjonustujéfnudur
I Pbattatekjujofnudur
——  Vidskiptajofnudur

1. Leidrétt hefur verid fyrir dhrifum gémlu bankanna a pattatekjur og
pjénustujofnud fra fjorda arsfjordungi arsins 2008. Timabilid 2009-2012
var péttatekjujéfnudur einnig leidréttur fyrir dhrifum Actavis vegna
o6néakvaemra gagna 4 timabilinu. Rekstrarframlog eru talin med patta-
tekjum.

Heimildir: Hagstofa slands, Sedlabanki islands.

Mynd I-7
Kortaveltujofnudur’

% af VLF
2

03040506 0708 0910 1111213141516 &
B Uttekt erlendra adila hér 4 landi
H Uttekt innlendra adila erlendis
— Kortaveltujofnudur

1. Kortanotkun innlendra adila erlendis er hofd med neikvaedu formerki.
Kortaveltujdfnudur synir mismun Gttektar greidslukorta erlendra adila
hér & landi og uttekt greidslukorta innlendra adila erlendis.

Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.

Mynd I-6
Sundurlidun & Gtfluttri véru og pjénustu
Fjégurra fjordunga hlaupandi summa

% af VLF

25

0

—  Sjavarafurdir
— Annar idnadur
— Al og alafurdir
— Ferdapjonustan’
= Annad

1. Tekjur af erlendum ferdaménnum 4 fslandi og tekjur islenskra flug-

7273 T4 T4 T2 T3 T4T1T2T3T4T4T2
arsfj. arsfj. arsfj. arsfj. arsfj. arsfj.arsfj. arsfj. arsfj. arsfj.arsfj. arsfj. arsfj. arsfj.

2014 | 2015 2016 2017

félaga af pvi ad flytja erlenda farpega hvort sem pad er til og fra [slandi

eda annars stadar.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.

Mynd -8
Vidskipti Sedlabanka islands & gjaldeyris-
markadi og préun gjaldeyrisforda

% af VLF % af VLF

18

L e S

L i
12F---==
0fF —=-==--=--=-~-

2012 2013 2014 2015

B Hrein kaup Si 4 gjaldeyrismarkadi (v. &s)
—  Gjaldeyrisfordi (h. as)

——  Gjaldeyrisfordi fjarmagnadur i islenskum kronum (h.

Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.

2016 2017 M9 ~
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38
32
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Mynd 1-10

Mynd 1-9 Vidmid fyrir gjaldeyrisforda Si

Velta & gjaldeyrismarkadi Stada f lok 2. arsfj. 2017

M.EUR Gengi % af VLF %
800 180 30 5 300
JOF ~ == - -—-—-—-—- - o | pw o 250
600 -\ A=A ENc-------- -4 160
500 s 0 AT T T T TS T T 200
400f - - ------------ ‘ 140 e R 150
300~ === ---- - | 130 _ o 100
200F - ~-------- i 120
100 | - T -~ -|%0

2013 ' 2014 ' 2015 ' 2016 ' 2017

Gjaldeyris- RAM! 3Minnfl2 " Skammtima- ' ©
fordi skuldir

2012

=l Velta Sedlabanka Islands (kaup og sala) B utfall of landsframleidslu (v. 4s)

B Velta annarra
—  Fordi fjarmagnadur innanlands (v. &s)

—— EUR/ISK!

<  Hiutfall forda og fordavidmids (h. as)
1. Manadarlegt medaltal. 1. Gjaldeyrisfordavidmid Alpjodagjaldeyrissjodsins (e. Reserve Adequacy
Heimild: Sedlabanki {slands. Metric). 2. Medaltal priggja manada innflutnings sidustu fjora arsfjordunga.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki fslands.

medferd midad vid jafna skiptingu & eignum til almennra krfuhafa. |

lok &rs 2015 gengu slitabu fallinna fjarmalafyrirtaekija til naudasamninga.

Vid pad var stor hluti af skuldum peirra afskrifadur. Enginn munur var

pvi & hreinni erlendri stédu og undirliggjandi erlendri stodu.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki islands. 1. Skuldir vid erlenda adila og skuldir i erlendum gjaldmidlum vid
eignarhaldsfélég gémlu bankanna. M.v. stédu i lok 2. arsfj. 2017 og
gengi 1. sept. 2017 auk erlendra utgafna vidskiptabanka & 3. arsfj.
2017.

Heimildir: Fjarhagsupplysingar vidskip kanna og eignart
gdmlu bankanna, Hagstofa Islands, Sedlabanki slands.

Mynd 1-12
Mynd 1-11 . . .
y Afborgunarferill erlendra langtimalana
Hrein erlend stada pjédarbusins annarra en rikissj6ds’
% af VLF % af VLF
20 8
0 7F - - e - - - - - o oo
20 bW __mm N
-40 M BN §
-60 4
-80
-100 Eipiniy o B B
-120 2 - ™ ity
-140 1 [ - — =
0T T T T T T T T T T T T T T T T T T 0
97 '99 ‘01 ‘03 ‘05 ‘07 ‘09 11 13 15 "17 ‘17 18 19 ‘20 21 ‘22 '23 ‘24 '25 '26 '27-
'35
— Hrein erlend stada Em Vidskiptabankar og ymsar lanastofnanir
— Undirliggjandi erlend stada B Fyrirteeki med rikisabyrgd
1. Fré arinu 2008 til arsloka 2015 er midad vid undirliggjandi erlenda @ Fyrirteeki sveitarfélaga
stodu pjodarbusins, p.e.a.s. ad teknu tilliti til ahrifa uppgjors ILST i slita- B Adrir adilar

Vidskiptajofnudur an ahrifa gomlu bankanna
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Mynd I-13
Erlendar skuldir pjédarbusins’

% af VLF Hlutfall af heild

‘14 "6

mm Adrar langtimaskuldir en bein fjarfesting

E  Skammtimaskuldir

@ Bein fjarfesting (lanaskuldir)

1. An skulda gémlu bankanna. Skuldaskjél, 14n, vidskiptaskuldir,
fyrirframgreidslur, lifeyris- og skadabétasjodir, sedlar og innstadur.
Skuldirnar eru flokkadar i samraemi vid alpjodlega stadla fyrir erlenda

stédu. Punktalinur syna hlutfall af heild.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.

Mynd 1-15
Skuldir hins opinbera og Sedlabanka fslands
vid erlenda adila’

% af VLF

0
‘07 08 '09 10 11 12 13 14 "15 16 '17

Hid opinbera - ISK skammtimaskuldir
Hid opinbera - FX skammtimaskuldir
Hid opinbera - ISK langtimaskuldir
Hid opinbera - FX langtimaskuldir
Sedlabankinn - ISK skammtimaskuldir
Sedlabankinn - FX skammtimaskuldir
Sedlabankinn - ISK langtimaskuldir

goomngnn

Sedlabankinn - FX langtimaskuldir

1. Skuldaskjél, lan, innstaedur og adrar skuldir 6t.a.
Heimildir: Hagstofa fslands, Sedlabanki islands.

Mynd I-14
Erlendar skuldir pjédarbusins®

% af VLF
0

Sedlabankinn
Innlansstofnanir

]
]
I Hid opinbera
B Onnur fiarmalafyrirteeki2
)

Atvinnufyrirtaeki og heimili

1. An skulda vid erlenda adila vegna beinnar erlendrar fjarfestingar,
hlutabréfa, hlutdeildarskirteina og afleida. 2. An gémlu bankanna.
Heimildir: Hagstofa fslands, Sedlabanki islands.

Mynd I-16
Innsteedur og rafrent skrad verdbréf hér &
landi i eigu erlendra adila

% af VLF

‘09 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 '17

Hlutabréf

Skuldabréf fijarmalastofnana
Skuldabréf fyrirtaekja
{budabref

Rikisskuldabréf og vixlar
Annad

Innstadur

goangnl

Heimildir: Hagstofa islands, Nasdaq verdbréfamidstod, Sedlabanki
slands.



Mynd I-17
Skuldir rikissjods

% af VLF
00

B Innlendar
mm Erlendar

Heimild: Hagstofa [slands.

Il Fjarmalamarkadir

Mynd 11-1
Velta & innlendum fjarmalamérkudum

Ma.kr.

Skuldabréfa-
markadur
Gjaldeyris-
markadur
Hlutabréfa-
markadur
Fasteigna-
markadur
Millibanka-
markadur

1
1
1
1
T T
0 500 1000 1500 2000 2500

mm 2016
mm 2015
= 2014

Heimildir: Nasdaq [sland, pjodskré islands, Sedlabanki islands.

Mynd 11-2
Avéxtunarkrafa verdtryggdra skuldabréfa

Of

2012 " 2013" 2014 ' 2015 ' 2016 ' 2017

— HFF 150224
— HFF150434
— HFF 150644
— RIKS 21
— RIKS30

Heimild: Nasdaq island.
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Mynd -4
Vaxtamunur rikisskuldabréfa

Mynd 11-3
Avéxtunarkrafa éverdtryggdra skuldabréfa

%

6
5
0 T T T T T 1
420127 2013 " 2014 T 2015 ' 2016 ' 2017 2012 ° 20137 2014 © 2015 © 2016 © 2017
3 6 — RIKB 19 — RIKB 25 — Islensk og bandarisk atgafa i USD 4 gjaldd. 2022
— RIKB 20 — RIKB 28 — Lithdensk og bandarisk ttgafa i USD 4 gjaldd. 2022
= —— RIKB 22 RIKB 31 — Islensk og pysk utgafa i EUR 4 gjaldd. 2020
5 — Lettnesk og pysk utgafa { EUR 4 gjaldd. 2020
o
z Heimild: Nasdaq Island. Heimildir: Bloomberg, Sedlabanki fslands.
<
<
=
=
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Mynd 11-5 Mynd I1-6
ibudaverd og velta & husnadismarkadi Husnaedisverd’
Ma.kr. Breyting fra fyrra ari (%) Jandar 2011 = 100
40 160
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04 80 02 "o o6 o8’ "0 2 14 e
mm Velta' (v. as) — Husnadisverd af launum
— ibudaverd? (h. &s) — Huasnadisverd af byggingarkostnadi

—— Husnadisverd af leiguverdi

1. A verdlagi 4glst 2017. 2. Raunvirt med visitélu neysluverds.
Heimildir: pj6dskré islands, Sedlabanki islands.

1. Hlutfall visitélu ibtdaverds & héfudborgarsvaedinu af launavisitélu,
byggingarvisitélu og visitolu leiguverds.
Heimildir: Hagstofa islands, Pj6dskra islands, Sedlabanki islands.



Mynd 1I-7

Urvalsvisitala islenska hlutabréfamarkadarins
OMXI8

Visitala %

2.500

2.000

1.500

[0}

2012 7 20137 2014 ' 2015 ' 2016 ' 2017

= OMXI8 (v. &s)
— Arsbreyting (h. 4s)

Heimild: Nasdagq fsland.

lIl Stada heimila og fyrirtekja

Mynd 111-1
Skuldahlutfall heimila og fyrirtaekja’

% af VLF
0

100 ——--------------------o-
50 - - ---- oo oo -------o-o----

1. Heildarskuldir sem hlutfall af VLF.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.

VIDAUKAR

Mynd 111-2
Raunvoxtur skulda heimila og fyrirtaekja’

Breyting fra fyrra ari (%)

1251 2014 2015 2016 ' 2017

Fyrirteeki
Heimili

1. Arsbreyting krofuvirdis heildarskulda heimila og fyrirtaekja, raunvirt
med visitélu neysluverds.
Heimildir: Hagstofa slands, Sedlabanki islands.
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Mynd I11-3
Heimili: Skuldir sem hlutfall af VLF

% af VLF
0

100
80
60
40
20

Verdtryggd lan

Overdtryggd lan
Lan i erlendum gjaldmidlum
Yfirdrattarlan

Eignaleigusamningar

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki islands.

Mynd I1I-5

Heimili: Eignir og skuldir sem hlutfall
af radstofunartekjum’

T T T T T T T T T T T T T T 1T
‘00 ‘02 ‘04 ‘06 ‘08 M0 "2 "4 16

Fasteignir 1 Lifeyrissjodur-séreign
Innlan = Skuldir
—— Hrein eign

Adrar eignir Hrein eign an lifeyris-

]
]
B Verdbréf
]
= sjodseignar

Lifeyrissjodur-sameign

1. Lifeyrissjodseign midast vid utgreidslu eftir 30% tekjuskatt.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.

Mynd IlI-4
Fyrirtaeki: Skuldir sem hlutfall af VLF'

% af VLF
0

400
300
200
100

-100
-200
-300
-400

‘05 ‘06 ‘07 ‘08 '09 10 ‘11 ‘12 13 ‘14 15 '16

Verdtryggd lan
Overdtryggd lan

Lan i erlendum gjaldmidlum
Eignaleigusamningar
Innlend markadsskuldabréf

IN N RN

Erlend markadsskuldabréf

1. Skuldir vid innlend og erlend fjarmalafyrirtaeki og Gtgefin markads-
skuldabréf.

Heimildir: Hagstofa slands, Sedlabanki islands.

Mynd IlI-6
Fyrirteeki: Eignir og skuldir sem hlutfall af VLF
auk eiginfjarhlutfalls’

% af VLF %

T T T T T T T T T T T T 5
‘02 '03 ‘04 '05 '06 '07 '08 ‘09 10 ‘11 12 13 14 "15

mm  Eignir (v. &)

mm  Skuldir (v. &s)

—— Eiginfjarhlutfall (h. &s)

1. Vidskiptahagkerfid ad undanskilinni lyfjaframleidslu og fjarméla- og

vatryggingastarfsemi ([SAT nr. 03-20, 22-63, 68-82, 95-96).
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki islands.



30.000

27.500

25.000

22.500

20.000

17.500

15.000

20
18
16
14
12
10

o N B~ O

Mynd 11l-7
Einstaklingar: Fjoldi & vanskilaskra

Fjoldi Fjoldi
2.000
'_/__\-\;i ------- 1.500
~—
""""""" T\:- 1.000
————————————— 500
I_ ||||| || =0
- - —| -500
T T T -1.000
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 17
B Nettobreyting 4 fjolda einstaklinga & vanskilaskra (h. as)

——  Fjoldi einstaklinga & vanskilaskra (v. as)

Heimild: Creditinfo.

Mynd 11I-9
Heimili: Utlan i vanefndum hja KMB og ILS'
Lanpegaadferd

%

Des. Des. Des. Des. Des. Des. Des. Ag.
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

== | fullnustumedferd? = | innheimtuferli
== | endurskipulagningu = Adrar vanefndir
mm  Frysting

1. Médurféldg, bokfaert virdi. 2. Hlutfall lana i fullnustumedferd og i
innheimtuferli lekkar | desember 2011, par sem Ibudaldnasjédur sendi
ekki at greidsluskoranir og naudt Slubeidnir i seinni hluta
ménadarins.

Heimild: Fjarmalaeftirlitid.

6.500

6.000

5.500

5.000

4.500

4.000

Fjoldi Fjoldi
0

VIDAUKAR

Mynd 111-8
Fyrirteeki: Fjoldi & vanskilaskra

-200

-400

T T T T T T T T -600
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 ‘17

mm  Nettdbreyting 4 fjdlda fyrirtaekja & vanskilaskra (h. &s)
——  Fjoldi fyrirtaekja & vanskilaskra (v. as)

Heimild: Creditinfo.

Mynd 111-10
Fyrirtaeki: Gjaldprot og arangurslaus fjarnam'’

Fjéldi Fioldi
0 > 6.300

5.600
4.900
4.200
3.500
2.800
2.100
1.400
700

mm  Gjaldprot fyrstu atta manudina (v. as)
3 Gjaldprot sidustu fjora manudina (v. as)

— Avrangurslaus fjarnam, tlf manudir (h. 4s)

~—  Arangurslaus figrnam fyrstu dtta manudina (h. 4s)
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Mynd 111-11

Hlutfall framteljenda sem skulda meira en
300% af radstofunartekjum’

Greint eftir tekjuhdpum og tegund skuldara

— T2-allir  --=- T2-med ibudarsk.
— T3-allir  --- T3-med ibudarsk.
—— T4-allir  --- T4-med ibudarsk.

— T5-allir .- T5-med ibadarsk.

1. Brotnu linurnar syna hlutfall einstaklinga sem eru med ibudar-

skuldir og sem skulda meira en 300% af radstofunartekjum (midad

vid allar skuldir). Laegsta tekjuhdpnum T1 er sleppt.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki fslands.

Mynd 111-13

Husnaedisstada tekjuhopa
Ari6 2016

Tekjuh. 1

mm Einstaklingar sem ekki eiga ibad
mm  (budareigendur med ibidarskuldir
== I(budareigendur an ibudarskulda

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki islands.

Tekjuh. 2~ Tekjuh. 3~ Tekjuh. 4 * Tekjuh. 5

Mynd 111-12

Nett6 eignastada aldurshdpa a verdlagi
arsins 2016’

Greint eftir tekjuhépum og tegund skuldara

BRI
W B W W@ ® @ W W B W @ W @ S S
0O owomMaoO Y OowmOoIVo v
I s W A A N G AT
O 1 O 1 O 1V O W o 1vuo v O v O
NN MM F 00 0 O NN 000 O
— 1997-allir - == 1997-med ibudarsk.
— 2007-allir - == 2007-med ibudarsk.
—— 2010-allir === 2010-med ibudarsk.
— 2016-allir - - - 2016-med ibudarsk.

1. Brotnu linurnar syna nett6 eignast6du einstaklinga med ibudar-
skuldir.
Heimildir: Hagstofa slands, Sedlabanki islands.

Mynd 1lI-14
Eignir, skuldir og nettéeignir einstaklinga
med ibudarskuldir'

Arid 2016

500
400
300
200
100
0
-100
-200
-300 s 5's o' g s o o's s sE s'E -21
W @ @ @ @ @ @ ® @ @ ® @ @ g T
VoW O Wvwo Vo wn o wvwo v o v
Ao FYHndLoR 00 q Q
OO 1V QO W QW o v oo’ Q
NAN®m®»nm T B0 VKNGOS
B Fasteignir (v. 4s)
3 Adrar eignir (v. &s)
mm  (budarskuldir (v. &s)
= Adrar skuldir (v. as)

Nettoeign (h. as)

1. Myndin naer adeins til einstaklinga med ibudarskuldir. Vinstri &s synir
heildareignir og skuldir hvers aldurshops arid 2016 og hagri as synir
nett6 eignastodu.

Heimildir: Hagstofa slands, Sedlabanki islands.



Mynd l1-15

Skuldir sem hlutfall af radstéfunartekjum

Greint eftir hdsnaedisstddu

%

400
350
300
250
200
150
100

50

50-55 ara

25-30 ara

20-25 ara
30-35 ara
35-40 ara
40-45 ara
45-50 ara

- Allir

55-60 ara

60-65 ara

65-70 ara

— Einstaklingar sem ekki eiga ibud

~— ibudareigendur an ibudarskulda

70-75 ara

— ibudareigendur med ibudarskuldir

Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.

IV Fjarmalakerfiod

Mynd V-1

Fjarmalakerfid: Skipting eigna’

Jani 2017

Innlansstofnanir

{budalanasjodur

Lifeyrissjodir

Sedlabanki slands
Annad

onnenl

1. MéBurféldg.
Heimild: Sedlabanki slands.

75-80 ara

80-85 ara

85-90 4ra

Verdbréfa-, fjarfestingar- og fagfjarfestasjodir

90-95 ara

Mynd IV-2
ILST: Hlutdeild i heildareignum’
Juni 2017

1%

B Arion banki = [slandsbanki
= Kvika banki

mm Sparisjodir og adrar innlansstofnanir

mm Landsbankinn

1. M6durfélég. ILST: Innlansstofnanir.
Heimild: Sedlabanki slands.
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Mynd IV-3
Fjarmalakerfid: Eignir sem hlutfall af VLF

% af VLF
0

160
140
120
100

0
31.12.'31.12.31.12.131.12.131.12. '31.12. '31.12." 30.6.
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

— Innlansstofnanir’
—  Lifeyrissjodir?

~—  [budalanasj6dur

1. MéBurfélog. 2. Studst er vid bradabirgdartélur fyrir jani 2017.
Heimildir: Hagstofa slands, Sedlabanki islands.

V Kerfislega mikilvaegir bankar (KMB)
og adrar innlansstofnanir — Utlan

Mynd V-1 Mynd V-2
ILST: Skipting utlana’ KMB: Flokkun & atlanum’
i lok juni 2017

%

100
20
80

22% 70

60

50

40

30

20

10

17.3%

40,9%

Heimild: Sedlabanki fslands.
Fiskveidar og -vinnsla

mm Overdtryggd 0 2012 2013 2014 2015 2016 17
mm  VerOtryggd .

mm Heimili
== Eignaleigusamningar . .

. ) mm Byggingarstarfsemi

== Lanierlendum gjaldmidlum? . Al

== Fasteignafélog
1. Modurfélég innlansstofnanna. 2. Gengistryggd lan falla einnig undir mm  Pjonusta
lan i erlendum gjaldmidlum. mm  Versiun

=]

—

Annad

1. Hlutfall hvers flokks af heildaratlanum til heimila og fyrirteekja.
KMB: Kerfislega mikilveegir bankar.
Heimild: Sedlabanki [slands.
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Mynd V-3
ILST: Hrein ny Gtlan til heimila’
Janudar 2013 - aglst 2017

Ma.kr.

2013 2014 2015 2016 ' 2017

mm  Hrein ny verdtryggd ibudalan

mm  Hrein ny 6verdtryggd ibudalan

——  Hrein ny verdtryggd utlan alls

Hrein ny 6verdtryggd atlan alls

1. ILST: Innlansstofnanir.

Heimild: Sedlabanki islands.

Mynd V-5

KMB: Hrein ny utlan’

Arslok 2016 - 4gust 2017

Ma.kr, Ma.kr.
T 100
|

——————————————————— - - |80
!
I

——————————————————— - = 60
)
I

F=—-f-------—-=-=-=-=-=-=-- -4 40
I

iDE = - - - mm - -~ 20
|
|

T T ol = T - To T T T t——-20

55 £ 8¥ 3 3 382 £ § § %

c£¢ ¥ g g E S € 5 2 ¥ =

BE . ¥xT R 3 W5 > 2 = =

2° 2 2w 3 %u—_ o E

z ° 578 2

B FEignaleiga

B Erlent

= Overdtryggt

B Verdtryggt

1. Ny atlan ad fradregnum greidslum inn & lan umfram samningsbundnar

greidslur. KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.
Heimild: Sedlabanki {slands.

VIDAUKAR

Mynd V-4
KMB: Hrein ny Gtlan til fyrirtaekja'

180

150

120

920

60

30

0

305013 T 2014 ' 2015 ' 2016 ' Ag. ‘17‘Ag. 16
mm FEignaleiga
B Erlent
== Overdtryggt
mm  Verdtryggt
=&~ Alls hrein ny utlan

1. Ny atlan ad fradregnum greidslum inn & lan umfram samningsbundnar
greidslur. KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.
Heimild: Sedlabanki islands.

25

20

15

10

Mynd V-6
KMB: Vanskilahlutfoll®

%

Des.  Des.  Des. Des.  Des. Des. ~ Jani
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

mm | vanefndum, p.e. utlan i 90 daga vanskilum, i
frystingu eda greidsla er talin olikleg (lanpegaadferd)

mm | vanskilum, p.e. tlan sem ekki hefur verid greitt
af 190 daga eda lengur (lanaadferd)

1. M6durfélog kerfislega mikilvaegra banka, bokfert virdi.
Heimildir: Fjarmalaeftirlitid, Sedlabanki islands.
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Mynd V-7 Mynd V-8
KMB: Stada utlana i vanefndum til heimila’
KMB: Hlutfall atlana i vanefndum’
Lanpegaadferd
% %
35 30
30F----------------------- »I_
25 T 20 ___________________
20F- P m -
15 | e - - - - - - - - -
15 - ----- - - -
ob--_ ___ S  § 5§ e
5L O _ _ B 3 B 0§ " B 1 PR
OF, 2T, ool s T o o L1 o U R 0
SE 42 #8598 5 s 5§ 5% % Des. Des. Des. Des. Des. Des. Des. Ag.
22 2® 229 E § ST § 2 St 3 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2015 2017
2" = . .
= °© mm | fullnustumedferd mm | innheimtuferli
mm  Desember 2016 == |endurskipulagningu = Adrar vanefndir
mm Agust 2017 mm  Frysting

1. Modurfélog kerfislega mikilvaegra banka, bokfeert virGi.

1. Médurfélog kerfislega mikilveegra banka, bokfert virdi.
Heimild: Fjarmalaeftirlitid.

Heimild: Fiarmélaeftirlitio.

Mynd V-9

KMB: Stada fyrirteekjattlana i vanskilum,
eftir fjarhaed krofu'

Lanpegaadferd

%

12

0

Des. Des.' Ag. Des. Des. Ag. Des. Des. Ag.
“15 16 17 "5 16 17 "5 ‘16 ‘17
Stor fyrirtaeki Medalstor 100 m.kr. < Litil fyrirtaeki
Krofuvirdi >1.000 m.kr. | Krofuvirdi <1.000 m.kr. [ Krofuvirdi <100 m.kr.

i fullnustumedferd

[ innheimtuferli

i endurskipulagningu
Adrar vanefndir
Frysting

1. Hlutfall vanskila af atlanum til hvers staerarflokks. Modurfélog
kerfislega mikilveegra banka, bokfeert virdi.
Heimild: Fjarmalaeftirlitid.
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VI Kerfislega mikilveegir bankar (KMB) og
adrar innlansstofnanir — Rekstur og laust fé

Mynd VI-1
Vidskiptabankar: Eiginfjarhlutfoll’

%

——  Arion banki hf.

100
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70
60
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40
30
20
10

Mynd VI-2
KMB: Eignir og skuldir’
Lok jani 2017

%

0130092010201 72012 201320142015 2016 1H17 O ™ Eignir T Skuldir ' Eignir ' Skuldir ' Eignir | Skuldir
og eigid fé og eigid fé og eigid fé
Arion islandsbanki Landsbankinn

— [slandsbanki hf. B Sjodur, krofur & lanastofnanir
~— Landsbankinn hf. B (tlan til lanastofnana
— Kvika banki hf.2 == Utlan til vidskiptamanna
B Markadsverdbréf o.fl.
1. Samstaedur. Eiginfjargrunnur sem hlutfall af dhaettugrunni. B Adrar eignir
2. Eiginfjarhlutfall fyrir MP banka til og med 2014.
Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka. E  Innlén og skuldir vid lanastofnanir
3 Innlan vidskiptamanna
3 Lantokur
] Adrar skuldir
mm  Eigid fé

Mynd VI-3
KMB: Rekstrartekjur

% % af heildareignum
100 0
920 90
80 80
70 70
60 60
50 50
40 40
30 30
20 20
10 10

0

2013 2014 2015 2016 1H 2017

Hreinar vaxtatekjur

1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka.
Heimildir: Arshlutareikningar vidskiptabanka, Sedlabanki islands.

Mynd VI-4
KMB: Eignir’

31.12. 31120 31120 31120 3112, 31.12. 31.12. 30.6.
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

e mm Utlan

B Hreinar poknunartekjur mm  Skuldabréf og krofur
2 Hreinar tekjur af fijarmalastarfsemi og gengishagnadur == Reidufé

mmm  Adrar rekstrartekjur mm Hlutabréf

mm Virdisbreyting utlana mm  Adrar eignir

1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka.
Heimildir: Ars- og rshlutareikningar vidskiptabanka, Sedlabanki islands.

1. M6durfélog kerfislega mikilvaegra banka.
Heimild: Sedlabanki islands.
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Mynd VI-5
KMB: Fjarmoégnun'’

% af heildarskuldum
0

31.12. 3112, 0 31120 3112, 3112, 30.6.
2012 2013 2014 2015 2016 2017

Innlan vidskiptavina

Innlan fjft. i slitum og skammtimafjarmégnun fra ILST
Verdbréfautgafa = Onnur lantaka

Vikjandi lan 3 Eigid fé

1. Médurfélog kerfislega mikilveegra banka. Inniheldur innlan
lifeyrissjoda.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.

Mynd VI-7
KMB: Timi til gjalddaga’

Ma.kr.

300

250

200

150

100

50

ar ar  ar ar ar  ar ar ar  ar
2015 2016 2017

mm  Skuldabréf i islenskum kronum
B Skuldabréf i erlendum gjaldmidlum

1. Afborganir og vaxtagreidslur. Samstadur kerfislega mikilvagra
banka. M.v. lok agust ar hvert.
Heimild: Sedlabanki fslands.
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Mynd VI-6
KMB: Eigendur innlana’

3112, 3112, 3112, 3112, 3112, 30.6.
2012 2013 2014 2015 2016 2017

]
]
|
=]
[
.
.

Atvinnufyrirtaeki

Fjarmalageiri

Fjarmalafyrirteeki i slitamedferd
Lifeyrissjodir

Hid opinbera

Heimili

Erlendir adilar

1. Médurfélog kerfislega mikilvaegra banka.
Heimild: Sedlabanki [slands.

Mynd VI-8
KMB: Skrad erlend markadsskuldabréf eftir
gjalddégum og gjaldmidlum’

Ma.kr.

[salaa) [saYai) [sa)aa) om [sa)aa)
Q-4 Sv- sv- Su- Ssvu-

Arion

c =
L kel
= =
< <

Arioni

c c
2 o
= =
< <

[2017] |2018] |2019] |2020] |2021] |2022] |2023|

B Evrur

B Norskar krénur

I Saenskar kronur

I Bandarikjadalir

B Annad

1. Midad vid gengi 30.9.2017. A myndina vantar Gtgafu Arion
banka i norskum kréonum & gjalddaga 2027, samtals 3,1 ma.kr.

KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.
Heimild: Nasdaq fsland.
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Mynd VI-9
KMB: Vaxtaalag a skradum erlendum skulda-
bréfum vidskiptabankanna i evrum’

Vaxtadlag
2015 ' 2016 2017
—— Arion banki - 2018 —— Islandsbanki - 2020
—— Avrion banki - 2019 ~— Landsbankinn - 2018
—— Avrion banki - 2010 Landsbankinn - 2021
Avrion banki - 2021 Landsbankinn - 2022

— islandsbanki - 2018

1. KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar. Vaxtaalag & vidmidunarkarfu
skuldabréfa i evrum. Vidmidunarkurfan er samsett tr
rikisskuldabréfum Evrulanda auk skuldabréfa sveitarfélaga med
lanshaefismatid AAA i Evruléndum.

Heimild: Bloomberg.

Mynd VI-11
KMB: Utistandandi innlend markadsutgafa’

% af heildareignum

31.12. 3112, 3112, 3112, 3112, 31.12.
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

B Sértryggd overdtryggd utgafa
B Sértryggd verdtryggd atgafa
= Vixlar

1. KMB: Kerfislega mikilvagir bankar. Hlutfall af heildareignum.
Heimild: Nasdaq fsland.

VIDAUKAR

Mynd VI-10
KMB: Eftirstédvatimi og utistandandi af
skuldabréfum i erlendum gjaldmidlum®

Ma.kr.

560
490
420
350
280

2011 2012

Utistandandi
Eftirstodvar

1. KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.
Heimildir: Nasdaq fsland, Sedlabanki fslands.
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Mynd VI-12
KMB: Lausafjarhlutfall’

% %

2014 ' 2015 | 2016 ' 2017

— Lausafjarhlutfall samtals (v. 4s)
— Lausafjarhlutfall - 3 manada? (v. 4s)

—— Lausafjarhlutfall - erlendir gjaldmidlar (h. &s)

1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. 2. Skv. eldri lausafjr-
reglum Si. Nyjar lausafjarreglur toku gildi i mars 2017.
Heimild: Sedlabanki islands.
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Mynd VI-13
ILST: Lausar eignir af heildareignum’

%

2015 2016 2017

— lslenskar krénur
— Erlendir gjaldmidlar
——  Samtals

1. Médurféldg innlansstofnana.
Heimild: Sedlabanki [slands.

Mynd VI-15
KMB: Kjarnafjarmognun sem hlutfall af
heildarfjarmognun og fijarmognunarhlutfall’

180

— lslenskar kronur

—— Erlendir gjaldmidlar

—— Samtals

—— Fjarmégnunarhlutfall - Samtals?

—— Fjarmoégnunarhlutfall - Erlendir gjaldmidlar

1. KMB: Kerfislega mikilvagir bankar. Kjarnafjarmégnun er hér
skilgreind sem innlan innlendra einstaklinga og fyrirtaekja ad undan-
skyldum fijarmalafyrirtaekjum (p.m.t. lifeyrissjodir) asamt eigin fé,
vikjandi lanum og utgafum endurseljanlegra verdbréfa i med eftir-
stodvatima yfir 3 arum. 2. Skv. reglum Si um stéduga fisrmognun

fylgist Si einnig med fiarmognunarhlutfalli fyrir alla gjaldmidla samtals.

Heimild: Selabanki slands.

Mynd VI-14
KMB: Skipting lausra eigna’

Ma.kr.

Sjedur

]
B Laus innlan i sedlabonkum

= Bundin innln  Sedlabanka fslands

W Verdbréf atgefin af islenska rikinu med vidskiptavakt
]

Onnur skuldabréf og skuldbindingar rikisins, vedhaf
i Sedlabanka [slands

J Annad

1. Lausar eignir i islenskum kronum. Modurfélég. KMB: Kerfislega
mikilvaegir bankar.
Heimild: Sedlabanki [slands.



VIl Adrir adilar & fjarmalamarkadi
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31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 30.6.

Mynd VII-1
ILS: Hagnadur/tap og eiginfjarframlog
rikissjods

08''09" 101" 12713714715 116 H1
17

mm  Hagnadur/tap
mm  Eiginfjarframlag rikissjods
——  Uppsafnad tap fra 2008

Heimildir: Ars- og arshlutareikningar ibudalanasjéds.

Mynd VII-3
Lifeyrissjodir: Skipting eigna’

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Erlendar eignir

Hid opinbera

Husbréf, husnaedisbréf, ibudabréf
Onnur markadsskuldabréf og vixlar

Innlan

Sj6dfélagalan
Annad

goonnnmnml

1. Studst er vid bradabirgdatolur.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.

Innlend hlutabréf, hlutabréfasj. og Framtakssjodur islands
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Mynd VII-2
ILS: Uppgreidslur vidskiptamanna og ny Gtlan

Ma.kr.

2012 ' 2013 ' 2014 ' 2015 ' 2016 ''17
B Uppgreidslur lantakenda
mm  Innédgreidslur lantakenda’
mm Ny Gtlan

Mismunur & nyjum atlanum og uppgreidslum og
innagreidslum lantakenda

1. Gogn ekki adgengileg fyrir 2013.
Heimild: {badalanasjédur.

Mynd VII-4
Steerd skuggabankakerfisins

Ma.kr.

jooomnona

2011

2012 2013 2014 2015 2016 H1'17

Ymis lanafyrirtaeki
Peningamarkadssjodir
Skuldabréfasjodir

Hlutabréfasjodir
Samlagshlutafélog

Vogunarsjodir

Adrir sjodir

Eignarhaldsfélog gomlu bankanna

Heimild: Sedlabanki {slands.
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VIII Erlendur samanburdur

Visitala, jantiar 2012 = 100
160
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Mynd VIII-1
Hagvoxtur

2010 ' 2011 ' 2012 ' 2013 ' 2014 ' 2015 ' 2016

— fsland — Japan
— Bandarikin = Ppyskaland
~—  Bretland = Danmork

Heimildir: Alpjédagjaldeyrissjédurinn, Hagstofa islands.

Mynd VIII-3
Gengi gjaldmidla’

2012 ' 2013 ' 2014 ' 2015 ' 2016 2017
—  ISK — JPY
—  USD — CNY
——  GBP — EUR

1. Nafngengisvisitolur Alpjodagreidslubankans.
Heimild: Alpjodagreidslubankinn.
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Mynd VIII-2
Verdbdlga'

12 manada breyting (%)

2012 ' 2013 ' 2014 ' 2015 ' 2016 2017
— island — Japan
— Bandarikin - Ppyskaland

~—  Bretland ——  Danmork

1. Visitala neysluverds.

Heimild: OECD.
Mynd VIlI-4
Skuldir rikissjods
% af VLF
2010 ' 2011 ' 2012 ' 2013 ' 2014 ' 2015 ' 2016
— [sland — Japan
= Bandarikin —  Pyskaland
~—  Bretland = Danmérk

Heimild: Alpjodagjaldeyrissjodurinn.



Mynd VIII-5
Erlend stada

% af VLF
0

-25 T T T T T T T T T
‘08 ‘09 10 11 12 13 ‘14 15 '16 ‘17
F22
— island" — irland
= Danmork —— Bretland

—  Svipjod — Spann

1. Erlend stada islands er leidrétt fyrir slitabtGum fallinna fjarmala-
fyrirtaekja timabilid 2008-2015. 2. Nyjasta gildid hverju sinni.
Heimildir: Eurostat, Hagstofa islands, Sedlabanki islands.

Mynd VIlI-7
Hlutabréfavisitolur

Visitala, 2. jantar 2012 = 100
0

250
230
210
190
170
150
130 % :
110 R - - - -

O 5012 " 2013 " 2014 " 2015 ' 2016 ' 2017

—  OMXI8 — S&P 500
— Nikkei 225 — Shanghai 50
~— FTSE 100 ——  STOXX 600

Heimild: Macrobond.

VIDAUKAR

Mynd VIiI-6
Vidskiptajofnudur

% af VLF
5

2008"2009"2010'2011'2012'2013'2014 20152016

— fsland" — irland
= Danmérk — Bretland
—  Svipjod — Spann

1. Vidskiptajofnudur islands er leidréttur fyrir Actavis &rin 2009-2012
og fyrir slitabum fallinna fjarmalafyrirtaekja fra fjorda arsfjordungi 2008.
Heimildir: Eurostat, Hagstofa islands, Sedlabanki islands.

Mynd VIII-8
VIX-visitala'

Visitala

005706 "07 08 09 10 11 12 13 14 1516 17

1. CBOE Volatility Index.
Heimild: Macrobond.
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Mynd VIII-9
Raunverd ibudarhdsnaedis

2012 2013 2014 2015 2016

— sland — Holland

— Bretland — Noregur

—  Danmork —  Svipj6d

Heimild: OECD.

Mynd VIII-11
Fyrirtaeki: Skuldir sem hlutfall af VLF'

%

— fsland ——  Finnland
= Danmork — Svipjod
~— Irland —  Noregur

1. Skuldir islenskra fyrirtaekja eru skuldir vid innlend og erlend fjarmala-
fyrirtaeki og utgefin markadsskuldabréf.
Heimildir: Eurostat, Hagstofa [slands, Sedlabanki islands.
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Mynd VIII-10
Heimili: Skuldir sem hlutfall af VLF
2003 - 2. arsfj. 2017

% af VLF

— fsland — Holland
—  Danmork — rland
—  Svipj6d ——  Noregur

Heimildir: Eurostat, Hagstofa slands, Sedlabanki islands.

Mynd VIII-12
Vanskilahlutfoll

%

o=
‘07 08 ‘09 ' 10 111 11213 14 15 16 17

— [sland2-Bokf.virdi —  Danmérk
— irland

~—  Lettland —— Spann

——  Noregur

1. Heimili og fyrirtaeki. Vanskilalan banka sem hlutfall af bratté atlana-
safni an nidurfarsina. Gildi midast vid F1-2017 fyrir Danmérk, Noreg
og irland. 2. fsland. 2007: Tolur daetladar ut fra arsreikningum follnu
bankanna. 2008: Aztlad af Si.

Heimildir: Alpjédabankinn, Alpjédagjaldeyrissjodurinn, Fjarmalaeftirlitid,

Sedlabanki fslands.
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Mynd VIII-13
Eiginfjarhlutfall pattar 1
Medaltal af hlutfollum

%

25
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Mynd VIII-14
Vogunarhlutfall’
Medaltal af hlutféllum

%

B - ——m—m—— s -

L
R
O %013 T 2014 ' 2015 ' 2016 ' 1H2017
—  KMB'

— Norrenir bankar af svipadri steerd og KMB
~ Storir norreenir bankar

—  Storir evropskir bankar

1. KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.
Heimild: SNL Financial.

Mynd VIII-15
Vaxtamunur

Medaltal af hlutféllum

2013 2014 2015 2016 ' 1H 2017

—  KMB'
— Norranir bankar af svipadri staerd og KMB
~—  Storir norraenir bankar

—  Storir evropskir bankar

1. KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.
Heimild: SNL Financial.

1. Skv. IFRS-stddlum. 2. KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.

2013 2014 2015

KMB?
Norreenir bankar af svipadri steerd og KMB
Storir norraenir bankar

Storir evropskir bankar

Heimild: SNL Financial.

Mynd VIII-16
Ardsemi eigin fjar
Medaltal af hlutféllum

2016 ' 1H2017

2013 2014 2015 2016 ' 1H 2017

KMB!

Norraenir bankar af svipadri steerd og KMB
Storir norraenir bankar

Storir evropskir bankar

1. KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.
Heimild: SNL Financial.
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Mynd VIII-17
Ardsemi eigna
Medaltal af hlutféllum

2013 ' 2014 ' 2015 2016 ' 1H 2017

—  KMB'
— Norranir bankar af svipadri staerd og KMB
~— Storir norreenir bankar

= Storir evropskir bankar

1. KMB: Kerfislega mikilveegir bankar.
Heimild: SNL Financial.

Mynd VIII-19
Utlan sem hlutfall af innstadum
Medaltal af hlutféllum

%

2013 2014 2015 2016 ' 1H 2017

—  KMB'

— Norranir bankar af svipadri sterd og KMB
~—  Stérir norreenir bankar

—  Storir evropskir bankar

1. KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.
Heimild: SNL Financial.
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Mynd VIII-18
Kostnadarhlutfall’
Medaltal af hlutféllum

2013 2014 2015 2016 ' 1H 2017

—  KMB?

— Norrenir bankar af svipadri sterd og KMB
~— Storir norreenir bankar

—  Storir evropskir bankar

1. Kostnadur sem hlutfall af tekjum. 2. KMB: Kerfislega mikilvagir bankar.

Heimild: SNL Financial.

Mynd VIII-20
Utldn sem hlutfall af eignum
Medaltal af hlutféllum

%

2013 ' 2014 ' 2015 2016 ' 1H2017
—  KMB'

— Norranir bankar af svipadri staerd og KMB

~ Storir norreenir bankar

—  Storir evropskir bankar

1. KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.
Heimild: SNL Financial.
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Tafla 1 Eignir fjarmalakerfisins’

Eignir, ma.kr. 37.12.2013.
Sedlabanki [slands 1.004
Vidskiptabankar 2.968
Sparisj6dir og adrir 60
Ymis lanafyrirtaeki’ 1.340

b.a. Ibudalanasjédur 863
Lifeyrissjodir 2.696
Tryggingarfélog 165
Verdbréfa-, fjarfestingar- og fagfjarfestasjodir 452
Heildareignir 8.685

1. Eignarhaldsfélég gémlu bankanna med i samtélunni fra og med 31.12.2015.
Heimild: Sedlabanki islands.

Tafla 2 Eignir innlansstofnanna

Eignir, ma.kr. 31.12.2013
Sj6dur og innsteedur i Sedlabanka 184.184
Innlan i innlendum innlansstofnunum 3.993
Innlén i erlendum innlansstofnunum 84.187
Innlend Gtléan 1.901.695
Erlend Gtlan 184.077
Innlend markadsskuldabréf og vixlar 266.856
Erlend markadsskuldabréf og vixlar 163.054
Innlend hlutabréf og hlutdeildarskirteini 147.036
Erlend hlutabréf og hlutdeildarskirteini 2.771
Adrar innlendar eignir 86.654
Adrar erlendar eignir 3.909
Samtals 3.028.416

Heimild: Sedlabanki islands.

Tafla 3 Eignir lanafyrirtekja

Eignir, ma.kr. 31.12.2013

Sj6dur og innstaedur i Sedlabanka 24.472
Innlan i innlendum innlansstofnunum 84.692
Innlan i erlendum innlansstofnunum 11.326
Innlend utlan 1.051.141
Erlend atlan 11.874
Innlend markadsskuldabréf og vixlar 45.123
Erlend markadsskuldabréf og vixlar 861
Innlend hlutabréf og hlutdeildarskirteini 13.486
Erlend hlutabréf og hlutdeildarskirteini 42.438
Adrar innlendar eignir 51.417
Adrar erlendar eignir 3.529
Samtals 1.340.358

Heimild: Sedlabanki fslands.

31.12.2014

957
2.939
59
1.328
824
2.935
169
488
8.874

31.12.2014

139.069
5.286
91.729
1.980.343
162.477
270.133
133.415
144.260
2.786
63.576
4.315
2.997.389

31.12.2014

41.944
72135
76.326
1.013.568
7.900
42.401
1.076
11.864
7.603
50.667
2.521
1.328.006

31.12.2015

948
3.175
22
2.653
804
3.284
171
599
10.852

31.12.2015

294.599
2.888
99.074
2.072.205
142.601
263.711
99.227
152.631
1.844
62.516
5.767
3.197.062

31.12.2015

38.819
233.424
616.589
944.089
163.189
241.551

4.965
221.386

94.481

68.700

25.483

2.652.676

31.12.2016

901
3.199
23
1.719
787
3.538
177
670
10.227

31.12.2016

385.056
4.176
56.299
2.187.741
132.419
206.056
53.590
130.720
2.197
56.906
6.703
3.221.861

31.12.2076

77.712
72.927
60.734
873.767
136.426
217.428
3.501
160.158
68.507
35.292
12.323
1.718.776

30.6.2017

774
3.365
22
1.452
775
3.688
192
654
10.147

30.6.2017

405.593
6.066
74.718
2.284.571
131.818
199.023
70.039
124.146
3.360
75.581
11.975
3.386.889

30.6.2017

101.161
83.180
33.987

839.185
61.775

134.785

2.153

105.801
51.233
33.294

5.710
1.452.265

VIDAUKAR

Breyting frd
31.12. 2016,
%

14

5

-3

-16

-1

Breyting frd
31.12. 2016,
%

5

45

33

-3
31

53
33
79

Breyting fra
31.12. 20176,
%

30

14

55
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Tafla 4 Eignir lifeyrissjoda

Eignir, ma.kr.

Innlan i innlendum innlansstofnunum
Innlan i erlendum innlansstofnunum
Innlend dtlan

Erlend utlan

Innlend markadsskuldabréf og vixlar
Erlend markadsskuldabréf og vixlar
Innlend hlutabréf og hlutdeildarskirteini
Erlend hlutabréf og hlutdeildarskirteini
Innlendar vatrygginga- og lifeyriseignir
Erlendar vatrygginga- og lifeyriseignir
Adrar innlendar eignir

Adrar erlendar eignir

Samtals

Heimild: Sedlabanki fslands.

Tafla 5 Eignir tryggingafélaga

Eignir, ma.kr.

Sj6dur og innstaedur i Sedlabanka
Innlan i innlendum innlansstofnunum
Innlan i erlendum innlansstofnunum
Innlend atlan

Erlend Gtlan

Innlend markadsskuldabréf og vixlar
Erlend markadsskuldabréf og vixlar
Innlend hlutabréf og hlutdeildarskirteini
Erlend hlutabréf og hlutdeildarskirteini
Innlendar vatrygginga- og lifeyriseignir
Erlendar vatrygginga- og lifeyriseignir
Adrar innlendar eignir

Adrar erlendar eignir

Samtals

Heimild: Sedlabanki fslands.

31.12.2013

161.525
3.239
176.127
1.325.519
4.245
412.588
591.541
13.214

7.578

2.695.575

31.12.2013

13.832
1.017
3.070

8

68.390
3.658

37.806
6.708

19.287
1.162
8.263
1.493

164.694

31.12.2074

129.275
6.273
171.063
1.408.405
3.269
511.373
685.428
13.291

6.695

2.935.072

31.12.2014

8.394
68
2.880
1
70.578
4.495
43.745
6.932
19.911
1.521
8.771
1.269
168.565

31.12.2015

151.726
8.605
175.253
80
1.509.429
1.777
692.267
724.540
14.281

35

6.335

3
3.284.331

31.12.2015

1.753
7.258
1.395
1.239
0
66.092
3.999
53.421
6.457
17.024
7.257
3.835
1.117
170.847

31.12.2016

116.879
18.450
237.972
199
1.719.302
926
671.762
748.148
16.997
a4

7.491

y
3.538.171

31.12.2016

2.053
4.452
208
1.487
0
67.595
3.740
60.664
5.945
17.869
7.451
4.426
1.312
177.202

30.6.2017

127.419
10.621
283.685
218
1.770.678
1.205
676.299
794.170
16.171

31

7.006

1
3.687.504

30.6.2017

1.943
5.283
111
2.834
0
63.374
3.324
69.098
6.146
27.332
6.585
4.934
1.218
192.182

Breyting frd
317.12. 2016,
%

Breyting frd
31.12. 20176,
%

-

19

-47

91

-6

-11

14

3

53

-12

11



Tafla 6 KMB: Tekjur og gjold’

Tekjur og gjéld, ma.kr. 30.6.2013

Arion banki hf.
Rekstrartekjur
Hreinar vaxtatekjur
Hreinar pjonustutekjur
Adrar rekstrartekjur
Rekstrargjold
VirBisbreyting utlana
Tekjuskattur
Afkoma af aflagdri starfsemi ad fradregnum skatti
Hagnadur

[slandsbanki hf.
Rekstrartekjur
Hreinar vaxtatekjur
Hreinar pjonustutekjur
Adrar rekstrartekjur
Rekstrargjold
Virdisbreyting atlana
Tekjuskattur
Afkoma af aflagdri starfsemi ad fradregnum skatti

Hagnadur

Landsbankinn hf.
Rekstrartekjur
Hreinar vaxtatekjur
Hreinar pjonustutekjur
Adrar rekstrartekjur
Rekstrargjold
Virdisbreyting dtlana
Tekjuskattur
Afkoma af aflagdri starfsemi ad fradregnum skatti
Hagnadur

KMB
Rekstrartekjur
Hreinar vaxtatekjur
Hreinar pjonustutekjur
Adrar rekstrartekjur
Rekstrargjold
Virdisbreyting atlana
Tekjuskattur
Afkoma af aflagdri starfsemi ad fradregnum skatti

Hagnadur

1. Tolur byggdar & adferdafraedi SNL Financial. Télur um rekstrartekjur og rekstrargjéld geta stangast 4 vid télur uppgefnar i arsskyrslum bankanna.

Heimild: SNL Financial.

20.515
12.667
5.298
2.550
12.736
-134
1.937

5.911

20.606
14.518
5.122
966
12.917
-7.850
3.927
-404
11.208

28.451
16.997
2.960
8.494
16.145
-7.570
4.351

15.525

69.572
44.182
13.380
12.010
41.798
-15.554
10.215
-469
32.644

30.6.2074

25.527
11.966
6.593
6.968
12.802
-2.001
3.842
6.525
17.409

21.199
13.568
5.672
1.959
11.777
-5.739
4.765
4.259
14.655

21.811
15.240
2.921
3.650
11.787
-11.446
6.592

14.878

68.537
40.774
15.186
12.577
36.366
-19.186
15.199
10.784
46.942

30.6.2015

35.930
13.175
7.434
15.321
13.029
81
3.756

19.326

22.272
13.550
6.423
2.299
12.466
-4.308
4.248
924
10.790

27.034
16.198
3.394
7.442
12.058
-1.845
4.416

12.405

85.236
42.923
17.251
25.062
37.553
-6.072
12.420

1.186
42.521

30.6.2076

27.183
14.626
6.747
5.810
15.156
-945
3.576
363
9.759

30.161
15.895
6.659
7.607
13.424
-369
5.213
1.124
13.017

26.307
17.611
3.894
4.802
12.256
-2.275
5.028

11.298

83.651
48.132
17.300
18.219
40.836
-3.589
13.817
1.487
34.074

30.6.2017

30.001
15.320
6.838
7.843
16.509
-1.289
4.735
420
10.466

22.718
15.211
6.813
694
13.441
-440
4.075
2.399
8.041

27.987
18.176
4.432
5.379
12.048
-1.301
4.587

12.653

80.706
48.707
18.083
13.916
41.998
-3.030
13.397

2.819
31.160

VIDAUKAR

Breyting frd
30.6. 2076,
%

35

36
32

57
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Tafla 7 KMB: Kennitolur

% 31.12.2013
Ardsemi eigin fjar 12,2
Ardsemi heildareigna 2.2
Kostnadur sem hlutfall af hreinum vaxta- og poknunartekjum 71,0
Kostnadur sem hlutfall af heildareignum 2,8
Vaxta- og poknunartekjur sem hlutfall af heildartekjum 66,0
Hreinar vaxtatekjur sem hlutfall af heildareignum 3,0
Eiginfjarhlutfall 26,2
Gjaldeyrisjofnudur af eiginfjargrunni 6,4
Lausafjarhlutfall (LCR) samtals 116,6
Lausafjarhlutfall (LCR) erlendir gjaldmidlar 360,4

Fjarmégnunarhlutfall (NSFR) samtals
Fjarmégnunarhlutfall (NSFR) erlendir gjaldmidlar

Heimild: Sedlabanki islands.

31.12.2014

14,1
2,7
68,0
25
64,0
2,7
28,5
6,1
137,4
501,8
104,5
136,7

31.12.2015

16,8
35
63,0
2,5
58,0
29
282
22
1305
371
115,4
136,9

Tafla 8 Erlendar utgafur bankanna sl. 12 manudi (1. oktéber 2016 - 30. september 2017)

Utgefandi Dagsetning Mynt

Arion banki
Oktdber 2016 Saenskar kronur
Oktéber 2016 og januar 2017 Norskar kronur
Desember 2016 og jantar 2017 Evrur

Jandar 2017 og febrdar 2017 Seenskar kronur
April 2017 Norskar kronur
April 2017 Norskar krénur
Jani 2017 Evrur

Samtals

Islandsbanki
Jali 2017 Evrur
September 2017 Evrur
September 2017 Evrur
September 2017 Evrur

Samtals

Landsbankinn
Névember 2016 Saenskar krénur
Névember 2016 Seenskar krénur
Mars 2017 Evrur
Jani 2017 Seenskar krénur
Jani 2017 Saenskar krénur

Samtals

1. Vaxtadlag &4 3 manada millibankavexti i vidkomandi mynt nema annad sé tekid fram.
Heimild: Nasdag OMX island.

Tafla 9 Eiginfjaraukar og gildistaka peirra

Eiginfidrauki Tilmaeli FSR
Eiginfjarauki vegna kerfiséhaettu, KMB 22.1.2016
Eiginfjarauki vegna kerfisahaettu, adrar ILST 22.1.2016
Eiginfjarauki vegna kerfislegs mikilveegis 22.1.2016
Sveiflujofnunarauki 22.1.2016

30.9.2016
Verndunarauki

Heimildir: Fjarmalaeftirlitid, Fjarmala- og efnahagsraduneytid.

Upphaed
Ma.kr.

32
44
60,0
38
31
31
34,0
11,6

0,4
13
13
13
42

3,1
9,2
34,0
8,4
3,6
58,3

Akvérdun FME

1.3.2016
1.3.2016

1.3.2016
1.3.2016
1.11.2016

Lengd
Ar

2,0
4,0
5,0
3,0
6,0
10,0
3,0

1,5
1,5
1,5
1,5

4,0
35
5,0
4,0
4,0

31.12.2076 30.6.2017

89 9,8
1,8 19
62,0 59,0
2,6 24
81,0 82,0
3,0 3,0
277 26,6
-0,5 -0,4
163,0 197,3
403,8 423,7
123,0 123,6
161,8 158,9

Vaxtadlag & millibanka-
vexti’, %

1,09

1,95

1,625 fastir vextir
1,35

3,02 fastir vextir
3,40 fastir vextir
0,75 fastir vextir

0,4
0,38
0,38

05

1.5

1,38 fastir vextir
1,375 fastir vextir
1

0,75 fastir vextir

Gildi, % Gildistaka

3 1.1.2017
15 1.1.2017
2 1.1.2018
3 1.1.2019
2 1.4.2016
1 1.3.2017

1,25 1.11.2017

25 1.1.2017



Tafla 10 Staerdir er varda erlenda st6du pjddarbusins

Hrein erlend stada’
Erlendar skuldir pjédarbusins?

Skuldir rikissj6ds i erlendum gjaldmidlum
sem hlutfall af heildarskuld

Utgefin skuldabréf vidskiptabanka i erlendum
gjaldmidlum

Vidskiptajofnudur?
Gjaldeyrisfordi

Fordi fijarmagnadur i krénum
Fordi/RAM

Vidskiptakjor

Nafngengi*

Raungengi®

Hasta lansheefiseinkunn rikissjods

Eining
% af VLF
% af VLF

%

% af VLF
% af VLF
% af VLF
% af VLF
%

Gildi
Gildi
Gildi

Einkunn

2012

-72,2
187.,4

29,6

19,0

2,9

30,2

-4,7

773

80,6
2327
82,0
Baa3/BBB-

2013
-51,3
163,5

26,9

19,8

7.4

25,7

-4.,1

70,0

79,5
210,1
87,0
Baa2/BBB

2014
-43,1
155,3

27,9

171

5.2

26,3

1,0

80,1
86,9
206,6
91,8
Baa2/BBB

2015
-4,8
1191

23,0

171

58

29,2

13,6

115,9
87,5

191,5
99,6
Baa1/BBB+

20716
2,6
101,8

18,1

18,9
6,7
333
24,2
185,7
90,7
163,8
1175
A3/A-

VIDAUKAR

2017F2
-2,5
94,1

10,8

19,0
59
26,7
21,8
157,9
93,3
155,4
124,7
A2/A

1. Midad er vid undirliggjandi erlenda stodu fram til rsins 2015. 2. Erlendar skuldir ad fratoldu eigin fé, hlutdeildarskirteinum, afleidum og annarri fiarfestingu. An skulda gémlu bankanna. 3. Nyjustu fiérir arsfj. fyrir
gildi 2017F2. 4. Visitala medalgengis - vidskiptavog préng*. 5. M.v. neysluverd.

Heimildir: Fjarhagsupplysingar vic kanna og eignart

P

gomlu bankanna, Hagstofa islands, Sedlabanki islands
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Vidauki Il
Ordskyringar

Ahzttugrunnur:

Ahattuvegnar eignir:
Avéxtunarkrafa:

Bokfeert virdi utlans:
Eigid fé:
Eiginfjarauki:
Eiginfjargrunnur:

Eiginfjargrunnur pattur 1:
Eiginfjarhlutfall:

Eignarhaldsfélag:

Erlend stada pjédarbusins:

Fjarmalakerfid:

Fjarmoégnunarhlutfall:

Fjarmognunarreglur:

Gengisvisitala:

Gjaldeyrisfordi:

Gjaldeyrisjofnudur:

Gjaldeyrismisvaegi:

Innlansstofnanir:

Kerfislega mikilveegir bankar:

Samtala veginna dhaettupatta fiarmalafyrirteekja (svo sem Utlanadheettu, markadsahattu,
rekstrarahaettu o.fl.), sbr. e-1id 84. gr. laga nr. 161/2002.

Eignir vegnar med adhattuvog, sbr. e-1id 84. gr. laga nr. 161/2002.
Su krafa sem kaupandi gerir um avoxtun a fé sinu a arsgrundvelli.

Nafnvirdi eda eftirstédvar lans eftir ad buid er ad draga fra affoll eda fjarhadir sem lagdar
hafa verid til hlidar & afskriftarreikning.

Eignir ad fradregnum skuldum.

Vidbétar eiginfjarkrafa sem FME setur & fjarmalafyrirteeki ad fengnum tilmaelum fra fjarmala-
stodugleikaradi. Gildandi eiginfjaraukar eru verndunarauki, sveiflujfnunarauki, eiginfjarauki
vegna kerfislegs mikilvaegis og eiginfjarauki vegna kerfisahaettu.

Samtala tveggja eiginfjarpatta (patta 1 og 2) ad teknu tilliti til fradrattarlida, sbr. 84. - 85. gr.
laga nr. 161/2002.

Almennt eigid fé, eftir fradrattarlidi (e. CET1), auk vidbotar eigin fijar sem telst til pattar 1.
Eiginfjargrunnur sem hlutfall af ahaettugrunni.

Félag sem hefur pad eitt ad markmidi ad eignast hluti i 6rum félégum, fara med umsyslu
beirra og skila ardi af peim, an pess ad taka sjalft beinan eda obeinan patt i ad reka félogin,
b6 med fyrirvara um rétt peirra sem hluthafa.

Verdgildi erlendra fjareigna innlendra adila og skuldir peirra vid erlenda adila. Munurinn &
eignum og skuldum er hrein erlend stada pjédarbusins.

Innlansstofnanir, ymis lanafyrirtaeki (b. & m. ibadalanasjodur), lifeyrissjodir, tryggingafélog,
verdbréfa-, fjarfestingar- og fagfjarfestasjodir og lanasjodir rikisins.

Tilteek stodug fiarmognun sem hlutfall af naudsynlegri stodugri fjarmognun, sbr. reglur um
fijarmégnunarhlutfall i erlendum gjaldmidlum nr. 1032/2014.

Sedlabanki islands setur reglur um fjarmégnunarhlutfoll i erlendum gjaldmidlum. Fjarmégnunar-
hlutfallid (e. net stable funding ratio, NSFR) er byggt 4 alpjodlegu vidmidi Baselnefndarinnar
um bankaeftirlit. Reglunum er etlad ad takmarka ad hve miklu leyti bankarnir geti reitt sig
4 6stoduga skammtimafjarmoégnun til ad fjarmagna langtimadatlan i erlendum gjaldmidlum.
Lagmark hlutfalls stodugrar fisrmognunar af eignum reiknudum med veegi er 100%.

Visitala medalgengis m.v. medaltal innflutnings og utflutnings, notast er vid pronga vidskipta-
vog.

Erlendar eignir undir stjorn yfirvalda peningamala sem teljast adgengilegar i peim tilgangi ad
fijarmagna beint eda 6beint greidsluhalla vid utlond.

Sedlabanki [slands setur reglur um gjaldeyrisjéfnud. Samkvaemt reglunum ma hvorki heildar-
gjaldeyrisjofnudur lanastofnana né heldur opin stada i einstdkum gjaldmidlum vera jakveed eda
neikveed um meira en 15% af eiginfjargrunni.

Mismunur & eignum og skuldum i erlendum gjaldmidlum.

Vidskiptabankar og sparisjodir sem heimild hafa til moéttéku innlana.

Bankar sem vegna steerdar og edlis starfsemi sinnar geta haft umtalsverd ahrif & stodugleika
fjarmalakerfisins og 4 hagkerfid ad mati fjsrmalastédugleikarads. beir eru ni Arion banki hf.,

[slandsbanki hf. og Landsbankinn hf. Auk pess telst Ibudalanasjodur kerfislega mikilvaegur
eftirlitsskyldur adili.



Kortaveltujofnudur:

Kostnadarhlutfall:

Kréfuvirdi atlans:

Lausafjarhlutfall:

Lausafjarreglur:

Lanastofnun:

Meginvextir
Sedlabanka islands:

Millibankamarkadur:

RAM-fordavidmid:

Raungengi:

Radstofunartekjur:

Reiknud ardsemi eigin fjar:

Skuggabankar:

Skuldabréf:

Skuldamargfaldari:

Stor dhaettuskuldbinding:

Vanefndir:

Vanskil:

VIDAUKAR

Mismunur Uttekta greidslukorta erlendra adila hér a landi og uttekta innlendra adila erlendis.

Rekstrarkostnadur, an steerstu éreglulegu lida, i hlutfalli af rekstrartekjum, an vir8isbreytinga
utlana og aflagdrar starfsemi.

Nafnvirdi eda eftirstddvar lans, en pa er ekki buid ad draga fra affoll eda fjarhaedir sem lagdar
hafa verid til hlidar & afskriftarreikning.

Lausar hageaedaeignir sem hlutfall af mogulegu nettédtstreymi & 30 daga timabili vid alagsad-
staedur sbr. reglur um lausafjarhlutfall lanastofnana nr. 266/2017.

Lausafjarreglur Sedlabanka [slands byggjast 4 alpj6dlegu vidmidi Basel-nefndarinnar um banka-
eftirlit og eru i samreemi vid lausafjarreglur Evrépusambandsins. Lanastofnanir verda avallt ad
eiga nagar lausar hagaedaeignir til ad standa straum af mogulegu nettéltstreymi fjarmagns
neestu 30 daga vid alagsadstaedur. Lausafjarhlutfall (e. liquidity coverage ratio, LCR) ma ekki
vera laegra en 100%, hvorki fyrir erlenda gjaldmidla samtals né fyrir alla gjaldmidla samtals.

Fyrirteeki sem tekur & méti innlanum eda 68rum endurgreidanlegum fjarmunum fra almenn-
ingi og veitir lan fyrir eigin reikning.

Vextir sem Sedlabankinn notar i vidskiptum sinum vid lanastofnanir og rada mestu um fram
vindu skammtimavaxta & markadi. Pad getur verid breytilegt fra einum tima til annars hvada
vextir Sedlabankans hafa mest ahrif & adra skammtimavexti og teljast par med meginvextir
hans.

Markadur par sem innlansstofnanir lana hver annarri peninga, allt fr einum degi til eins ars.

RAM-fordavidmid (e. Reserve Adequacy Metric) er meelikvardi Alpjodagjaldeyrissjodsins &
naegjanlega sterd gjaldeyrisforda sem tekur mid af margvislegum pattum sem hafa ahrif a
greidslujofnud pjoda og geetu gefid visbendingu um mogulegt utfledi fijarmagns. Vidmidio
samanstendur af fjorum péttum: i. Utflutningstekjur: Endurspeglar haettu & samdraetti i gjald-
eyrissofnun pjodarbdsins ii. Peningamagn i umferd: Endurspeglar mégulegan fjarmagnsflotta
vegna lausafjareigna iii. Erlendar skammtimaskuldir: Endurspeglar endurfjarmégnunar- dhaettu
pjédarbusins iv. Adrar erlendar skuldir: Endurspeglar utfleedi vegna eignasafna RAM-
fordavidmidid er samtala 30% af erlendum skammtimaskuldum, 15% af 68rum erlendum
skuldum (20% m.v. fastgengisstefnu), 5% af peningamagni i umferd (10% m.v. fastgengis-
stefnu) og 5% af Gtflutningstekjum (10% m.v. fastgengisstefnu).

Hlutfallsleg préun verdlags eda launakostnadar & einingu i heimalandi annars vegar og vid-
skipaléndum hins vegar fra tilteknu grunnari og malt i sama gjaldmidli. Raungengi er jafnan
synt sem visitala.

Tekjur ad fradregnum skottum.
Hagnadur timabils i hlutfalli af medalstodu eigin fjar & sama timabili.

Skilgreining byggd a adferdafraedi Alpjodlega fiarmalastodugleikaradsins (e. Financial Stability
Board, FSB). Starfsemi sem felst i midlun lansfjarmagns fyrir tilstilli adila eda starfsemi utan
hins hefdbundna bankakerfis. Peir adilar og starfsemi sem falla undir skilgreininguna nefnast
adrir fijarmagnsmidlarar (e. other financial intermediaries). ftarlega umfjllun um adferda-
fraeedina ma lesa i skyrslu nefndar um skuggabankastarfsemi til fjarmalaraduneytisins, sem
kom at i mars 2015.

Skrifleg yfirlysing par sem utgefandi vidurkennir einhlida og skilyrdislaust skyldu sina til ad
greida akvedna peningagreidsu.

Skuldir sem hlutfall af bokfaerdu eigin fé.

Ahattuskuldbinding fiarmalafyrirteekis vegna einstaks vidskiptamanns eda hops tengdra vid-
skiptamanna telst vera stor aheettuskuldbinding ef hiin nemur 10% eda meira af eiginfjar-
grunni.

Midast vid lanpegaadferd en pa eru eftirstodvar allra ttlana vidskiptavinar i vanefndum ef
eitt lan er komid i 90 daga vanskil, i frystingu eda lantaki metinn oliklegur til ad standa vid
skuldbindingar sinar.

Midast vid lanaadferd, en pa eru eftirstodvar Gtlans vidskiptavinar i vanskilum ef ekki hefur
verid greitt af pvi i 90 daga eda lengur.
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Vaxtaélag:
Vaxtabyrdi:
Vaxtarof:
Vedbandahlutfall:

Vedsetningarhlutfall:

Verdtryggingarmisveegi:

Vidskiptabanki:

Vidskiptajofnudur:
Vidskiptakjor:

VIX-visitalan:

Visitala efnahagslifsins:

Visitala kaupmaéttar launa:

Vixlar:
Voruskiptajofnudur:
pattatekjujofnudur:

pjonustujofnudur:

Alag & grunnvexti, t.d. millibankavexti.

Vaxtagreidslur i hlutfalli vid radstéfunartekjur.

Ferill avoxtunarkrofu & fijarmagnsmarkadi eftir timalengd.
Hlutfall eigna banka sem eru vedsettar vegna fjarmoégnunar.

Skuld sem hlutfall af virdi eignar (t.d. fasteignavedskuld sem hlutfall af virdi vidkomandi fast-
eignar).

Mismunur verdtryggdra eigna og skulda.

Fjarmalafyrirtaeki sem hlotid hefur starfsleyfi skv. 1. tl. 1. mgr. 4. gr. laga um fjarmalafyrirtaeki,
nr. 161/2002.

Samtala voru-, pjonustu- og pattatekjujafnadar.
Hlutfall milli verdlags inn- og utfluttrar véru og pjénustu.

Veent flokt S&P-500-visitdlunnar samkvamt verdlagningu & valréttum tengdum henni.
Visitalan gefur visbendingu um é&haettufaelni fjarfesta.

Mat fyrirteekja & niverandi stodu i efnahagsmalum, byggt & konnun Gallup & vidhorfi stjérn-
enda 400 steerstu fyrirteekja landsins.

Synir breytingu launa umfram verdlag. Hun er hlutfall launavisitélu af visitélu neysluverds.
Skuldabréf med stuttan liftima, ad jafnadi innan eins ars.

Mismunur & verdmaeti Ut- og innfluttrar voru.

Mismunur & tekjum og gjoldum af frumpéttatekjum og rekstrarframlégum.

Mismunur & verdmeeti Ut- og innfluttrar pjonustu.
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