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Samantekt.

Arid 2011 greiddi Varasjodur husnaedismala at 49,9 milljonir kréna vegna sélu sveitarfélaga &
félagslegum ibadum. EKki hafa verid greidd framlég vegna rekstrarhalla eda audra ibuda
sveitarfélaganna fra arinu 2008.

Fra pvi ad Varasjoour husnaedisméla hof storf ario 2002 hefur sjédurinn veitt framlog til
sveitarfélaga vegna félagslega husnadiskerfisins ad fjarhed 2.176,5 milljonir kréna. A
timabilinu 2002-2011 namu soéluframl6gin 1.632,9 milljénum kréna vegna sélu & 462 ibudum og
rekstrarframlégin 543,6 milljonum krona fra 2002 til arsloka 2008. Einnig hafa 5,2 milljonir
kréna runnid til nidurrifs & énytu hasnadi. Radgjafanefnd Varasjods tok akvordun um ad heetta
veitingu rekstrarframlaga a arinu 2009 par sem ekki var talid ad fjarhagsstada sjodsins leyfdi
slikt.

Vid lok arsins 2011 hofdu um 9.700 af 13.500 vidbdtarlanum verid greidd upp. Eftir standa
3.799 vidbotarlan ad fjarhaed 10,89 milljardar krona. Af pessum 3.799 vidbotarlanum eru 102
lan alls i frystingu vid lok arsins 2011. Fryst vidbotarlan eru ad fjarhaed 322,5 milljénir eda
2,96% af veromaeti allra vidbotarlana.

Alls hafa verid gjaldferoar 101,5 milljonir krona vegna 63 vidbotarlana sem hafa tapast a
timabilinu 2002-2010, par af 74 milljonir krona hja Varasjodi hasnadismala og 27,5 milljonir
kréna hja Ibidalanasjodi og 6drum adilum. Ibadalanasjodur hefur ekki gert krofur & Varasjod
hisnaedismala fra arinu 2010 vegna tapadra vidbotarlana. Ljost ma pd vera ad peer krofur eru
fyrir hendi vegna aukins fjolda fullnustueigna ibualanasjods.

I kénnun Varasjods husnadismala & stodu leiguiblida sveitarfélaga, sem gerd var i byrjun ars
2011, kom i ljos ad ibudir sem stadid hafa audar lengur en sex manudi voru 60 talsins, eda 27
ibGdum fleiri en & arinu 2010 sem pa reyndust vera 43. Ibudum sem stadid hafa audar i lengur en
1 &r hefur fjolgad mikid & sama tima eda um 19. ber voru 12 & arinu 2010 en 31 vid lok &rs
2011,

Vandamal vegna audra ibuda eru pvi vaxandi i rekstri pessa malaflokks hja sveitarfélogum i
landinu. A sama tima og Varasjodur greiddi soluframlég vegna 237 ibuda & arunum 2006 og
2007 pa feekkadi ibddum sem stadid hofou audar i 6 manudi (r 113 ibudum arid 2005 i 26 vid
arslok 2008. Mikil &rangur nadist pvi i fekkun audra ibuda med solu félagslegra ibiuda a
almennum markadi. pratt fyrir sélu & félagslegum leiguibudum sveitarfélaganna a almennum
markadi pa hefur peim fjélgad fra arslokum 2006 til 2011 um 5,8 prdsent. Fjoldinn var 4.447 &
arinu 2006 en er 4.707 vid arslok 2011

Fra arinu 2009 hefur peim sveitarféldgum sem eiga vid vanda ad etja i rekstri a leiguibGdum
fjolgad um naer helming. betta kemur fram i arlegri kdnnun sem Varasjodur hisnadismala sendir
til allra sveitarfélaga i landinu. Nidurstéour kdnnunarinnar fyrir arid 2011 voru birtar i september
2012 og ma finna & vefsvaedi Varasjods. Arid 2009 nefndu 16 sveitarfélog ad pau @ttu vid
einhvern rekstrarvanda ad glima i kénnun pess ars samanborid vid 31 sveitarfélag i kénnun
arsins 2011. Flest pessara sveitarfélaga koma af Vestfjoroum og af vesturhelmingi Nordurlands.
Sveitarfélog af Sudur- og Sudvesturlandi eru einnig i hdpi peirra sem nefna rekstrarvanda, s.s.
Reykjanes- og Mosfellsbar, Grindavik, Hvalfjardarsveit, Hafnarfjordur, Sveitarfélagid Arborg
og Reykjavikurborg (Félagsbustadir).

I kénnuninni gefa 28 sveitarféldg upp aform um ad selja 169 leiguibudir. All flest peirra etla ad
selja faar eignir en 6nnur vilja selja allar sinar eignir eins og Vesturbyggd. 5 sveitarfélog vilja



selja 131 leiguibud af pessum 169, par af er Vesturbyggd med 45, Dalvikurbyggd 22,
Isafjardarbeer 20, Fjallabyggd 13 og Reykjavikurborg 30.

Almennt um starfsemi Varasjods husnadismala

Arid 2011 var niunda arid sem sjodurinn starfar, en hann tok til starfa 1. 4gust 2002. Starfsemi
sjodsins er byggd a l6gum um hdsnaedismal nr. 44/1998, med sidari breytingum. og i samremi
vid reglugerd nr. 656/2002, med sidari breytingum. Sjédurinn hefur einnig starfad samkveemt
samkomulagi, paverandi, félags- og tryggingamalaraduneytis, fjarmalaraduneytis og Sambands
islenskra sveitarfélaga fra 4. april 2002, sem endurnyjad var arid 2006 til arsloka 2009. Gert var
nytt samkomulag um sjédinn 23. november 2010 sem gildir til loka arsins 2011.

Hlutverk Varasjods husnaedisméla er ad:

e Veita rekstrarframldg til sveitarfélaga vegna hallareksturs félagslegra leiguiblida eda
iblda sem hafa stadid audar i lengri tima.

e Veita framldg til sveitarfelaga vegna solu félagslegra eignar- og leiguibida & almennum
markadi.

e Hafa umsyslu med varasjédi viobétarlana.

e Hafa umsyslu med Tryggingasjodi byggingargalla.

e Veita radgjof og leidbeiningar peim sveitarfélogum sem vilja breyta um rekstrarform
félagslegra leiguiblida og hagraeda i rekstri peirra.

e Sjaum upplysingavinnslu og uttekt & arangri af verkefnum sjodsins.

pa var sjodnum heimilt ad koma ad nidurgreidslu lana a hdsnadi, sem akvedid hafdi verid ad
urelda, til arsloka 2007.

Samkvaemt I6gum um hdsnadismal skipar velferdarradherra sjodnum radgjafarnefnd til fjogurra
ara i senn og var han sidast skipud arid 2010. Nefndarmenn eru: Ingi Valur Johannsson
formadur, deildarstori i velferdarraduneytinu, skipadur af velferdarradherra, Gudfinna M.
Hreidarsdottir varaformadur, tilnefnd af Sambandi islenskra sveitarfélaga Hlynur Hreinsson,
sérfreedingur i fjarmalaraduneytinu, tilnefndur af fjarmalardduneytinu, Skali Pdordarson,
sveitarstjori Hunapings vestra, tilnefndur af Sambandi islenskra sveitarfélaga og Anna Gudrin
Edvardsdéttir, formadur Fjordungssambands Vestfirdinga, tilnefnd af Sambandi islenskra
sveitarfélaga.

Varasjodur hisnadismala er samkvaemt samningi vistadur hja [bGdalanasjodi & Saudarkroki og
hefur adsetur sitt par. Framkveemdastjori sjodsins er Unnur OI6f Halld6rsdottir. Gudni
Kristjansson tok vid starfi framkveemdastjéra i november 2010, i fedingarorlofi Unnar, en hun
kom aftur til starfa i oktéber 2011.

Fjarmoégnun Varasjoos.

Fra stofnun Varasjods husnaedismala hafa honum verid markadir tekjustofnar til greidslu & s6lu
og rekstrarframlogum. A arunum 2002-2006 naut sjédurinn framlags Gr Tryggingasjodi
byggingagalla. Med lagasetningu 2004 fékk sjodurinn heimild til ad nyta raunvexti vegna
umsyslu med varasjodi vidbotarlana til annarra verkefna sjodsins. Arin 2005-2007 fékk
sjodurinn heimild til ad ganga & eigid fé varasjods vidbotarlana til greidslu & sélu og
rekstrarframlogum. Framlag sveitarfélaga hefur verid 20 milljénir fra stofnun og framlag
rikissjods 60 milljonir fram til arsins 2010 en pa var pad lekkad um helming, i 30 milljonir
vegna aranna 2010 og 2011.



Taflal
Fiarmognun Varasjoos fra 2002 til 2011

Artal TsBg* | Rikissjéour | Sveitarfél g Vextir Va}raspéur Samtals
vidb.lana
2002 60 60 20 140
2003 60 60 20 140
2004 60 60 20 69 209
2005 60 60 20 60 280 480
2006 60 60 20 31 280 451
2007 60 20 36 280 396
2008 60 20 - 80
2009 60 20 11 91
2010 30 20 13 63
2011 30 20 2 52

Upphadir eru i milljénumkréna.
* TsBg = Tryggignasjodur byggingagalla.

Varasjodur hafdi 50 milljonir  krona til greidslu sodluframlaga & arinu 2011 auk vaxta,
samkveemt samkomulagi frd& ndévember 2010 milli félags- og tryggingamalaradherra og
fjarmalarddherra, fyrir hond rikissjéds og Sambands islenskra sveitarfélaga.

S6luframldg 2011.

Varasjodur hafdi 50 milljonir krona til greidslu séluframlaga a arinu 2011 eda sému fjarhaed og
a &rinu 2010. Til ad koma i veg fyrir ad radstdfunarfé sjodsins, til greidslu séluframlaga, gengi til
pburdar a midju ari sampykkti Radgjafanefnd & fundi sinum i april 2011 breytingu a hlutfalli
soluframlagsins. Hlutfallid skyldi fara ar 90% ' af mismun & soluverdmati, auk kostnadar
vegna s6lunnar og uppgreidslureidsluveromeetis ahvilandi lans fra Byggingasjodi verkamanna, i
55%. Hlutfallio var akvedid 55% med hlidsjon af fjolda umsokna sidustu &ra og afgreiddum
framlégum. Samkvaemt somu sampykkt var akvedid ad jafna eftirstodvum radstéfunarfjar arsins
nidur & afgreiddar umsoknir ef greidd framl6g arsins veeru innan 50 milljona krona. Med pessari
breytingu var vonast til ad sjodurinn geeti sinnt sinu hlutverki og tryggt veeri ad sveitarfélog sem
sekja um framldg sitji vid sama bord pegar kemur ad afgreidslu umsokna um framldg vegna sélu
a félagslegu eignar- og leiguhtsnadi & almennum markadi.

Alls barust 20 umsoknir & arinu 2011 samanborid vid 12 & arinu 2010. Alls var sétt um framldg
ad fjarhaed 62.834.819,- kr. midad vid 90% af mismun & s6luveromeeti auk kostnadar vegna
sOlunnar og uppgreidslureidsluveromeetis ahvilandi lana. Samtals greiddi Varasjoour 49.953.681
kr. i soluframlog eda 80% af hamarks s6luframlaginu eins og getid er um i 13. grein reglugerdar
nr. 656/2002 .

! Samkvaemt 13. grein reglugerdar nr. 656/2002 um framlég vegna sélu félagslegra eignar- og leiguibida d
almennum markadi getur framlag Varasjédsins ordid allt ad 90%.



Skiptingu framlaganna eftir kjérdeemum ma sja i téflu 2.

Tafla 2
Soluframlog sem veit voru arid 2011
Kjordemi Fjoldi ibuda | 90% framlag kr. Framlog kr. Medal framlag kr.
Nordurland eystra 5 20.844 16.571 3.314
Sudurland 9 22.217 17.663 1.963
Vestfirdir 6 19.773 15.720 2.620
Samtals 20 62.835 49.954 2.632

* upphadir eru i pusundum kréna

Af pessu ma sja ad Varasjodur hefdi purft 12,8 milljonir haerri fjarheimildir til ad standa undir
akveedum i reglugerd um 90% hamarks s6luframlag.

I toflu 3. ma sja upplysingar fjolda umsokna og framldg eftir sveitarfélogum.

Tafla 3
Soluframlég 2011 eftir Sveitarfélogum

Sveitarfélag Fjoldi ibuda Framlog kr. Medal framlag kr.
Dalvikurbyggd 1 1.979 1.979
Fjallabyggo 3 6.972 2.324
isafjardarbaer 1 125 125
Langanesbyggd 1 7.621 7.621
Sv.fél.Hornafj 6 14.095 2.349
Vestmannaeyjar 3 3.568 1.189
Vesturbyggd 5 15.594 3.119
Samtals 20 49.954 2.672

* upphedir eru i pusundum kréna

Yfirlit yfir séluframlég arin 2002-2011

Fra 2002 til og med 2011 veitti Varasjodurinn framldg alls ad fjarhaed 1.632,9 milljénir kréna til
sOluframlaga vegna 462 ibada. Heimildir sjodsins til veitingar framlaga & timabilinu toku
verulegum breytingum.



Skipting sdluframlaga Varasj6ds husnaedismala & arunum 2002-2011 er synd i toflu 4.

Tafla 4

90 % so6luframldg 2002 til 2011

Ar Fjoldi ibGoa Séluframlég Verdlag arslok 2011 Medal framlag ***
2002 26 48,7 83,7 3,22
2003 30 130,6 219,1 7,30
2004 30 139,7 225,8 7,53
2005 118 399,3 619,2 5,25
2006 119 405,8 586,5 4,93
2007 64 274,9 377,7 5,90
2008 26 49,9 59,5 2,29
2009 18 79,9 86,9 4,83
2010 12 54,2 57,1 4,76

2011%** 19 50,0 50,0 2,63
Samtals. 462 1.632,9 2.366 4,86

*Upphadir i milljénum kréna

**2011 samsvara s6luframlagio 72%

*** 4 verolagi lok ars 2011

I upphafi var heimilt ad veita 70 milljonum kréna til sélu og rekstrarframlaga. Med breytingu &
reglugerd nr. 1180/2005 var heimilad ad nyta raunvexti sjodsins til greidslu soluframlaga. |
arslok 2005 var sjodnum ad auki heimilad ad nyta 280 milljonir krona af hofudstol varasjods
vidbotarlana til framlaga & arunum 2005-2007. Vid breytinguna margféldudust séluframlog
neestu prju arin, urdu um og yfir 400 milljénir kréna arin 2005 og 2006 og um 275 milljonir
kréna ario 2007.

Yfirlit yfir rekstrarframlég arin 2002 til 2011

A érinu 2009 sampykkti Radgjafanefndin ad loka fyrir umsoknir til rekstrarframlaga vegna
hallareksturs félagslegra leiguibuda eda ibuda sem stadid hafa audar i lengri tima. Varasjodur
hasnaedismala greiddi sidast rekstrarframl6g ad fjarhaed 69,2 milljénir vegna arsins 2008.
Radgjafanefndin hefur ekki greitt rekstrarframlog vegna félagslegra ibuda fra peim tima, par sem
han taldi ad ekki veeri haegt ad ganga a eigid fé sjédsins med alika hetti og gert hafdi verid a
arunum 2004 til 2007 med heimild. EKKi var gerd breyting a sampykkt Radgjafanefndar & éarinu
2011,
I toflu 5 er ad finna yfirlit um greidslur rekstrarframlaga vegna aranna 2002-2011. Upphadir eru
i milljonum kréna.
Tafla5
Yfirlit rekstrarframlag arin 2002-2011

Ar Rekstrarframlog Verdlag 2011
2002 70,0 120,3
2003 70,0 117,4
2004 70,0 113,2
2005 103,8 161,0
2006 89,4 129,2
2007 71,2 97,8
2008 69,2 82,6
2009 - -
2010 - -
2011 - -
Alls 543,6 821,5

*Upphadir i dalkinum ,,verdlag 2011 eru verdbettar mida vid visitdlu neysluverds i lok hvers

ars.



Vidbotarlan vio lok arsins 2011

I arslok 2011 eru 3.799 eda 28,14% lana eftir af peim 13.500 vidbotarlanum sem gefin voru Ut.
Uppreiknadar eftirstddvar voru tepir 11 milljardar eda 10.891 milljénir kréna. A sama tima voru
102 lan i frystingu eda 2,68 %. Uppreiknadar eftirstodvar frystra lana voru 322,6 milljonir eda
2,96% af eftirstddvum allra vidbétarlana. Tafla 6 synir fjolda vidbétarlana eftir kjordeemum vid
arslok 2011

Tafla 6
Vidboétarlan { arslok 2011 - eftir landshlutum.
Vioboétarlan Fryst viobotarlan

Kjordaemi Fjoldi |Uppreiknadar eftirstoovar |[Fjoldi [Uppreiknadar eftirstoovar
Austurland 96 215.526 3 4.522
Hofudborgarsveedi 2.317 7.115.244 51 176.890
Nordurland eystra 404 1.026.805 12 36.062
Nordurland vestra 74 152.109 2 5.338
Reykjanes 344 968.345 17 52.395
Sudurland 289 742.227 11 29.565
Vestfirdir 110 233.707 1 2.864
Vesturland 165 437.062 5 14914
Samtals: 3.799 10.891.024 102 322.550

*Upphaedir i milljonum krona

A mynd 1 mésja glogglega ad fryst vidbotarlan dreifast ekki med sama hetti & landsvaedin og
oll vidbétarlan. Blaar sulur takna hlutfall vidbotarlana en raudar sulur takna hlutfoll frystra
vidbotarlana. brju landsvaedi skera sig ur pegar kemur ad frystum lanum. A héfudborgar-
svaedinu eru hlutfallsega feerri lan i frystingu en & Reykjanesi og @ Sudurlandi par sem hlutfall
frystra lana er mun heerra en hlutfall frystra vidbotarlana annars stadar & landinu.

Mynd 1.
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Vidbotarlan i frystingu

Alls faekkaoi lanum i frystingu um 92 & arinu. Fryst vidbétarlan voru 194 um aramot en voru
flest 207 i jandarlok 2011. Feekkun lana i frystingu ma ad einhverju leyti rekja til Urreedna sem
gripio var til i kjolfar efnahagshrunsins, s.s. greidsluadlégunar og sérteekrar skuldaadlégunar.
Liklegast er ad skyringu & pessari feekkun sé ad finna i samkomulagi milli fjairmalastofnana og
rikistjérnarinnar, sem kynnt var i desember 2010, um leekkun fasteignavedlana nidur i 110% af
fasteignamati. A mynd 2 m4 sja breytingu & fjolda lana i frystingu fra arslokum 2010 til arsloka
2011.

Mynd 2 Fjoldi frystra lana eftir manudéum 2011
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Frystum lanum faekkar naer um helming fra arslokum 2010 til arsloka 2011, Eins og kemur fram
amynd 3. feekkar lanum i fystingu ad steedstum hlutum & Hofudborgarsveaedinu, Reykjanesi og
Nordurlandi eystra.

Mynd 3. Breyting milli ara i fjolda frystinga eftir landshlutum.
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A érinu 2011 voru 209 vidbotarlan greidd upp eda 5,2% af peim 4008 vidbotarlanum sem voru
til i upphafi ars. Breytingar & fjolda vidbotarlana ma sja @ mynd 4 hér fyrir nedan. Tidni
uppgreiosla er mjog joéfn milli manada. Enginn einn manudur sker sig ar med auknum fjélda
uppgreiddra lana.

Mynd 4. Breyting & fjélda vidbdtarlana milli manada
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Tryggingarsjodur byggingargalla

Tryggingarsjodur byggingargalla var upprunalega settur a laggirnar med I6gum nr. 70/1990 um
Husnadisstofnun og var par kvedid & um ad af 6llum félagslegum ibudarbyggingum skyldi
leggja 1% af byggingarkostnadi i sjodinn. Med I6gum um hasnadismal, nr. 44/1998, var pessi
sjoour lagdur nidur og vistadur hja varasjodi vidbdtarlana. Faerdist hann til Varasjoos
husnadismala med breytingu & logum pann 1. aglst 2002. | légunum kemur fram ad
varasjodurinn er i eigu og a abyrgd sveitarfélaga.

Abyrgdarskyldur vegna Tryggingarsjods byggingargalla ganga endanlega ar gildi arid 2013.
Sjodurinn var, eins og fyrr sagdi, lagdur nidur ario 1998 og er abyrgdin bundin vid 15 éara
timabil.

Bata skal pad tjon sem sannanlega er tilkomid vegna galla & ibudum, byggdum af
sveitarfélogum, sem ekki er unnt ad rekja til vanrekslu a edlilegu vidhaldi ad uppfylltum
akvednum skilyréum sem nanar er greint fra i 26. grein reglugerdar um Varasjod husnadismala.

Tryggingarsjodi byggingargalla barst ein umsdkn & arinu 2011. Henni var hafnad.



Tafla 7 synir framl6g Ur Tryggingarsjodi byggingargalla arin 2002-2011. Alls var um ad raeda
framldg til vidgerda er snertu 311 ibudir ad fjarhaed 49,2 milljonir krona.

Tafla7
Fjoldi og upphadir framlaga Ur Tryggingasjods byggingargalla 2002-2001

Sveitarfélag Fjoldi ibuda/eigna Fjarhad i kr.
Reykjavikurborg 225 33.506.231,-
Kopavogsbar 60 6.129.973,-
Blondudsbeer 1 47.111,-
Akureyrarkaupstadur 24 897.530,-
Rangarping ytra 1 556.073,-
Samtals: 311 49.209.918,-

Megnid af greidslum vegna byggingargalla voru til framkvaemda i premur staerstu sveitarfélégum
landsins, p.e. i Reykjavikurborg, Kopavogsba og Akureyrarkaupstad.

A timabilinu var fimm umsoknum synjad.
Med I6gum nr. 120/2004, sem sampykkt voru a Alpingi undir lok arsins 2004, gat radgjafarnefnd
feert raunvexti vegna umsyslu med Tryggingarsjod byggingargalla til annarra verkefna sjodsins. |

arslok 2011 var tveimur milljonum réadstafad til séluframlaga.

I arslok 2011 hafdi Tryggingarsjodur byggingargalla til radstofunar 43,6 milljonir kréna.
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