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~ FASTEIGNIR

— SKATTSTOFN 1900 AR

Um 75% landsmanna sem komnir eru af
unglingsaldri eiga fasteign. Fasteignir eru
verdmeetasta eignasafn landsmanna og svo
hefur verid allt fra landnami. Pegar fjarmagn
hefur purft til samfélagslegra verkefna hafa
augu manna longum beinst ad fasteignum
sem skattstofni.

Skattlagning a fasteignir hofst med tiundar-
[6gunum arid 1097. Sa skattur var kapodlskrar
ettar. Fjoroungurtiundarinnarranntil biskups-
stélanna og seinna til konungs, fjéroungur til
presta, fjoroungur til kirkna og fjéroungur til
fataekra. Pessi skattur var vid lidi fram 4 fyrstu
ar 20 aldarinnar.

En hvers virdi er fasteign? Pad er hin sigilda
spurning. Ekki adeins pegar hugad er ad
skattlagningu heldur einnig i ymsum 6drum
tilvikum svo sem vid so6lu, erfoir, vedsetningu,
tryggingar, beetur og millifeerslur velferdar-
bjodfélagsins. [ landbinadarpj6dfélogum
byggdist veromaetid einkum a hve landio gat
framfleytt mérgum og hvad par var haegt ad
reekta.

Gangverd i fasteignavidskiptum er sd vio-
midun sem lengstum hefur verid notud hér a
landi sem skattstofn enda pjédskipulag pannig
a0 fasteignir hafa gengid kaupum og s6lum
alltfralandnami. bad er hlutverk Fasteignamats
rikisins ad akvarda fasteignamat ef fra er talinn
arlegur framreikningur sem er a abyrgo yfir-
fasteignamatsnefndar.

A arinu tékst stofnunin & vid tvo sérstok
verkefni til ad beeta fasteignamat: endurmat a
fasteignamati jarda og lands utan skipulagds

péttbylis i Mosfellsbae og endurmat fasteigna-
mats og brunabdtamats sumarbustada a land-
inu 6llu. Asteeda pessa endurmats var ad verd-
mati lands, sumarbistada og jarda hefur
stéraukist um land allt & sidustu arum og
endurspegladi fasteignamatid petta veromaeti
ekki negilega vel.

Brunabétamat er annad opinbert mat sem
stofnunin framkvaemir. Pad a ad endurspegla
pau verdmeeti fasteignarinnar sem glatast geta
ibruna. Adstod sveitarfélagannavio hreppsbua
ef hids peirra brunnu var morkud i 16ggjof til
forna. Saga légbundinna trygginga a pessu
svioi hefst a sidari hluta 19. aldar. Til hennar
var medal annars stofnad til ad létta fram-
feersluskyldunni af sveitarfélogum.

Akvérdun fasteignamats og brunabétamats er
mikilveeg og vandasom starfsemi sem margir
hafa hagsmuni af. Fasteignamat rikisins sinnir
pviverkefniaf dbyrgd og vandvirkni. Stofnunin
er vakandi fyrir pvi ad nota nyja tekni og
a0ferdafraedi vio framkveemdina. Télvuteknin
og landupplysingar skapa nyja moguleika a
pessu svioi. Upplysingar um nyjar fasteignir
eru nakvaemar, i rafreenu formi og gefa marga
moguleika til télvuveeddrar matsframkvaemdar.

Gaedastefna Fasteignamats rikisins er ,rétt
stjiornsysla — virk framleidsla“. [ pvi felst ad
sérhver matsakvordoun sem stofnunin tekur sé
efnislega i samraemi vid fyrirmeeli laga og rétt
og hratt framkveemd. pPad er skylda stofnunar-
innar gagnvart fasteignaeigendum og 60rum
hagsmunaadilum.

Haukur Ingibergsson, forstjori

ARSSKYRSLA FASTEIGNAMATS RIKISINS 2005

5







- STARFSEMIN

A ARINU 2005

Hlutverk

Fasteignamat rikisins hefur pad hlutverk ad
annast skraningu og mat fasteigna og halda til
pess vioeigandi kerfi og veita upplysingar Gr
peim. Pessu sinnir stofnunin med eftirfarandi
heetti:

1. Landskra fasteigna

Fasteignamat rikisins heldur og préar gagna-
og upplysingakerfid Landskra fasteigna en par
skal skrd allar fasteignir i landinu og er hin
grundvollur skraningar fasteigna og hnitsettra
eignamarka lands, mats fasteigna, hisaskrar
Hagstofu Islands, pj6dskrér, auk pess ad vera
stodgagn i landupplysingakerfum. Pinglys-
ingarhluti Landskrar fasteigna er rafraen ping-
lysingarbok syslumanna og geymir m.a. upp-
lysingar um pinglyst réttindi, svo sem um
eigendur, vedbond og kvadir.

2. Fasteignamat

Fasteignamat rikisins metur matsskyldar fast-
eignir fasteignamati sem er gangverd um-
reiknad til stadgreidslu, sem atla ma ad eignin
hefdi i kaupum og sélum i névembermanudi
ar hvert, midad vido heimila og mogulega nyt-
ingu fasteignarinnar a hverjum tima. Fra
arsbyrjun 2007 fer alagning sveitarfélaga a
fasteignaskottum og fasteignagjoldum fram i
Landskra fasteigna.

3. Brunabétamat

Fasteignamat rikisins metur allar matsskyldar
haseignir brunabétamati sem tekur til peirra
efnislegu verdmaeta huiseignarinnar sem eydi-

lagst getaieldi og midast vid byggingarkostnad
ad teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og
astands eignar ad 60ru leyti.

4. Fasteignamarkadur

Fasteignamat rikisins birtir reglulega sam-
peettar upplysingar um fasteignamarkadinn
byggoar a gagnasofnun stofnunarinnar.

Endurmat fasteignamats

A &rinu 2005 endurmat Fasteignamat rikisins
fasteignamat jarda og lands utan skipulagds
péttbylis i Mosfellsbee og fasteignamat og
brunabétamat sumarbustada a landinu 6llu.

Mosfellsbaer 6skadi eftir endurmati fasteigna-
mats a joroum og landi utan skipulags péttbylis
i sveitarfélaginu. Nytt mat t6k gildi 1. desem-
ber. Vegna lagaakveeda um fasteignamat
bujarda var mati ekki breytt a eignum par sem
stundadur var buskapur. Vio framkvaemdina
var studst vio landupplysingakerfi sem notad
var til ad flokka land samkveemt adalskipulagi
og fleiru i veromeetisflokka. Mat haekkadi a
145 londum, mest 671 falt en lekkadi a 41
landi, mest 57 falt. Heildarlandmat peirra landa
sem endurmetin voru sexfaldadist og haekkadi
i teepa 4 milljaroa.

Fasteignamat rikisins lauk endurmatifasteigna-
mats og brunabdétamats sumarbistada a
landinu 6llu pann 1. jali og ték pad gildi
1. september. Endurmat fasteignamats var
framkvaemt ad beidni fjarmalaraduneytisins.
Sumarbustadur er hvergi skilgreindur i 16gum.
Til ad marka hép peirra eigna sem endurmatio
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tok til var midad vid bustadi a skilgreindum
sumarbustadalé6dum.  Auk  sumarbuistada
komu til endurmats 5.630 6byggdar sumarbu-
stadalooir. Vido framkveemd endurmatsins var
studst vid landupplysingarkerfi til ad tengja
saman markadsverd og stadsetningu. Fast-
eignamat sumarbustadanna, p.e. samanlagt
mat mannvirkja og l60ar, var samtals 37.751
milljén kr. fyrir endurmatio en 46.742 milljénir
kr. eftir endurmatid. Samtals er hakkunin
8.991 milljén kr. eda 24%. L6darmat 6byggora
sumarbustadaléda var 3.308 milljonir kr. fyrir
endurmatio en eftir endurmatio 3.952 milljénir
kr. Samtals var haekkun fasteignamatsins 644,8
milljénir kr. eda 19%.

Pinglysingarhluti Landskrar fasteigna

Arid 2005 var arangursrikt i métun ping-
lysingarhluta Landskrar fasteigna. Skraning
fasteignar i pinglysingarhluta Landskrar
fasteignar felst i pvi ad feera upplysingar ar
pinglysingarbékum syslumannaéfaerslunimer
eignarinnar i fasteignaskrargrunni Fasteigna-
mats rikisins. A9 lokinni skraningu yfirfer
l6gleerdur starfsmadur syslumannsembeettis
skraninguna og séu upplysingarnar sam-
remdar stadfestir hann faersluna og merkir
eignina stadfesta i Landskra fasteigna.
Fasteignamatid hefur umsjén med verkefninu,
rekur pjonustubord par sem gefnar eru Gt og
veittar leidbeiningar og kemur ad préun og
uppfaerslu hugbinadar. Hugmyndir hafa
komid fram um ad pinglysingar skjala vegna
bifreida, skipa, flugvéla og lausafjar skyldu
jafnframt fara fram i pinglysingarkerfi Land-
skrar fasteigna enda sé pad framfaramal fyrir
syslumenn og starfsfélk peirra ad nota eitt
tolvukerfi fyrir pinglysingar i stad fjogurra
aour. Stadan 4 innfaerslum i pinglysingarhluta
Landskrar fasteigna ték einnig miklum fram-
forum. [ lok arsins 2005 var fjoldi fasteigna &
landinu 166.810 og par af voru stadfestar i
pinglysingarhluta Landskrar fasteigna 143.515
eda 86% en i byrjun drsins var fjoldi fasteigna
160.963 og par af stadfestar i pinglysingarhluta

Landskrar fasteigna 127.872 eda 79,4% svo
aukning stadfestra fasteigna nam 6,6%. Fjolgun
nyrra fasteigna 4 timabilinu nam 4%.

Aukin dtgéafa hagraenna upplysinga
Fasteignamat rikisins gefur Gt stadtolur um
fasteignamarkadinn 4 Islandi. Vefsetur stofn-
unarinnar birtir avallt frétt pegar nyjar tolur
eru gefnar Gt. A vefsetrinu eru jafnframt vistud
gagnasofn med timar6dum og itarupplys-
ingum. Manaodarleg birting upplysinga um
veltu og fjolda kaupsamninga eftir sveitar-
félogum, i stersu sveitarfélogum a landinu,
hofst & drinu. Pa beettist Arborgarsvaedid i hép
peirra stada sem birtar eru um vikulegar
upplysingar um veltu og fjélda kaupsamninga.
Pa hofst birting arsfjoroungslegra talna um
préun ibtdaverds eftir borgarhlutum & hofuo-
borgarsveedinu. Timaradir um verdpréunina
na aftur til fyrsta arsfjordungs arid 2004. A
arinu 2005 voru i fyrsta sinn birtar heildartolur
um fjolda ibida a landinu 6llu eftir lands-
hlutum, sveitarfélogum og byggingartima.

Samstarf vid Hagstofu Islands

Samstarf Fasteignamats rikisins og Hagstofu
Islands var eflt med tilliti til pess ad Landskra
fasteigna nytist betur til hagskyrslugerdar.
Gogn ar Landskra fasteigna eru medal annars
notud af Hagstofunni vid mat a fjarmuna-
myndun nybygginga i pj6ohagsreikningum og
vid mat a verdbreytingum ibudarhisnaedis |
visitolu neysluverds. Med samstarfi stofnan-
anna er stefnt ad pvi ad Landskra fasteigna sé
hagad pannig ad skrdin sé upplysingabrunnur
fyrir allar tolfredilegar upplysingar um
hisnaedi sem Hagstofa Islands og Fasteignamat
rikisins purfa & ad halda. Steersta prounar-
verkefnid er sampeetting pjédskrar og Land-
skrar fasteigna. pad felur i sér skraningu ibua
samkveemt pjooskra i ibadir i Landskra
fasteigna. Pannig verdur unnt ad mynda mann-
talsupplysingar a skaarbyggdum gognum.



Vefsetur

Eins og endraneer voru stigin ny skref i préun
vefseturs stofnunarinnar. Opnud var land-
freedileg syn a upplysingar i Landskré fasteigna.
Par med gefst notendum kostur & ad finna
upplysingar um fasteignir med pvi ad skoda
loftmyndir i stad pess ad fletta upp eignum
eftir heimilisfangi eda fasteignanimeri. bPegar
bendillinn fer yfir akvedna fasteign a
loftmyndinni opnast gluggi par sem fram
kemur fasteignamat og brunabétamat asamt
audkennum vidkomandi eignar. Einnig er
unnt ad smella & myndina og opna fearslu |
Landskranni fyrir vidkomandi eign. Pa er
jafnframt haegt, pegar flett er upp a fasteign
med hefdbundnum haetti, ad sja stadsetningu
viokomandi fasteignar og loftmynd af henni.

Vefurinn var gerdur enn adgengilegri fyrir
notendur. Til demis var komid til moéts vid
parfir lesblindra med pvi ad notendur geta nu
minnkad og stekkad letur og breytt bak-
grunnslit svo unnt sé ad lesa hvitan texta &
blaum grunni. Pa var markvisst unnid ad
undirblningi pess ad vefurinn hljéti vottun
um gott adgengi fatladra. | arlegri vidhorfs-
konnun medal almennings sem Gallup vinnur
um Fasteignamat rikisins kom fram ad 23%
landsmanna hafa farid inn a fmr.is og um 85%
peirra sem hafa heimsoétt vefinn telja ad hann
sé aogengilegur og uppfylli vel parfir peirra.

Samningur vid fjarmalaraduneytio
Pann 12. 4gust var undirritadur arangurs-
stjornunarsamningur a milli fjarmalaradu-
neytisins og Fasteignamats rikisins. Samningur-
inn leysti af hélmi eldri samning frd arinu 2001
sem gilti til fimm &ra. [ samningnum er medal
annars kvedid a um ad stofnunin geri
langtimadaetlun fyrir timabilid 2006 til 2010 og
arsaeetlun a hverju ari a grundvelli hennar. Ad
loknu hverju starfsari mun stofnunin gera
grein fyrir arangri lidins ars.

Langtimaaaeetlun

A grundvelli drangursstjérnunarsamningsins
vio fjarmalaraduneytid var gerd langtima-
aeetlun fyrir timabilid 2006 til 2010. Par er gerd
grein fyrir verkefnum, forgangsrodun og
dherslum & timabilinu. Samkvaemt aeetluninni
eru meginaherslur stofnunarinnar ad:

1) veita g60a pjonustu og viohafa rétta stjérn-
syslu og virka framleidslu,

2) halda vid og beeta adferdafredi vid fast-
eigna- og brunabo6tamat,

3) fullgera ymsar sérskrar sem eru hluti af
Landskra fasteigna,

4) halda uppi virku geeodakerfi
meginpeetti starfseminnar,

5) efla og baeta trvinnslu og Gtgafu hagraenna
upplysinga,

6) hnitsetja fasteignir og auka notkun land-
upplysinga,

7) gera vefinn ad helsta samskipta- og
upplysingavettvangi stofnunarinnar.

fyrir alla

Jafnréttisaeetlun

[ samningi fjarmalaraduneytisins og Fasteigna-
mats rikisins er kvedid & um ad fyrir
30. névember 2005 skuli stofnunin gera jafn-
réttisaeetlun. Pann 3. oktéber 2005 var jafn-
réttisaeetlunin sampykkt. Markmid Fasteigna-
mats rikisins med gerd jafnréttisaaetlunar er
a0 jafna stodu kynjanna hja stofnuninni i
samraemi vio l0g um jafna st6ou og jafnan rétt
kvenna og karla. I pessu felst ad stofnunin
mun tryggja ad karlar og konur njéti sému
teekifeera til pjalfunar og frama og ad
starfsmenn séu metnir ad verdleikum 6had
kynferdi. Jafnframt mun stofnunin markvisst
vinna ad pvi ad storf innan hennar séu ekki
flokkud sem sérstok kvenna- eda karlastorf og
tryggja a0 launaakvoroun midist vid ad karlar
og konur njoti somu kjara fyrir jafn veromaet
storf.




REKSTRARREIKNINGUR
ARSINS 2005

2005 2004
pus. kr. pus. kr.

Tekjur
Umsyslugjald 279.741 281.066
Afnotagjold af fasteignaskra 229.031 189.074
Pjonustutekjur 17.703 13.644
Tekjur alls 526.475 483.784

Gjold
Launagjold 344.561 298.215
Ferda- og dvalarkostn., fundir, namskeio 18.667 19.974
Rekstrarvorur 10.641 9.576
Adkeypt pjonusta 140.508 107.687
Husneaediskostnadur 36.875 39.616
Bifreidar og vélar 5.042 3.989
Ymislegt - tilfaerslur og vaxtagjold 1.676 2.035
Rekstrargjold samtals 557.970 481.092
Eignakaup 34.246 23.989
Gjold alls 592.216 505.081
Tekjuafgangur (halli) an rikisframlags -65.741 -21.297
Rikisframlag 72.600 104.200
Tekjuafgangur (halli) 6.859 82.903

10 ARSSKYRSLA FASTEIGNAMATS RIKISINS 2005




~—  EFNAHAGSREIKNINGUR
31. DESEMBER 2005

2005 2004
pus. kr. pus. kr.
Eignir
Veltufjarmunir:
Vioskiptakrofur 219.587 161.659
Handbeert fé 51.738 18.747
Rikissjoour 29.736
Veltufjarmunir samtals 271.325 210.142
Eignir alls 271.325 210.142
Skuldir og eigio fé
Eigio fé
Hofudstoll i arsbyrjun 196.258 113.355
Tekjuafgangur (halli) a arinu 6.860 82.903
Eigio fé samtals 203.118 196.258
Skammtimaskuldir:
Rikissjoour 38.352 0
Vioskiptaskuldir 29.855 13.884
Skammtimaskuldir samtals 68.207 13.884
Skuldir og eigio fé alls 271.325 210.142
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UTDRATTUR UR -
VIDHORFSKONNUN

Dagana 20. juli til 7. agast 2005 gerdi Gallup simakénnun & vidohorfum og mati almennings
a Fasteignamati rikisins. Gallup hefur gert svipadar kannanir fra drinu 2000 og hafa helstu
nidurstodur jafnan birst i Arsskyrslu Fasteignamatsins. Nidurstédur Gr sidustu kénnun eru
settar fram i skifuriti en til hlidsjénar er préunin fra arinu 2000 synd med linuriti.

Imynd Fasteignamats rikisins

P Hversu vel pekkja Islendingar hlutverk

Fasteignamats rikisins? Vel
Z P 0 . q
Pegar spurt var hversu vel félk pekkti til 281% e esm| g
. . R Hvorkiné Vel hlutverk Fasteignamats
hlutverks Fasteignamats rikisins svorudu 159 rikisins 2000-2005

28% pvi til ad peir teldu sig pekkja vel til ® =
stofnunarinnar, 57% toldu sig pekkja illa til S0

stofnunarinnar og 15% adspurdra svorudu pvi 57(y » /
til ad peir pekktu hvorki vel né illa til hennar. " lia 2°7AV'i
Aldrei hefur heerra hlutfall talio sig pekkja vel N
hlutverk stofnunarinnar og hefur pad neerri

tvofaldast fra pvi ad reglulegar meelingar
héfust arid 2000.

10+ ‘ ‘ ‘ + +
2000 2001 2002 2003 2004 2005

P Vidhorf gagnvart Fasteignamati rikisins

Jakvaed(ur)

Hlutfall peirra sem voru jakveedir gagnvart
Fasteignamati rikisins var 41% en hlutfall
peirra sem voru neikveedir var 18%. Hlutfall

41y

Hlutfall peirra sem
eru jakvaedir gagnvart
Fasteignamati rikisins
2000-2005

peirra sem téku ekki afstodu var 41%. Hlutfall ¥
peirra sem voru jakvaedir gagnvart stofnuninni 4

st6d i stad milli dranna 2004 og 2005. 41% ivorkl \,//\
ne %
18% %
Neikvaeé(ur) 2520’00 20’01 20’02 20’03 2604 20’05
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P Er Fasteignamat rikisins traust stofnun?

Fasteignamat rikisins er traust stofnun ad mati
72% peirra sem spurdir voru i kdnnuninni, en
13% toldu stofnunina vera 6trausta. Hlutfall
peirra sem voru hlutlausir i sinni afstoou var
15%. Hlutfall peirra sem toéldu stofnunina
trausta var nokkru legra en arid 2004 en
jafnhatt og arid par a undan.

Er Fasteignamat rikisins framsaekin eda
ihaldssom stofnun?

Rimlega 10% adspurdra toldu Fasteignamat
rikisins vera framsaekna stofnun, 76% toldu
hana vera ihaldssama en 13% t6ldu hana
hvorki vera framsaekna né ihaldssama. Hlutfall
peirra sem telja stofnunina framsaekna hefur
haldist 6breytt undanfarin ar.

Hlutfall peirra sem telja

Fasteignamat rikisins
T 1 vera trausta stofnun
raus! 2000-2005
85
%
80
o N
70
15%
65
Hvorki né 60
Otraust 2000 2001 2002 2003 2004 2005
Framseekin
Hvorki né

13%

ihalds-
sOm

Hlutfall peirra sem telja
Fasteignamat rikisins
vera framsaekna stofnun
2000-2005

25
20

wA

5

%

0
2000 2001 2002 2003 2004 2005
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FASTEIGNAMARKADURINN

A ARINU 2005

Veltan 4 4rinu 2005

Umfang fasteignavidskipta hélt afram ad vaxa
a arinu 2005, beaedi i krénum talid og fjolda
kaupsamninga, eins og pad hafdi gert stodugt
fra arinu 2001. Fjoldi kaupsamninga a landinu
var teplega sextan pusund og upphad
veltunnar riflega prja hundrud og tolf
milljardar.

Hlutfallsleg skipting kaupsamninga eftir landshlutum
2004 og 2005

70,6%

60,8%

Hofudborgarsvaedid

1,9% Vestfirdir
-J£1 ,6% Nordurl. vestra

3,4% Austurland
4,9% Vesturland
8,4% Sudurnes

1,4%
2,9%
4,6%

5,3%
6,7%

9,5% Nordurl. eystra

9,5% Sudurland

6,9%

2004 2005

Mynd 1

Ibadabyggingar

—_

Undanfarin ar hafa verido timar mikilla
framkveemda i byggingarionadi. Athyglisvert
er a0 skoda annars vegar hvernig allur
ibudastofninn dreifist &4 landshlutana og hins
vegar hvernig ibGdir sem reistar eru eftir 1995
dreifast & pa. Med pvi ad bera hlutdeild til-
tekins landshluta i ibGidum reistum sidastlidin
5 ar saman vio hlutdeild sama landshluta i
ibudastofninum o6llum sést greinilega hvort
hann hafi verid ad auka eda minnka hlutdeild
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Teeplega 40% peirra kaupsamninga sem gerdir
voru & arinu 2005 voru vegna fasteigna utan
hofudborgarsveedisins. Pad er nokkud heerra
hlutfall en arid a undan og reyndar hafa
kaupsamningar um eignir & landsbyggoinni
verid innan vid 30% af heildarfjolda kaup-
samninga 4 landinu 6llu undanfarin ar. Sudur-
land og Nordurland eystra attu hvort um sig
9,5% af heildarfjoldanum arid 2005 og jokst
hlutur peirra Gr pvi ad vera 6,9% a Sudurlandi
og 6,7% a Nordurlandi eystra arid a undan.
8,4% kaupsamninganna voru a Sudurnesjum
ari® 2005 en hlutfallid var 5,3% arid 2004. Eignir
a Vesturlandi voru 4,9% kaupsamninganna
sem er litil breyting fra arinu a undan pegar
hlutfallid var 4,6%. A Austurlandi var hlutfallid
3,4% arid 2005 og hafoi heekkad ar 2,9% fra pvi
arido a undan. Hlutdeild Nordurlands vestra i
heildarfjolda kaupsamninga & landinu var hid
sama arin 2004 og 2005, eda 1,6%. Hlutdeild
Vestfjarda i fjolda kaupsamninga jokst hins
vegar Ur 1,4% ario 2004 i 1,9% ario 2005.

sfna i ibadastofninum & timabilinu. I arslok
2005 voru 63% allra ibida & landinu a
hofudborgarsveedinu. Pegar litid er til ibtoa i
hisum sem reist voru a landinu & &runum 2001
til 2005 voru 66% peirra a hofudborgarsveed-
inu. Pad er ad segja hofudborgarsvedid a
steerri hlut i uppbyggingu ibdda a landinu a
sidastlionum fimm arum en pad & i heildar-
ibudastofni landsins.



Hlutdeild Sudurnesja i ibidastofninum 6llum
var 5% en hlutdeild landshlutans i ibGdum
reistum & arunum 2001 til 2005 var hins vegar
7%. A Vesturlandi voru rimlega 5% allra ibida
sem reistar voru a landinu sidastlidin fimm ar
en pao er orlitid heerra en hlutfall landshlutans
i ibadastofninum sem var rétt teplega 5%.
Vestfirdir eiga 3% alls ibtidastofns landsins en
fjoldi ibdda sem reistar voru par & arunum
2001 til 2005 neer ekki einum hundradshluta af
peim sem reistar voru a landinu 4 pessu tima.
A Nordurlandi vestra var hlutdeild ibGda-
stofnsins 3% vid arslok 2005 og nyjar ibGoir
sidastlidinna fimm ara rdm 2% af fjolda nyrra
ibida 4 landinu. A Nordurlandi eystra eru
samsvarandi tolur 9% og 8% og 4% og 3% a
Austurlandi. Sudurland atti 7% af ibudoda-
stofninum i arslok 2005 en teep 11% af ibGddum
reistum & arunum 2007 til 2005.

A mynd 2 ma sja hlutdeild hvers landshluta i
ibadastofni alls landsins asamt hlutdeild i
ibadum reistum & arunum 2001 til 2005.
Landshlutar, par sem hlutdeild nyrra ibioa
sidastlidin fimm ar er haerri en hlutdeild peirra
i ibadastofninum 6llum, eru gulir ad lit. Lands-
hlutar, par sem hlutdeild nyrra ibGda sidast-
[idin fimm &r er laegri en hlutdeildin i ibdda-
stofninum, eru bleikir.

Hlutdeild landshluta i ibidastofni landsins 2005 [
Hlutdeild landshluta i ibidum reistum 2001-2005 1
65,8%

62,5%
%%o 2% % 7 Bl
Vestfirdir 3,2% 1 2%
\ Noraurland Noréurland 4
4 9% 5 290 vestra eystra Austurland
Vesturland 10,6%
7,4%
5,4% 6v5“/° D
Suéurland
Suéurnes
Héfudborgarsvaedio

Mynd 2

Athyglisvert er ad skoda sérstaklega hver
préun ibadabygginga hefur verid a hofuo-
borgarsveedinu* og hvernig hin er breytileg &
milli péttbylissveitarfélaganna sem mynda pad.
Reykjavik ber hofud og herdar yfir 6nnur
sveitarfélog hvad vardar fjolda ibGda. Vio
arslok 2005  tilheyrou 65% ibada
hofudborgarsveedisins Reykjavik. Naesthaest
var hlutfallid i Képavogi en par voru 14%
ibadanna. bar a eftir kemur Hafnarfjorour med
11%, pa Gardabaer med 4%, Mosfellsbaer med
3%, Seltjarnarnes med 2% og loks Alftanes
me0 teplega 1%. Hlutfallsskipting ibida sem
reistar voru & arunum 2001 til 2005 radar
sveitarfélogunum i somu r60 ad 60ru leyti en
pvi ad Alftanes og Seltjarnarnes skipta um
seeti. Pegar hlutfall nyrra ibida er borid saman
vio hlutfall viokomandi sveitarfélags i ibuoda-
stofni svaedisins kemur i 1j6s a0 i tveim sveitar-
félogum er hlutfall ibida sem reistar voru a
sidastlionum fimm arum laegra en hlutfallio i
ibidastofninum. [ Reykjavik voru adeins 45%
peirra ibida sem reistar voru a héfudborgar-
svaeodinu a arunum 2001 til 2005 en eins og adur
segir eru 65% allra ibGda svaedisins par. A
Seltjarnarnesi var innan vio einn hundradshluti
nyrra ibida 4 hofudborgarsvedinu a tima-
bilinu. Hafnarfjorour seekir mest i sig veorid af
sveitarfélogunum a hofudborgarsvaedinu. bar
voru tep 19% nyrra ibida samanborid vid tep
11% af stofninum. Neest & eftir kemur Képa-
vogur par sem voru 20% nyrra ibGda en tep-
lega 14% allra ibGda a sveedinu. bar a eftir er
Mosfellsbeer med rim 6% nyrra ibida en
rimlega 3% af ibudastofninum, pa Gardabeer
par sem eru 4% allra ibida en teplega 7%
nyrra ibida og loks Alftanes med teplega 3%
peirra ibida sem reistar voru arin 2001 til 2005
en 1% af ibadastofni hofudborgarsveedisins
vid arslok 2005. bannig hefur dregid dr veegi
gamla Seltjarnarnessins i préun borgarinnar a
medan voxtur hefur fyrst og fremst verio til
sudurs en einnig til nordurs.

* Hér eru talin til hofudborgarsveedisins: Reykjavik, Koépavogur,
Seltjarnarnes, Gardabeer, Hafnarfjordur, Alftanes og Mosfellsbeer.
Kjosarhreppur er hér ekki talinn med sem ad 6llu jofnu er talinn til
hofudborgarsvaedisins.




A mynd 3 m4 sjé hlutdeild hvers sveitarfélags i
ibudastofni h6fudborgarsveedisins dsamt hlut-
deild i ibddum reistum a arunum 2001 til 2005.
Sveitarfélog, par sem hlutdeild nyrra ibida
sidastlidin fimm dar er heerri en hlutdeild i
ibudastofninum o6llum, eru merkt med gulum
lit. Sveitarfélog, par sem hlutdeild nyrra ibida
sidastlidin fimm ar er leegri en hlutdeildin i
ibudastofninum, eru bleik ad lit.

Proun ibddaveros
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Ibadaverd a hoéfudborgarsvaedinu haekkadi
skarpt framan af ari 2005 en heldur dré ar
haekkununum & seinni hluta arsins. Tolf
manada breyting visitolu iblidaverds a hofuo-
borgarsveedinu, sem f6l i sér miklar og nokkud
jafnar haekkanir fra hausti 2004 pegar vioskipta-
bankarnir héfu ad veita almenn ibudalan, naoi
hamarki i 4gust 2005 en pa hafdi ibidaverdid
haekkad um rim 40% fra sama manudi ario
aour.

Tolf manada breytingar & ibudaverdi a
héfudborgarsvaedinu jandar 1998 til mai 2006
60

%
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Mynd 4

A mynd 4 gefur ad lita t6lf mdnada breytingar
a ibidaverdi fra arinu 1998. Rauda linan synir
almenna proun ibudaverds, blaa linan synir
préun ibadaverds i fjolbyli og grena linan
synir préunina fyrir sérbyli. Par md sja ad

Hlutdeild sveitarfélags i ibudastofni héfudb.sv. 2005 ]
Hlutdeild sveitarfélags i ibidum reistum 2001-2005 1
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Mynd 3

haekkunarhrinan sem gekk yfir & arunum 1999
og 2000 eftir margra ara ladeyou a
fasteignamarkadi var hdlfdreettingur & vio pa
sem hofst haustid 2004. Sidari bylgjan er
einnig frabrugdin peirri fyrri ad pvi leyti ad pa
haekkadi verd a sérbyli mun meira en vero a
fiolbyli, en ad0ur héldust pessar steerdir nokkud
i hendur.

Préun fasteignaverds i einstokum landshlutum
1990 til 2005
350
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— Sudurnes

— Austurland

300
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Mynd 5

Mynd 5 synir préun ibtdaverds eftir lands-
hlutum fra arinu 1990. Midad er vid einfalt
medaltal fermetraverds ibGdarhisnaeois.
Pegar fasteignaverd tok ad haekka undir aldar-



Breytingar a darsmedaltélum ibidaverds m.v. arid 2005

Hofudborgar- Reykjanes| Vesturland | Vestfirdir Nordurland | Nordurland | Austurland | Sudurland

svaedid vestra eystra
Milli 2004 og 2005  32,40% 22,30%  18,40%  21,10% 23,90% 17,60% 21,30% 26,00%
Fra 2000 86,90% 86,30%  81,40%  36,30%  46,90% 65,20% 89,40% 92,00%
Fra 1995 176,90%  126,50% 127,10%  25,60% 51,20% 112,10%  108,20%  154,60%
Fra 1990 226,70%  191,80% 226,10% 57,30%  101,00%  156,00%  182,80% 209,10%

Tolurnar eru byggdar @ medaltali fermetraverds ibtdarhisnaedis.

lok myndudust skyrar linur i verdpréuninni
eftir landshlutum. Ho6fudborgarsvaedio og
adlaegir landshlutar, Vesturland, Sudurland og
Sudurnes haekkudu mest. bar a eftir kom
Nordurland eystra par sem er ad finna steersta
péttbyliskjarnann fjarri hofudborginni. Vest-
firdir, Nordurland vestra og Austurland raku
svo lestina med Otvirett minni vero-

Breytingar ibidaverds i fjolbyli X fra fyrri hiuta 2005
m.v. seinni hluta ars 2005 [ fra seinni hiuta 2004
Gardabzer [ fra fyrri hluta 2004

22,4%
43,0%

|

52,1%

Seltjarnarnes
16,2%
46,4%
50,5%

|

Grafarholt, R.
16,3%
35,7%

|

50,5%

Innan Hringbrautar, R.
9,1%

haekkunum. IbGdaverd & Austurlandi ték 32,9% oo
,6%
snarpan kipp arid 2004 sem skyrist an nokkurs Hafnariorour
,1%
vafa af virkjana- og alversframkveemdum. Par 35,3% 2625
héldu hakkanirnar dfram milli daranna 2004 og EOR2 g S e o=\
2005 pott ekki veeri i sama meli og arid & S 45.8%
undan. Athygli vekur ad ibudaverd & Vest- Lty
fjoroum og Nordurlandi vestra hefur sott i sig 45,3%
H . Z . . . Grafarvogur, R.
veorio og fylgir betur en adur préuninni 9,8%
dar 4 landinu. ibadaverd & Vest 2
a.r]nars staOar a . andinu. u ?Ver a €s - Nordurmyri, Holt, Hlidar nordan Miklubrautar, Mdlar, R.
fijoroum haekkadi um 21% og a Norourlandi (0= .
2z TrA 43,5%
vestra um 24% 4 milli dranna 2004 og 2005 og Vogar, .
greinilega sést & myndinni hvernig ferill fyrir T8 32,1%
. . 43,5%
pessa landshluta hefur tekiod afgerandi stefnu Breidholt, R.
. . < 2 T ¢ 9,8%
32,39
upp eft{r langvarandi ndnast larétta siglingu. | 3,15
toflunni hér ad ofan getur ad lita préun HiiGar sunnan Miklubrautar, Leiti R.
ibtidaverds eftir landshlutum fra d&runum 1990, 28.8% o
1995, 2000 og 2004 til 2005. Kcpavoguitoshubay
M%
£ . 2 . ofe e T 42,9%
A mynd 6 er synd préun ibidaverds i fjolbyli Ve e e T
. 2 . 3 11,7%
eftir borgarhlutum fra fyrri hluta ars 2004. Efstu M427
1%
stlurnar syna verdbreytingar & milli fyrri og Bustagahver, Fossvogur, R
, 7%
seinni helmings drsins 2005. Sdlurnar i aem
midjunni syna breytingarnar & milli seinni TR = A M O (el
helmings arsins 2005 og seinni helmings arsins s 42,6%

a undan og nedstu sulurnar syna breytingar a
verdi milli seinni hluta arsins 2005 og fyrri
hluta ars 2004.

Mosfellsbaer
13,5%
29,4%

|

39,2%

Arttnsholt, Arbzer og Selas, R.
9,0%

30,0%
37,6%

Mynd 6
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begar skodadar eru breytingar milli fyrri og
seinni  hluta ars 2005 kemur i lj6s ad
ibudaverdio haekkadi mest i Gardabee (22%)
en par a eftir kemur Koépavogur sunnan
Koépavogslekjar (18%), pa Grafarholt og
Seltjarnarnes (16%). Pegar litido er a breyting-
arnar fra fyrri hluta arsins 2004 til seinni hluta
ars 2005 hefur Gardabeer einnig vinninginn
(52%) en Grafarholt og Seltjarnarnes fylgja fast
a eftir (51%), pvi neest gamli barinn innan
Hringbrautar (49%) og Hafnarfjorour (46%).

Verdproun borgarhluta yfir hid mikla
haekkunartimabil undanfarinna tveggja ara
fylgir engu augljésu landfreedilegu mynstri likt
og greina matti i veropréun landshlutanna par
sem nalegd vid sterka kjarna, hofuborgar-
svaedid og Akureyri, skyrdi haekkanir. Innan
hofudborgarsveedisins er miklar hakkanir ad
finna jafnt i austri sem vestri. Pad svadi sem
kalla meetti midsvaedi eda kjarna & hofud-
borgarsvedinu er stért og dreift og virdist
fremur steekka heldur en ad byggd og
athafnalif pjappist saman a akvednu svae0i, likt

og sja ma med skyrum heetti pegar horft er a
landid i heild (sbr. mynd 5) par sem
kjarnahlutverk hofudborgarsvaedisins styrkist.
Petta rymar einnig vid préunina sem lyst er a
mynd 3 hér ad framan.

Hafa verdur i huga ad miklar bygginga-
framkveemdir hafa verid 4 hofudborgar-
sva0dinu undanfarin misseri. Mikil endurnyjun
hefur oroid a ibudastofninum { sumum
borgarhlutum en engin i 60rum. Fyrir vikid
kunna verdhakkanir sums stadar ad skyrast
a0 hluta af pvi ad geedi ibida & viokomandi
stad hafi aukist og minni verohakkanir annars
stadar a0 skyrast af pvi ad par eru ibadir ad
eldast. Pannig ma til deemis benda 4 ad i gamla
baenum hafa nyjar og vandadar ibudir leyst af
hélmi dreltar og ar sér gengnar sem kann ad
valda ofmati & verdhaekkunum par. Med sama
hatti kunna verdhaekkanir til deemis i Arbee,
Seldsi og Artdinsholti, par sem engin endur-
nyjun a sér stad og ibudastofninn eldist, ad
vera vanmetnar samanborid vio adra borgar-
hluta.



~ MEGINBATTIR HUSNADISSTEFNU

ISLENDINGA A 20. OLD"V

Jon Runar Sveinsson

A fyrstu dratugum 20. aldarinnar vard smam
saman ljést ad porfin fyrir métun opinberrar
hasnaedisstefnu & Islandi fér vaxandi. Hus-
naedismalin, sem fram ad pessu h6fdu einkum
verio viofangsefni einstakra sveitarfélaga, urou
i auknum meeli verkefni hins uppvaxandi fs-
lenska rikisvalds.

Pegar i byrjun fj6roa aratugarins vard sjalfseign
ofan & sem rikjandi eignarform félagslegra
ibuda. Brautarfylgni félagslega eignaribtida-
formsins hélt sidan velli Gt oldina pratt fyrir
reglulegt endurmat & heildarstefnunni
gegnum arin. Hér & landi hefur & hinn béginn
verio 16g0 takmorkud dherslad byggingu leigu-
ibada undir félagslegum formerkjum.

Vio lok sidari heimsstyrjaldar voru hiisnadis-
malin aberandi i umradum stjérnmalanna, likt
og raunin var 4 medal nagrannapj6danna. A
[slandi atti p6 heill aratugur eftir ad 1ida adur
en husnadisstefna eftirstridsaranna for ad
o0last skyrar atlinur.

Megineinkenni islenska husnediskerfisins
hafa 60ru fremur verid pessi:

e Sveitarfélog og hisnedisfélog hafa allt til
loka tiunda 4dratugarins neer eingdéngu
stadio ad byggingu eignariblida, sem hafa
verido hio rikjandi eignarform husnadis i

e Algengt var ad menn byggou sjalfir hus-
naedi sitt, sem dsamt 6rum hagvexti hefur
haft i for med sér uUtbreidda sjalfseign og
almennt vandad hisnadi, pratt fyrir tak-
markad umfang opinberra hisnadis-
adgerda mestalla 6ldina.

¢ Um midjan niunda aratuginn jukust rikis-
afskipti hins vegar verulega, sem byggou a
peirri stofnanaformgerd sem ordid hafdi
til 4 sjotta og sjbunda aratugnum.

e Verkalydshreyfingin hefur verid pydingar-
mikill adili vid métun hisnaedisstefnunnar,
annars vegar i tengslum vid almenna kjara-
samninga & vinnumarkadi og hins vegar
med adild sinni ad stjérn lifeyrissjéda-
kerfisins.

I medfylgjandi toflu er synt hvernig eignarform
hisneedis préadist i megindrattum drin 1920-
1990.

Eignaribadir hafa sem sja ma verid hio rikjandi
eignarform mest allan pann tima sem hér er til
umfjollunar. EignaribGdir innan ramma félags-
legra eignarforma, p.e. verkamannabustada-
kerfid, nadi mestu umfangi a niunda og tiunda
aratugnum, var riflega 6% af Ollu hdsnaedi i
landinu. Arid 1980 voru um 2% htsnaedis lands-
manna félagslegar leiguibGdir; um arpidsunda-

landinu. métin 2000 hafdi petta hlutfall haeekkad i um 5%
1920 1940 1950 1960 1990
Eigid hidsnaeoi 47,3% 56,2% 63,9% 70,3% 89,0%
Leiguhtsnaedi 52,7% 43,8% 36,1% 29,7% 11,0%
SAMTALS 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

1 Grein pessi er pyding, endursdgn og ad nokkru leyti endursamning a: Jon Ranar Sveinsson, ,Island - sjilvidgande och fackligt inflytande”, i Bo
Bengtsson, (ritstj.), Erling Annaniassen, Lotte Jensen, Hannu Ruonavaara og J6n Rinar Sveinsson, Varfor sd olika? Nordisk bostadspolitik i jamférande

historiskt ljus (Malmo, 2006), bls. 279-323.

2 J6n Ranar Sveinsson, ,Sociala bostider pd Island: utvecklingstrender och framtidsutsikter”, Allmédnnyttiga och sociala bostdders framtid i Norden

(Kaupmannahéfn, 2003), bls. 63-73.

Heimild: Hagstofa [slands 1997: 374.
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Styttan af Hédni Valdimarssyni vio Hringbraut

Meginpeettir  prounar  hdsnaedis-
kerfisins — préunarstig og stefnuhvorf

Upphafsskeidid hofst vid lok pridja aratugar-
ins, pegar frumvarp Hédins Valdimarssonar til
laga um verkamannabdustadi var sampykkt.?
bar med var einkaeigninni morkud braut sem
megineignarform félagslegra ibidabygginga a
[slandi Gt 20. ®ldina. Tilurd laganna um
verkamannabustadi arid 1929 telst pvi vera
fyrstu stefnuhvorf hdsnaedisstefnunnar hér-
lendis. Odrum valkostum, svo sem utleigu

3 Log um verkamannabustadi, nr. 45/1929.

hins félagslega hisnaedis sem byggt yroi, var
hafnad, en an nokkurrar markvissrar opin-
berrar umraedu ad pvi er best verdur séo. Hin
virdist t.d. ekki hafa att sér stad i umfjollun
Alpingis 1929 um malio.

Med herndmi Islands arid 1940 hofst lang-
varandi métunartimabil islenskrar hdsnaedis-
stefnu. A stridsarunum rikti alvarleg kreppa i
hasnaedismalum i hofudborginni. Pegar vid
styrjaldarlokin hefdu vatnaskil getad oroid i
hasneaedismalum pjédarinnar med svipudum
hatti og urdu i 6llum okkar helstu nagranna-
[6ndum. Nyskopunarstjérnin  1944-1947, er
samanst6d af helstu megin6flum islenskra
stjornmala, virtist hafa baedi viljann og getuna
til pess ad mota heildsteeda hisnaedisstefnu
fyrir eftirstridstimann. Nyskopunarstjérnin féll
hins vegar eftir adeins tveggja ara valdasetu
og par med ma segja ad petta gullna tekifeeri
hafi gengid forystuménnum pjédarinnar tr
greipum, samtimis pvi sem efnahagsastandio
versnadi til muna 4 sidasta pridjungi fimmta
aratugarins.

Smam saman hoéfst pé uppbyggingarskeidio.
A fyrri hluta fimmta &ratugarins hofdu margar
fjolskyldur notad umtalsverda tekjuaukningu
stridsaranna til pess ad koma paki yfir hofudio.
Petta vard hins vegar mun torveldara eftir
tilkomu hinna illreemdu innflutningshafta arid
1947. [ pvi augnamidi ad koma ibida-
byggingum almennings aftur a rekspol var
skattlagning vinnu vid eigin huasbyggingar
afnumin arid 1949 og i byrjun sjotta dratugarins
hof borgarstjornarmeirihluti sjalfsteedismanna
skipulega ad stydja slikt framtak almennings.
Arid 1952 fylgdi rikisvaldid svo i kjolfarid med
stofnun Lanadeildar smaibuoa.?

Stofnanaumhverfi  hiasnadiskerfisins  tok
pannig a sig form med tilurd opinberra lan-
veitinga og sidan stofnun hisnaedismala-
stjérnar og Husnaedismalastofnunar rikisins &
arunum 1955-1957.9 Ekki var pé unnt ad veita
heerri lan en sem namu 20-30% af byggingar-

4 Lég um breytingu & l6gum, nr. 44/1946, um opinbera adstod vid byggingar ibadarhisa i kaupstédum og kauptdnum, nr. 27/1952.

5 Log um hasnaedismadlastjorn, vedlan til ibdadabygginga og aGtrymingu heilsuspillandi ibdda, nr. 55/1955; log um hdsnadismalastofnun,
byggingarsjoo rikisins, sparnad til ibidabygginga, breyting & 1. kafla laga nr. 36/1952 o.fl., nr. 42/1957.



Neestum alla 20. éldina tidkadist sa hattur ad einstaklingar reistu sjélfir sitt eigio ibidarhisnaedi
(Ljésmynd i eigu Ljésmyndasafns Reykjavikur)

kostnadi jafnframt pvi sem vidskiptabankarnir
gatu einungis veitt skammtimalan. Sjalfs-
bjargarvidleitni almennings hafdi pvi geysi-
mikla pydingu eftir sem adur.

Studningurinn vid sjalfsbjargarvidleitni hus-
byggjenda um 1950 og tilurd Husnaedis-
malastofnunar rikisins um svipad leyti mynda
onnur stefnuhvorf islenskrar hisnadisstefnu,
i rauninni stofnanafestingu sjalfshjalpar-
stefnunnar i hisbyggingum landsmanna.

Ahrif vaxandi verdbdlgu dsamt almennt
batnandi lifskjorum yttu enn frekar undir
frumkveedi almennings vid eigin hdsnaedis-
oflun. Arid 1958 var svo sigurfor sjalfs-
eignarstefnunnar i hidsnadismalum stadfest
med hinum sogulega sigri Sjalfsteedisflokksins
i baejarstjornarkosningunum i Reykjavik, par
sem deilur um grundvallarpeetti hdsnaedis-
stefnunnar attu stéran hlut ad mali.
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Um midjan sjounda dratuginn tokust tvivegis
veigamiklir samningar a almennum vinnu-
markadi par sem hdsnaedismal komu mjog vio
sogu og er par ad finna pridju stefnuhvorf
islenska hudsnadiskerfisins. Pessi samninga-
gerd atti eftir ad hafa métandi ahrif fyrir
préunina @ komandi aratugum, jafnframt pvi
sem adkoma verkalydshreyfingarinnar a0
hisnaedismalum hefur verid meginfarvegur-
inn hér a landi fyrir ahrif vinstri afla & huas-
naedisstefnuna, en pau hafa, sem kunnugt er,
att mun sjaldnar aodild ad rikisstjiornum en
raunin hefur verid & hinum Nordurléndunum.
Kjarasamningar af pessu tagi urdu med
timanum ad fastmo6tudu stofnanamynstri |
samskiptum adila vinnumarkadarins, sem
nadu hamarki sinu & niunda aratugnum, hvad
métun hisnadisstefnunnar dhraeroi.

Uppbyggingarskeidid nadi hamarki & seinni
hluta attunda aratugarins. Sa aratugur stendur
i raun upp ur, eftir &4 séd, sem hapunktur og
mesta ,hreinrektun” sjalfseignarstefnu
Islendinga & eftirstridstimanum. Mét attunda
og niunda aratugarins marka sidan upphaf a
nyju timaskeidi i hisnaedisstefnu pjédarinnar.
Feerri ibtidabyggingar og batnandi astand hus-
nedismala & pessum tima marka kaflaskipti
yfir i timabil sem nefna ma rekstrarskeio.

Upphaf rekstrarskeidsins motadist af sterkum
kreppueinkennum & tima allt ad 100% vero-
bélgu a upphafsarum niunda aratugarins. Vio-
brogd rikisvaldsins voru émarkviss og til
sogunnar komu nyjar almannahreyfingar sem
settu fram ofluga krofugerd i hisnaedismalum.
Nidurstada pessarar préunar vard umbylting a
adkomu rikisvaldsins ad hdsnaedismalum
hvad vardadi ldnastarfsemi Husnadis-
stofnunar, sem 4 adeins einum dratug breyttist
Gr pvi ad vera adgerdarminnsta hisnadis-
lanastofnun a Nordurlondum i ad vera s
oflugusta. Pessa préoun a arunum 1982-1984 ma
lita a sem fjorou stefnuhvorf islenskrar
hdsnaedisstefnu a tuttugustu 6ldinni. Breyting-

arnar & niunda artugnum urdu p6 60ru fremur
til pess ad styrkja verulega og festa i sessi pa
stofnanabundnu formgerd og eignarform
sem pegar voru til stadar, jafnvel pott i
nokkrum meeli veeri studlad ad aukinni
byggingu leiguibda, jafnframt pvi sem eignar-
ibadir héldu rikjandi stodu innan félagslega
ibudakerfisins. Einnig attu sér stad litilshattar
tilraunir med buseturéttarformid sem nyjan
valkost i hudsnaedismalum. Tilhneigingin til
samraosstefnu i ,korporatifum” anda naoi
hamarki arid 1986 er métad var nytt htisnaedis-
lanakerfi sem byggoist a notkun fjarmagns
lifeyrissjddanna i pagu hidsnaedislanakerfisins.

Loks hefur timabilid eftir 1995 falid i sér nytt
moétunarskeid islenskrar hisnadisstefnu, sem
einkennist af umbreytingu fra aframhaldi og
styrkingu fyrri stefnu, yfir i e greinilegri
frahvarfsstefnu fra fyrri stjérnunarhattum og
stofnanalegri formgerd. Arid 2004 héfu vid-
skiptabankarnir harda samkeppni vid ibida-
lanasj6d og ahrifamiklir aodilar setja nd
spurningarmerki vid aframhaldandi tilverurétt
hidsnaedislana & vegum hins opinbera. Fra-
hvarfsstefnan markar fimmtu stefnuhvorf
islenskrar hdsnaedisstefnu.

Timasetning stefnuhvarfanna er engan veginn
fyrirfram gefin, heldur endurspeglar hin pa
peetti islenskrar hisnaedisstefnu sem hér er
reynt ad varpa a ljosi. Fjorir mikilveegustu
peettir hennar: eignarhaldid, eigin hus-
byggingar, hin stérefldaadkoma rikisins ad fjar-
mognuninni frd og med 1986 og hin vaxandi
ahrif verkalyoshreyfingarinnar eftir midjan
sjounda aratuginn, kalla hver um sig a sérstok
hdsnaedispolitisk stefnuhvorf, pau fimmtu eru
loks folgin i yfirstandandi brotthvarfi rikisins af
hinu hisnaedispdlitiska leiksvioi.

Hid langa upphafsskeid (1929-1949)

Upphafsskeid islenskrar htisnadisstefnu hofst

z

sidar en hlidsted préunarskeid a hinum



Nordurlondunum og st6d einnig yfir talsvert
lengur, pvi heill aratugur leid fra lokum sidari
heimsstyrjaldarinnar par til heildsteed hus-
naedisstefna matti heita fastmo6tud. Kreppudrin
og stridsarin hofou i for med sér dkvedna
blindgotu, sem tafdi ad unnt veeri ad takast a
vid nytt motunarskeid i hidsnaedismalum.
begar stefnan i hisnadismalum - seint um
sidir — var métud, reyndist hin 60ru fremur
byggjast & aherslum a a0 flestir byggou sjalfir
yfir sig hlisnadi sem veeri alfarid peirra eign.

péttbylismyndun, idnvaeding og natima-
vaeding pjoofélagsins atti sér stad mun sidar &
[slandi en raunin var i ndgrannaléndum okkar.
Framproun kapitalisks markadshagkerfis atti
sér t.a.m. stad tveimur til premur aratugum
sidar en i Svipj6éd og Noregi.© betta seinkadi
svo tilurd skipulagorar verkalydshreyfingar og
politisks flokkakerfis. Hr6d péttbylismyndun
atti sér hins vegar stad allar gotur fra pvi um
1890; til 1930 jokst samanlagdur ibuafjoldi allra
péttbylisstada landsins dr 8.000 i 61.000
manns, og arid 1925 f6r hlutfall peirra sem
bjuggu i péttbyli yfir 50% af heildaribaafjolda
landsins.”

bad er vart tilviljun ad hisnaedismal pjédar-
innar foru ad verda sérstakt vidofangsefni a
arunum um 1930. Rikisvaldid, sveitarfélogin
og ekki sist stjornmdlaflokkarnir byrjudu um
petta leyti ad lata sig pessi mal varda a
kerfisbundinn hatt. Par sem um helmingur
allra péttbylisbda i landinu bjé um pessar
mundir i Reykjavik, var pad i haesta mata
eOlilegt ad einmitt huasnaedismdl ibda
hofudstadarins beeri einna mest a goéma.
Husneedisastandid hafdi komist a dagskra i
sérstakri hisnadisrannsékn sem beejarstjorn
Reykjavikur st60 fyrir sumarid 1928. Lélegar
hlsnaedisadstedur - t.d. buseta i kjallara- og

(Reykjavik, 2002).

9  Log um Byggingar- og landnamssjéd, nr. 35/1928.

risibidum — hofou verid teknar til medferdar i
baejarstjorn Reykjavikur, par sem Hédinn
Valdimarsson gerdi sér far um ad vekja mdls &
astandinu. Konnunin nadi til alls hidsnaedis i
Reykjavik og var mikilvegur upplysinga-
grunnur fyrir hGsnadisumradur nastu dra.8)

A hinn béginn téldu menn pad engan veginn
sjalfgefio ad a vettvangi stjornmdlanna veeri
timabaert ad adhafast eitthvad vardandi
hidsneedisadsteedur ort vaxandi péttbylisstada.
Mikill meirihluti alpingismanna var a pessum
tima fulltrdar landsbyggdarkjordema og
margir peirra h6fdu verulegar efasemdir um
hinn mikla voxt Reykjavikur og péttbylisins
almennt. Petta hugarfar endurspeglast i peirri
stadreynd, a0 fyrsta 16ggjof Alpingis sem lét
hdsnaedismal landsmanna til sin taka snerti
stofnun Byggingar- og landndmssj60s, sem
m.a. lanadi fé til byggingar og endurbota
ibudarhusa i sveitum landsins.?

Login um verkamannabdstadi

Arid 1927 settist einsflokksstjérn Framséknar-
flokksins ad voldum med studningi Alpyou-
flokksins. pratt fyrir verulegt kjorfylgi hafdi
Alpyouflokkurinn sokum dreltrar kjordeema-
skipunar adeins yfir 4 pingseetum ad rada og
vard pvi ad lata sér naegja ad stydja
framsoknarstjérnina, an pess ad hljéta eigin
radherrast6la.’® Fyrir veittan studning vid
rikisstjornina attu jafnadarmenn eigi ad siour
vissa moguleika & ad hafa dhrif a stjérnar-
stefnuna.

Vorid 1929 voru 16g um verkamannabustadi
sampykkt & Alpingi. Upphafsmenn frumvarps-
ins voru pingmenn Alpyouflokksins og
flytiandi pess var Héodinn Valdimarsson.™

Gunnar Karlsson, Iceland’s 1100 Years — The History of a Marginal Society (Reykjavik, 2001); Helgi Skdli Kjartansson, island 4 20. 6ld

Hagstofa Islands, Hagskinna — Sogulegar hagtélur um Island (Reykjavik, 1997), bls. 90.
Baejarstjorn Reykjavikur, Skyrslur um hisnaedisrannséknina i Reykjavik 1928 (Reykjavik, 1930).

10 1934-1938, eftir a0 kjordaemaskipanin hafdi verio leidrétt, settist Alpyouflokkurinn i fyrsta sinn 1 rikisstjorn, p.e. ,Stjérn hinna vinnandi stétta”,

enda pingmenn flokksins ordnir 10 talsins.

11 Hédinn lagdi einnig fram frumvarp sama efnis a pinginu 1928, en pa komst malio aldrei & dagskra.
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Hus Oskars Magndssonar verkamanns vid Blesugrf. Hisid purfti ad vikja pegar 16gd var akbraut upp i Breidholt pegar

1
»

byggingaframkvaemdir héfust par (Ljésmynd i eigu Liésmyndasafns Reykjavikur)

Frumvarpid breyttist nokkud i medférum
pingsins og var pvi akveeoi t.d. beett inn fyrir
tilstilli Tryggva bérhallssonar og framsdéknar-
manna, ad byggingarfélog verkamanna veeru
med samvinnusnidi. Samkvaemt [6gunum var
heimilad ad veita lan til byggingar verkamanna-
bustada i péttbyli og voru lanin fyrstu fimm
arin veitt af stadbundnum lanasjé6dum sem
ario 1935 var slegid saman i einn sj60 fyrir allt
landi0.1? Sjédur pessi, Byggingarsjoour verka-
manna, atti eftir ad starfa 6slitio til arsins 1999
sem helsti veitandi hudsnadislana il
laglaunafélks hérlendis.

Frumvarp Hédins Valdimarssonar var einkum
gagnrynt af tveimur adilum: annars vegar af
pingménnum landsbyggodarinnar, sem o6tt-
udust ad auknar ibudabyggingar i hofud-
borginni og 60rum kauptinum og bajum
myndu flyta fyrir temingu sveitanna og hins
vegar af borgaralegum frjalslyndiséflum sem

12 Log um verkamannabustadi, nr. 3/1935.
13 Alpingistidindi 1929, B-deild, bls. 3320-3486.

toldu ad lan til byggingar verkamannabustada
myndu verda mjog varasém og jafnvel skadleg
ihlutun i edlilegt spilverk markadsaflanna.’™

Alpjodlega séd var pad mjog sérstakt ad
verkamannabustadirnir islensku veeru eignar-
ibadir. Ekki virdast hafa ordid neinar umraedur
um pad hvort ef til vill stti ad reka pa sem
leiguibudir, sem alls stadar annars stadar virtist
vera hid sjalfgefna  eignarfyrirkomulag
félagslegra ibuda. Hvorki i greinargerdinni
me0 frumvarpinu né i umraedunum um pad a
Alpingi  bar eignarform verkamannabu-
stadanna nokkru sinni & géma. Pess ber pé ad
geta ad pratt fyrir petta geetti verulegrar
samfélagshyggju i verkamannabustadalog-
unum, sem birtist i peirri stadreynd ad
radstofunarréttur ibidanna var takmarkadur
vi0 solu innan hvers einstaks byggingarfélags
og engin frjals veromyndun gat att sér stad vio
endursolu ibuda.



Pt 4] ; i [

A bessari mynd ma gjérla sjd afar sérstaett byggingarlag hiss Oskars Magntssonar vid Blesugrof

(Ljésmynd i eigu Ljosmyndasafns Reykjavikur)

Sjalfstedismenn i Reykjavik stofnudu arid
1934 Byggingarfélag sjalfsteedra verkamanna,
sem hugoist seekja um lan samkvaemt verka-
mannabustadalogunum. Petta frumkveedi i
hisnaedismalum vard hins vegar ad engu med
lagabreytingu  rikisstjornar ~ Alpydu-  og
Framsoéknarflokks sem varo til pess ad einungis
eitt byggingarfélag gat notio lanafyrirgreidslu i
hverju einstoku sveitarfélagi.™

Byggingar fyrstu verkamannabdstadanna attu
sér stad a sama tima og heimskreppa fj6roa
aratugarins var a0 skella 4, sem olli gifurlegum
erfidleikum i fjarmalum pjodarinnar. Pessir
erfidleikardréguanefamjogdrmoguleikunum
til viotekra bygginga verkamannabustada,
sem hofou pad i for med sér ad i raun nadu
peir ekki ad vega verulega pungt i
hisnaeodismalum okkar fyrr en eftir arid 1980.
Allt  timabilid 1930-1970 namu byggingar
verkamannabdistada einungis um 4% af
heildaribidabyggingum i landinu.)

14 Lég um verkamannabdstadi, nr. 3/1935.

Arid 1932 fylgdu svo l6g um byggingar-
samvinnufélog i kjolfar laganna um verka-
mannabustadi.® Pvert a peer leidir sem skandi-
naviskar freendpjédir Islendinga véldu, pa attu
samvinnufélog a svidi hdsnaedismdla hér a
landi lengst af eftir ad byggja eingéngu eignar-
ibadir fyrir félagsmenn sina. Samvinnupattur-
inn takmarkadist eingéngu vio byggingarstigio
en eftir pad voru ibadirnar i eigu einstakra
fiolskyldna.

Enda pétt engar heimildir séu tiltaekar fyrr en i
manntalinu arid 1920 ma engu ad sidur telja
vist ad vio lok 19. aldar hafi meirihluti ibda i
péttbyli baid i leiguhlGsnaedi. Efnaminni
fiolskyldur leigdu sér yfirleitt hdsrdm hja
hinum betur steedu sem komid hofdu sér upp
eigin hdsnaedi og adeins i undantekningar-
tilfellum attu einstakir leigusalar fleiri en eina
eda orfaar ibudir sem peir leigdu Gt. Sam-
kveemt manntalinu fra 1920 bjuggu pa 47%
allra péttbylisbda i eigin hisnaedi.’” Hlutfall

15 Jén Ranar Sveinsson, Society, Urbanity and Housing in Iceland (Gévle, 2000), bls. 103.

16 Log um byggingarsamvinnufélég, nr. 71/1932.

17 Hagstofa Islands, Manntal 4 Islandi 1920 (Reykjavik, 1926).
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leiguibtida hafdi sterk tengsl vid sterd pétt-
bylisstadanna, hast var pad i Reykjavik, 63%.
Meirihluti ibta minni og medalstérra pétt-
bylisstada bjoé hins vegar pegar arid 1920 i
eigin hisnaediogiymsum minnisjavarplassum
gat petta hlutfall farid upp i 80%.1® pad ad
menn byggodu sjalfir eigid hisnaedi var pannig

ordid mjog almennt snemma a 20. oldinni.

Med likum hetti og annars stadar a
Nordurlondum og i Evrépu hofou erfidleikar i
hisnaedismalum & arum fyrri heimsstyrjaldar-
innar haft i féor med sér setningu strangra
huasaleigulaga. Hér a landi voru slik l6g po
adeins latin gilda i Reykjavik, eina péttbylis-
stadnum par sem leigumarkadur hafdi nao
verulegu umfangi.’

Samkveemt l6gunum hafdi hdsaleigunefnd
heimildir til pess ad taka autt htisnaedi eignar-
nami og Gtdeila pvi til hisnaedislauss f6lks.20)

Hudsnaedisvandinn & arum seinni

heimsstyrjaldarinnar

Hernam Breta 1940 og Bandarikjamanna ari
sidar olli straumhvorfum i lifi islensku pjédar-
innar, ahrifin a4 budsetupréun i landinu og
hdsnaedismal pjédarinnar voru t.d. veruleg.
Strax i upphafi lagdi breski herinn undir sig
allt laust hisnaedi i hofudborginni, jafnframt
pvi sem umfangsmiklar herskalasmidar h6fust.
Einnig téku Bretar mikinn fjolda ibdida a leigu,
einkum fyrir yfirmenn i hernum. Herinn gat
greitt harri leigu en almenningur og margir
leigusalar kusu ad hagnast & astandinu og
leigja Bretum frekar en [6ndum sinum.2"

Aostreymi folks fra landsbyggdinni jokst
einnig gifurlega, sérstaklega til Reykjavikur,
med fyrirsjdanlegum ahrifum fyrir hisnaedis-
markadinn. Tveimur arum eftir hernamio
blasti vido alvarleg hisnadiskreppa i hofud-
stadnum. Sumarid 1942 var gerd konnun &

18 J6n Ranar Sveinsson, sama heimild, kafli 3.
19 Log um hasaleigu i Reykjavik, nr. 24/1917.

hisnaedisastandinu, sem m.a. leiddi i lj6s ad
2.800 Reykvikingar voru husnadislausir, eda
sem svarar nerfellt 7% af ibuafjoldanum.22

Strax arid 1939 hafdi Alpingi sampykkt ny
husaleigulog, p.e. um ari adur en til herndms
landsins kom. Valdsvid husaleigunefndar jékst
flijotlega stig af stigi, uppsagnir leigjenda voru
gerdar torveldari, leiguhaekkanir voru bann-
adar og husaleigunefnd gat gert 6notad hus-
naedi upptekt® Farid var ad nota pessi
akveedi arid 1943 til pess ad radstafa peim
herskalum sem breski herinn hafoi skilio eftir
pegar herir Bandarikjanna hofou tekid ad sér
,hervernd” landsins sumario 1941. Bandarisku
hersveitirnar, sem komu smam saman i stad
hinna bresku, byggou sina eigin herskala sem
almennt voru taldir mun betri smidisgripir.
Bandarikjamenn settust einungis i undan-
tekningartilvikum ad i venjulegu ibudar-
hisnaedi. Pegar Bretar voru horfnir a braut,
losnadi pvi talsvert hisnaedi sem kom almenn-
ingi til go60a2¥ Notkun hinna yfirgefnu
herskdla sem iveruhisnaedis var fra upphafi
afar umdeilt mal en eigi ad sidur vard raunin
su ad peir attu eftir ad vera adsetur pusunda
ibaa Reykjavikur og fleiri péttbylisstada neaestu
10-15 &rin. Hamarki naoi herskélabdsetan ario
1952, er um 2.300 Reykvikingar bjuggu vid
slikar adstaedur,2 arid 1960 bjuggu ennpa um
1.200 manns i herskdlahverfum hofudborgar-
innar.20)

Eftir bakslag i baejarstjérnarkosningunum i
Reykjavik 1942 hvarf Sjalfstaedisflokkurinn ad
nokkru leyti fra fyrri frjdlshyggjuskodunum
sinum um ymsa peetti hiisnadismdla og tok ad
beita sér fyrir ibidabyggingum a vegum baejar-
yfirvalda. Petta hefdi verid naesta éhugsandi
fram ad pessu, adeins einu ari fyrr hafoi
baejarstjornin t.a.m. hafid byggingu 6vandads
bradabirgdahisnaedis, svonefndrar Hofoa-
borgar, med svipudum formerkjum og gerst
hafdi vid byggingu hisnadis eins og hinna

20 Ingi Valur J6hannsson og Jon Rinar Sveinsson, islenska hisnaediskerfid — Rannsékn & préun og stédu hdsnaedismala

(Reykjavik, 1986), bls. 91-95.

21 Eggert Por Bernhardsson, Saga Reykjavikur. Borgin, 1940-1990. Fyrri hluti (Reykjavik, 1998), bls. 285.

22 Sama heimild, bls. 293.

23 Ingi Valur J6hannsson og Jén Ranar Sveinsson, sama heimild, bls. 88-111.

24 Eggert POr Bernhardsson, sama heimild, bls. 283-291.
25 Sama heimild, bls. 142.

26 Hagstofa [slands, Hisnaedisskyrslur 1. desember 1960 (Reykjavik, 1968), bls. 28.



svonefndu Péla & arum fyrri heimsstyrjaldar-
innar.2)

SG stadreynd ad Islendingar, ofugt vid
nagrannaléndin, kusu ad snidganga félagslegar
leiguibtdir sem raunverulegan hdsnaedis-
valkost, er skyrt deemi um hvernig akvednu
eignarformi er hafnad sem meginvalkosti
hisnaedisstefnunnar og er i stad pess einungis
beitt sem takmorkudu teeki til lausnar félags-
legra vandamala. Petta hafdi pad i for med sér
ad islensk hisnaedisstefna festist i akvednum
farvegi sem haft hefur afgerandi &hrif &
megininnihald hennar mestalla 20. 6ldina.

St stadreynd ad sjalfseign vard nanast
sjalfgefinn valkostur sem eignarform félags-
legs husnaedis & Islandi skyrist sennilega af
samspili félagslegra, hagraenna og menningar-
legra pdtta. Praktiskir peettir skipta einnig
talsverdu mali, eins og pad ad ibadirnar i
hverri einingu eda i hverju einstoku
sveitarfélagi voru svo faar ad peer nadu varla
ad mynda raunheefa rekstrareiningu. Sala
ibudanna til einstakra fjolskyldna pyddi einnig
ad viokomandi byggingarfélag og sidar sveitar-
félag voru laus vio alla fyrirh6fn vid rekstur,
innheimtu hudsaleigu og viohald fasteigna.

Seinkun fslenskrar hdsnaedisstefnu

Vid lok sidari heimsstyrjaldar hofou lifskjor
almennings 4 islandi batnad verulega og hagur
pjédarbisins var mjog gédur. Hernaminu
fylgdi mikil hagsveifla upp a vio, sem hafoi pad
i for med sér ad arid 1947 var pjédarframleidsla
4 mann & islandi ordin med pvi mesta sem pa
pekktist i heiminum enda um pad bil tvéfaldast
fra arinu 1937.28)

Stridsarunum fylgdu gifurlegir erfidleikar i
hidsnaedismalum, einkum fyrir hina verst settu,
og pusundir islendinga urdu ad lata sér lynda

27 Eggert P6ér Bernhardsson, sama heimild, bls. 292-293.

ad buda arum saman i sem naest 6ibddarhaefum
hermannabroggum. [bddabyggingar jukust
eigi ad siour verulega & striosarunum. Milli
aranna 1940 og 1950 heaekkadi hlutfall peirra
Reykvikinga sem bjuggu i eigin hdsnaedi ar
39% 1 53%. Fyrir landid i heild haekkadi hlutfall
eignaribida Gr 56% i 64% & sama timabili.29

Stefna eftirstridsaranna i velferdarmalum
Islendinga var ad miklu leyti m6tud arid 194630
og um tima hefdi jafnvel matt bdast vid pvi ad
heildsteed husnadisstefna yroi métud i somu
lotu. Pannig hafdi préunin verio i 6llum okkar
nagrannaléndum, ekki sist & hinum Nordur-
[ondunum. Samspil ymissa pdtta atti eftir ad
breyta horfunum 4 islandi i pessum efnum.

[ névember 1944 leysti ny rikisstjérn Alpydu-
flokks, Sjalfsteedisflokks og Sosialistaflokks af
hoélmi  kraftlitta utanpingsstjérn.  Alpydu-
flokkurinn var nokkud tregur til ad taka patt i
pessu rikisstjornarsamstarfi3” sem atti sér
reetur i vaxandi samstarfsvilja Sosialista-
flokksins og Sjélfstaedisflokksins og go6ou
persénulegu sambandi leidtoga pessara
flokka, peirra Einars Olgeirssonar og Olafs
Thors.32 Hins vegar gatu Alpyouflokksmenn
ekki med goédu méti neitad patttoku i
stjorninni pegar ljost vard ad peir geetu fengid
sampykktar ymsar helstu krofur sinar um
verulegar umbeetur i velferdar- og tryggingar-
malum i anda pess sem pa var ad gerast i
[6ndum eins og Svipjéd og Bretlandi, par sem
verid var ad hrinda i framkveemd tillogum
Beverigde lavardar, fodur hins breskavelferdar-
kerfis.33)

Strax nokkru adur en stjornarmynduninni lauk
var farid ad nefna hina nyju rikisstjorn
,Nyskopunarstjérnina“, enda atti hin eftir ad
beita sér fyrir vidteekari uppbyggingu og meiri
nyjungum i islensku atvinnulifi en adur hafoi
sést hér a landi.

28 Hagstofa Islands, (1997), bls. 666, 695; Sigurdur Snaevarr, Haglysing Islands (Reykjavik, 1993), bls. 56; J6n Rinar Sveinsson, sama heimild,

bls. 88-89.

29 Hagstofa Islands, Hisnaedisskyrslur 1. desember 1950 (Reykjavik, 1957), bls. 15-16.
30 Sja Gunnar Karlsson, sama heimild, bls. 332; Stefan Olafsson, [slenska leidin: Almannatryggingar og velferd i fiélpjédlegum samanburdi

(Reykjavik, 1999).

31 Stefan Johann Stefansson, formadur Alpyduflokksins gat pannig ekki hugsad sér ad setjast i stjorn med peim sem hann taldi vera kommdnista. Sja
Stefdn Johann Stefénsson, Minningar Stefans J6hanns Stefanssonar — Sidara bindi (Reykjavik, 1967), bls. 11-13. Ennfremur neitudu 5 af 20
pingménnum Sjélfstaedisflokksins ad stydja rikisstjornina. Sja Helgi Skali Kjartansson, Island & 20. 6ld (Reykjavik, 2002), bls. 247-252.

32 Einar Olgeirsson, I/sland/fskugga heimsvaldastefnunnar (Reykjavik, 1980), bls. 166-172;
Matthias Johannessen, Olafur Thors — Avi og stérf | (Reykjavik, 1981), bls. 398-439.

33 Sja Stefan Olafsson, sama heimild.
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Arid 1946 voru a Alpingi sampykkt 16g sem
veittu sveitarfélogunum vissa moguleika 4 ad
takast 4 vid brynasta hisnaedisvandann. Asamt
aframhaldandi byggingu verkamannabustada
var nokkur dhersla 16gd a byggingu leiguibtoa
og utrymingu heilsuspillandi  hidsnadis.
Fjarmognun adgerda var hins vegar Oviss og
umfang pess sem gert var akvardadist fyrst og
fremst af getu og vilja einstakra sveitarfélaga,
sem flest voru fremur veikburda.3¥

Undir arslok 1946 slitnadi upp Gr samstarfi
flokkannasem st6du ad Nyskopunarstjérninni,
sem for fra voldum i febrdar 1947. Um sama
leyti breyttust horfur i efnahagsmalum pjédar-
innar mjog til hins verra, komid var a vioteekri
voruskdbmmtun a vegum hins illreemda Fjar-
hagsrads, sem m.a. leiddi til mikilla hindrana a
innflutningi byggingarefnis og par med sam-
drattar i ibidabyggingum, sér i lagi i Reykja-
vik.3%) Fjarmognun ibudabygginga i samrami
vio lagasetninguna 1946 reyndist einnig afar
erfid.

A pessum arum feerdist pad i voxt ad menn
byggou sjalfir yfir sig. Pad olli hins vegar
vaxandi 6anagju ad su vinna sem menn 16gou
fram vid eigin hisbyggingu var framtalsskyld
og skattskyld. Pessi dkvaedi voru pvi afnumin
ario 1949, eftir ad frumvarp Gunnars Thorodd-
sen, paverandi borgarstjéra i Reykjavik og
alpingismanns var sampykkt.36) Segja ma med
nokkrum rétti ad pessi breyting a gildandi
skattalogum marki upphaf pess ad stjérnvold
virki sjélfsbjargarvioleitni almennings i hus-
naedismalum a medvitadan hatt sem stefnu-
markandi teki { hisnaedismalum landsmanna.

Talsverdar umraedur urdu a arunum i kringum
1950 um leiguhisnaedi og leigumarkad, par
sem Leigjendafélag Reykjavikur37) var talsvert
aberandi. Medal talsmanna strangari styringar
leigumarkadarins var Hannes Palsson fra
Undirfelli, helsti talsmadur Framsodknarflokks-

ins i hisnedismalum um langt arabil. Verka-
lydsflokkarnir voru einnig talsmenn leigu-
ibidabygginga ad vissu marki, einkum i
baejarstjorn Reykjavikur. Sjalfsteedisflokkurinn
tok hins vegar eindregna afstodu gegn
vioteekum leiguibidabyggingum, svo sem t.d.
kom skyrt fram i reedu Gunnars Thoroddsen i
beejarstjorn 1948:

,Pad er gloggt hver er stefnumunur okkar
Sjalfstaedismanna og  kommdunista ]
hdsneaedismdlunum |[...]. Vio viljum studla ad
pvi, ad félkio geti buid i ibidum, sem pad a
sjdlft. Kommdanistar vilja ad allir badi
leiguibidum, og helst & beerinn sjélfur ad vera
leigusalinn. Pad eetti ekki ad purfa ad deila um,
hvor stefnan er heppilegri, eda hvort félkio
sjalft vill heldur. Vid héfum ndégu morg
synishorn og daemi.

Vid viljum studla ad pvi ad einstaklingarnir geti
sjdlfir bygt sem mest. Pad er fyrsta atrioio i
stefnuskrd okkar frd sidustu kosningum. En vio
vilium stydja fjelagsbyggingar, samvinnu-
byggingar og verkamannabustadi og pvi md
ekki gleyma a0 drlega borgar borgin naerri eina
miljon krona, sem framlag til
verkamannabdstadanna. Og  baejarstjérnin
hefir synt pad i verki, ad hun vill einnig sjalf
byggja ibudir fyrir borgarana.”3%

Fyrsti aratugurinn eftir strioid leid pannig an
pess ad nokkur skyr og markviss hisnaedis-
stefna naedi ad motast. Nyskopunarstjérninni
vannst ekki timi til pess ad hrinda markverdoum
adgeroum i hdsnadismalum i framkveemd og
efnahagserfidleikarnir fra og med 1947 gerdu
Oordugara en adur ad koma framsaeknum
markmidum i framkvaemd. Litid var lagt upp
ur eflingu leigumarkadar og ario 1953 voru
hasaleigulogin  fra  stridsarunum  afnumin
(nema i Keflavik, par sem endurkoma
Bandarikjahers 1951 hafdi ahrif & hisnaedis-
markadinn).

34 Log um opinbera adstod vid byggingar ibtdarhusa i kaupstooum og kauptdnum, nr. 44/1946.

35 Hagstofa fslands, sama heimild, bls. 376.

36 Alpingistidindi 1948, B-deild, bls. 1492-1524; 16g um breytingu & légum nr. 6/1935, um tekjuskatt og eignarskatt, nr. 16/1949.

37 Félagid var stofnad arid 1948 (Morgunbladid, 13. mars 1948).
38 Morgunbladio, 21. mai 1948.



Efling eignastefnu 4 uppbyggingar-
skeidi (1949-1980)

Uppbyggingarskeidid einkenndist mjog af pvi
hversu algengt var ad menn rédust i ad byggja
sjalfir sitt eigid hasnaedi. Urlausn hisnadis-
erfidleika fimmta aratugarins félst pannig fyrst
og fremst i umfangsmiklum byggingum
einstaklinga sem beett lifskjor stridsaranna
gerou mogulegar. Med pessu var morkud su
meginbraut sjalfshjalpar og byggingar eigin
hisnaedis sem atti eftirad verda hofudeinkenni
hisnaedismala og hisnadismarkadar 4 Islandi
naestu fjora til fimm aratugi. Allt uppbyggingar-
skei0io atti pjooarbid vio verobdlguvanda ad
strida, sem vid lok pess olli alvarlegu kreppu-
astandi i hisnaedismalum. Verdbolgan gerdi
erfitt um vik a0 koma i gagnid skilvirkri
fiarmognun hisnaedismadla, en atti einnig sinn

Hvassaleiti og Stéragerdi i byggingu (Ljésmynd [ eigu Ljosmyndasafns Reykjavikur)

patt i pvi ad auka vilja félks til pess a0 fjarfesta
i sinu eigin hasnaedi. A uppbyggingarskeidinu
atti sér einnig stad vaxandi samvinna aoila
vinnumarkadarins og rikisvaldsins i hisnaedis-
malum.

Hagvoxtur jokst verulega er lida tok a sjotta
aratuginn, eftir efnahagsleegd i kringum 1950.
Samvirkar adgerdir rikisvaldsins og sveitar-
félaganna, einkum Reykjavikur, skopudu for-
sendur langvarandi uppsveiflu i ibida-
byggingum, sem gerdu monnum kleift ad
dtryma ad fullu hidsnaedisskorti fyrstu eftir-
stridsaranna.3? Arid 1940 voru ibadir i landinu
samtals 23.000, 1960 hafdi peim fjolgad i 40.000.
A 4ttunda drtugnum og peim niunda, pegar
rikjandi var tveggja tolustafa verdboélguhradi,
ox ibadafjoldinn i 71.000 ibudir 1980 og 91.000
ario 1990.40

39 Athugun sem gerd var 1941 leiddi i ljos ad 30% husnaedis i landinu var i raun diblidarhaeft og ad 20% porfnudust verulegra endurbéta og
vidgerda, sja Arnér Sigurjonsson, Alitsgerd til skipulagsnefndar um byggingarmal. Byggingarmalarddstefnan 1944 — Erindi og umraedur

(Reykjavik, 1946), bls. 19-91.
40 Hagstofa [slands, sama heimild, bls. 374.
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Um 1950 hof Reykjavikurbaer ad stydja bygg-
ingu Smaibudahverfisins a svaedi sem pa var i
Gtjadri byggdarinnar. Arid 1952 kom rik-
isvaldido einnig til sogunnar med stofnun
Lanadeildar smaibida sem veitti lan til his-
bygginga i hverfinu.4"

Arid 1955, sidasta ari timabils tveggja
samsteypustjorna Sjalfsteedis- og Framséknar-
flokks 1950-1956, voru sampykkt l6g um nytt
veolanakerfi til hasnaedislana undir stjorn
sérstakrar hdsnaedismalastjornar.42 Stjérnar-
andstoduflokkarnir tveir, Alpyduflokkurinn
ogSosialistaflokkurinn gagnryndu frumvarpio,
m.a. fyrir ad bjéda heim flokksraedi med
politiskt skipadri hisnaedismalastjorn. Eftir
kosningar 1956 var myndud vinstri stjorn
verkalydsflokkanna og Framséknarflokksins.
Skrefid var na stigid fulls og sérstok
hisnaodislanastofnun, Hasnadismalastofnun
rikisins, sem byggdi a grunni husnadis-
malastjornar, var stofnsett med [6gum 1957.4)
Lanshlutfall var ekki hatt i byrjun, en lan-
veitingar til peirra sem koma vildu paki yfir
hofudid jukust pé verulega, enda toluverd
uppsveifla i iblidabyggingum a pessum arum.

Baejarstjorn  Reykjavikur hafdoi & undan-
gengnum arum i rikum meeli verid skrefinu a
undan rikisvaldinu hvad vardadi adgerdir i
hasnaedismdlum. Par sem um helmingur
lanveitinga hins nyja opinbera vedlanakerfis
for at a land, skorti i rauninni lansfjarmagn til
pess ad svara neegjanlega vel porfum hofud-
borgarinnar. Svar beejarstjérnar var pvi
stofnun Byggingarsj60s Reykjavikur arid 1957
i pvi skyni ad halda utan um lanveitingar
vegna husnaedismala laglaunahépa. M.a.
fjarmagnadi sj6durinn byggingu leiguibuoa til
utrymingar herskalaibi®da, og var sidasti
bragginn tekinn Gr notkun arid 1965.44

,Gula bokin”

Vinstri stjornin  1956-1958 lagdi talsverda
aherslu & hdsnaedismal. Medal fyrstu adgerda
hennar var ad skipa sérstaka hisnadis-
malanefnd, par sem m.a. Hannes Palsson fra
Undirfelli atti seeti. Nefndin skiladi tillogum
sinum til radherra og voru peer m.a. pess efnis
a0 komid skyldi upp o6flugum husaleigu-
nefndum sveitarfélaganna, sem badi tekju
ad sér ad akvarda leigu og sja um utleigu
ibuida i eigu einkaadila. Einnig var lagt til ad
sveitarfélogin opnudu skrifstofur sem saju
um kaup og solu ibtidarhisnaedis dalmennum
markadi. Rikisstjornin gat poé ekki nad
samstodu um tillégurnar, sem lagdar voru til
hlidar i bili.+>

Morgunbladid virdist hins vegar hafa komist
yfir tillogur nefndarinnar, pvi fyrir baejar-
stjornarkosningar i Reykjavik i jandar 1958
voru ,gulu tillégurnar”, eins og bladid nefndi
paer eftir kapulit nefndaralitsins, hins vegar
dregnar fram og peim kastad inn i
kosningabarattuna. Morgunbladid og Visir,
studningsblod Sjélfstedisflokksins, toldu til-
l6gurnar bera vott um ofstjérnarhugmyndir
og arasir 4 einkaeignarréttinn. Visir leit a
malio 4 eftirfarandi hatt:

,Ef glundrodaflokkarnir sigra i kosningunum
d sunnudaginn, verda gulu tillogurnar gerdar
ad légum. A pvi er enginn vafi. Syni kjésendur
hins vegar ad peir vilji vera frjglsir menn i landi
sinu og ldti stjornarflokkana bida herfilegan
Osigur, pd verOur mdlio Iatid nidur falla, en
gulu tillégurnar verda pd minnisvardi um pd
heettu, sem pjoédinni stafar af kommdnistum |
samvinnu vio gerspillta valdakliku Framséknar-
flokksins“.46)

Stérsigur  Sjalfstaedistlokksins i umreeddum
kosningum arid 1958 midtti ekki sist rekja til
velheppnaodrar drédursherferdar vegna ,gulu”

41 Eggert Por Bernhardsson, sama heimild, bls. 304-311; 16g um breytingu & logum, nr. 44/1946, um opinbera adstod vid byggingar ibtdarhisa

i kaupstodum og kauptanum, nr. 27/1952.

42 Log um hasnaedismalastjorn, vedlan til ibadabygginga og Gtrymingu heilsuspillandi ibdda, nr. 55/1955.

43 Log um husnaedismalastofnun, byggingarsjod rikisins, sparnad til ibadabygginga, breyting a 1. kafla laga nr. 36/1952 o.fl., nr. 42/1957.

44 Eggert Por Bernhardsson, sama heimild, bls. 316-320.

45 Hannes Palsson (utg.) ,Gula bokin” — Nefndaralit meirihluta Hasnaedismalanefndar 1956 (Reykjavik, 1956).

46 Visir, 21. janGar 1958.



Breioholt hf. — framkvaemdir vio /sufell og fyrir Framkvaemdanefnd Byggingardaetlunar 1972

skyrslunnar.#?) Raunar er liklegt ad sigurfor
sjalfseignarstefnunnar ae sidan tengist ad hluta
pessum hugmyndafraedilega sigri sjdlfstedis-
manna. Hannes Pédlsson gaf skommu seinna ut
baekling um madlid, sem hann ad sjdlfségou
nefndi ,Gulu békina”.49)

Leiguibadir urdu a pessum arum e meira
jadarfyrirbeeri par sem nybyggingar voru
nanast eingongu sjélfseignarhisnaedi. Paer fau
leiguibidir sem byggdar voru pjonudu fyrst
og fremst hlutverki sem lidur i félagspjonustu
sveitarfélaganna fyrir allra verst settu ibua
peirra. Pegar verkalydshreyfingin knadi fram
viotaekar félagslegar ibtidabyggingar 4 midjum
sjounda dartugnum pétti jafnvel enn sjalf-
sagOara en a fjérda dratugnum ad lunginn af
ibidunum veeru soluibudir.

Breidholtsframkvaemdir og samstodu-
stefna a vinnumarkadi

[ lok drsins 1959 settist ad voldum rikisstjorn
Alpyouflokks og Sjalfstadisflokks, Vidreisnar-
stjornin svonefnda. Segja ma ad pessir flokkar
hafi att dgeeta samleid, sem sést best a peirri
stadreynd a0 rikisstjorn peirra var vid vold i
naestum 12 4. A hinum Nordurléndunum
hefdi samstarf hlidstaedra stjornmalaflokka
hins vegar veriod afar 6liklegt.

Alpyoduflokkurinn hafdi & pessum arum, sem
og 16ngum adur, mikil ahrif innan verkalyds-
hreyfingarinnar. Styrkur Alpydubandalagsins
var p6é enn meiri, enda hofou sosialistar veriod
radandi innan ASI allt fra drinu 1942. [ upphafi
sjounda aratugarins hafdi komid til viotekra
verkfalla med pdlitisku yfirbragoi, ) en arid
1964 toékst hins vegar ad koma i veg fyrir
verkfoll med hinu fraega ,janisamkomulagi”

47 Sja Borgarskjalasafn Reykjavikur (1958), bladadrklippur um hisnaedismal, janGar—febraar 1958.

48 Hannes Palsson, sama heimild.

49 Sigurdur E. Gudmundsson, Kjaradeilur og félagsmalaloggjof d tima vidreisnarstiornar 19601971, BA-ritgerd i sagnfraedi vio

Haskola Islands (Reykjavik, 2002), bls. 11-15.
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adila vinnumarkadarins.  Vinnufridur var
tryggour, gegn skuldbindingum rikisvaldsins
um verulegar umbaetur & félagslegum kjorum
verkaf6lks.50  VerkalyOsleidtogar — Alpydu-
bandalagsins, ekki sist Hannibal Valdimarsson
forseti ASI, gegndu lykilhlutverki i pvi ad pessi
leid var valin i stad verkfallsadgerdas? |
hidsnaedismalum skuldbatt rikisstjérnin sig til
a0 haekka fjarhaedir lana verulega og tryggja
lanveitingar til a.m.k. 1.500 ibida & ari.52

Ari sidar, 1965, nadist svo samkomulag um
vioteekar adgerdir i hisnaedismalum og gaf
rikisstjornin Gt sérstaka yfirlysingu par ad
latandi i byrjun jali. Samkvaemt yfirlysingunni
skyldu samtals 1.200 ibaGdir risa i Reykjavik a
naestu fimm arum, 1.000 eignaribddir og 250
leiguibudir til radstofunar félagsmalayfirvalda
i Reykjavik.53 Fyrstu ibaarnir fluttu inn i ibadir
sinar premur arum sidar5¥ Framséknar-
flokkurinn, sem einn stjérnmalaflokkanna
kom hvergi ad pessu mali, gagnryndi pa
stadreynd ad adgerdirnar toku eingongu til
ibudabygginga i Reykjavik.

Breidoholtsframkveemdirnar voru fyrsta demid
um meirihdttar hasneedispolitiskar adgeroir i
kjolfar samkomulags adila vinnumarkaodarins,
en petta dtti eftir ad endurtaka sig reglulega &
komandi aratugum.

Sjéundi aratugurinn var timi verulegra fram-
fara i efnahagslifi slendinga. Arleg pj6darfram-
leidsla jokst pannig ad medaltali um 4,6% a ara-
tugnum 6llum. Mestur vard voxturinna ,sildar-
arunum? 1961-1966, ad medaltali 9,4% a ari.>>

Byggingarmet i skugga verdbdlgu

Arid 1970, i lok Vidreisnartimans, var logfest
ny heildarloggjof um starfsemi Husnaedis-
stofnunar rikisins, sem m.a. kvad & um pad ad

50 Sama heimild, bls. 22-28.
51 pjooviljinn, 5. jdni 1964.
52 Morgunbladid, 5. jani 1964.

stofnunin teki ad sér stjornsyslu og rekstur
Byggingarsjo0s verkamanna. Einnig var komid
a sérstokum stjornum verkamannabustada i
einstokum sveitarfélogum i stad Byggingar-
félaga verkamanna. Einnig hof Husnaedis-
stofnun lanveitingar til kaupa a ibdoum a
almennum markadi, en fram ad pessu hafdi

stofnunin  naer  eingéngu  lanad il
nybygginga.s6

A sjpunda &ratugnum hafdi uppbygging
lifeyrissjo0a almennra launpega hafist og
heildarloggjof um starfsemi peirra leit dagsins
lios 4rid 1970.57 islenska lifeyrissjodakerfid
byggir 4 sj6dum bundnum vid starfsgreinar og
stundum landsveedi og eiga fulltriar baedi
verkalyOsfélaga og atvinnurekenda seeti i
stjornum peirra3® [ tengslum vid setningu
adurnefndrar hisnaedisloggjafar 1970 skuld-
batt verkalydshreyfingin sig til pess a0 radstafa
25% af radstofunarfé lifeyrissjodanna til kaupa
a skuldabréfum lanasj6da Husneedisstofn-
unar.>9

Vinstri stjérn sa er tok vid af Vidreisnar-
stjorninni 1971 beitti sér einnig fyrir adgeroum
i hdsnaedismalum. Um var ad reda aetlun um
a0 reisa 1000 leiguibGdir & fimm arum og
skyldu peer allar, sem andsvar vid pvi ad
Breidholtsframkvaemdirnar voru bundnar vid
hofudborgina, risa utan hofudborgarsvaedis-
ins.  Fjarm6égnun  4formanna  reyndist
erfidleikum bundin, ekki sist eftir mikla
aukningu verdbolgu i kjolfar oliukreppunnar
1973. Alls voru byggdar um 850 ibGdir af peim
1000 sem aformadar h6fou verio.

Eftir lagabreytingu rikisstjornar Framséknar-
og Sjalfstedisflokks (1974-1978) arid 1976 var
hins vegar heimilad ad um s6luibGdir yroi ad
reda og urdu peer er upp var stadid um 500
talsins en raunverulegar leiguiblGdir pvi adeins

53 Sigurdur E. Gudmundsson, sama heimild, bls. 35-37, Morgunbladid, 10. jali 1965.

54  Visir, 11. mai 1968.

55 Hagstofa islands, sama heimild, bls. 709-710.

56 Log um Husnadismélastofnun rikisins nr. 30/1970.

57 Log um eftirlaun til aldradra félaga i stéttarfélogum, nr. 18/1970.

58 Sigurdur E. Gudmundsson, Lifeyrissjodir 1960-1980 — Timamdt i velferdarmalum eldra folks, MA-ritgerd i sagnfreedi vid Haskéla islands

(Reykjavik, 2005).

59 Alpydubladid, 6. april 1970, vidtal vid Emil Jénsson, félagsmdlaradherra.



um 300.60 Hvad sem lidur hugmyndafraedi-
legum orsokum fyrir pvi ad aform stjérnvalda
um 1000 leiguibadir foru fyrir litid er ljost ad
praktisk vandamal vid rekstur leiguibida lagu
parna einnig ad baki: i adeins 13 af 224
sveitarfélogum i landinu bjuggu & pessum
tima fleiri en 2000 manns.6" Ekki fyrr en um
aldarfjéroungi seinna, eftir ad sameiningu
sveitarfélaga hafdi midad verulega fram a vio,
hefur nokkur kraftur feerst i byggingar leigu-
ibida a vegum islenskra sveitarfélaga.

Svo sem rauninvar i flestum nagrannalandanna
nadu ibudabyggingar hér a landi hamarki i
byrjun attunda aratugarins og var lokid vio
smidi 2000 ibtida eda fleiri arlega til enda hans.
Sé 1itio til heildarhisrymisins vard aukningin
ennpa meiri sidari hluta aratugarins, pvi hlut-
fall rimgd0ra vistarvera i sérbyli for vaxandi.62

Hamark fislensku hdsnaedisleidar-
innar: Hdsnaedisrannsdknin 1979

A attunda aratugnum féru saman mjog mikil
verobolga og sogulegt hamark ibtdabygginga.
[ raun md segja ad & pessum tima hafi islenska
hidsnaeodiskerfid med 6llum peim sérkennum
sem préudust & uppbyggingarskeidinu 1955-
1983 birst i nokkurn veginn hreinraektadri
mynd. Pessi megineinkenni ma draga saman a
eftirfarandi hatt:

e Vidskiptabankarnir veittu adeins tak-
morkud lan til skamms tima til hdsnaedis-
oflunar. Hasnaedismalastofnun veitti lengst
lan til um 20 ara, sem i besta falli dugdu
fyrir 30-35% af kostnadi.

e Ppratt fyrir petta fjolgadi peim fjolskyldum
sem bjuggu i eigin hdsnaedi i rimlega 85%
vio lok uppbyggingarskeidsins, jafnframt
pvi sem leiguhiisnaedi vard & meira jadar-
fyrirbeeri. Mjog Gtbreitt var allt timabilid ad
menn byggou sjalfir yfir sig og heimilin

60 Husnaedisstofnun rikisins, A'rsskyrsla 1982 (Reykjavik, 1984).

61 Hagstofa {slands, sama heimild, bls. 114-119.
62 Sama heimild, bls. 376-377.

gatu f rikum meeli notfaert sér hinn almennt
aukna kaupmatt sem hradur hagvoxtur
timabilsins hafoi i for med sér.

e Milli 1953 og fram ad setningu hdsaleigu-
laganna 1979 giltu engin hdusaleigulog a
[slandi.

o Akveedi i kjarasamningum um adgerdir i
hidsnaedismalum  leiddu  yfirleitt  til
byggingar eignaribtida undir félagslegum
formerkjum.

Segja ma ad hudsnadiskonnun sd, sem Ingi
Valur J6éhannsson og Jén Rdnar Sveinsson
framkveemdu a hofudborgarsvedinu vorid
1979,63 hafi gefio allgéda mynd af islenska
hidsnaediskerfinu eins og pad var pegar
kénnunin  var framkveemd. Samkvemt
koénnuninni  bjuggu 85% fjblskyldna® &
svedinu i eigin hisnaedi, 83% i Reykjavik og
91% i nagrannasveitarfélogunum.s» Adeins i
elstu bajarhlutunum i midborg Reykjavikur
var enn til stadar allhatt hlutfall leiguibtda i
eigu einkaadila, oft i fremur sleemu
asigkomulagi. Meirihluti  yngstu aldurs-
hépanna bjé sem vaenta matti i leiguibidum a
almennum markadi, en strax pegar 28 ara aldri
var ndd bjé meira en helmingur fjolskyldnanna
i eigin hisnadi og medal peirra sem voru 35
ara eda eldri bjuggu um 95% i eigin hisnadi.
Sa hverfandi famenni hépur sem bjé i leigu-
hisneedi eftir ad hafa nad 35 éra aldri bjo
gjarnan i leiguibtidum i eigu sveitarfélaga.

Kreppulausnir og kerfistitpensla a
rekstrarskeidi (1980-1995)

Fyrstu prja aratugina var starfsemi Hasnaedis-
stofnunar rikisins mun umfangsminni en sidar
vard. Virkar huasnaedispélitiskar adgerodir
hofust, svo sem fram hefur komid, ekki fyrr en
um midjan sjotta aratuginn, en urdu po aldrei
mjog umfangsmiklar naestu prja aratugina.

63 Ingi Valur J6hannsson og J6n Rianar Sveinsson, sama heimild; J6n Ranar Sveinsson, sama heimild,

bls.105-109.

64 Um var ad raeda péstkonnun og var spurningalisti sendur 2.086 fjolskyldum og var svarhlutfall 65,7%.

Urtakid nadi ekki til einhleypinga.

65 Ingi Valur J6hannsson og J6n Ruanar Sveinsson, Leigjendur, leigumarkadur og leigugjald

(1980). Fjolrit.
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Nybyggingar vid Raudalaek 1958 (Ljésmynd i eigu Ljésmyndasafns Reykjavikur)

Er verdbdlga for vaxandi um midjan attunda
aratuginn og nadi priggja stafa tolu snemma a
peim niunda urdu vandkveedi pessu tengd
illvidradanleg. Arin upp Gr 1980 leiddu af
pessum sokum til verulegra vatnaskila f
islenskri hisnaedisstefnu.

bratt fyrir fremur slaka st6ou vinstri flokkanna
innan stjérnmalakerfisins hafa peir p6 nad ad
hafa talsverd &hrif a hudsnaedisstefnuna
gegnum itok beaedi Alpyouflokksins og enn
frekar Sésialistaflokksins/Alpydubandalagsins
innan  verkalydshreyfingarinnar. [ peim
breytingum sem gengu yfir & niunda
aratugnum atti verkalydshreyfingin eftir ad

66 Log um stjorn efnahagsmala o.fl., nr. 13/1979.

hafa afgerandi ahrif pegar nyrra leida ut ur
hdsnaediskreppunni  var leitad. Pessu til
viobétar attu nyjar félagshreyfingar — sem
urdu til sem svar vid pvi astandi sem skapast
hafoi i hisnaedismalum - eftir ad hafa veruleg
ahrif @ peim timum breytinga sem i hond féru.

Kaflaskipti & timum 6daverdbdlgu

Arin upp Gr 1980 reyndust bera med sér ny
kaflaskipti i husnaedismalum. Mikilvaegasti
einstaki atburdurinn i pessu ferli var upptaka
fullrar verotryggingar allra langtimaldna til his-
naedis sem vinstri stjornin 1978-1979 kom 4.66)



Auk verdtryggingar hudsnadislana og nyrra
husaleigulaga ario 1979, skipadi rikisstjornin
sérfreedinganefnd sem falid var ad vinna ad
endurskodun husnadisloggjafarinnar. Efnis-
mikid frumvarp pessa efnis var lagt fyrir
Alpingi haustido 1979.6” Stuttu sidar féll hins
vegar vinstri rikisstjérn Alpyduflokks, Alpydu-
bandalags og Framsoéknarflokks og vio tok,
eftir fjogurra manada stjérnarkreppu, rikis-
stjérn undir forystu Gunnars Thoroddsen. Nyr
félagsmalaradherra vard Svavar Gestsson,
formadur Alpydubandalagsins. Husnadis-
frumvarp forvera Svavars, Alpyduflokks-
mannsins Magnusar H. Magnussonar, var sam-
pykkt sem 16g fra Alpingi 1980 med adeins
minni hattar breytingum.6?)

Nyju l6gin félu i sér mun meiri dherslu a
byggingu verkamannabustada en adur hafoi
verid. Forsenda pessa var stéraukid fjarstreymi
til Byggingarsj60s verkamanna, sem gert var
mogulegt med pvi ad faera helminginn af
tekjum Byggingarsjo0s rikisins af launaskatti
til Byggingarsj60s verkamanna. Einnig var i
hinum nyju lé6gum ad finna markmidsyfir-
lysingu pess efnis ad stefna beeri ad pvi ad
pridjungur allra ibuddabygginga i landinu
skyldi i framtidinni verda & félagslegum
grundvelli.

Loggjofin fol einnig i sér aukin ahrif verkalyds-
hreyfingarinnar, sem na skyldi tilnefna 2 af 9
fulltrdum i hisnadismalastjorn, sem ad 60ru
leyti var kosin af Alpingi. Einnig skyldu verka-
lyosfélog tilnefna 2 af 5 fulltrGum i stjornir
verkamannabistada i einstokum sveitar-
félogum. Pa skyldi lanastarfsemi beggja
opinberu byggingarsj6danna, Byggingarsj6ds
rikisins og Byggingarsj6ds verkamanna, i
vaxandi meeli vera fjarmoégnud af skulda-
bréfakaupum lifeyrissjodanna, sem lita ma a
sem merki um ort vaxandi ahrif verkalyos-
hreyfingarinnar & hisnaedismdl a pessum
arum og skyrt merki um vaxandi samrads-
stefnu adila vinnumarkadarins og rikis-
valdsins.

67 Alpingistidindi 1979-80, A-deild, pskj. 17, bls. 197-256.

68 Log um Husnadisstofnun rikisins, nr. 51/1980.
69 Hagstofa islands, sama heimild, bls. 642.

Aukin atlan til félagslegra ibuadabyggingar
skyldu sem fyrr algerlega eiga sér stad undir
fana eignastefnunnar. Hin nyju hdsnaedislog
kvadu p6é & um takmarkadar lanveitingar til
leiguibtida i eigu sveitarfélaga, en lanstimi
pessara lana var adeins 15 ar, samanborid vid
43 ar til verkamannabustada.

Sigtinsfundurinn og hisnadis-
hreyfingin

Milli janimanada 1982 og 1983 hakkadi
neysluvoruvisitala um 96%. Um nokkurra
manada skeid fyrri hluta arsins 1983 naoi
verdbdélguhradinn 6-8% a manudi, sem svarar
til 133% verdbdlgu a drsgrundvelli.®® Rikis-
stjérninni var borido @ bryn ad hafa misst tokin
a verobolgunni, auk pess sem pingmeirihluti
hennar métti heita 6virkur fra og med haustinu
1982. Eftir kosningar vorio 1983 tok ny
rikisstjorn Framséknarflokks og Sjalfstedis-
flokks vio voldum, sem pegar greip til rétteekra
efnahagsadgerda, m.a. frystingar allra launa-
hakkana. Verdbdlgan hélt hins vegar afram
med Obreyttum hrada allt sumarid 1983. betta
hafoi i for med sér 6rt minnkandi kaupmatt
launpega, 4 sama tima og afborganir
hdsnaedislana voru ad fullu verdtryggdar.

[ 4gtst 1983 h6f hépur 10-15 hisbyggjenda og
ibadakaupenda a0 hittast reglulega ad
frumkvaeoi Ogmundar Jénassonar, paverandi
fréttamanns hja Sjoénvarpinu. Umraeduefnid
voru hinirvaxandi erfidleikar ungra fjolskyldna
vio oflun hiasneaedis. Hoépurinn hélt vel-
heppnadan bladamannafund, par sem
bodadur var moétmeelafundur vegna vanda
hasbyggjenda og ibudakaupenda tveimur
doégum sidar. Skilabodin fengu mikid rymi i
fjolmidlum. Pegar kom ad fundinum, pann 24.
agust 1983, i veitingahisinu Sigtani vid
Sudurlandsbraut, vard par hdasfyllir &
skommum tima. Sigtinsfundurinn, eins og
hann hefur sidan verid nefndur, sampykkti
einrébma alyktun med kréfum um lengingu
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lanstima hasnadislana, harra lanshlutfalls og
einnig afturvirkrar haekkunar lana sem veitt
hofou verid 4 undangengnum drum.

Fjérum vikum sidar kynnti rikisstjornin
métleiki sina a bladamannafundi. Bodadar
voru skyndiadgeroir og einnig lagabreytingar
sem koma skyldu til méts vido krofur
Sigtinsfundarins til lengri tima litid. Lan
Byggingarsjoos rikisins haekkudu um 50% og
var sG heaekkun greidd Gt afturvirkt til arsins
1982 og einnig var lanstimi lananna litillega
lengdur.”®  Husneedishreyfingin  gagnryndi
pratt fyrir petta rikisstjornina fyrir kraftlitlar
adgerdir. bannig var ljést ad vaxtaheaekkanir
sem komu til framkvaemda 1984 atu flj6tlega
upp léttari greidslubyrdi vegna lengri lanstima.
Husneedishreyfingin beitti sér fyrir afram-
haldandi adgerdum arid 1985, svo sem nyjum
fioldafundum og undirskriftaséfnun, an pess
ad na aftur sama slagkrafti og hin hafdi gert
tveimur arum adur.

Vorido 1983 hofou Leigjendasamtokin, sem a
pessum arum gagnryndu 60rum fremur
einhlida séreignarstefnu i hdsnadismalum
[slendinga, stofnad vinnuhép um stofnun
hdsnaedissamvinnufélags ad norraenni fyrir-
mynd. Vinnuhépurinn heimsétti m.a. seensku
Leigjendasamtokin og kynnti sér saenska
hisnedisstefnu i kynnisfor til Stokkholms
vorid 1983. Vinnuhopur Leigjendasamtakanna
tok reyndar einnig patt i undirbiningsfundum
fyrir Sigtinsfundinn, en eftir ad i ljés kom ad
par yroi athyglinni fyrst og fremst beint ad
krofum ungra  hasbyggjenda  einbeitti
hépurinn sér ad fyrirhugadri stofnun eigin
félags. Hid nyja hdsnaedissamvinnufélag, er
hlaut nafnid Bdseti, nddi strax verulegri
Gtbreidslu, pvi & nokkrum vikum urdu félags-
menn 2.500 og innan skamms hofou einnig
verio stofnud félog & Akureyri og Selfossi.”»

Nytt [anakerfi 1986

[ byrjun ars 1986 hé6fust almennar samninga-
vioraedur adila vinnumarkadarins, og eins og
nokkrum sinnum adur, urdu viotaekar adgerdir
i hdsnaedismalum lidur i heildarsamkomulagi
pvi sem gert var. [ rauninni félust i pessu
samkomulagi ekkert minna en grundvallar-
breytingar a fjarmognun huisnaedismala
landsmanna.”2 Samkveemt nyjum husnedis-
[6gum sem leiddu af samkomulaginu og voru
sampykkt vorio 1986 heekkudu hisnadislan til
nybygginga i 70% af kostnadarverdi i stad um
eda innan vid 30% fram ad pvi.

Réttur til lana var 6hadur tekjum og fjolskyldu-
steerd. Fjarmognun hins nyja lanakerfis
byggdist a pvi ad lifeyrissjodirnir skyldu verja
55% af raostofunarfé sinu til fjarmoégnunar
lana Gr Byggingarsjodi rikisins. Til pess a0 eiga
rétt & lani urdu lantakendur ad syna vottord
um adild ad lifeyrissjodi sem uppfyllt hefoi
samkomulagi® um skuldabréfakaup.”

bPann 1. september 1986 var nyja lanakerfid
opnad med pompi og prakt. Klukkan 8.15 um
morguninn streymdi mikill mannfjoldi inn i
afgreidslu Husnaedisstofnunar ad Laugavegi
77 og a adeins orfaum dogum barust nokkur
pidsund lansumséknir. Teepu einu ari sidar, i
jali 1987, var fjoldi lansumsékna kominn i
10.000 74 og i mars 1987 vard Husnaedisstofnun
a0 heetta ad taka & méti nyjum umséknum.”s)
Arid 1990 var fjoldi umsékna svo kominn yfir
20.000, sem pyddi ad umsékn hafdi borist fra
um fjéroa hverju heimili i landinu.7®

Nyja ldnakerfid seetti toluverdri gagnryni strax
frabyrjun, ekkisistfraJohonnu Sigurdardéttur,
alpingismanni og helsta talsmanni Alpydu-
flokksins i htisnaedismalum. Préunin virtist ad
flestu leyti stadfesta vidvaranir gagnryn-
endanna en rikisstjornin hélt pé fast vio stefnu
sina. Meirihluti hennar a pingi var afar sterkur,
37 af 60 pingseetum, og fatt virtist geta haggad

70 Morgunbladid, 23. september 1984; 16g um Husnaedisstofnun rikisins, nr. 60/1984.

71 Busetinn, malgagn hdsnaedissamvinnufélaga, 1983:2; 1984:1.
72 Morgunbladid, 11. febrdar 1986.

73 Log um breytingu & 16gum um Hasnaedisstofnun rikisins, nr. 60/1984, sbr. 16g nr. 77/1985, nr. 54/1986.
74 Hasnaedisstofnun rikisins, Fréttabréf fra Hiasnaedisstofnun rikisins, nr. 11, september 1987 (Reykjavik, 1987).

75 Morgunbladid, 30. dgast 1988.

76 Hasnaedisstofnun rikisins, Fréttabréf fra Hisnaedisstofnun rikisins, nr. 22, jani 1990 (Reykjavik, 1990).



honum. Ekkert benti pvi til breytinga i kjolfar
Alpingiskosninganna sem st6du fyrir dyrum
vorid 1987.

AO0steOdur breyttust hins vegar algerlega pegar
til klofnings kom i Sjalfstaedisflokknum rétt
fyrir kosningarnar og nyr stjornmalaflokkur
Alberts GuOmundssonar, Bogaraflokkurinn,
vann pad storan kosningasigur ad rikisstjornin
missti  pingmeirihlutann.7?  Eftir  tveggja
manada vidredur allra stjérnmalaflokkanna
tékst loks ad mynda nyja rikisstjérn fyrrverandi
stjornarflokka, Sjalfsteedisflokks og Fram-
soknarflokks, ad viobaettum Alpyduflokknum
og vard Jéhanna Sigurdardéttir félagsmala-
radherra. Pad kom pvi i hennar hlut ad sja um
aframhaldandi rekstur hins rétt arsgamla 1986-
lanakerfis, sem hun sjalf hafoi gagnrynt 6llum
00rum pingmoénnum hardar. Haustid 1988 féll
svo rikisstjornin og i hennar stad kom stjorn
Framsoknarflokks, Alpyduflokks og Alpydu-
bandalags (og raunar einnig Borgaraflokks
ario 1989). Brotthvarf Sjalfsteedisflokksins ar
rikisstjorn gerdi mogulega lagasetningu i
arslok 1988 sem veitti hdsnaedissamvinnu-
félogum rétt & lanum UGr Byggingarsjooi
verkamanna.”®

Haustid 1987 skipadi hinn nyi félagsmala-
radherra starfshép um hidsnaedismal, sem m.a.
skyldi leggja fram tillégur til lausnar a vanda-
malum 1986-kerfisins. Hoépurinn komst ad
peirri nidurstodu ad fjarhagur Byggingarsj6ds
rikisins steedist ekki til lengdar og spaodi
sjodpurrd hans um aldamaétin 2000. Framtio
Byggingarsjo0s verkamanna var ad aliti
starfshépsins enn dekkri. I &liti hopsins var
lagt til ad 1986-kerfid yroi lagt nidur og i stad
pess yrdoi komid & svonefndu husbréfa-
fyrirkomulagi. Stjérnarfrumvarp pessa efnis
var lagt fyrir Alpingi i mars 1989.79

Jéhonnu Sigurdardottur tokst med naum-
indum ad koma hdasbréfafrumvarpinu i
gegnum pingio 4 lokadégum pess vorid 1989.
Framsoknarflokkurinn, flokkur fyrrverandi
félagsmalaradherra Alexanders Stefanssonar
atti vissulega adild ad rikisstjérninni, en setti

77 Hagstofa fslands, sama heimild, bls. 878-881.

eigi ad sidur margvislega fyrirvara vio frum-
varpid. Alpydubandalagid hafdi einnig efa-
semdir um markadshyggju pa sem i frum-
varpinu félst. | pessari stodu lagdi J6hanna
Sigurdardottir radherrastol sinn ad vedi fyrir
sampykkt frumvarpsins.

A sidustu stundu nadist hins vegar samkomu-
lag vid Kvennalistann um studning vio
frumvarpid, gegn pvi ad a laggirnar yroi sett
nefnd til ad endurskoda gildandi lagadkveedi
um félagslega ibtidakerfio.

Hid nyja hasbréfafyrirkomulag hdsnaedislana
var byggt a nyrri hugsun, sem fram kom medal
sérfreedinga i starfshopnum sem vann ad
frumvarpinu. Ein af meginhugsunum frum-
varpsins var ad afnema hinar miklu opinberu
nidurgreioslur sem voru sjalfvirkur fylgifiskur
1986-lanakerfisins. Onnur var s ad nyta
uppvaxandi islenskan fjarmalamarkad i pagu
hdsnaedismala.

Husbréfakerfio hof gongu sina pann 15.
névember 1989 og tok i fyrstu til kaupa 4 eldri
ibadum en einnig til nybygginga pann 15. juni
1990.

Umbreytingar niunda aratugarins

A niunda aratugnum gekk islenska hdsnaedis-
kerfido i gegnum umfangsmiklar kerfisbreyt-
ingar. Opinberar husnaedisadgerdir hofou
fram til pess verid takmarkadar ad umfangi, en
vid lok aratugarins stefndi i ad Island yrdi
medal peirra landa par sem patttaka rikis-
valdsins i fjarmognun hdsnaedismala veeri med

mesta moti.

Ogurstundina i pessum efnum ma tilgreina
nakveemlega: milli kl. 15 og 16 midvikudaginn
24. agust 1983 i veitingahdsinu Sigtani. Krofur
hiasbyggjenda um lagferingar i fjarmoégnun
hiasnaedismala hleyptu af stad sex ara leitarferli
eftir nothefu hisnaedislanakerfi. betta kerfi
fannst loks i husbréfakerfinu — sem var vio lydi
litt breytt naestu 15 arin.

78 Log um breytingu a logum um Huisnaedisstofnun rikisins, nr. 86/1998, nr. 109/1988.

79 Alpingistidindi 1988-89, A-deild, pskj. 626, bls. 2485-2501.
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Meginpradur islenskra hisnedismala, sjalfs-
eignarstefnan, haggadist hins vegar ekki i hinu
vioteeka breytingarferli niunda dratugarins.
bratt fyrir gagnryni talsmanna nyrra eignar-
forma, sem litu til Nordurlanda sem beinni
fyrirmynda en adur, hélt sjalfseignarhugsunin
afram ad hafa yfirhondina i hinni islensku
hdsnaedisumradu.

Hin virka hdsnaedisstefna tiunda ara-
tugarins

Upphafsar tiunda aratugarins, pegar J6hanna
Sigurdardottir, varaformadur Alpyduflokksins,
gegndi embeetti félagsmalaradherra, marka
hamark athafnasamari husneaedisstefnu en
aour. 1986-kerfid hafoi haft i for med sér mikla
aukningu alanum til kaupaa notudum ibGdum
a almennum fasteignamarkadi, sem pyddi i
rauninni ad pyngdarpunktur lanveitinga hins
opinbera feerdist fra hinu upprunalega
markmidi ad veita fyrst og fremst lan til
nybygginga. Med upptoku husbréfakerfisins
naou lan til kaupa & notudum ibGdum
algerlega yfirhondinni, p.e. lanastarfsemi sem
i 6llum nagrannalondum okkar hefur veriod og
er f hondum hinna almennu vidskiptabanka.

Arid 1987 voru stofnud regnhlifarsamtok atta
almannasamtaka a svidi hidsnaeodismala, ,Pak
yfir h6fudid”, sem settu auknar byggingar
félagslegs hisnaedis &4 oddinn. Frumkvaedi ad
stofnun ,Paksins” kom fra Basetahreyfingunni.
Auk  huasnedissamvinnufélaganna  téku
Leigjendasamtokin og ymis félog er stéou ad
ibadabyggingum fyrir ndmsmenn, fatlada og
aldrada patt i samstarfinu. Tilgangur pess var
fyrst og fremst ad byggingarstarfsemi has-
naeoisfélaga 60ladist fullan rétt til lanveitinga
a félagslegum grundvelli. 89

Eftir brotthvarf Sjélfstedisflokksins ar rikis-
stjorn i september 1988 fékk J6hanna Sigurdar-
dottir tiltolulega frjalsar hendur til pess ad
koma i gagnid breytingum & hinum félagslega

hluta huasnaedislanakerfisins og voru veiga-
miklar kerfisbreytingar i pessa veru sam-
pykktar a Alpingi vorid 1990. Abendingar fra
,Paki  yfir hofudid” fengu hljomgrunn
stjérnvalda og upp ur pessu hofst talsvert atak
i byggingu baedi leiguibida og busetu-
réttaribida. Einnig vard su nafnbreyting i
nyjum félagsibidaakveedum hidsnaedislaganna
a0 i stad ,verkamannabustada” var nu talad
um ,félagslegar eignaribGdir” .8

Bygging félagslegra eignaribida hélt eigi ad
siour afram med svipudum umsvifum og
aratuginn a undan, sem pyddi a0 aukin dhersla
a onnur eignarform var hrein vidobot vid
heildarfjolda nyrra félagslegra ibuda. Pessi
préun nadi hapunkti arido 1990, a pvi ari var
hafin smidi 800 nyrra félagslegra ibtida a 6llu
landinu.82 Timabilid 1988-1994 namu félags-
legar ibudabyggingar 36% af heildarfjolda allra
nyrra ibuoda; fyrrihluta niunda daratugarins
hafdi hlutfallid adeins verid um 15%.83)

I mai 1995 var haldid upp 4 40 4ra afmeeli
hidsnaedismalastjornar og Hisnaedisstofnunar,
einmitt pegar segja ma ad afskipti rikisins af
préun hisnzedismala hafi nad hamarki. Fra pvi
um 20 arum adur, er hlutur ,sjalfshjalpar-
stefnunnar” hafdi verid hvad mestur, a sioari
hluta attunda aratugarins, hofou opinberar
lanveitingar fjérfaldast ad raunvirdi.t9 Breyt-
ingar voru hins vegar i adsigi fyrir afmeaelis-
barnid vegna stjornarskipta nokkrum vikum
fyrr, pvi i malaefnasamningi nyrrar rikisstjérnar
Framsoknar- og Sjélfsteedisflokks var morkud
stefna uppstokkunar & fyrirliggjandi fyrir-
komulag husnaediskerfisins.

Fra rekstrarskeidi til frahvarfskeids

(1995-2004)

bratt fyrir yfirlyst breytingardform nyrrar
rikisstjornar einkenndist timabilid 1995-2004
einnig af aframhaldi mikilveegra patta i
fyrirliggjandi  formgerdarskipan hisnaedis-

80 Samstarfshopur dtta almannasamtaka um hidsnaedismal, Pak yfir héfudid — Um félagslegar ibadabyggingar 4 lslandi (Reykjavik, 1988). Fjolrit.
81 Log um breytingu a logum Hasneedisstofnunar rikisins, nr. 86/1988, sbr. [6g nr. 109/1988 og 76/1989, nr. 70/1990.
82 Hasnaedisstofnun rikisins, Fréttabréf fra Hasnaedisstofnun rikisins, nr. 22, jani 1990 (Reykjavik, 1990).

83 Jon Ranar Sveinsson, sama heimild, bls. 131-134.
84 Husnaedisstofnun rikisins, Arsskyrsla 1995 (Reykjavik, 1996).



kerfisins. Petta atti fyrst og fremst vio um
meginpatti hins rikisrekna lanakerfis, sem
raunar atti eftir a0 vaxa ad umfangi sem aldrei
fyrr & arunum kringum pusaldamétin. Pratt
fyrir petta voru p6 samtimis a0 verki 6fl sem
stefndu 1 att til frahvarfs fra rikislanastefnunni
og fra og med haustinu 2004 hafa pessi 6fl gert

sig a0 fullu gildandi.

Nyr félagsmalaradherra Framsoknarflokksins,
Pall Pétursson, lysti pvi yfir strax vid
embeettistoku sina ad hann teldi ad félagslega
hisnaedislanakerfio veeri ordid of pungt i
vofum og parfnadist endurskodunar. |
stefnuyfirlysingu rikisstjérnarinnar var skyrt
tekid fram a0 stefnt yroi ad pvi ad flytja
almenna husnadislanakerfio fra Huidsnaedis-
stofnunyfiribankakerfid.85 Proun mala undan-
farin aratug hefur hins vegar leitt i [jés a0 petta
atrioi yfirlysingarinnar endurspegladi i raun
adeins afstoou Sjalfsteedisflokksins.

Innan skamms var hafist handa vid endur-
skodun husnedislanakerfisins, sem i petta
sinn reyndist umfangsmeiri en nokkru sinni
aour. Sérstok nefnd fjalladi um félagslega
lanakerfid og onnur tok husbréfakerfio til
medferdar. Einnig tok Samband sveitarfélaga
virkan patt i endurskoduninni og lagdi fram
tillogur vardandi framtio félagslega eignar-
ibudakerfisins. petta ferli t6k pad langan tima
ad ny husnaxdislog litu ekki dagsins ljos fyrr
en premur arum eftir valdatoku rikis-
stjornarinnar, p.e. vorio 1998.86 Rikisstjérnin
hlaut studning sveitarfélaganna vid aform
frumvarpsins um ad leggja nidur félagslega
hisnaedislanakerfio en einnig harda gagnryni
fra Alpydusambandi Islands og Jéhénnu
Sigurdardéttur fyrrverandi félagsmaélaradherra.

Pann 1. jandar 1999 var Husnaedisstofnun
rikisins 10g0 nidur og vid hlutverki hennar tok
Ibadaldnasj6dur. Byggingarsjédur rikisins og
Byggingarsjoour verkamanna voru sameinadir
i einum sj60i, samnefndum hinni nyju lana-
stofnun, 1btdalansj6di. Sjédurinn skyldi vera

grunnur hisnaedislanakerfis i eigu rikisins og
halda afram ad veita almenn lan samkveemt
hasbréfafyrirkomulaginu, sem hélst 6breytt
fra tima Husneedisstofnunar. Einnig skyldi
sjodurinn veita sérstok viobotarlan samkveemt
akvorounum huisnaedisnefnda sveitarfélag-
anna, sem atlad var ad koma i stad lanveitinga
hins aflagda félagslega lanakerfis. Einnig skyldi
veita lan til leiguibida og var stofnadur starfs-
hépur sem meta skyldi porfina fyrir leigu-
ibuadalan.

Fra og med drinu 2002 geta sveitarfélogin
heimilad eigendum félagslegra eignaribtioa
a0 selja per & almennum fasteignamarkadi.
Haest for hlutfall peirra & sl. dratug i rim 6%
allra ibdda i landinu.8” Vaxandi jadarstada
félagslegra eignaribida er skyrt demi um
vidleitni stjornvalda til frahvarfs fra lana-
fyrirkomulagi sem talid var ordid of pungt i
vofum og kostnadarsamt fyrir riki og sveitar-
félog.

Préunin hér a landi eftir 1995 hefur pvi ad
ymsu leyti verid moétsagnarkennd, dkvednir
peettir opinberrar hiisnaedisstefnu hafa pannig
verio festir i sessi samtimis pvi sem horfid
hefur verid fra 60rum ad miklu eda 6llu leyti.
Husbréfafyrirkomulaginu var haldid afram
allar gotur til drsins 2004 en i stad pess var
tekio upp kerfi beinna peningaldna an hds-
bréfa sem millilidar. Lanveitingar [budaldna-
sjo0s jukust verulega a darum efnahags-
sveiflunnar um darpdsundamétin og aftur ad
nyju med upptoku 90% lana ibadalanasjods
2004.

Fekkun félagslegra eignaribida 4 undan-
fornum arum hefur verid meett med vidleitni
til markvissari uppbyggingar leigumarkadar
en &dur, einkum i Reykjavik. I stad Hisnadis-
nefndar Reykjavikur og forvera hennar,
Stjérnar verkamannabiistada, er pannig komio
nytt og 6flugt leiguibtdafyrirteeki borgarinnar,
Félagsbustadir hf, sem na a og rekur 1.740
leiguibtdir 8 og til arsins 2010 er 4formad ad

85 Stjornarrad Islands, Stefnuyfirlysing rikisstjornar Sjalfstaedisflokks og Framscknarflokks (Reykjavik,1995, httpy/raduneyti.is /Stefnuyfirlysing/nr/69).

86 Log um hasnaedismal, nr. 44/1998.

87 Samkveemt Arsskyrslu Byggingarsjods verkamanna 1997 voru pa samtals 6527 félagslegar eignaribGdir i landinu, sjd Hisnadisstofnun rikisins,
Byggingarsjoour verkamanna — félagsibidadeild: Arsskyrsla 1997 (Reykjavik, 1998, fjolrit), bls.11. Petta svaradi til 6,4% peirra 102.200 ibida
sem pd var ad finna i landinu 6llu, sja Orkustofnun, Almennar forsendur orkuspda: Samantekt fyrir vinnuhopa orkusparnefnda (Reykjavik, 1998,
fjolriv), bls. 37. Samkvaemt samtali vid Gudrdnu Arnadéttur hja Reykjavikurborg hefur eignaribidum i Reykjavik faekkad ar um 4000 i um 1500
eftir lagabreytinguna 2002. Hafi feekkunin verid svipud annars stadar ma atla ad hlutfall félagslegra eignaribida & landinu 6llu sé nt komid nidur

i 2- 3% af heildarfjélda allra ibida.
88 Félagsbustadir, PowerPoint kynning fré fyrirteekinu (Reykjavik 2006).
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ljika smidi 650 leiguibida til vidbotar i eigu
fyrirtaekisins.89  Bakhjarl steekkandi leigu-
markadar a landsvisu er husaleigubdtakerfi
pad sem komid var & ario 1995, sem mjog
hefur vaxio ad umfangi & peim dratug sem
sidan er lidinn. Fra upphafi starfsemi sinnar
ario 1999 til loka arsins 2005 hafdi
Ibadaldnasj6dur veitt lan til byggingar 3.937
leiguibida.’

Innkoma vidskiptabankanna a has-
naedislanamarkadinn 2004

[ Alpingiskosningunum i mai 2003 hélt rikis-
stjornin meirihluta sinum. Nyr félagsmala-
radherra, Arni Magnusson, héf vid embeettis-
toku sina ad hrinda i framkveemd kosninga-
lofordi  Framséknarflokksins um opinber
hidsnaedislan er neemu allt ad 90% af vidur-
kenndu kostnadarverdi. Pessum &formum
seinkadi hins vegar vegna keru vidskipta-
bankanna & hendur rikinu til ESA (EFTA:s
Surveillance Authority) vegna meintra brota a
evropskum  samkeppnisreglum. Urskurdur
ESA drést nokkud 4 langinn, en sidsumars
fékk islenska rikid pé greent ljés fra ESA um
logmeeti lanveitinga sinna innan reglna
Evrépska efnahagssveedisins og heegt var ad
hefjast handa um ad hrinda haekkun lana
ibudaldnasj6ds i framkvaemd.o"

Svar bankanna var a0 kasta sér Gt i samkeppni
vid [bidalanasj6d og hver vid annan. Bankarnir
budu mun laegri vexti en Ibidalanasjédur og
fyrr en vardi voru peir farnir ad bjéda 100%
lanshlutfall til traustra lantakenda. Ibidalédna-
sjodur svaradi med hlidstaeodri vaxtaleekkun,
en gat hins vegar ekki bodid leekkun vaxta &
pegar veittum lanum, sem hafdi pad i for med
sér ad lantakendur sj60sins gatu i morgum
tilvikum leekkad greidslubyrdi sina verulega
med pvi ad greida upp lan sin hja Ibadaldna-

5j60i med lanum med laegri voxtum og lengri
ldnstima hja bonkunum. A peim rdimlega
tveimur arum sem lidin eru fra innkomu
bankanna a hdsnadislanamarkadinn hafa
nalegt 200 milljoroum dtistandandi lana

Ibudaldnasj6ds verid greidd upp.

[ aprilbyrjun 2006 var svo birtur démur EFTA-
domstolsins i Lixemborg, par sem hafnad var
akvordun ESA fra 2004, par sem svo virtist sem
Ibadaldnasj6dur hefdi fengid grent lj6s a
starfsemi sina. Skodun EFTA-démstolsins
virdist vera st a0 starfsemi sj60sins samrymist
traudla gildandi samkeppnisreglum innan EES-
svaedisins.?

beer breytingar, sem { adsigi virdast vera, fela i
sér grundvallarbreytingar & I[budalénasj6di.
Sjoourinn geeti t.d. heett ad vera lanastofnun
fyrir almenning, en i stadinn ordid millilidur {
fjarmognunarkerfi sem ad 60ru leyti veeri i
hondum vidskiptabankanna. Med 60rum
ordum; sjédurinn yrdi adeins eins konar skurn
stofnanalegrar formgerdar, an raunverulegs
innihalds.

Sidastlidin 10 ar hefur islenska hidsnaediskerfid
pannig haegt og sigandi verid ad renna inn i ny
stefnuhvorf, sem fela ad likindum i sér
brotthvarf rikisins og IbGdaldnasj6ds sem
leidandi adila i fjarmoégnun hisnaedislana.
Rikisvaldid byr p6 enn yfir verulegum
styrkleika gagnvart bonkunum og innkoma
peirra er allt annad en o6umdeild medal
almennings.

Enn sem fyrr er til stadar afar sterk, kerfisleeg
brautarfylgni i hdsnadismalunum, med sama
haetti og hafskip a fullri siglingu skiptir ekki
samstundis um stefnu, virdast rotgronar
samfélagsstofnanir hafa tilhneigingu til pess
ad fylgja pvi fari, sem peim kirfilega hefur
verid markad, jafnvel fyrir morgum aratugum
sidan.

Jon Runar Sveinsson f. 1951 Fil. lic. frd Haskélanum i Uppsélum 1999.
Sjalfstaett starfandi freedimadur i ReykjavikurAkademiunni.

89 Morgunbladio 10. oktéber, 2006.

90 [budalanasjodur, Upplysingar um veitt lan dr lanaflokkum Ibidaldnasjods a arunum 1999-2005 (Reykjavik, 2006, upplysingablad).

91 Sjé drskurd ESA (EFTA Surveillance Authority), 11. dgast 2004: PR(04)32: EFTA Surveillance Authority adopts decision with regard to the
Icelandic Housing Financing Fund. http://www .eftasurv.int/information/pressreleases/2004pr/dbaFile5659.html

92 EFTA Court, Judgment of the Court, 7 April 2006.









Tafla 1.1 Fasteignamat og brunabétamat 4 fslandi 31. desember 2005
Fasteignamat
Alls Ibudarhisnaedi Brunabétamat
Fasteignamat samt. | Husmat | Lédarmat Fasteignamat samt. | Huismat | Lédarmat

Landid allt 2.963.892.853  2.460.594.040 503.298.813  2.032.661.934 1.705.343.919  327.318.015 3.063.088.510
Hofudborgarsvaedio  2.179.400.765  1.785.506.694  393.894.071 1.564.942.543 1.296.424.375 268.518.168 1.749.822.473
Reykjavik 1.378.289.474 1.151.201.754  227.087.720 948.178.886 799.581.890  148.596.996 1.144.807.062
Képavogur 297.281.867 240.524.397 56.757.470 224.860.699 183.022.160 41.838.539 222.004.130
Seltjarnarnes 52.639.669 41.423.627 11.216.042 48.106.611 38.004.551 10.102.060 36.046.303
Gardabaer 116.664.923 89.911.810 26.753.113 94.791.129 74.559.997 20.231.132 86.672.873
Hafnarfjorour 236.774.383 187.060.704 49.713.679 173.102.055 140.290.768 32.811.287 180.389.263
Alftanes 20.264.823 16.141.553 4.123.270 18.775.395 15.055.620 3.719.775 15.577.504
Mosfellsbeer 74.178.517 56.429.681 17.748.836 56.602.262 45.415.641 11.186.621 59.165.230
Kjosarhreppur 3.307.109 2.813.168 493.941 525.506 493.748 31.758 5.160.108
Sudurnes 129.063.917 108.661.466 20.402.451 91.331.782 78.410.255 12.921.527 167.414.715
Reykjanesbaer 77.765.135 66.041.029 11.724.106 62.062.079 53.378.419 8.683.660 96.840.571
Grindavik 18.894.283 15.525.115 3.369.168 12.541.475 10.717.823 1.823.652 25.676.740
Sandgeroi 18.479.304 15.762.871 2.716.433 6.178.807 5.398.219 780.588 25.674.136
Gerdahreppur 6.940.492 5.711.012 1.229.480 5.426.297 4.612.659 813.638 10.705.724
Vatnsleysustrandarhr. 6.984.703 5.621.439 1.363.264 5.123.124 4.303.135 819.989 8.517.544
Vesturland 116.682.240 99.821.093 16.861.147 63.048.326 55.015.341 8.032.985 184.077.586
Akranes 42.648.851 35.938.842 6.710.009 32.659.202 27.854.280 4.804.922 51.390.926
Hvalfjardarstrandarhr. 7.190.702 6.067.391 1.123.311 501.436 458.021 43.415 10.261.127
Skilmannahreppur 3.793.390 3.350.987 442.403 597.941 527.950 69.991 6.761.017
Innri-Akraneshreppur 624.190 527.396 96.794 409.094 372.483 36.611 1.324.413
Leirdr- og Melahreppur 1.242.671 1.067.022 175.649 353.763 319.625 34.138 2.705.983
Skorradalshreppur 4.432.862 3.458.639 974.223 213.282 182.970 30.312 3.827.931
Borgarfjardarsveit 7.041.443 6.250.866 790.577 2.273.151 2.110.300 162.851 13.506.910
Hvitarsiduhreppur 805.427 725.906 79.521 176.957 170.249 6.708 1.471.656
Borgarbyggd 23.079.380 19.555.253 3.524.127 11.081.064 9.729.341 1.351.723 34.663.127
Kolbeinsstadahreppur 712.324 638.359 73.965 225.216 221.241 3.975 1.477.922
Grundarfjardarbaer 4.339.870 3.804.938 534.932 2.777.665 2.454.703 322.962 9.471.906
Helgafellssveit 386.663 334.062 52.601 122.333 119.295 3.038 958.627
Stykkisholmur 6.164.060 5.423.630 740.430 4.272.033 3.782.143 489.890 12.511.175
Eyja- og Miklaholtshr. 1.116.328 1.023.119 93.209 400.473 394.126 6.347 2.515.918
Snaefellsbeer 8.638.389 7.568.243 1.070.146 5.191.108 4.642.846 548.262 19.182.992
Saurbeejarhreppur 425.977 403.745 22.232 170.627 165.294 5.333 1.285.582
Dalabyggd 4.039.713 3.682.695 357.018 1.622.981 1.510.474 112.507 10.760.374
Vestfirdir 32.724.892 29.319.589 3.405.303 19.322.387 17.468.934 1.853.453 94.674.419
Bolungarvik 3.534.955 3.173.541 361.414 2.196.166 2.015.567 180.599 11.157.623
[safjardarbaer 18.994.949 16.813.273 2.181.676 12.238.201 10.879.799 1.358.402 45.120.373
Reykhdélahreppur 1.413.557 1.305.312 108.245 548.084 521.472 26.612 4.586.764
Talknafjardarhreppur 958.999 863.737 95.262 533.511 488.887 44.624 3.199.331
Vesturbyggd 3.448.974 3.135.673 313.301 1.933.311 1.792.545 140.766 14.077.790
Sadavikurhreppur 1.222.875 1.128.176 94.699 495.631 467.307 28.324 4.595.307
Arneshreppur 319.470 301.846 17.624 108.418 106.324 2.094 1.448.201
Kaldrananeshreppur 424.338 380.153 44.185 179.645 169.477 10.168 1.671.293
Baejarhreppur 446.282 419.167 27115 139.834 136.169 3.665 1.783.353
Broddaneshreppur 237.805 228.481 9.324 100.866 99.676 1.190 1.095.997
Hélmavik 1.722.688 1.570.230 152.458 848.720 791.711 57.009 5.938.387
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Fasteignamat og brunabétamat 4 islandi 31. desember 2005

Fasteignamat
Alls ibidarhdsnadi Brunabétamat
Fasteignamat samt. Hdsmat Lodarmat Fasteignamat samt. Hdsmat Lodarmat

Nordurland 234.374.792 206.496.669 27.878.123 151.929.170 133.125.965 18.803.205 408.453.890
Siglufjorour 5.059.184 4.542.180 517.004 2.660.913 2.434.050 226.863 16.390.633
Skagafjorour 23.680.058 21.241.843 2.438.215 13.983.593 12.550.151 1.433.442 51.066.306
Hdnaping vestra 6.481.891 6.002.140 479.751 2.816.824 2.625.498 191.326 19.389.109
Ashreppur 524.946 497.777 27.169 108.803 107.167 1.636 1.371.850
Sveinsstadahreppur 545.397 519.371 26.026 120.156 118.018 2.138 1.476.489
Torfaleekjarhreppur 805.436 763.739 41.697 164.802 161.849 2.953 1.829.999
Blonduds 4.418.836 3.969.687 449.149 2.501.949 2.302.613 199.336 12.530.140
Svinavatnshreppur 4.683.024 4.628.028 54.996 499.974 496.019 3.955 7.324.912
Bélstadarhlidarhreppur 468.318 441.838 26.480 128.526 127.667 859 1.564.872
Hofdahreppur 2.092.898 1.889.049 203.849 1.211.464 1.111.102 100.362 6.105.435
Skagabyggd 489.228 462.476 26.752 125.272 123.607 1.665 1.612.279
Akrahreppur 862.800 815.556 47.244 382.850 371.513 11.337 2.695.534
Akureyri 130.943.759 112.359.613 18.584.146 97.340.366 83.509.305 13.831.061 153.675.302
Husavik 11.876.136 10.472.261 1.403.875 8.204.752 7.273.466 931.286 24.099.137
Olafsfjorour 4.375.598 3.905.925 469.673 3.056.044 2.752.034 304.010 10.161.902
Dalvikurbyggo 9.715.928 8.668.519 1.047.409 6.086.729 5.379.690 707.039 20.810.392
Grimseyjarhreppur 281.864 261.786 20.078 160.615 149.420 11.195 979.309
Arnarneshreppur 905.985 831.721 74.264 449.179 419.221 29.958 2.244.514
Eyjafjardarsveit 4.818.693 4.414.580 404.113 2.719.760 2.529.738 190.022 11.421.999
Horgarbyggd 2.750.492 2.553.906 196.586 1.242.472 1.157.237 85.235 6.947.801
Svalbardsstrandarhreppur  2.115.368 1.883.548 231.820 1.279.817 1.147.780 132.037 4.651.117
Grytubakkahreppur 1.829.246 1.673.206 156.040 1.165.748 1.057.318 108.430 4.679.017
Skutustadahreppur 2.640.015 2.468.144 171.871 968.967 906.054 62.913 7.025.662
Adaldalahreppur 2.303.951 2.220.616 83.335 596.988 578.418 18.570 6.831.704
Tjorneshreppur 241.195 224.793 16.402 126.821 123.286 3.535 767.920
Pingeyjarsveit 4.142.774 3.903.669 239.105 1.578.788 1.523.628 55.160 13.185.029
Kelduneshreppur 511.816 489.449 22.367 211.428 205.706 5.722 1.827.081
Oxarfjardarhreppur 1.502.692 1.388.306 114.386 588.106 537.087 51.019 5.220.288
Raufarhafnarhreppur 1.103.437 990.456 112.981 480.803 448.194 32.609 4.063.346
Svalbardshreppur 391.139 376.773 14.366 114.570 112.483 2.087 1.242.611
pérshafnarhreppur 1.812.688 1.635.714 176.974 852.091 786.646 65.445 5.262.201
Austurland 66.527.325 57.722.222 8.805.103 42.503.925 37.323.265 5.180.660 137.471.294
Seydisfjorour 4.106.387 3.568.548 537.839 2.118.144 1.894.106 224.038 9.248.340
Fjardabyggd 21.017.098 17.717.169 3.299.929 14.741.621 12.616.551 2.125.070 34.195.462
Skeggjastadahreppur 409.902 371.451 38.451 221.506 207.179 14.327 1.503.213
Vopnafjardarhreppur 3.064.332 2.816.572 247.760 1.713.263 1.563.298 149.965 9.009.606
Fljétsdalshreppur 269.338 249.618 19.720 108.548 107.483 1.065 1.103.761
Borgarfjardarhreppur 469.035 432.474 36.561 248.397 232.558 15.839 1.819.408
Mjéafjardarhreppur 88.361 76.515 11.846 44.753 42.277 2.476 353.337
Faskradsfjaroarhreppur 165.134 152.667 12.467 70.351 69.744 607 682.258
Breiddalshreppur 1.106.321 993.698 112.623 492.316 456.946 35.370 3.596.063
Djuapavogshreppur 2.079.065 1.852.383 226.682 939.450 860.893 78.557 6.360.179
Austurbyggd 3.560.718 3.207.745 352.973 2.102.302 1.934.691 167.611 9.856.572
Fljétsdalshérad 19.210.530 16.722.999 2.487.531 12.898.793 11.358.560 1.540.233 34.400.988
Hornafjorour 10.981.104 9.560.383 1.420.721 6.804.481 5.978.979 825.502 25.342.107
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L & p
% Tafla 1.1 frh. Fasteignamat og brunabétamat a Islandi 31. desember 2005

Fasteignamat
Alls ibidarhdsnaedi Brunabétamat

Fasteignamat samt. Hdsmat Lodarmat Fasteignamat samt. Hdsmat Lodarmat
Sudurland 205.118.922 173.066.307 32.052.615 99.583.801 87.575.784 12.008.017 321.174.133
Vestmannaeyjar 22.077.972 19.398.900 2.679.072 15.640.769 13.786.638 1.854.131 45.244.149
Sveitarfélagio Arborg 55.975.671 46.836.042 9.139.629 41.719.337 35.910.065 5.809.272 68.034.895
Myrdalshreppur 2.500.952 2.266.420 234.532 1.148.402 1.078.712 69.690 7.512.442
Skaftarhreppur 3.121.898 2.753.038 368.860 939.947 902.000 37.947 8.711.828
Asahreppur 7.282.421 6.953.637 328.784 320.984 309.692 11.292 12.281.668
Rangdrping eystra 10.764.811 9.431.290 1.333.521 4.735.902 4.296.661 439.241 24.914.763
Rangérping ytra 10.400.948 8.677.116 1.723.832 4.642.990 4.193.172 449.818 21.753.821
Gaulverjabzejarhreppur 774.887 728.583 46.304 312.200 305.974 6.226 1.807.957
Hraungerdishreppur 1.402.971 1.289.920 113.051 533.210 510.164 23.046 3.137.550
Villingaholtshreppur 1.212.673 1.070.338 142.335 444.319 432.798 11.521 2.691.877
Hrunamannahreppur 6.693.886 5.835.627 858.259 2.048.712 1.913.396 135.316 12.984.971
Hveragerdi 17.372.652 14.317.110 3.055.542 12.900.542 11.059.798 1.840.744 20.196.902
Olfus 14.558.709 11.895.062 2.663.647 8.481.324 7.488.560 992.764 21.135.447
Grimsnes- og Grafningshr.22.411.287 17.290.173 5.121.114 1.230.270 1.170.544 59.726 26.620.828
Skeida- og Gnipverjahr.  9.209.331 8.601.751 607.580 1.353.194 1.302.546 50.648 16.867.373
Blaskogabyggo 19.357.853 15.721.300 3.636.553 3.131.699 2.915.064 216.635 27.277.662

t‘i )
Tafla 1.2 Fasteignamat og brunabétamat fra 1994
) Fasteignamat Brunabétamat
Ar Samtals millj. kr. bar af I60armat millj. kr. Samtals millj. kr.

2005 2.963.893 503.299 3.063.089

2004 2.302.534 381.080 2.903.219

2003 1.969.420 321.562 2.665.533

2002 1.780.680 290.892 2.467.148

2001 1.657.309 262.699 2.213.671

2000 1.388.770 170.227 2.080.425

1999 1.206.377 145.548 1.951.095

1998 1.035.521 123.740 1.858.086

1997 966.341 114.425 1.759.263

1996 899.727 106.847 1.641.151

1995 869.479 103.353 -

1994 864.961 114.001 -

A verdlagi hvers tima.
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t‘i )
Tafla 1.3 Fjoldi ibuda eftir byggingartima — landio allt

Byggingar- Fj6ldi ibuda Einbyli Tvibyli 3-5 ibdda 6-12 ibida 13 eda fleiri ib. i 5drum hdsum
timi samtals huas has ibadir i hasi en ibudarhdsum

Samtals 117.182 48.368 12.618 15.448 23.126 16.386 1.236
2001-2005 11.584 3.561 438 988 1.764 4.781 52
2005 2.439 713 134 236 287 1.050 19
2004 2.904 781 110 233 402 1.363 15
2003 2.380 656 74 166 507 972 5
2002 2.009 708 78 155 279 785 4
2001 1.852 703 42 198 289 611 9
1996-2000 7.236 2.866 354 961 1.422 1.568 65
2000 1.878 803 74 251 218 499 33
1999 1.421 686 84 239 264 146 2
1998 1.258 420 68 193 246 323

1997 1.230 478 42 152 322 233

1996 1.449 479 86 126 372 367 19
1991-1995 7.841 2977 342 627 2.302 1.543 50
1995 1.368 563 88 143 411 155 8
1994 1.662 572 52 95 496 437 10
1993 1.504 550 74 149 444 280 7
1992 1.654 630 60 124 516 311 13
1991 1.653 662 68 116 435 360 12
1986-1990 8.051 3.464 544 542 1.993 1.438 70
1981-1985 8.749 4.899 528 491 1.757 983 91
1976-1980 11.909 6.177 698 366 2.980 1.586 102
1971-1975 11.250 5.380 526 317 3.326 1.636 65
1966-1970 8.910 3.912 678 754 2.746 733 87
1961-1965 7.544 2.516 1.062 970 1.626 1.300 70
1956-1960 7.965 2.537 1.578 1.826 1.335 611 78
1951-1955 4.728 1.971 1.364 1.021 283 37 52
1946-1950 5.893 1.695 1.488 2.075 527 53 55
1941-1945 3.246 1.142 776 841 368 64 55
1936-1940 2.620 990 366 939 275 - 50
1931-1935 2.185 841 394 752 159 - 39
1926-1930 2.658 1.036 494 914 129 16 69
1921-1925 1.292 569 312 332 40 - 39
1916-1920 732 307 154 170 62 - 39
1911-1915 546 316 96 113 - - 21
1906-1910 823 388 182 191 24 - 38
1901-1905 611 272 142 155 8 15 19
1900- 685 453 102 100 - - 30
Byggingaar 6pekkt 124 99 - 3 - 22 -

Taflan byggir & skraningum i Landskrd fasteigna fyrir his reist drid 2005 og fyrr. Stada um mitt ar 2006.
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)
% Tafla 1.4 Fjoldi ibuda eftir sveitarfélogunum

Fjoldi ibida | Einbyli | Tvibyli | 3-5 ibida | 6-12 ibida | 13 eda fleiri | ib. i 53rum hdsum

samtals hds has ibadir i hdsi | en ibudarhdsum
Landid allt 117.182 48.368 12.618 15.448 23.126 16.386 1.236
Hofudborgarsvaedio 73.335 19.764 7.330 12.533 19.095 14.059 554
Reykjavik 47.768 9.373 4.408 10.027 14.199 9.325 436
Képavogur 9.946 3.014 1.184 1.158 2.024 2.527 39
Seltjarnarnes 1.588 737 166 249 143 284 9
Gardabaer 3.108 2.017 166 133 347 432 13
Hafnarfjorour 7.774 2.616 1.128 828 1.903 1.268 31
Alftanes 696 509 14 25 148 - -
Mosfellsbeer 2.379 1.429 258 113 331 223 25
Kjoésarhreppur 76 69 6 - - - 1
Sudurnes 6.360 3.619 1.052 476 861 299 53
Reykjanesbaer 4.280 1.929 852 402 785 281 31
Grindavik 802 670 62 21 48 - 1
Sandgerdi 507 371 86 8 8 18 16
Sveitarfélagio Gardur 434 381 18 31 - - 4
Sveitarfélagio Vogar 337 268 34 14 20 - 1
Vesturland 5.784 3.647 782 302 630 306 117
Akranes 2.122 1.012 390 161 411 129 19
Hvalfjardarstrandarhreppur 60 56 2 - - - 2
Skilmannahreppur 55 54 - - - - 1
Innri-Akraneshreppur 44 40 4 - - - -
Leirdr- og Melahreppur 46 37 2 3 - - 4
Skorradalshreppur 38 31 4 - - - 3
Borgarfjardarsveit 379 265 36 3 - 65 10
Hvitdrsiduhreppur 31 31 - - - - -
Borgarbyggd 1.089 584 140 73 160 112 20
Kolbeinsstadahreppur 39 39 - - - - -
Grundarfjardarbaer 322 230 40 30 8 - 14
Helgafellssveit 29 29 - - - - -
StykkishéImur 468 356 58 9 30 - 15
Eyja- og Miklaholtshreppur 63 54 4 - - - 5
Sneefellsheer 654 504 94 23 21 - 12
Saurbeejarhreppur 40 40 - - - - -
Dalabyggd 305 285 8 - - - 12
Vestfirdir 3.408 2.203 434 229 361 101 80
Bolungarvik 387 270 48 16 38 14 1
fsafjaréarbae 1.723 939 208 168 281 87 40
Reykhdlahreppur 145 125 8 - 11 - 1
Talknafjardarhreppur 117 84 12 18 - - 3
Vesturbyggd 550 347 130 20 31 - 22
Sudavikurhreppur 109 92 8 3 - - 6
Arneshreppur 33 29 4 - - - -
Kaldrananeshreppur 64 57 2 4 - - 1
Baejarhreppur 49 48 - - - - 1
Broddaneshreppur 35 33 - - - - 2
Hélmavik 196 179 14 - - - 3
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K
Tafla 1.4 frh.

Fjoldi ibuda eftir sveitarfélogunum

Fjoldi ibida | Einbyli | Tvibyli | 3-5 ibida | 6-12 ibida | 13 eda fleiri | ib. i 5drum hisum
samtals hds hds ibadir i hdsi | en ibddarhdsum
Nordurland vestra 3.775 2.881 416 217 176 30 55
Siglufjorour 645 383 150 80 20 - 12
Sveitarfélagio Skagafjorour 1.698 1.276 188 72 120 16 26
Hdnaping vestra 526 466 20 18 14 - 8
Blonduds 376 301 22 23 16 14 -
Hofdahreppur 213 164 22 20 6 - 1
Skagabyggd 45 45 - - - -
Huanavatnshreppur 187 170 10 - - - 7
Akrahreppur 85 76 4 4 - - 1
Norourland eystra 10.820 6.112  1.308 1.112 1.236 956 96
Akureyri 6.715 2.846 874 930 1.046 956 63
Hdsavik 903 569 128 70 130 - 6
Olafsfjéréur 414 283 88 20 21 - 2
Dalvikurbyggd 693 556 68 37 28 - 4
Grimseyjarhreppur 38 38 - - - - -
Arnarneshreppur 76 61 14 - - 1
Eyjafjardarsveit 341 301 24 15 - - 1
Horgarbyggd 162 146 6 - - 1
Svalbardsstrandarhreppur 129 110 12 6 - - 1
Grytubakkahreppur 139 128 10 - - 1
Skdtustadahreppur 165 143 18 3 - - 1
Adaldalahreppur 116 112 4 - - - -
Tjorneshreppur 32 32 - - - - -
Pingeyjarsveit 335 298 28 3 - - 6
Kelduneshreppur 62 61 - - - 1
Oxarfjardarhreppur 148 140 4 - - 1
Raufarhafnarhreppur 143 97 18 12 11 - 5
Svalbardshreppur 37 37 - - -
Pérshafnarhreppur 172 154 12 4 - - 2
Austurland 4.981 3.545 508 288 324 194 122
Seyoisfjorour 328 227 48 15 28 - 10
Fjardabyggd 1.313 853 158 115 100 64 23
Skeggjastadahreppur 72 64 2 - - - 6
Vopnafjardarhreppur 321 260 20 3 30 - 8
Fljotsdalshreppur 41 37 2 - - - 2
Borgarfjardarhreppur 86 80 4 - - - 2
Mjéafjardarhreppur 22 20 - - - - 2
Faskradsfjardarhreppur 29 25 2 - - - 2
Breiddalshreppur 126 99 10 6 - - 11
Djtpavogshreppur 207 193 2 4 - - 8
Austurbyggd 356 282 38 9 18 - 9
Fljotsdalshérad 1.237 820 136 76 82 95 28
Hornafjordur 843 585 86 60 66 35 11

ARSSKYRSLA FASTEIGNAMATS RIKISINS 2005

a8



gisli
Stamp

http://www3.fmr.is/lisalib/getfile.aspx?itemid=2638

L &
Tafla 1.4

Fjoldi ibuda eftir sveitarfélogunum

Fjoldi ibuda Einbyli Tvibyli | 3-5ibida | 6-12 ibida | 13 eda fleiri | ib. { 53rum hidsum
samtals has his ibudir i hasi en ibtidarhdsum
Sudurland 8.719 6.597 788 291 443 441 159
Vestmannaeyjar 1.640 959 342 65 146 85 43
Sveitarfélagio Arborg 2.764 2.005 172 79 140 340 28
Myrdalshreppur 209 179 14 10 - - 6
Skaftarhreppur 225 201 12 8 - - 4
Asahreppur 66 64 2 - -
Rangarping eystra 616 543 24 12 14 16 7
Rangarping ytra 568 517 26 8 = 8
Gaulverjabajarhreppur 52 45 4 - 3
Hraungerdishreppur 1 64 6 - - - 1
Villingaholtshreppur 70 69 - - - 1
Hrunamannahreppur 261 209 28 18 - - 6
Hveragerdi 813 671 56 26 38 - 22
Olfus 620 489 34 19 71 - 7
Grimsnes- og Grafningshreppur 160 121 12 25 - - 2
Skeida- og Gndpverjahreppur 200 169 20 6 - - 5
Blaskogabyggd 384 292 36 14 26 - 16
b2
Tafla 2.1 Velta og fjoldi kaupsamninga i fasteignavidskiptum 1990-2005
Samtals Fjolbyli Sérbyli Atvinnuhusnzedi Annad
Y e [ | e | e [ | e Toe | e T
2005 312.171.630 15.836 164.435.548 9.614 81.113.126 3.801 52.833.976 1.383 13.788.980 1.038
2004 226.892.494 14.359 127.942.305 9.176 62.901.093 3.585 30.023.964 968 6.025.132 630
2003 162.830.040 11.960 92.948.522 7.586 48.164.559 3.115 16.756.619 731 4.960.340 528
2002 128.851.911 10.100 73.435.990 6.519 37.440.757 2.577 14.057.560 609 3.917.604 395
2001 115.748.650 9.430 62.866.127 6.012 34.491.564 2.444 15.202.281 594 3.188.678 380
2000 115.530.143 10.201 59.072.393 6.214 32.566.239 2.638 19.724.835 843 4.166.676 506
1999 113.527.512 11.579 57.260.127 7.241 33.318.253 3.013 19.102.062 881 3.847.070 444
1998 85.918.298 10.195 44.778.085 6.458 26.193.854 2.589 12.666.708 789 2.279.651 359
1997 68.900.649 8.773 37.365.917 5.544 21.212.256 2.249 8.097.732 665 2.224.744 315
1996 60.786.166 8.128 33.417.465 5.132 19.321.140 2.146 6.654.617 585 1.392.944 265
1995 51.523.337 6.823 27.797.930 4.300 16.109.655 1.774 6.300.098 522 1.315.654 227
1994 49.164.613 6.819 29.114.038 4.502 14.353.276 1.632 4.656.280 434 1.041.019 251
1993 35.600.423 5.277 19.980.799 3.296 10.427.212 1.307 4.054.173 399 1.138.239 275
1992 36.260.037 5.341 20.724.096 3.446 10.424.113 1.285 3.733.639 343 1.378.189 267
1991 39.421.615 6.000 23.219.816 3.953 11.599.969 1.440 3.680.488 369 921.342 238
1990 33.675.106 5.809 20.770.166 3.891 10.393.404 1.359 1.905.715 305 605.821 254
A verdlagi hvers tima.
Tolur fyrir drid 2005 eru bradabirgdatélur.
]
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]
Tafla 2.2

Fjoldi kaupsamninga og velta eftir sveitarfélogum 2005

Landid allt

Hofudborgarsvaedio

Reykjavik
Képavogur
Seltjarnarnes
Gardabaer
Hafnarfjorour
Alftanes
Mosfellsbeer
Kjésarhreppur

Sudurnes
Reykjaneshaer
Grindavik
Sandgerdi
Gardur
Vogar

Vesturland
Akranes

Skorradalshreppur
Hvalfjardarsveit

Borgarbyggd

Grundarfjardarbaer

Helgafellssveit
Stykkisholmur

Eyja- og Miklaholtshreppur

Sneefellsbeer
Dalabyggo

Vestfiroir
Bolungarvik
[safjardarbaer

Reykhélahreppur
Talknafjardarhreppur

Vesturbyggd

Saoavikurhreppur

Arneshreppur

Kaldrananeshreppur

Baejarhreppur
Strandabyggd

50
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Samtals Fjolbyli Sérbyli Atvinnuhdsnaedi Annad

Velta Fjoldi Velta Fjoldi Velta Fjoldi Velta Fjoldi| Velta |Fjoldi

pus. kr. pds. kr. pds. kr. pds. kr. pds. kr.
312.171.630  15.836  164.435.548  9.614  81.113.126  3.801 52.833.976 1.383 13.788.980 1.038
234.116.729 9.635 138.400.124  7.191 45.512.569  1.359  45.114.663 887 5.089.373 198
136.742.681 5.749  87.059.646 4.641 21.446.861 645  26.931.759 427 1.304.415 36
36.232.081 1.394  21.989.685 1.054 6.431.540 185 7.806.556 153 4.300 2
3.774.836 133 1.608.976 82 1.688.010 35 403.850 14 74.000 2
11.529.029 376 3.729.800 157 4.693.190 129 2.363.173 54 742.866 36
31.312.834 1.399 18.910.165  1.000 6.125.098 194 5.631.523 201 646.048 4
3.049.097 98 419.692 26 1.178.895 39 25.500 2 1.425.010 31
11.277.683 459 4.682.160 231 3.919.775 130 1.952.302 36 723.446 62
198.488 27 - - 29.200 2 - - 169.288 25
19.627.233 1.331 8.097.589 723 8.407.402 499 1.977.833 79 1.144.409 30
13.662.258 941 6.847.977 612 4.732.003 255 1.174.633 56 907.645 18
2.212.888 119 299.880 27 1.272.619 82 639.500 9 889 1
1.290.874 109 331.300 33 852.554 62 71.250 8 35.770 6
902.928 75 141.202 14 755.426 59 6.300 2 - -
1.558.285 87 477.230 37 794.800 41 86.150 4 200.105 5
10.092.942 769 3.887.499 311 3.710.180 247 1.060.294 69 1.434.969 142
5.214.405 354 2.981.158 232 1.803.253 94 428.471 26 1.523 2
163.111 26 - - 16.200 1 - 146.911 25
661.437 48 12.800 1 213.700 14 43.000 391.937 31
2.185.923 161 640.641 44 447.950 29 457.625 19 639.707 69
334.127 32 46.150 7 251.077 21 36.900 4 - -
75.500 2 - - - - - - 75.500 2
821.200 75 139.150 17 635.767 51 45.083 6 1.200 1
35.162 2 - - - - - - 35.162 2
452.098 52 59.600 9 268.733 28 44.265 10 79.500 5
149.979 17 8.000 1 73.500 9 4.950 2 63.529 5
2.245.760 305 737.008 125 896.858 119 410.959 32 200.935 29
256.511 46 41.991 12 191.730 31 22.300 2 490 1
1.321.428 152 608.767 85 416.070 45 236.486 13 60.105 9
76.000 5 - - - - - - 76.000 5
97.237 14 11.387 2 63.850 10 22.000 2 - —
195.579 45 39.163 21 62.308 13 90.750 10 3.358 1
179.000 20 35.700 5 118.300 13 - - 25.000 2
13.223 1 = = = = 13.223 1 = =
3.611 5 - - 3.000 1 400 1 211 3
9.221 4 - - 6.800 1 - - 2.421 3
93.950 13 B B 34.800 5 25.800 3 33.350 5
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% Tafla 2.2 Fjoldi kaupsamninga og velta eftir sveitarfélogum 2005

Samtals Fjolbyli Sérbyli Atvinnuhusnzedi Annad
Velta Fjoldi Velta Fjoldi Velta Fjoldi Velta Fjoldi| Velta |Fjoldi
pds. kr. pas. kr. pds. kr. pds. kr. pds. kr.
Nordurland vestra 2.865.167 248 403.748 56 1.342.844 112 464.447 29  654.128 51
Skagafjordur 1.674.250 147 338.548 43 981.452 68 188.856 14 165.394 22
Hdnaping vestra 426.536 34 21.300 2 110.482 14 48.866 4 245.888 14
Blénduds 435.787 34 19.100 4 162.650 17 226.375 10 27.662 3
Hofdahreppur 92.910 19 24.800 7 67.760 11 350 1 - -
Skagabyggd 16.066 2 = 2 = = = - 16.066 2
Huanavatnshreppur 76.500 6 - - 20.500 2 - - 56.000 4
Akrahreppur 143.118 6 - - - - - - 143.118 6
Nordurland eystra 17.916.536 1.502 7.673.022 714 7.978.893 575 1.556.694 127 707.927 86
Akureyri 14.212.275 1.022 7.119.651 609 5.940.693 331 1.101.439 78 50.492 4
Nordurping 1.130.631 127 303.812 42 561.082 55 206.350 15 59.387 15
Fjallabyggd 556.623 109 143.099 44 293.597 44 109.127 18  10.800 3
Dalvikurbyggd 714.326 77 67.500 11 440.570 51 99.745 8 106.511 7
Arnarneshreppur 53.550 6 - - 14.500 1 - - 39.050 5
Eyjafjardarsveit 330.490 33 - - 106.931 8 - - 223.559 25
Horgarbyggo 185.950 13 18.100 2 121.000 8 - - 46.850 3
Svalbardsstrandarhreppur 127.275 12 - - 104.200 7 2.400 1 20.675 4
Grytubakkahreppur 70.837 10 - - 68.637 9 - - 2.200 1
Skdtustadahreppur 157.043 25 - - 144.943 23 11.000 1 1.100 1
Adaldalahreppur 79.972 6 - - 19.134 2 - - 60.838 4
Tjorneshreppur 6.878 1 - - - - - - 6.878 1
Pingeyjarsveit 126.340 18 7.000 1 19.500 3 24.583 3 75.257 11
Svalbardshreppur 3.730 1 - - - - - - 3.730 1
Langanesbyggd 160.616 42 13.860 5 144.106 33 2.050 3 600 1
]


gisli
Stamp

http://www3.fmr.is/lisalib/getfile.aspx?itemid=2640

L
% Tafla 2.2 frh. Fjoldi kaupsamninga og velta eftir sveitarfélogum 2005
Samtals Fjolbyli Sérbyli Atvinnuhdsnaedi Annad
Velta Fjoldi Velta Fjoldi Velta Fjoldi Velta Fjoldi| Velta |Fjoldi
pds. kr. pds. kr. pds. kr. pas. kr. pas. kr.

Austurland 6.473.689 545 1.927.892 176 3.402.648 281 807.968 56 335.181 32
Seydisfjorour 384.748 57 178.922 31 165.660 22 28.166 3 12.000 1
Fjardabyggd 2.308.320 200 405.701 45 1.655.448 132 206.419 16 40.752 7
Vopnafjardarhreppur 220.914 30 - - 143.400 21 33.514 7 44.000 2
Flj6tsdalshreppur 6.921 1 - - - - - - 6.921 1
Borgarfjardarhreppur 4.000 1 - - 4.000 1 - - - -
Breiddalshreppur 25.700 5 - - 23.700 4 2.000 1 - -
Djtpavogshreppur 59.521 8 5.400 2 17.000 2 37.121 4 - -
Flj6tsdalshérad 2.775.489 164 1.152.159 70 1.068.340 65 423.178 14 131.812 15
Hornafjordur 688.076 79 185.710 28 325.100 34 77.570 11 99.696 6

Sudurland 18.833.574 1.501 3.308.666 318 9.861.732 609 1.441.118 104 4.222.058 470
Vestmannaeyjar 1.231.047 158 431.410 79 674.400 63 108.301 14 16.936 2
Sveitarfélagio Arborg 8.282.481 516 2.275.757 175 4.721.935 260 623.338 39 661.451 42
Myrdalshreppur 49.275 7 - - 28.750 4 - - 20.525 3
Skaftarhreppur 61.700 12 - - 17.500 2 16.400 3 27.800 7
Asahreppur 3.981 6 = = = = = = 3.981
Rangdrping eystra 547.209 58 13.450 3 416.900 32 66.470 6 50.389 17
Rangdrping ytra 1.084.215 100 25.200 3 239.139 22 16.909 5 802.967 70
Hrunamannahreppur 367.028 31 5.217 1 226.083 17 64.000 1 71.728 12
Hveragerdi 2.747.226 157 178.582 16 2.154.872 117 253.772 12 160.000 12
Olfus 1.986.412 145 379.050 41 1.092.500 70 226.878 17 287.984 17
Grimsnes- og Grafningshr.  1.057.748 157 = = 21.600 2 13.750 2 1.022.398 153
Skeida- og Gnupverjahr. 243.144 13 - - 40.619 4 8.000 1 194.525 8
Blaskogabyggd 918.401 124 - - 227.434 16 43.300 4 647.667 104
Fl6ahreppur 253.707 17 - - - - - - 253.707 17
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Fasteignaverd i sérbyli i ymsum sveitarfélogum ario 2005

Reykjavik

Képavogur

Heildarverd Fermetraverd
Staerdarfl. Fjoldi FIm. | Byggingar- Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd
m2 samninga m2 ar millj. kr. millj. kr. kr./m2 kr./m2

24,00 23,87 246.590 245.215

70-110 14 97 1979 19,80 19,65 200.328 198.867
9,30 9,20 126.187 124.885

33,35 32,53 243.886 236.572

110-150 58 130 1977 26,56 26,27 204.127 201.955
22,00 21,64 171.542 169.226

42,50 41,22 225.128 222.593

150-210 150 184 1980 35,99 35,39 195.926 192.682
29,80 29,25 161.905 159.923

48,00 47,04 203.405 195.667

210-270 113 233 1978 40,73 40,00 174.461 171.345
31,50 31,32 136.924 136.693

55,00 55,00 186.798 182.587

270-370 42 307 1976 48,59 47,72 157.867 155.059
36,50 36,29 126.582 122.999

45,00 44,66 222.494 218.769

Sérbyli alls 381 202 1978 36,88 36,28 186.533 183.605
26,20 26,06 145.675 143.227

70-110 3 85 1976 18,13 18,09 208.867 208.283
37,95 37,30 259.932 255.507

110-150 ) 142 1983 29,18 28,79 204.208 201.533
16,50 16,49 127.021 127.005

43,00 41,63 238.494 232.470

150-210 56 176 1984 36,16 35,49 205.691 201.925
27,00 26,91 156.250 155.458

55,00 53,93 217.590 214.192

210-270 36 230 1977 40,79 40,08 176.612 173.595
31,00 30,70 141.468 139.725

90,00 85,50 278.121 264.215

270-370 8 292 1979 53,73 52,42 182.071 177.730
31,00 30,36 105.514 103.339

46,50 45,52 237.933 234.160

Sérbyli alls 114 194 1982 37,43 36,76 195.491 192.137
25,80 25,71 154.490 152.969

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Skyringar: Efri mork visa til samnings sem hefur radtolu ofan fra sem fer naest pvi ad vera 15% af fjolda samninga i

viokomandi flokki. Ef fjoldi samninga er 100 liggja 15 samningar ofan efri marka og 15 samningar nedan nedri marka.

Efri og nedri mork eru fundin fyrir hvern dalk 6hdad 6drum. Pau visa pvi til 6likra samninga i 6likum dalkum.
[ artakinu eru steinhds reist 1940 eda sidar. Télurnar taka til steinhtsa reistra 1941 eda sidar. Heimild: Verdsja
fasteigna, fmr.is
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% Tafla 3.1 frh. Fasteignaverd i sérbyli i ymsum sveitarfélogum ario 2005
Heildarverd Fermetraverd
Steerdarfl. Fjoldi Flm. | Byggingar- Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd
m2 samninga m2 ar millj. kr. millj. kr. kr./m2 kr./m2
Seltjarnarnes . . . . . . Efri mork
110-150 3 136 1991 35,16 34,24 257.567 250.889 Medaltal
Nedri mork
. . 57,00 53,56 295.337 277.544 Efri mork
150-210 12 188 1981 46,17 45,22 245.482 240.283 Medaltal
40,50 40,15 207.182 204.586 Nedri mork
. . 86,00 81,59 333.981 316.885 Efri mork
210-270 9 237 1982 58,27 56,72 244.463 238.110 Medaltal
49,00 48,73 207.171 195.681 Nedri mork
. . . . . . Efri mork
270-370 5 299 1983 70,74 68,71 236.196 229.481 Medaltal
Nedri mork
. . 67,00 64,65 295.337 277.544 Efri mork
Sérbyli alls 29 217 1983 53,02 51,70 244.815 238.843 Medaltal
39,00 38,22 207.182 204.586 Nedri mork
Gardaber . . . . . . Efri mork
70-110 5 89 1979 20,24 20,18 226.226 225.880 Medaltal
Nedri mork
. . 39,90 39,68 281.780 279.619 Efri mork
110-150 10 131 1995 31,58 31,07 239.234 235.316 Medaltal
26,50 26,01 212.170 204.185 Nedri mork
. . 45,90 45,33 242.718 242.656 Efri mork
150-210 27 185 1980 38,32 37,71 206.096 202.886 Medaltal
29,00 28,94 156.344 154.534 Nedri mork
. . 59,50 58,43 248.954 242.742 Efri mork
210-270 12 228 1982 48,46 47,48 211.840 207.534 Medaltal
39,00 38,68 174.419 172.987 Nedri mork
. . 80,50 77,25 241.667 237.723 Efri mork
270-370 9 323 1980 59,57 58,31 184.549 180.725 Medaltal
38,00 37,59 116.822 115.403 Nedri mork
. . 56,00 55,33 248.954 242.742 Efri mork
Sérbyli alls 64 200 1983 41,02 40,31 209.730 206.362 Medaltal
27,30 26,84 163.934 163.612 Nedri mork
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Fasteignaverd i sérbyli i ymsum sveitarfélogum arid 2005

Hafnarfjérour

Mosfellsbaer

Heildarverd Fermetraverd
Steerdarfl. Fjoldi FIm. | Byggingar- Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd
m2 samninga m2 ar millj. kr. millj. kr. kr./m2 kr./m2

. . 38,50 38,03 207.065 199.400

150-210 51 184 1984 34,82 34,17 189.152 185.575
32,00 31,51 172.015 170.142

. . 45,25 44,90 199.822 197.194

210-270 26 229 1983 39,43 38,63 172.052 168.540
32,90 32,17 141.474 138.675

. . 51,50 51,40 175.879 168.747

270-370 13 306 1978 43,98 42,81 144.365 140.471
35,50 34,98 113.455 111.656

. . 44,50 43,03 204.672 198.554

Sérbyli alls 92 213 1983 37,40 36,62 178.999 175.321
32,50 31,76 150.779 146.248

. . 25,00 24,79 268.528 266.284

70-110 10 87 1984 20,32 20,34 230.801 231.053
16,00 16,00 194.884 194.884

110-150 6 137 1982 26,06 25,74 188.886 186.539
. . 38,50 37,15 218.600 217.861

150-210 31 178 1982 33,83 33,38 189.921 187.398
28,90 28,43 156.962 155.165

. . 41,00 40,46 186.194 183.751

210-270 8 246 1981 35,95 35,17 147.063 143.940
29,50 29,44 116.187 115.975

270-370 5 301 1980 39,26 38,96 131.259 130.228
. . 38,50 37,35 227.687 223.005

Sérbyli alls 64 176 1982 30,91 30,54 187.871 185.945
21,00 21,15 138.922 136.875

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mérk

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mérk


gisli
Stamp

http://www3.fmr.is/lisalib/getfile.aspx?itemid=2641

L B
Tafla 3.1 frh.

——— 2L LUR

Fasteignaverd i sérbyli i ymsum sveitarfélogum arid 2005

Heildarverd Fermetraverd
Steerdarfl. Fjoldi Flm. | Byggingar- Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd
m2 samninga m2 ar millj. kr. millj. kr. kr./m2 kr./m2

Reykjanesbheer . 13,20 13,19 145.535 145.513
70-110 10 90 1976 10,34 10,32 114.250 114.062
8,50 8,48 88.542 88.427

. . 25,00 24,72 182.727 176.246

110-150 26 136 1976 18,15 17,91 133.790 132.082
13,50 13,49 93.793 93.779

. . 26,50 26,21 148.110 147.677

150-210 70 176 1972 20,68 20,55 117.409 116.728
15,50 15,49 86.981 86.587

. . 46,00 45,61 214.053 212.243

210-270 16 229 1970 28,45 28,19 123.941 122.804
15,50 15,49 73.286 73.277

. . 27,30 26,85 159.513 157.001

Sérbyli alls 126 171 1973 20,66 20,50 121.667 120.749
13,50 13,49 86.981 86.587

Grindavik . . . . . .
70-110 6 90 1984 13,03 13,08 147.409 147.857

. . 22,30 22,19 156.491 155.782

110-150 13 131 1978 17,20 17,12 130.887 130.317
13,10 13,06 95.830 95.604

. . 23,70 23,45 134.961 134.447

150-210 19 170 1972 19,40 19,26 114.252 113.453
14,30 14,28 88.083 88.073

. . 23,50 23,30 156.491 155.782

Sérbyli alls 43 142 1976 17,22 17,14 126.295 125.849
12,60 12,69 94.918 94.903

Sandgerdi . . . . . .
70-110 6 105 1963 11,30 11,28 107.237 106.982

. . 16,30 15,38 139.316 131.521

110-150 10 132 1981 13,88 13,79 105.703 104.913
10,89 10,89 76.061 76.054

. . 18,60 18,12 118.622 114.432

150-210 7 172 1966 15,21 15,07 89.120 88.247
10,70 10,67 5.978 59.843

. . 18,20 17,94 121.769 121.571

Sérbyli alls 25 146 1971 13,99 13,90 98.944 98.286
10,70 10,67 67.912 67.900
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Fasteignaverd i sérbyli i ymsum sveitarfélogum ario 2005

Gerodahreppur

Akranes

Borgarbyggo

Heildarverd Fermetraverd

Steerdarfl. Fjoldi FIm. | Byggingar- | Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd
m2 samninga m2 ar millj. kr. millj. kr. kr./m2 kr./m2
. . 17,40 16,88 96.491 96.374
150-210 12 181 1968 15,16 15,02 84.364 83.543
13,00 12,93 70.771 70.761
. . 17,40 16,88 119.048 119.010
Sérbyli alls 14 170 1972 14,96 14,79 91.019 89.875
12,50 12,49 70.771 70.761
110-150 5 125 1959 14,82 14,81 118.278 118.253
. . 23,50 23,34 133.424 133.328
150-210 18 179 1966 20,63 20,54 115.085 114.636
16,50 16,50 92.238 91.739
. . 25,50 25,47 111.384 111.362
210-270 10 237 1954 21,80 21,69 92.318 91.897
17,70 17,62 73.729 73.531
270-370 3 314 1979 32,96 32,26 105.937 103.796
. . 25,50 25,47 133.333 133.293
Sérbyli alls 39 198 1963 20,92 20,74 108.443 107.650
16,00 15,99 79.815 79.570
150-210 5 168 1970 15,56 15,51 93.958 93.661
210-270 6 232 1976 18,50 18,32 79.485 78.713
. . 19,80 19,78 115.116 115.006
Sérbyli alls 12 193 1974 16,59 16,48 89.063 88.524
11,00 10,99 67.775 67.767

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
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Efri mork
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Efri mork
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frh. Fasteignaverd i sérbyli i ymsum sveitarfélogum ario 2005
Heildarverd Fermetraverd
Steerdarfl. Fjoldi Flm. Byggingar- | Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd
m2 samninga m2 ar millj. kr. millj. kr. kr./m2 kr./m2
isafjﬁraur . 18,50 18,47 88.935 88.785
150-210 16 190 1964 11,25 11,24 58.685 58.611
4,25 4,25 24.897 24.897
. . 19,50 19,49 88.432 88.298
Sérbyli alls 23 187 1967 11,03 10,99 56.968 56.794
4,20 4,19 26.261 26.187
Skagafjorour . . 11,50 11,50 135.301 135.301
70-110 10 89 1981 8,66 8,65 98,444 98.435
6,70 6,69 81.800 81.789
. . 13,50 13,49 115.952 114.987
110-150 17 126 1972 9,95 9,92 78.974 78.712
4,50 4,43 39.788 39.204
. . 20,30 20,20 117.886 117.745
150-210 10 182 1977 13,55 13,52 76.854 76.731
6,75 6,75 36.585 36.585
210-270 3 238 1970 19,90 19,85 83.730 83.529
270-370 3 297 1981 21,50 21,32 71.615 71.005
. . 19,50 19,36 117.886 117.745
Sérbyli alls 44 157 1975 12,09 12,06 81.744 81.556
6,70 6,69 39.788 39.204
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Akureyri

Hasavik

Heildarverd Fermetraverd

Steerdarfl. Fjoldi Flm. Byggingar- | Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd
m2 samninga m2 ar millj. kr. millj. kr. kr./m2 kr./m2
. . 17,50 17,49 190.247 190.187
70-110 27 95 1984 14,10 14,05 149.142 148.657
10,10 10,07 120.758 120.599
. . 21,20 21,20 161.787 161.787
110-150 59 130 1979 16,83 16,76 128.947 128.438
13,50 13,48 101.429 101.414
. . 26,40 26,30 155.488 150.256
150-210 46 171 1976 21,73 21,56 127.009 126.035
18,50 18,09 111.502 107.987
. . 31,00 30,93 138.393 138.094
210-270 16 235 1970 25,38 24,96 108.243 106.429
16,00 15,99 71.878 71.819
. . 45,00 45,00 132.704 132.704
270-370 9 313 1976 30,42 30,04 96.939 95.763
21,00 20,75 72.264 71.421
. . 25,80 25,41 160.727 160.713
Sérbyli alls 157 157 1978 19,45 19,30 127.907 127.095
13,80 13,78 99.219 99.574
. . 12,80 12,80 85.733 85.733
110-150 10 142 1971 9,79 9,76 66.928 66.720
2,74 2,74 21.710 21.710
. . 20,00 18,00 106.327 105.995
150-210 8 173 1973 11,54 11,29 66.545 65.222
3,16 3,23 18.602 18.978
210-270 4 248 1968 15,45 15,42 62.729 62.605
270-370 3 301 1977 18,73 18,05 61.167 59.168
. . 16,40 16,30 85.733 85.733
Sérbyli alls 25 188 1972 12,33 12,15 65.442 64.676
6,90 6,89 40.541 40.535
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Fasteignaverd i sérbyli i ymsum sveitarfélogum arid 2005

Dalvikurbyggo

Fjardabyggo

60

Heildarverd Fermetraverd
Steerdarfl. Fjoldi Flm. | Byggingar- | Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd
m2 samninga m2 ar millj. kr. millj. kr. kr./m2 kr./m2

. 8,70 8,60 93.750 93.738
70-110 10 88 1984 7,81 7,79 88.430 88.160
7,00 6,99 85.000 84.490
. . 12,20 12,27 85.322 88.764
110-150 7 133 1975 10,30 10,35 76.857 77.241
8,20 8,19 69.546 69.458
. . 15,50 15,49 77.963 77.952
150-210 8 179 1979 12,44 12,37 68.709 68.350
7,00 6,99 46.419 46.412
. . 14,50 14,47 88.942 88.822
Sérbyli alls 28 135 1977 10,02 10,00 75.777 75.653
7,00 6,99 56.609 56.600
. . 16,20 16,19 122.264 122.196
110-150 12 132 1968 11,19 11,19 84.463 84.415
3,30 3,53 23.690 25.398
. . 18,20 18,12 95.137 95.032
150-210 13 179 1963 14,52 14,46 80.501 80.194
9,50 9,48 59.873 59.695
210-270 6 233 1964 14,55 14,49 62.377 62.160
270-370 3 304 1974 19,90 19,85 66.491 66.340
. . 18,20 18,12 109.290 109.279
Sérbyli alls 37 185 1965 13,85 13,80 78.440 78.220
7,50 7,46 48.096 46.368
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Fljotsdalshérad

Hornafjorour

Heildarverd Fermetraverd
Steerdarfl. Fjoldi FIm. | Byggingar- | Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd
m2 samninga m2 ar millj. kr. millj. kr. kr./m2 kr./m2

110-150 6 135 1972 14,08 14,06 104.573 104.445
150-210 4 165 1973 17,50 17,17 105.730 103.734
210-270 4 231 1973 19,68 19,60 84.091 83.752
270-370 4 299 1961 20,20 19,86 67.465 66.309
293 1981 23,50 23,45 142.405 141.234
Sérbyli alls 20 189 1972 16,93 16,80 95.452 94.880
115 1947 8,00 8,00 48.960 48.954
110-150 3 138 1982 8,26 8,26 58.849 58.839
150-210 5 184 1972 11,53 11,52 62.690 62.655
. 14,60 14,58 81.655 81.644
Sérbyli alls 13 192 1977 10,36 10,34 57.453 57.343
5,95 5,94 31.663 31.663

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork
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Heildarverd Fermetraverd
Steeroarfl. Fjoldi FIm. | Byggingar- | Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd
m2 samninga m2 ar millj. kr. millj. kr. kr./mz2 kr./m2

Vestmannaeyjar . . . . . .
110-150 4 131 1951 8,27 8,27 63.622 63.616
. . 14,80 14,80 77.365 77.365
150-210 18 178 1966 11,58 11,50 64.882 64.425
8,20 8,11 50.891 47.339
. . 19,75 19,72 77.330 77.244
210-270 12 230 1961 13,78 13,69 59.688 59.303
8,00 7,99 37.736 37.731
270-370 3 296 1963 12,10 7,66 41.112 25.719
. . 14,80 14,99 77.365 77.365
Sérbyli alls 38 197 1963 11,89 11,44 61.954 60.157
8,00 7,65 42.131 41.264
Arborg . . . . . .
70-110 4 87 1971 12,20 12,18 142.652 142.442
. . 22,00 21,96 151.633 150.132
110-150 23 134 1979 17,38 17,22 128.902 127.716
13,00 12,91 101.266 101.221
. . 24,40 24,30 135.215 134.111
150-210 29 176 1969 20,32 19,30 116.018 109.818
16,70 15,81 97609 94.977
210-270 5 218 1971 23,40 23,11 106.570 105.335
. . 23,00 22,69 149.254 148.311
Sérbyli alls 63 164 1973 19,16 18,60 120.208 116.795
13,60 12,91 96.641 94.977
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Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork
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Hverageroi

Olfus

Heildarverd Fermetraverd
Steerdarfl. Fjoldi FIm. | Byggingar- | Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd
m2 samninga m2 ar millj. kr. millj. kr. kr./m2 kr./m2

. 15,90 15,80 185.096 184.471
70-110 8 92 1985 12,86 12,81 140.802 140.239
8,75 8,71 94.586 94.586
. . 21,70 21,43 167.957 165.867
110-150 12 126 1979 19,02 18,88 151.293 150.183
16,30 16,19 138.204 136.778
. . 25,00 24,85 135.452 138.768
150-210 17 176 1973 21,88 21,79 123.521 122.995
18,00 17,93 110.403 110.287
. . 22,80 22,58 166.667 163.179
Sérbyli alls 40 151 1978 18,92 18,84 131.276 130.640
14,20 14,15 97.609 97.609
70-110 3 92 1978 11,76 11,74 129.216 129.015
. . 18,10 17,87 145.018 145.000
110-150 7 130 1981 15,54 15,50 119.951 119.649
13,80 13,76 102.343 102.212
. . 19,80 19,73 122.567 119.953
150-210 10 173 1979 17,76 17,64 102.975 102.379
15,50 15,49 92.317 92.305
210-270 4 230 1965 20,25 19,89 87.573 86.044
. . 21,70 20,89 128.559 128.541
Sérbyli alls 26 170 1976 17,30 17,18 106.493 105.880
13,80 13,76 90.229 88.894

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork
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Heildarverd Fermetraverd
Fioldi Fioldi FIm. | Byggingar- | Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd

herbergja | samninga m2 ar millj. kr. millj. kr. kr./m2 kr./m2
Reykjavik . . 15,20 15,07 236.295 235.410
2 866 64 1971 12,81 12,76 202.932 202.189
10,40 10,37 167.017 166.306
. . 20,00 19,87 218.935 217.195
3 1.179 88 1973 16,70 16,60 190.226 189.133
13,50 13,48 159.348 158.887
. . 24,50 24,44 212.299 209.781
4 836 109 1974 19,87 19,72 182.901 181.601
15,70 15,60 151.438 150.214
. . 29,00 28,94 212.422 211.723
5 279 128 1968 23,07 22,88 179.582 178.059
17,40 17,17 148.554 147.021
. . 22,50 22,27 223.340 222.137
Fiolbyli alls 3.328 93 1972 17,37 17,25 190.611 189.464
12,20 12,19 156.608 155.855
Képavogur . . 16,50 16,25 237.931 236.842
2 118 65 1982 13,52 13,44 207.712 206.720
10,80 10,80 181.118 178.020
. . 22,00 21,80 226.959 226.659
3 267 91 1988 18,20 18,06 199.421 198.000
14,20 14,17 174.163 173.307
. . 28,10 27,90 226.773 225.784
4 215 115 1988 22,34 22,15 195.004 193.447
16,60 16,48 164.859 163.449
. . 29,50 28,93 219.065 217.773
5 48 128 1975 23,64 23,44 184.630 183.218
17,00 16,84 159.601 157.684
. . 25,50 25,19 227.642 226.721
Fiolbyli alls 672 98 1986 19,27 19,12 198.074 196.693
13,60 13,51 168.947 168.087

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Skyringar: Efri mork visa til samnings sem hefur radtélu ofan fra sem fer naest pvi ad vera 15% af fjolda samninga

i viokomandi flokki. Ef fjoldi samninga er 100 liggja 15 samningar ofan efri marka og 15 samningar nedan nedri

marka. Efri og nedri mork eru fundin fyrir hvern délk 6hdd 6drum. Pau visa pvi til 6likra samninga i 6likum dalkum.
Tolurnar taka til steinhisa reistra 1941 eda sidar. Heimild: Verdsjd fasteigna, fmr.is.
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Heildarverd Fermetraverd
Fjoldi Fjoldi FIm. | Byggingar- | Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd
herbergja | samninga m2 ar millj. kr. millj. kr. kr./m2 kr./m2

Seltjarnarnes . . 15,60 15,44 225.256 225.222
2 26 74 1978 13,26 13,20 181.926 181.188
10,50 10,49 145914 145914

. . 26,00 25,32 273.728 265.048

3 19 99 1976 20,09 19,78 208.628 205.242
16,20 16,03 157.233 155.660

. . 29,90 29,90 224.417 231.974

4 13 117 1971 24,03 23,82 203.784 202.401
16,90 17,63 175.000 173.194

5 4 145 1972 25,30 25,14 176.117 175.128

. . 26,00 25,32 229.420 231.974

Fiolbyli alls 65 98 1976 18,73 18,56 192.957 191.297
13,20 13,16 157.233 155.660

Gardaber . . 19,60 19,75 281.250 275917
2 20 72 1985 16,21 16,17 225.869 225.124
13,50 13,50 186.620 184.965

. . 25,50 24,98 232.644 232.467

3 44 104 1989 20,77 20,57 201.437 199.702
15,75 15,73 171.573 171.051

} . 31,00 30,78 239.938 238.274

4 14 121 1990 25,66 25,40 211.715 209.600
20,70 20,64 178.694 177.349

5 4 166 1977 26,55 26,27 158.183 156.583

. . 26,00 25,40 239.938 238.731

Fjolbyli alls 84 104 1988 21,07 20,90 206.240 204.723
15,00 14,98 169.595 169.327

Efri mork
Medaltal
Nedri mérk

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mérk

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mérk

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mérk

Efri mork
Medaltal
Nedri mork
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Heildarverd Fermetraverd

Fjoldi Fjoldi Flm. Byggingar- | Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd
herbergja | samninga m2 ar millj. kr. millj. kr. kr./m2 kr./m2
Hafnarfjorour . . 15,50 15,49 228.056 229.084
2 121 67 1980 13,15 13,12 198.870 198.543
10,60 10,60 171.386 171.013
. . 20,00 19,69 212.308 211.639
3 184 89 1978 16,60 16,49 188.625 187.420
13,50 13,49 159.774 158.809
. . 23,95 23,69 211.986 211.485
4 187 113 1983 19,91 19,80 177.136 176.089
16,30 16,29 144.481 144.588
. . 27,50 27,50 199.877 198.069
5 50 132 1971 21,95 21,73 168.347 166.902
17,30 17,27 137.795 134.791
. . 23,00 22,89 214.900 213.628
Fjolbyli alls 579 100 1979 17,89 17,77 183.663 182.641
13,10 12,99 149.131 149.103
Mosfellsbaer . . 16,00 15,67 224.329 223.602
2 14 64 1991 13,39 13,31 207.304 206.200
9.30 9,15 181.641 178.848
. . 23,10 22,96 211.098 209.542
3 21 100 1993 19,13 18,91 192.558 190.541
16,30 16,14 158.852 158.551
. . 24,20 23,96 209.130 207.258
4 32 107 1995 19,92 19,83 188.062 187.277
17,00 16,98 164.141 162.936
. . 29,50 29,21 207.879 207.603
5 7 137 1992 25,17 24,92 185.194 183.509
18,90 18,85 152.969 151.446
. . 25,40 24,78 213.729 213.432
Fjolbyli alls 82 109 1992 19,77 19,63 188.275 187.007
14,75 14,65 161.157 160.253
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Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork
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Reykjaneshaer

Grindavik

Heildarverd Fermetraverd

Fjoldi Fjoldi FIm. | Byggingar- | Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd
herbergja | samninga m2 ar millj. kr. millj. kr. kr./m2 kr./m2
. . 9,00 8,99 135.246 135.185
2 99 65 1974 7,47 7,47 115.511 115.485
5,80 5,79 96.774 97.357
. . 12,35 12,49 139.276 139.262
3 209 85 1968 9,59 9,59 113.990 113.998
7,40 7,48 92.374 92.625
. . 16,30 16,25 136.488 135.486
4 100 115 1964 12,20 12,13 106.831 106.241
8,90 8,90 82.781 82.419
. . 17,60 17,48 124.899 124.753
5 44 139 1965 14,23 14,21 103.513 103.400
11,50 11,49 82.157 81.727
. . 14,00 13,99 136.488 136.284
Fiolbyli alls 466 94 1968 10,29 10,27 111.502 111.353
6,90 6,89 90.318 90.653
2 3 61 1983 7,36 7,36 122.337 122.308
. 14,20 14,17 177.500 177.225
3 9 78 1975 8,32 8,30 107.168 106.875
5,00 5,00 62.267 62.267
4 3 95 1956 10,08 9,94 112.664 111.489
. 14,20 14,17 138.376 138.303
Fjolbyli alls 17 87 1973 9,39 9,35 111.134 110.748
5,70 5,79 85.859 85.859

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork
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Heildarverd Fermetraverd
Fjoldi Fjoldi Flm. | Byggingar- | Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd
herbergja | samninga m2 ar millj. kr. millj. kr. kr./m2 kr./m2

Skagafjorour . . . . . . Efri mork

2 4 92 1972 7,32 7,43 86.272 86.695 Medaltal
Nedri mork

. . 10,50 11,08 106.771 107.006 Efri mork

3 13 102 1965 8,61 8,64 87.547 87.748 Medaltal
7,00 6,97 63.353 63.343 Nedri mork

. . 10,50 10,50 95.989 95.979 Efri mork

4 ) 117 1964 8,58 8,54 74.659 74311 Medaltal
6,20 6,20 48.991 48.991 Nedri mork

. . 12,70 12,67 100.251 100.251 Efri mork

5 7 124 1974 9,20 9,19 73.525 73.456 Medaltal
5,80 5,76 56.537 56.537 Nedri mork

. . 11,00 11,08 101.983 100.864 Efri mork

Fjolbyli alls 34 111 1968 8,65 8,66 80.568 80.586 Medaltal
6,40 6,30 56.719 56.719 Nedri mork

Akureyri . . 9,70 9,66 153.139 152.879 Efri mork

2 99 62 1977 8,20 8,17 133.258 132914 Medaltal
6,75 6,69 108.987 108.967 Nedri mork

. . 14,25 14,19 157.497 156.571 Efri mork

3 172 87 1982 11,54 11,49 132.398 131.847 Medaltal
8,70 8,69 105.820 105.807 Nedri mork

) ) 15,50 15,38 146.341 146.318  Efri mork

4 107 105 1971 12,55 12,50 120.953 120.530 Medaltal
9,90 9,88 97.910 97,899 Nedri mork

. . 19,50 19,00 130.924 127.334 Efri mork

5 27 147 1960 15,68 15,60 107.899 107.354 Medaltal
12,10 12,07 87.719 86,435  Neori mork

. . 15,00 14,95 152.850 152.362 Efri mork

Fiolbyli alls 418 91 1976 11,42 11,38 127.500 127.028 Medaltal
7,80 7,78 102.289 102.071 Nedri mork
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Heildarverd Fermetraverd
Fjoldi Fjoldi Fim. | Byggingar- | Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd
herbergja | samninga | m2 ar millj. kr. millj. kr. kr./m2 kr./m2

Hasavik . . . . . . Efri mork

2 5 49 1973 3,40 3,38 68.669 68.358 Medaltal
Nedri mork

. . 10,00 9,97 93.620 93.620 Efri mork

3 9 88 1978 6,58 6,57 73.384 73.340 Medaltal
4,30 4,29 53.049 53.037  Nedri mork

. . 12,00 11,95 91.216 91.151 Efri mork

4 12 122 1973 8,47 8,46 68.702 68.638 Medaltal
4,50 4,48 48.852 48.852 Nedri mork

} . 10,00 9,97 85.246 85.134  Efri mork

Fjolbyli alls 26 96 1975 6,84 6,83 70.316 70.212 Medaltal
3,40 3,39 53.049 53.037 Nedri mork

Fjardabyggo . . 12,75 12,74 175.862 175.834 Efri mork

2 8 65 1982 6,44 6,42 97.647 97.289 Medaltal
3,80 3,76 64.189 63.649 Nedri mork

. . . . . . Efri mork

3 6 70 1963 6,25 6,24 89.693 89.515 Medaltal
Nedri mork

. . 13,50 13,49 118.830 118.611 Efri mork

4 10 108 1982 10,41 10,39 95.814 95.589 Medaltal
7,10 7,09 74.074 73.667  Nedri mork

. . . . . . Efri mork

5 3 142 1980 10,20 9,97 71.531 69.945 Medaltal
Nedri mork

) . 12,75 12,74 118.519 118.400  Efri mork

Fjolbyli alls 29 108 1977 8,49 8,44 88.187 87.807 Medaltal

4,80 4,67 64.189 63.649 Nedri mork
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Heildarverd Fermetraverd
Fjoldi Fjoldi Flm. | Byggingar- | Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd
herbergja | samninga m?2 ar millj. kr. millj. kr. kr./m2 kr./m2

Flj6tsdalshérad . . 14,90 14,87 179.952 179.638 Efri mork

3 8 79 1977 9,80 9,78 127.556 127.396 Medaltal
5,25 5,25 46.875 46.875 Nedri mork

. . 18,00 17,86 180.000 178.690 Efri mork

4 7 118 1987 13,46 13,39 116.874 116.263 Medaltal
9,70 9,60 77.677 77.579 Nedri mork

. . 17,60 17,57 165.404 164.066 Efri mork

Fjolbyli alls 24 121 1980 12,82 12,79 121.148 120.681 Medaltal
6,55 6,49 71.485 71.485 Nedri mork

Hornafjorour . . . . . . Efri mork

2 3 64 1977 5,75 5,74 86.974 86.968 Medaltal
Nedri mork

. . 8,19 8,18 106.331 106.331 Efri mork

3 7 82 1964 6,11 6,10 78.097 78.047 Medaltal
2,50 2,5 24.414 24.414 Nedri mork

. . 8,50 8,5 85.256 85.256 Efri mork

4 8 108 1970 6,71 6,71 62.370 62.362 Medaltal
3,00 2,99 30.426 30.416 Nedri mork

. . 8,50 8,50 103.286 103.286 Efri mork

Fjolbyli alls 21 97 1970 6,80 6,79 73.135 73.113 Medaltal
3,50 3,50 30.426 30.416 Nedri mork

Vestmannaeyjar . . . . . . Efri mork

2 6 68 1969 4,15 4,15 62.234 62.356 Medaltal
Nedri mork

. . 7,00 6,77 64.103 63.791 Efri mork

3 32 99 1965 4,85 4,64 49.107 47.246 Medaltal
3,10 2,89 36.478 34.133 Nedri mork

. . 7,00 6,99 63.131 63.123 Efri mork

4 11 101 1968 5,44 5,44 56.024 55.988 Medaltal
4,00 3,99 42.296 42.125 Nedri mork

. . . . . . Efri mork

5 5 172 1956 9,18 9,17 52.931 52.926 Medaltal
Nedri mork

. . 7,70 7,69 64.103 63.791 Efri mork

Fjolbyli alls 59 106 1965 5,51 5,40 52.576 51.566 Medaltal
3,50 3,48 38.335 37.821 Nedri mork
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Arborg

Olfus

Heildarverd Fermetraverd
Fjoldi Fjoldi Fim. | Byggingar- | Nafnverd | Stadgr.verd | Nafnverd | Stadgr.verd
herbergja | samninga m2 ar millj. kr. millj. kr. kr./m2 kr./m2

. 13,20 13,20 173.261 173.233

2 27 75 1984 11,08 10,99 148.276 147.129
8,50 8,30 115.646 110.881

. . 15,90 15,85 176.046 175.815

3 32 89 1988 12,53 12,46 142.717 141.901
9,75 9,74 101.103 100.993

. ) 17,00 16,97 124.312 124.296

4 9 132 1978 14,32 14,30 108.882 108.713
12,00 11,97 93.385 93.206

5 5 127 1966 16,56 16,55 131.636 131.581

. . 15,80 15,79 170.999 170.068

Fjolbyli alls 82 94 1982 12,05 11,99 132.679 131.957
8,80 8,79 99.109 99.042

. 7,85 7,75 130.360 130.614

2 10 61 1980 6,61 6,62 108.273 108.462
5,30 5,30 86.319 86.319

. 11,50 11,90 135.550 135.537

3 23 88 1980 9,43 9,48 108.386 108.911
7,40 7,42 84.848 84.836

. 11,50 11,90 131.003 130.986

Fjolbyli alls 37 86 1979 9,11 9,14 107.168 107.541
6,70 6,70 86.319 86.319

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork

Efri mork
Medaltal
Nedri mork
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Tafla 3.3

Visitala ibtidaverds & hofuoborgarsvaedi

| Ar | Manudur | Nafnverd | Stadgr.verd | Ar | Manudur | Nafnverd | Stadgr.verd | Ar | Manudur | Nafnverd | Stadgr.verd
1994  jandar 100,0 100,0 1998  januar 100,7 99,8 2002  jandar 155,0 155,5
febraar 99,7 97,9 febraar 102,5 100,0 febraar 156,2 156,9
mars 102,0 100,5 mars 103,3 99,2 mars 156,6 158,3
april 100,8 99,3 april 104,2 100,1 april 154,0 156,4
mai 99,8 98,5 mai 104,6 100,7 ma 157,9 159,8
jani 101,9 100,4 jani 105,0 100,8 jani 155,9 157,8
jali 101,0 99,6 jali 105,0 100,9 jali 158,0 160,3
4glst 99,3 98,0 4glst 105,4 101,3 agust 158,9 158,9
september 99,0 97,7 september 108,1 103,2 september 160,6 160,7
oktober 98,6 96,5 oktober 107,1 101,7 oktober 163,7 161,8
névember 98,5 97,1 névember 106,4 100,8 névember 164,4 161,0
desember 99,4 98,1 desember 107,9 103,0 desember 165,6 162,4
1995 jandar 96,5 97,6 1999  jandar 110,8 104,1 2003 janaar 169,0 163,9
febraar 96,0 97,0 febraar 112,0 105,1 febraar 170,2 162,7
mars 97,4 98,2 mars 115,2 108,4 mars 173,5 165,9
april 98,3 99,6 april 16,6 109,3 april 171,8 165,2
mai 95,4 96,4 mai 119,3 11,9 maf 175,9 168,1
janf 97,2 98,1 jant 121,6 114,3 janf 179,1 169,8
jalf 95,9 97,2 jali 1251 117,4 jali 180,0 169,3
agust 95,8 96,7 agust 126,2 118,4 4gust 182,6 172,1
september 97,2 98,1 september  127,3 119,2 september  180,8 170,4
oktober 96,5 97,1 oktober 128,2 120,6 oktober 184,0 173,1
névember 96,6 97,5 névember 130,0 122,3 névember 185,2 174,5
desember 93,8 94,5 desember 131,8 123,8 desember 180,6 170,9
1996 jandar 94,6 95,7 2000 jandar 132,9 126,9 2004  jandar 183,1 174,8
febraar 95,4 95,7 febraar 139,2 132,6 febraar 185,9 177,8
mars 95,2 95,6 mars 139,2 133,0 mars 190,3 179,3
april 96,1 96,9 april 140,1 137,6 april 194,9 181,3
maf 95,9 96,2 maf 140,9 141,5 maf 196,0 182,1
jant 97,0 97,4 jani 142,3 142,2 jani 196,8 185,4
jali 97,8 98,0 jali 143,7 143,7 jali 202,6 190,9
aglst 99,0 98,9 aglst 145,4 145,3 aglst 200,0 187,6
september 96,2 96,3 september  146,1 146,2 september  206,7 193,9
oktober 96,9 97,7 oktober 145,4 146,1 oktéber 209,3 196,7
névember 96,0 96,9 névember 149,1 149,4 névember 217,3 203,9
desember 98,2 98,0 desember 149,4 149,2 desember 222,7 208,7
1997 januar 96,2 96,4 2001 jandar 148,0 148,1 2005 jandar 234,1 219,6
febraar 97,3 97,6 febraar 153,0 153,9 febraar 245,7 231,0
mars 97,3 97,6 mars 152,5 153,4 mars 251,6 236,7
april 99,6 100,1 april 154,3 154,9 april 261,4 246,7
maf 98,9 98,7 maf 149,9 150,2 maf 271,4 255,8
jani 99,1 99,2 jani 153,0 153,9 jani 273,2 257,9
jalf 98,8 98,8 jali 152,3 153,1 jali 282,4 266,7
agust 98,6 98,5 agust 149,8 151,1 agust 280,7 265,4
september 98,1 97,6 september 150,4 151,1 september 283,3 267,3
oktéber 99,9 99,1 oktéber 151,9 152,6 oktéber 285,6 269,3
névember 100,0 99,2 névember 152,8 153,2 névember 294,4 278,2
desember 100,0 98,9 desember 154,0 154,6 desember 291,7 275,1

72
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% Tafla 3.4 ibddaverd i fjolbyli (blokkir) eftir hverfum a h6fudborgarsveedinu arid 2005 - an bilskdra/-staeda

Aspar- og Asufell Reykjavik

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

Haesti samningur
Medaltal
Leegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Leegsti samningur

Bakkahverfi Reykjavik

30-50 m?

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

150-170 m?

Haesti samningur
Medaltal
Leegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Leegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Heildarverd ( pus. kr.)

Fermetraverd (kr./m2)

Flm. Byggingarar Fjoldi
Nafnverd | Stadgr.verd m? Nafnverd Stadgr.verd samninga
10.800 59 1973 181.818
9.695 9.688 59 1973 164.923 164.845 14
8.400 60 1973 141.176
12.700 80 1972 158.157
11.023 10.981 74 1973 149.741 149.151 11
9.750 70 1972 138.494
16.700 91 1973 183.516
13.478 13.355 93 1973 144.698 143.369 9
12.000 95 1974 125918
16.800 115 1973 145.581
14.650 14.640 114 1973 128.794 128.701 2
12.500 112 1973 112.007
10.500 46 1979 230.769
9.643 9.591 47 1973 207.191 206.107 7
7.500 48 1970 155.925
14.900 67 1979 221.068
11.611 11.590 64 1972 180.841 180.655 23
7.600 51 1971 148.728
17.900 83 1979 214.628
13.701 13.644 80 1970 170.553 169.831 54
10.600 71 1968 149.929
19.000 100 1968 189.810
15.591 15.549 98 1970 158.815 158.395 47
12.000 100 1968 119.641
18.900 115 1969 164.348
17.200 17.101 115 1970 150.203 149.334 18
15.100 112 1971 135.184
25.400 150 1970 169.333 1
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Heildarverd ( pus. kr.)

74

Borgarhverfi Reykjavik

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-120 m?

Bryggjuhverfi

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

130-150 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Reykjavik

Haesti samningur
Medaltal

Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Fermetraverd (kr./mz2)

Flm. Byggingarar Fjoldi

Nafnverd | Stadgr.verd m? Nafnverd Stadgr.verd samninga
14.200 67 1996 211.940

12.983 12.965 66 1996 196.153 195.878 6
10.000 67 1997 149.254

18.300 87 1997 209.622

16.569 16.508 84 1996 197.395 196.684 13
15.200 78 1996 194.125

23.000 104 1999 220.307

19.168 18.884 99 1997 193.701 190.818 12
17.200 96 1996 179.541

24.000 120 1996 200.334

22.750 22.581 120 1996 189.825 188.411 2
21.500 120 1996 179.316

18.000 66 2004 272.727

14.817 14.695 65 2002 227.510 225.664 6
12.900 65 197.550

19.200 85 2000 227.219

16.567 16.508 80 2001 207.108 206.328 6
14.600 73 200.000

22.600 98 2000 231.084

21.483 21.095 98 2000 220.271 216.326 3
20.550 95 2001 216.088

27.600 111 2000 249.774

24.633 24.482 117 2000 211.415 210.103 3
21.900 114 2000 191.434

32.900 143 2000 230.070

28.550 28.464 147 2000 194.912 194.334 3
24.250 148 1999 163.520
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Engihjalli Képavogi

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Engjahverfi Reykjavik

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Eskihlid Reykjavik

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

130-150 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Heildarverd ( pas. kr.)

Fermetraverd (kr./m2)

FIm. | Byggingardr Fioldi

Nafnverd | Stadgr.verd m? Nafnverd | Stadgr.verd samninga
12.600 62 1981 202.572

11.454 11.415 62 1979 186.238 185.599 12
10.100 62 1979 162.379

15.900 87 1978 182.969

13.867 13.862 82 1978 169.979 169.923 9
12.000 78 1978 153.649

17.400 107 1978 162.465

15.130 15.063 95 1979 159.738 159.040 18
10.486 108 1979 97.544

13.900 65 1996 213.846

13.425 13.403 65 1994 207.958 207.608 6
12.550 55 1992 226.944

17.500 83 1993 210.337

15.798 15.756 83 1994 191.037 190.538 26
13.200 82 1994 160.584

22.000 107 1994 205.033

17.929 17.792 101 1993 178.084 176.738 31
15.500 107 1992 145.403

24.400 124 1993 196.457

23.475 23.167 118 1994 198.531 195.887 4
22.000 114 1993 192.813

14.100 60 1956 235.786

13.650 13.543 62 1957 221.018 219.220 2
13.200 64 1957 206.250

18.000 77 1977 234.070

17.550 17.527 77 1977 228.218 227.919 2
17.100 77 1977 222.367

19.000 102 1946 186.092

17.680 17.639 99 1948 178.978 178.555 5
16.500 101 1946 164.016

21.000 115 1957 182.609

19.300 19.224 121 1953 159.494 158.860 6
18.200 127 1957 143.533

25.500 132 1957 192.890

25.100 24.812 132 1957 190.720 188.533 2
24.700 131 1957 188.550
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Fellahverfi Reykjavik

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Foldahverfi Reykjavik

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Heildarverd ( pds. kr.)

Fermetraverd (kr./mz2)

FIm. Byggingarar Fjoldi

Nafnverd | Stadgr.verd m2 Nafnverd | Stadgr.verd samninga
11.500 67 1973 170.877
10.402 10.387 62 1973 167.352 167.075 41

7.800 57 1972 137.324
14.500 80 1974 181.250
12.759 12.745 81 1973 157.131 156.953 48
11.000 84 1973 130.797
17.200 109 1974 158.525
14.997 14.947 101 1973 148.975 148.465 30
13.000 100 1972 130.653
17.000 111 1974 153.153 1
14.600 63 1987 232.484
13.338 13.254 60 1987 223.389 221.969 8
11.800 59 1987 201.365
17.000 81 1987 210.396
14.525 14.449 78 1987 186.469 185.502 8
12.200 71 1987 172.560
18.000 96 1988 186.916
15.819 15.783 95 1988 166.337 165.957 8
14.200 90 1987 157.254
22.200 115 1986 192.541
21.350 20.942 113 1987 189.199 185.607 2
20.500 110 1988 185.857
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Fossvogshverfi Reykjavik

Haesti samningur
Medaltal

Laegsti samningur

10-30 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

30-50 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

50-70 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

70-90 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

90-110 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

110-130 m?

Furugrund Képavogi

Haesti samningur
Medaltal

Laegsti samningur

50-70 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

70-90 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

90-110 m?

Gnooarvogur Reykjavik
Haesti samningur

50-70 m? Medaltal
Laegsti samningur
Haesti samningur
70-90 m? Medaltal

Laegsti samningur

Heildarverd ( pus. kr. )

Fermetraverd (kr./mz2)

Flm. | Byggingarar Fioldi

Nafnverd | Stadgr.verd m? Nafnverd | Stadgr.verd samninga
6.000 28 1971 214.286
5.900 5.787 26 1972 225.510 220.929 2
5.800 25 1972 236.735

14.000 46 1968 307.692

10.440 10.404 44 1971 235.576 234.752 5
6.000 32 1972 185.185

13.500 54 1968 249.077

11.494 11.425 53 1970 216.528 215.227 8
6.850 54 1972 126.384

22.200 86 1971 258.140

18.739 18.626 84 1969 222.884 221.488 14

15.900 84 1968 188.612

21.500 103 1969 208.941

19.686 19.558 96 1970 205.617 204.296 7

16.000 96 1970 166.147

28.500 129 1968 221.617

25.700 25.476 122 1970 209.591 207.781 3

21.900 119 1972 184.654

15.500 68 1978 226.608

11.788 11.745 58 1978 202.400 201.668 12
8.000 56 1976 142.602

18.000 79 1979 227.848

16.036 15.958 80 1977 200.585 199.622 18

14.700 76 1975 194.702

20.800 99 1979 210.740

17.650 17.561 97 1976 181.065 180.155 6

14.600 97 1974 150.206

13.200 62 1959 213.247

12.025 12.065 63 1959 192.294 192.923 8
8.500 64 1959 132.399

15.400 81 1957 190.358

14.775 14.612 76 1958 194.504 192.292 4

14.500 74 1959 196.211
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Grafarholt Reykjavik

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Grandar Reykjavik

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Heildarverd ( pus. kr.)

Fermetraverd (kr./mz2)

FIm. | Byggingarar Fioldi

Nafnverd | Stadgr.verd m? Nafnverd | Stadgr.verd samninga
16.200 70 2003 233.094
15.167 15.084 67 2003 225.881 224.676 3
13.600 62 2004 218.650
17.900 85 2004 210.836
15.429 15.371 79 2004 194.911 194.178 17
13.900 75 2005 185.581
23.000 110 2003 210.046
20.039 19.822 102 2003 195.884 193.811 14
16.100 94 2000 172.193
27.950 126 2003 221.649
23.419 23.297 122 2003 191.926 190.922 8
17.700 116 2004 152.062
15.900 64 1979 247.278
13.142 13.133 57 1981 230.545 230.411 24

8.900 50 1978 176.587
18.400 89 1979 205.817
15.943 15.880 76 1980 210.780 210.006 15
13.600 71 1978 192.908
20.900 97 1979 216.132
20.433 19.978 99 1981 205.681 201.181 3
19.500 102 1985 192.118
30.250 122 1991 248.154
25.267 25.091 121 1987 208.387 206.936 3
22.150 120 1979 185.046
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Heildarverd ( pus. kr. )

Fermetraverd (kr./mz2)

Haaleitishverfi Reykjavik (Alftam)'/ri, Fellsmdili, Haaleitisbraut, Safamyri)

30-50 m?

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

130-150 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Hamraborg Képavogi

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Flm. Byggingarar Fjoldi

Nafnverd | Stadgr.verd m? Nafnverd Stadgr.verd samninga
12.500 46 1963 274.725

12.250 12.250 46 1963 269.231 269.220 2
12.000 46 1963 263.736

15.600 69 1963 224.784

12.905 12.885 63 1963 203.822 203.491 19
11.200 54 1964 207.407

16.800 77 1963 219.321

15.068 14.997 77 1964 197.043 196.118 20
12.600 71 1965 177.465

19.900 105 1963 189.704

17.595 17.540 101 1964 175.153 174.606 20
14.200 100 1963 142.570

20.300 116 1964 174.699

18.975 18.927 118 1964 160.883 160.472 8
18.000 111 1965 162.308

23.800 144 1967 165.163

18.900 18.566 141 1.965 133.454 131.127 2
14.000 138 1963 101.744

14.000 69.9 1973 200.286

12.000 12.006 60 1975 199.842 200.006 16
10.000 59.1 1977 169.205

15.200 91.4 1977 166.302

13.625 13.566 83 1977 165.632 164.958 8
12.500 72.8 1979 171.703

16.300 107.1 1973 152.194 1
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Hoélahverfi Reykjavik

50

Ibtidaverd i fjolbyli (blokkir) eftir hverfum a hofudborgarsveedinu arid 2005 - an bilskidra/-steda

30-50 m?

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Hraunbaer Reykjavik

30-50 m?

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

130-150 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Heildarverd ( pus. kr.)

Fermetraverd (kr./mz2)

Fim. Byggingarar Fioldi
Nafnverd | Stadgr.verd m? Nafnverd Stadgr.verd samninga
10.400 45 1974 233.184
9.200 9.136 43 1976 212.302 210.834 8
7.800 41 1974 190.709
15.000 63 1973 238.854
11.420 11.380 60 1976 189.592 188.922 35
8.800 59 1973 150.171
16.400 85 1979 192.941
14.124 14.103 80 1977 176.485 176.225 38
11.600 84 1978 138.095
19.100 105 1973 181.559
16.074 16.062 97 1975 166.115 165.984 19
13.000 91 1979 142.857
20.100 113 1979 177.876
17.233 17.480 115 1976 149.537 151.719 3
14.000 112 1974 124.555
10.200 48 1968 210.744
8.050 8.009 39 1968 205.666 204.397 4
6.300 32 1967 197.492
23.000 68 1990 340.237
12.436 12.430 61 1969 204.179 204.092 33
10.200 54 1968 187.500
19.600 88 1990 224.000
15.113 15.058 84 1969 180.295 179.655 23
10.300 72 1967 143.056
18.900 101 1967 186.391
16.631 16.569 99 1968 168.536 167.908 26
13.700 90 1967 151.549
23.900 124 1967 192.122
18.503 18.387 117 1967 158.038 157.067 18
16.300 110 1967 148.182
22.500 22.284 141.8 1968 158.674 157.151 1

ARSSKYRSLA FASTEIGNAMATS RIKISINS 2005



gisli
Stamp

http://www3.fmr.is/lisalib/getfile.aspx?itemid=2644

]
% Tafla 3.4 ibtidaverd i fjolbyli (blokkir) eftir hverfum a hofudborgarsvaedinu arid 2005 - an bilskira/-steeda

Kjarrh6lmi Képavogi

70-90 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Kleppsvegur Reykjavik

30-50 m?

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Lindahverfi Képavogi

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

130-150 m?

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Heildarverd ( pus. kr.)

Fermetraverd (kr./mz2)

Flm. Byggingarar Fioldi

Nafnverd | Stadgr.verd m? Nafnverd Stadgr.verd samninga
18.100 90 1973 202.235
15.435 15.402 80 1973 192.713 192.259 17
13.500 75 1973 179.760
10.500 50 1962 210.421

8.420 8.411 42 1965 200.741 200.494 5

7.500 37 1967 202.703
16.000 62 1995 256.822
12.228 12.152 61 1966 200.717 199.515 18
10.150 69 1957 147.101
18.000 79 1995 228.137
13.680 13.720 79 1965 173.464 173.796 15
11.500 72 1966 160.391
21.900 101 1967 215.976
16.160 16.105 101 1959 160.274 159.704 19
10.000 103 1956 97.466
19.800 128 1967 154.930
17.869 17.790 122 1964 146.690 146.032 8
16.400 119 1963 137.931
20.500 86 1996 239.766
19.497 19.385 85 1996 228.871 227.557 16
16.800 83 1996 201.439
25.200 106 1997 237.065
21.800 21.560 101 1998 215.473 213.096 12
19.500 107 1997 182.755
28.700 122 1998 234.861
22.818 22.718 115 1997 198.122 197.338 11
17.600 111 1997 158.845
28.300 133 1998 212.303
25.200 24.959 133 1997 189.218 187.408 5
23.800 141 1997 169.034
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Lundarbrekka Kopavogi

70-90 m?

90-110 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Hagar og Melar Reykjavik

30-50 m?

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Rimahverfi Reykjavik

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Heildarverd ( pus. kr.)

Fermetraverd (kr./mz2)

Fim. Byggingarar Fioldi

Nafnverd | Stadgr.verd m? Nafnverd Stadgr.verd samninga
17.400 88 1969 197.727
16.717 16.381 87 1970 192.113 188.245 B
16.000 87 1968 184.971
19.900 109 1969 182.401
17.400 17.467 98 1970 177.268 177.891 6
15.100 102 1971 148.622
12.400 49 1942 253.061

9.533 9.750 41 1952 230.524 235.888 3

6.700 40 1967 167.082
14.800 63 1956 235.294
13.613 13.580 60 1954 226.664 226.148 8
11.600 51 1946 229.703
23.900 23.840 87 1942 275.029
16.308 16.252 81 1961 203.012 202.298 32
10.000 9.999 78 1948 128.700
25.400 105 1957 242.830
20.388 20.238 101 1959 202.084 200.619 12
16.900 98 1956 171.923
15.800 66 2005 238.311
13.976 13.907 66 1999 213.042 211.982 23
12.500 68 1995 184.638
19.000 85 1996 223.793
16.198 16.113 82 1995 198.804 197.776 29
14.100 89 1993 158.427
23.100 102 1996 225.586
18.614 18.585 98 1994 190.120 189.819 28
15.800 93 1990 170.811
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% Tafla3.4 ibddaverd i fjolbyli (blokkir) eftir hverfum a hofudborgarsveedinu arid 2005 - an bilskdra/-staeda

Seljahverfi Reykjavik

30-50 m?

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

130-150 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Smarahverfi Képavogi

30-50 m?

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

130-150 m?

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Heildarverd ( pus. kr.)

Fermetraverd (kr./mz2)

FIm. | Byggingarar Fioldi

Nafnverd | Stadgr.verd m? Nafnverd | Stadgr.verd samninga
10.300 49 1974 211.934

8.545 8.524 45 1975 189.494 189.015 10

7.300 43 1975 168.591
15.100 70 1981 216.023
12.558 12.535 64 1978 196.594 196.225 12
10.700 62 1980 173.984
22.000 76 1992 288.336
15.142 15.042 82 1978 186.865 185.600 27
11.200 88 1975 126.697
26.900 95 1992 283.755
17.306 17177 99 1978 174.588 173.301 26
13.000 90 1974 144.284
23.800 121 1980 196.046
18.117 18.064 116 1979 155.545 155.102 15
14.900 112 1976 132.917
22.400 167 1979 134.293 1
13.000 49 1996 263.692
12.950 12.934 46 1995 281.846 281.495 2
12.900 43 1994 300.000
16.500 66 2000 249.245
15.678 15.604 65 1998 242.895 241.821 9
14.700 60 1996 246.231
22.500 89 1994 252.809
17.497 17.447 80 1995 217.454 216.793 32
14.000 71 1996 197.183
24.900 104 1995 239.423
21.263 21.145 100 1996 213.626 212.454 24
17.100 97 1998 176.653
28.100 124 1996 226.796
24.520 24.095 114 1996 214.681 210.876 5
22.600 112 1996 202.328
34.700 146 1996 237.997
31.500 31.070 136 1995 230.572 227.462 3
27.300 132 1993 207.132
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o

Vangar Hafnarfirdi

30-50 m?

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

130-150 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Vallahverfi Hafnarfirdi

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

130-150 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Heildarverd ( pus. kr.)

Fermetraverd (kr./m2)

Flm. Byggingardr Fj6|_di
Nafnverd | Stadgr.verd m? Nafnverd | Stadgr.verd samninga
9.200 44 1971 210.526
8.700 8.683 44 1971 198.940 198.549 3
8.300 44 1971 189.498
13.800 62 1983 221.154
13.086 12.965 64 1976 205.014 203.185 9
12.370 67 1971 183.804
17.900 84 1971 214.115
14.858 14.887 82 1969 181.660 182.061 13
13.400 77 1968 173.800
19.300 110 1970 175.774
16.208 16.189 99 1972 163.205 162.901 12
13.200 92 1971 143.634
22.400 127 1971 176.378
18.475 18.438 118 1971 156.364 156.044 8
17.300 113 1968 152.827
22.900 136 1971 168.382
20.567 20.460 134 1974 153.472 152.682 3
19.200 135 1976 142.645
14.900 58 2005 255.137
14.450 14.210 62 2005 236.647 233.420 10
13.200 54 2003 243.993
17.500 80 2006 219.024
15.368 14.784 82 2004 187.231 180.200 59
11.390 81 2006 140.098
23.950 105 2005 227.230
19.830 19.571 101 2004 197.034 194.458 56
15.900 109 2005 145.738
25.900 121 2005 213.520
22.580 22.388 116 2004 195.138 193.548 5
20.500 110 2004 186.364
28.500 133 2005 214.608
24.720 24.164 134 2005 184.548 180.408 b
23.400 139 168.224
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% Tafla 3.5 [bdGdaverd i fjolbyli (blokkir) eftir hverfum a hofudborgarsvaedinu arid 2005 - med bilskir/-staedi

Alfaskeid Hafnarfirdi

30-50 m?

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

Bryggjuhverfi

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

130-150 m?

150-170 m?

170-190 m?

190-210 m?

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Reykjavik

Haesti samningur
Medaltal

Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Heildarverd ( pus. kr.)

Fermetraverd (kr./mz2)

Flm. Byggingarar Fjoldi
Nafnverd | Stadgr.verd m? Nafnverd Stadgr.verd samninga
10.900 50 1966 219.316
10.100 10.021 50 1966 203.219 201.620 2
9.300 50 1966 187.123
12.500 63 1966 199.362
12.350 12.346 56 1966 221.681 221.617 2
12.200 50 1966 244.000
16.400 16.400 89 1965 183.857 183.857 1
19.400 100 1965 194.389
17.820 17.746 97 1965 182.842 182.088 5
16.800 98 1966 171.429
19.700 126 1966 155.978
19.125 19.011 118 1966 162.639 161.720 8
18.600 127 1965 146.572
14.000 13.988 56 2003 250.447 250.233 1
19.100 88 2002 217.540
18.340 17.937 85 2004 215.053 210.227 5
17.900 87 2005 206.697
30.700 101 1999 303.060
23.263 22.695 929 2003 234.009 228.219 20
18.200 99 2001 184.211
24.700 127 2005 194.949
24.000 23.234 118 2004 203.191 196.691 2
23.300 110 2002 211.434
32.800 144 2002 228.095
29.250 28.973 138 2002 211.543 209.553 2
25.700 132 2002 194.992
28.600 150 2005 190.413
26.800 26.354 152 2003 176.693 173.723 2
25.000 153 2000 162.973
32.800 32.297 177 2001 184.997 182.160 1
33.000 32.851 191 2001 172.865 172.085 1
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56

Grafarholt Reykjavik

Haesti samningur
Medaltal

Laegsti samningur

70-90 m?

Haesti samningur
Medaltal
Leegsti samningur

90-110 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

110-130 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

130-150 m?

Grandar Reykjavik

Haesti samningur
Medaltal

Laegsti samningur

50-70 m?

Haesti samningur
Medaltal
Leegsti samningur

70-90 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

90-110 m?

Haesti samningur
Meadaltal
Laegsti samningur

110-130 m?

Haesti samningur
Medaltal
Leegsti samningur

130-150 m?

Salahverfi Képavogi
Haesti samningur

90-110 m2  Medaltal
Leegsti samningur
Haesti samningur
110-130 m2  Medaltal

Laegsti samningur

Heildarverd ( pus. kr.)

Fermetraverd (kr./m2)

Flm. Byggingarar Fjoldi
Nafnverd | Stadgr.verd m? Nafnverd Stadgr.verd samninga
21.100 84 2003 252.392
17.580 17.332 84 2004 209.491 206.527 18
13.600 74 2003 182.796
22.500 103 2003 218.235
19.098 19.010 96 2004 198.126 197.212 27
16.350 96 2003 170.135
30.400 119 2001 254.820
22.030 21.881 117 2004 189.053 187.800 50
16.500 111 2004 148.248
29.300 139 2005 210.943
23.495 23.275 138 2005 170.463 168.857 22
20.300 138 2005 146.782
15.500 65 1978 238.095
13.650 13.617 60 1982 232.775 232.196 8
12.000 66 1983 181.818
19.850 87 1989 229.215
17.671 17.611 83 1984 213.263 212.564 14
15.400 80 1983 193.467
24.500 103 2000 239.024
21.700 21.531 103 1984 211.066 209.430 11
17.600 100 1983 175.649
27.000 126 1979 213.946
25.333 25.261 119 1980 212.687 212.061 B
23.500 112 1979 210.009
28.300 27.981 132 1978 215.209 212.783 1
25.400 103 2003 247.082
22.015 21.825 100 2002 221.273 219.526 10
19.250 93 2001 207.435
30.000 129 2003 231.839
26.096 25.875 121 2002 215.244 213.398 13
21.500 127 2003 169.960
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Seljahverfi Reykjavik

50-70 m?

70-90 m?

90-110 m?

110-130 m?

130-150 m?

150-170 m?

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Haesti samningur
Medaltal
Laegsti samningur

Heildarverd ( pus. kr.)

Fermetraverd (kr./m2)

FIm. | Byggingarar Fioldi

Nafnverd | Stadgr.verd m? Nafnverd | Stadgr.verd samninga
15.700 65 1974 242.284

15.350 15.323 65 1975 236.883 236.466 2
15.000 65 1976 231.481

18.100 82 1979 221.271

15.111 15.092 82 1976 184.269 184.040 9
11.700 75 1974 155.792

34.000 109 1993 311.070

18.343 18.158 101 1980 181.414 179.641 34
14.400 98 1976 147.541

35.500 124 2004 287.217

22.073 21.775 118 1988 186.693 184.237 23
15.700 116 1978 135.345

28.000 143 2004 196.491

24.225 24.035 140 1997 172.267 170.927 8
17.400 135 1976 128.793

50.400 158 2004 320.000

36.850 36.763 155 1989 236.243 235.704 2
23.300 153 1974 152.487

Flatarmdl og fermetraverd midast vid ibudarflatarmal, p.e. flatarmal an bilskdrs/-staedis.
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